
 

PODER JUDICIÁRIO
JUÍZO DE DIREITODA 15ª (DÉCIMA QUINTA) VARA CÍVEL DO FORO CENTRAL DA
COMARCA DA REGIÃOMETROPOLITANA DE CURITIBA – ESTADO DOPARANÁ
Rua Mateus Leme, 1142 – Fórum, Centro Cívico – CEP 80530-010. Telefone (41) 3221-9515

AUTO DE AVALIAÇÃO
Em cumprimento a decisão de mov. 104.1, para instruir os Autos nº 0001891-

04.2001.8.16.0001 (PROJUDI), movido por VILMA RÉGIA RAMOS DE REZENDE (CPF

804.711.969-91) em face de KATIA REGINA PALHARES RAYMUNDO (CPF 504.609.009-00),

MARIA EUGENIA PALHARES RAYMUNDO (CPF 704.336.409-44), TANYA MARA PALHARES

RAYMUNDO DE ARAUJO COSTA (CPF 535.927.279-15), UBIRATAN RAYMUNDO (CPF

504.627.179-68), procedo à AVALIAÇÃO do seguinte bem, Matrícula nº. 8.994 do 2º Registro

de Imóveis desta Capital.
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1. INDICAÇÃO DOSMÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliação iremos

utilizar o processo de AVALIAÇÃO TÉCNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR

14653, ressaltando que o valor encontrado será um misto de fórmulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiência profissional na área imobiliária.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliação do imóvel é o Método

Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT

– Associação Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)

o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos 

dos elementos comparáveis, constituintes da amostra”, sendo que as características e os

atributos dos dados serão ponderados por homogeneização.

3. BEM A SER AVALIADO: Parte ideal de 200,58m², do terreno cujo todo tem a área total de

974,00m², e é constituído pelo lote 27-a/27-b/27-c, medindo 53,50m de frente para a Rua Cel.

Amazonas Marcondes, fazendo esquina com a Rua Vereador Antonio dos Reis Cavalheiro, onde

mede 42,50m, tendo do lado oposto à aquela Rua 14m e do lado oposto à aquela Rua 30m,

Cabral, com demais confrontações, medições e características naMatrícula 8.994 do2º Registro

de Imóveis de Curitiba/PR.

VISTA AÉREA DO IMÓVEL 
 
4. AVALIAÇÃO: Foram utilizadas 15 amostras de ofertas de imóveis na região do imóvel

avaliado, em diferentes imobiliárias, chegando a um valor médio do m2 desses imóveis de R$

2.031,86, conforme tabela abaixo.
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AMOSTRAS
COTAÇÃO VALORDO IMÓVEL ÁREA (m2) VALOR (m2)

1 R$ 2.600.000,00 920 R$ 2.826,09
2 R$ 570.000,00 373 R$ 1.528,15
3 R$ 850.000,00 243 R$ 3.497,94
4 R$ 590.000,00 635 R$ 929,13
5 R$ 750.000,00 501 R$ 1.497,01
6 R$ 595.000,00 546 R$ 1.089,74
7 R$ 480.000,00 420 R$ 1.142,86
8 R$ 900.000,00 360 R$ 2.500,00
9 R$ 649.000,00 291 R$ 2.230,24
10 R$ 1.200.000,00 558 R$ 2.150,54
11 R$ 680.000,00 360 R$ 1.888,89
12 R$ 750.000,00 501 R$ 1.497,01
13 R$ 1.188.000,00 536 R$ 2.216,42
14 R$ 1.200.000,00 558 R$ 2.150,54
15 R$ 1.600.000,00 480 R$ 3.333,33

Para chegarmos ao valor do m2 do imóvel avaliado, foram adotados critérios de

homogeneização em relação aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relação as

ofertas. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imóvel

avaliado, o que resultou no valor de R$ 2.323,26 m2 com o arredondamento permitido pela

ABNT. Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na região, através de médias

aritméticas obtidas empesquisas junto aomercado respectivo, utilizandométodo comparativo,

vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as características e condições

observadas acima, e as demais características constantesdaMatrícula nº. 8.994, avalio o imóvel

por R$ 466.000,00 (quatrocentos e sessenta e seis mil reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Público Oficial Designado
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ANEXO I
Pesquisa de Mercado
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cabral-bairros-curitiba-920m2-venda-

RS2600000-id-2478657524/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cabral-bairros-curitiba-373m2-venda-

RS570000-id-93811338/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cabral-bairros-curitiba-243m2-venda-

RS850000-id-2477160275/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cabral-bairros-curitiba-635m2-venda-

RS590000-id-2474001676/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cabral-bairros-curitiba-501m2-venda-

RS750000-id-2460212770/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-bacacheri-bairros-curitiba-546m2-venda-

RS595000-id-94197688/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-boa-vista-bairros-curitiba-420m2-venda-

RS480000-id-2462961879/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-juveve-bairros-curitiba-360m2-venda-

RS900000-id-2451958458/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-juveve-bairros-curitiba-291m2-venda-

RS649000-id-2451744644/

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-cabral-

2950399803.html
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-360-m-sup2--por-

r$680.000-cabral-2949621926.html

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-cabral-

2946114958.html
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-cabral-536m2-

RS1188000/id-904954/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-cabral-558m2-

RS1200000/id-2843312/
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-cabral-480m2-

RS1600000/id-1411935/
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ANEXO II
Memória de Cálculo
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a) Grau de liberdade = N- 1:

Sendo:

N = número de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... / N

Sendo:

N = Número de Amostras.

c) Homogeneização = M = ∑ R$ m2 x A / N

Sendo:

M = Homogeneização

A = área

N = Número de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

CONCLUSÃO FINAL

Considerando as análises feitas, conclui-se que o valor total do imóvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m2) x Área Equiv. do Imóvel Avaliando (m2)

Sendo:

Valor unitário arbitrado (R$/m2) = R$ 2.323,26

Área equivalente do imóvel avaliando (m2) = 200,58

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 466.000,00
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ANEXO III
Documentação do Imóvel
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ANEXO IV
Fotos do Imóvel
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