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Exequente UNIAO — FAZENDA NACIONAL

Executado ATELIER DE PINTURA SANTAREM LTDA E OUTROS

1. DESCRICAO DO IMOVEL

Matricula n® |21.160 | Registro de Iméveis de [ Curitiba | 42 | Circunscricdo
Endereco Rua Wenceslau Teixeira Alves, 92, Cajuru, Curitiba/PR
Proprietario(a) | Mario Kayuo Sumida [CPF [428.954.219-00

‘Lote de terreno sob o n° 12, da quadra n° 55-A, da Gleba 6-D, da Vila Cajuru, nesta
Capital, medindo 15,35m de frente para a Rua n° 33, fazendo esquina com a Rua n° 68-A
onde mede 21,50m, do lado oposto a primeira rua mede 15,35m confrontando com o lote n°
39, e do lado oposto a segunda rua mede 21,50m, confrontando com o lote n° 1,
totalizando a area de 330,02m?, sem benfeitorias, indicacgo fiscal: 28-137-013.000-2 do
Cadastro Municipal.”

2. BENFEITORIAS

Uma casa de alvenaria construida em 1991 e medindo 105,40 m?, conforme Guia Amarela
da Prefeitura Municipal de Curitiba.

3. CARACTERISTICAS E LOCALIZAGAO

Localizada em zoneamento EAC.5 Eixo Pres. Affonso Camargo), em rua plana e asfaltada,
com ampla infraestrutura urbana. Possui saida para a Rua Wenceslau Teixeira Alves, 92 e
para a Rua Emilio Bertolini, 1247. Localizado dentro da bacia do Rio Atuba, nas margens de
curso de agua, sendo portanto atingido por faixa ndo edificavel, decorrente de Area de
Preservagéo Permanente. E sujeito a inundacao.

4. ESTADO DE CONSERVACAO

As benfeitorias estdo em mau estado de conservacéo, sendo necessarios reparos médios a
importantes.

5. AVALIACAO

Considerando as pesquisas junto a imobiliarias e jomais, caracteristicas de localizacéo,
finalidade e mercado imobiliario e, ainda, a qualidade dos materiais e tempo de uso, avalio
o imével como descrito em:

Terreno: R$ 290.900,00 (duzentos e noventa mil e novecentos reais).

Benfeitoria: R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais).

TOTAL DA AVALIAGAO: R$ 362.900,00 (trezentos e sessenta e dois mil e
novecentos reais)

6.CONSIDERAGCOES / INFORMAGCOES.

Vistoria no imével realizada em 19/01/2022, as 11h20.

Foi utilizado o método de Comparativo Direto de Dados de Mercado na avaliagéo do
terreno. Foram colhidas 15 amostras de precos de terrenos semelhantes na regido do
imével penhorado. Com um coeficiente de variagdo 9,53%, as amostras se mostraram
homogéneas. Obtida a média simples das amostras, chegou-se a um valor de R$ 881,49
(oitocentos e oitenta e um reais e quarenta e nove centavos) por metro quadrado. Este valor
foi multiplicado pela area do terreno constante na matricula acima mencionada (330,02 m?).
Ap6s arredondamento, permitido pela ABNT, chegou-se ao valor do terreno acima
mencionado.

Para a avaliagdo das construgdes foi utilizado o indice de Custos Unitarios Basicos de
Edificacbes (CUB/PR), sem desoneracio, projeto R8N, do més de dezembro de 2021,
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publicado no endereco eletrénico do SINDUSCON/PR, a saber, R$ 2.003,30 (dois mil e trés
reais e trinta centavos). Sobre este valor, foi aplicada a tabela IBASPE-SP, para adaptacéo
ao padrao construtivo do imével avaliado. Apds vistoria, considerei que o imével se
enquadra no grupo econémico, tendo em vista os materiais empregados na construcéo.
Sobre os valores alcancados, foi aplicada a tabela de depreciacdo Ross-Heidecke,
considerando que o imével possui 31 anos de idade aparente, e necessita de reparos
médios a importantes.

Curitiba, 24 de janeiro de 2022
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