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PODER JUDICIARIO

]UiZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CiVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL
DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142, 4°andar - Centro Civico, Curitiba/PR - CEP: 80.530-010 - Fone (41) 3221-9515

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 151.1, para instruir os Autos n?2 0008456-
88.2018.8.16.0194 (PROJUDI), movido por CONDOMINIO RESIDENCIAL ALGARVES (CNPJ
07.904.461/0001-38), em face de MARIA ROSELI PEREIRA (CPF 643.362.639-49), procedo a
AVALIACAO do seguinte bem, imével de Matricula n® 52.997 do 22 RI desta Capital.

CURITIBA - CARTORIO DO 2.* _LIVRO 2- FICHA

weshobints ( REGISTRO GERAL)( -

Fone: (041)233-7282 A
RYBRICA ~\
DRA. MILENE BERTHIER NAME
Oficial Titular - G P.F. 563 084 408-59 [MATRiCULA N.°52-997 ] ( C .
CURITIBA - PARANA, b,

K—IMQVE: Apartamento sob n® "34" (trinta e quatro), locaflizado no )

2° (segundo) andar ou 3° (terceiro) pavimento do RESIDENCIAL
ALGARVES, BlOCO "02", bloco este situado de fundos para a rua
Miguel Jorge Nasser n® 963, Bairro Tingui, nesta Capital, dito
apartamento encontra-se localizade de frente do lado direito de
quem da referida Rua Miguel Jorge Nasser olha o imdéwvel, com a
drea construida privativa de 52,7900m2, &area construida de uso
comum de 6,1050m2, Area total construida de 58,8950m2, fracdo
ideal do sclo de 0,030380 e quota do terreno de 47,9%325m2. Dito
Repidencial acha-ese construide ecbre o lote "A", resultante da
subdivisdo do lote "1/1-B/B-1/C-1", medindo 24,93m (vinte e
quatro metros e noventa e trés centimetros) de frente para a
referida rua Miguel Jorge Nasser, fazendo esquina com a rua
Guido Scotti onde mede 63,29m (sessenta e trés metros e vinte e
nove centimetros), tendo do lado oposto & segunda rua a extensdo
de 63,29m (sessenta e Ctrés metros e wvinte & nove centimetros)
onde confronta com o lote "B'" e parte do lote "D" e do lado
oposto & primeira rua mede 24,93m (vinte e quatrc metros e
noventa e trés centimetros) onde confronta também com o lote
"pv, perfazendo a Area total de 1.577,B2m2.-

PROPRIETARIA: BRUMER 'sgnvrq:os DE ENGENHARIA LTDA (CNPJ/MF n®
75.156.950/0001-09). com sede na Rua Santa Catarina n® 181, Agua
Verde, nesta Capital.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDAB 5DZ9J CTXA5 YZ9LB




PROJUDI - Processo: 0008456-88.2018.8.16.0194 - Ref. mov. 192.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
21/07/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

A )
R-01/M-52.997.- PROTOCOLO GERAL 199.630 DO LIVRO 0l1. - DATA: 25
de abril de 2005. TITULO (COMPRA/VENDA): FORMA DO TITULO:
Conforme Contrato por Instrumento Particular de compra e venda
de unidade isolada e mituc com obrigagdes e hipoteca n®
B.0374.0050833-0, com forca de escritura plblica nos termos do
artigo 61 e seus pardgrafos da Lei 4380 de 21.08.64, com as
alteragfes introduzidas pela Lei 5049 de 29.06.66, lavrado nesta
cidade, aos 19 de abril de 2005, do qual uma via fica arquivada
nesta serventia sob n°® 40.191, BRUMER SERVICOS DE ENGENHARIA
LTDA, supra identificada e qualificada, no atc do aludido
contrato representada por Buler Merlin (C.I. RG 158.853/SSP/PR e
CPI* 000.069.989-68), brasileiro, casado, Engenheirc Civil, —
residente e domiciliado nesta Capital, VENDEU o imdvel ora
matriculado, (havido na forma do gque consta do Registro
Anterior desta matricula), a MARIA ROSELI PEREIRA (C.I. RG 1/R-
2.509.158-85p/5C e CPF 643.362.639-49), brasileira, solteira,
nascida em 23/06/1966, vendedora, residente e domiciliada na rua
Alberto Potier n® 100, apartamento 12, bloco BA, Boa Vista,
nesta Capital, pelo prego certo e ajustado de R$.45.000,00
(quarenta e cinco mil- reais), dos quais R$.2.000,00 (dois mil
reaig), em recursos proprios ja pagos em moeda corrente;
R$.2.522,92 (dois mil, gquinhenteos e vinte e dois reais e noventa

k\ SEGUE NO VERSD —/

L66°ZS

SN YINDIELYW ————

1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14.653, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de férmulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na drea imobiliaria.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serao ponderados por homogeneizacao.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento sob n2 34, localizado no 22 andar ou 32 pavimento do
Residencial Algarves, Bloco 02, bloco este situado de fundos para a Rua Miguel Jorge Nasser n?
963, Bairro Tingui, nesta Capital, com a 4rea construida privativa de 52,7900m? 4&rea
construida de uso comum de 6,1050m?, area total construida de 58,8950m?, com demais
confrontacgdes, medi¢Oes e caracteristicas na Matricula 52.997 do 22 Registro de Imoéveis de
Curitiba/PR, indicacdo fiscal n? 98.091.031.027-2. Localiza¢do: Rua Guido Scotti, 550, Tingui,
Curitiba/PR.
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T T i e

VISTA AEREA DO IMOVEL

4. AVALIACAO

Foram utilizadas 15 amostras de ofertas de iméveis na regido do imével avaliado, em diferentes
imobiliarias, chegando a um valor médio do m? desses imodveis de R$ 4.051,10, conforme tabela

abaixo.
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AMOSTRAS

COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 242.000,00 53,00 R$ 4.566,04
2 R$ 255.000,00 54,00 R$ 4.722,22
3 R$ 215.000,00 53,00 R$ 4.056,60
4 R$ 200.000,00 53,00 R$ 3.773,58
5 R$ 220.000,00 52,00 R$ 4.230,77
6 R$ 228.000,00 52,00 R$ 4.384,62
7 R$ 205.000,00 53,00 R$ 3.867,92
8 R$ 205.000,00 57,00 R$ 3.596,49
9 R$ 245.000,00 78,00 R$ 3.141,03
10 R$ 230.000,00 53,00 R$ 4.339,62
11 R$ 230.000,00 53,00 R$ 4.339,62
12 R$ 205.000,00 57,00 R$ 3.596,49
13 R$ 210.000,00 57,00 R$ 3.684,21
14 R$ 288.041,00 60,00 R$ 4.800,68
15 R$ 220.000,00 60,00 R$ 3.666,67

Para chegarmos ao valor do m2? do imoével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas, assim chegando ao valor final de R$ 4.072,74 o m2. Uma vez que ndo foi permitida a
entrada no imével, considerou-se que o avaliando se encontra em um estado de conservacao
necessitando de reparos simples a importantes (Item F do Quadro 1 - Estado de Conservacao).
Portanto, considerando a idade do imdvel e seu estado de conservacgio, o indice de depreciacdo
aplicado foi de 0,7288 (Tabela 2) sobre o valor do imével, chegando ao valor final do m? de R$
2.939,44 o0 m2. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imovel

avaliado (4rea util) com o arredondamento permitido pela ABNT.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
comparativo, vistoria externa “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as
caracteristicas e condi¢des observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da
Matricula n® 52.997 do 22 Registro de Iméveis de Curitiba, avalio o imével por R$ 156.500,00

(Cento e Cinquenta e Seis Mil e Quinhentos Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01

Apartamento a venda - em Tingui imovelweb

A\\-o

Anunciante: JBA IMOVEIS

Valor R$ 242.000 &
& Condominio 305
& Areatotal: 77m?

Area util: 53m?

(i

= Quartos: 3
= Banheiro: 1
& Vaga: 1

Idade do imodvel: 21 anos

Residencial Algarves

Venha morar em um excelente apartamento todo reformado no bairro

Tingui. Com fécil acesso aos principais bairros da cidade.

@ Guido Scotti 550, Tingui, Curitiba
Contem:

- Cozinha com armaérios;

- Sala de jantar;

- Sala com Painel de Tv;

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-em-tingui-

2959732704.html

AMOSTRA 02

A\\-o

C-AP2307 Tingui -Lindo Apartamento 3

Quartos 1vaga imovelweb

Anunciante: REZENDE IMOVEIS

Valor R$ 255.000
& Condominio 305

& Areatotal: 54m?

[E Area (til: 54m?

2 Quartos: 3

&= Banheiro: 1

Tingui-Lindo apartamento no Edificio Algarves

Rua: Guido Scotti 550

Portdo eletrdnico, monitoramento interno e externo.

Entrada de pedestre por totem

1 vaga de garagem coberta

Apartamento no 2 andar, primeiro pavimento.

Apartamento reformado ha pouco mais de 3 anos, com méveis
planejados ainda na garantia (casa brasileirs)

Piso laminado, porcelanato na cozinha.

1 banheiro social, 3 quartos (1 dos quartos transformado em closet.
0 que sai do apartamento

- fogdo, geladeira, depurador, maguina de lavar, TVs, Adegamicroondas).
- quarto do bebé todos os méveis

- sala { mesa, cadeiras aparador, lustre, sofé podemos negociar )

- quarto casal, cama,poltrona.

Todos os méveis planejados ficam - armérios da cozinha

- painel da sala cristaleira,

- quarto com armario closet

- quarto casal ( painel, cabeceira e criado mudo)

Condominio & incluso o gés & a 4gua, apenas a energia é separada.

Infe 8 Agendar v 41 VER DADOS
il b s = Q Rua Guido Scotti 550, Tingui, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/c-ap2307-tingui-lindo-apartamento-3-
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AMOSTRA 03

Tingui, Residencial Coimbra, ?
Ape?rtamento, 3 Quartos, 1 Vaga = |movelweb

Anunciante: BARCELONA IMOVEIS

Valor R$ 215.000
[ Area total: 53m*

& Area Gtil: 53m?

= Quartos: 3

%= Banheiro: 1

= vaga: 1

£ Idade do imével: 6 anos
Excelente apartamento com 3 dormitérios, sendo 1 deles com closet, sala
para 2 ambientes,

banheiro social e cozinha planejada estilo americana com bancada em
granito. 1 vaga de garagem descoberta.

Condominio conta com saléo de festas e playground.

Para mais informagdes entre no nosso site www.barcelonaimoveis.net

Areas Comuns Areas Privativas

Acesso asfaltado Armério de cozinha
Area de Lazer Armério embutido
Playground Closet
Saldo de festas Cozinha americana
Lavanderia
Piso frio

@ Rua Guido Scotti, 610, Tingui, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/tingui-residencial-coimbra-apartamento-3-
quartos-1-2955041998.html

AMOSTRA 04

A\\-o

Apartamento imovelweb

Anunciante: Noruega - Vendas

Valor R$ 200.000
& Condominio 286

& Area total: 60m?

& Area dtil: 53m?

= Quartos: 3

= Banheiro: 1

Excelente apartamento semi-mobiliado a venda no bairro Tingui em
Curitiba. Com 52,8m2 de area privativa mais vaga de estacionamento, o
imével esta distribuido em trés quartos, sala para dois ambientes, cozinha
com pia e armarios conjugada com &rea de servigo e we social com
espelho e box de vidro. O apartamento tem 6timo espaco interno, &
aconchegante e bem iluminado. O condominio disponibiliza de portaria,
espaco kids e um amplo saldo de festa, com churrasqueira, geladeirz, pia
de louga e we. Localizado na regido nordeste da cidade, o bairro Tingui
tem uma posicao estratégica, com acesso a diversas entradas para o

centro de Curitiba, e acesso privilegiado a BR-116 com rotas para Sdo 9 MIGUEL JORGE NASSER 991 ngui Curitiba
Paulo e ao Litoral do Parana. i ;

Né&o perca esta oportunidade e agende agora sua visita com a imobiliaria
Noruega.

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-2957007994.html
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AMOSTRA 05

A\\-o

APARTAMENTO COM 3 DORMITORIOS
NO BAIRRO TINGUI

imovelweb

Anunciante: Exemplar Iméveis

Valor R$ 220.000

Area total: 52m?

i

= B | v,‘

= Area (til: 52m?

# ; 4 :

= Quartos: 3 ] m ' i 9
Al U {

= Banheiro: 1 ! it : i

= e 11k

£ Vaga: 1 L [

i

Idade do imével: 20 anos

Excelente apartamento em regio tranquila no bairro Tingui, a 1 quadra da
Av Mal Mascarenhas de Moraes, medindo 52 m* de area privativa,
composto da seguinte forma

3 dormitérios, sala para 2 ambientes, piso laminado, cozinha ampla e com
armarios, drea de servigo, BWC com box, 1 vaga de garagem descoberta &
demarcada

0 Condominio oferece monitoramento por camera, jardim, playground,
saléo de festas, interfone & portéo eletrdnico.

Agende hoje mesmo uma visita com um de NoSSOS Corretores.
(41)3 VER DADOS ou(41)3 VER DADOS
Q rua miguel jorge nasser 991, Tingui, Curitiba

Areas Comuns Outros

Saldo de festas Aceita FGTS

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-3-dormitorios-no-bairro-
tingui-2961823998.html

AMOSTRA 06

A\\-o

APARTAMENTO 03 DORMITORIOS COM

EXCELENTE PRECO! EM imovelweb

Anunciante: WILFER IMOVEIS LTDA.

Valor R$ 228.000
& Condominio 267
T III i
& Areatotal: 60m* ]' L‘
W
& Area util: 52m?
£ Quartos: 3
= Banheiro: 1

Z Vaga: 1

& Idade do imével: 20 anos

APARTAMENTO 03 DORMITORIOS COM EXCELENTE PREGO! EM REGIAO
TRANQUILA DO BAIRRO TINGU!!

Excelente imével! comodos arejados com boa ventilagdo localizado em
regido com farto comeércio a uma quadra da Av. Mascarenhas de Mordes
que da acesso ao centro de Curitiba e a 300 metros do Supermercado
Italo

Q Rua Miguel Jorge Nasser, 991, Tingui, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-03-dormitorios-com-excelente-
preco!-em-2942162756.html
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AMOSTRA 07

g
<

1 e

Apartamento a venda - em Tingui imovelweb

Anunciante: ALVO IMOVEIS

Valor R$ 205.000
= Area total: 60m*
& Area util: 53m
& Quartos: 3

= Banheiro: 1

& Vaga:1 mlomrn' Quartos. ngneumnl ==
Apartamento Garden , em 6tima localizagio do Tingui, Rua Miguel Jorge

Nasser 991 proximo de supermercado, 6nibus, & demais comercio de

bairro, condominio tranquilo, apartamento com 3 quartos, sala para 2

ambientes, banheiro social, cozinha. area de servico

Taxas e valores poders ter alteragéo sem aviso prévio, pergunte antes.

Venha fazer uma visita e faga a sua proposta, com um corretor da Alvo
Imoveis! - 03/03/2021

Areas Privativas

Aceita Financiamento
Area de servico
Esgoto

Q Rua Miguel Jorge Nasser 991, Santa Candida,
Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-em-tingui-
2949246054.html

AMOSTRA 08

A\\-o

A8artamento localizado no Tingui | imovelweb

500m do Hipermercado Condor Santa
Candi

Anunciante: Casa 8
Valor R$ 205.000

& Condominio 390

Area total: 90m2

(i

i

= Area util: 57m:

I

Quartos: 3

Banheiro: 1

I

Vaga: 1

)

58

Idade do imével: 15 anos

REF: AP098

Apartamento 6tima localizagdo no Tingui, com 57,53m?* de area Gtil, a
500m do Hipermercado Condor Santa Céandida, composto por:

* 3 Dormitdrios, 1 com guarda roupas

* Sala para dois ambientes Q Rua Miguel Jorge Nasser 1015, Tingui, Curitiba
« (;ozmha com armarios € pia

* Area de Servigo com tangue

£ DI s oo A i i Mams i Eroins

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-localizado-no-tingui-500-m-do-
2963622564.html
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AMOSTRA 09

Apartamento a venda - em Tingui

7
<

imovelweb

Anunciante: Apolar Santa Candida

Valor RS 245.000
& Condominio 300

Area total: 90m?

Area util: 78m?

[it

I

Quartos: 3

Banheiro: 1

1§

Vaga: 1

1

Idade do imovel: 20 anos

Apolar vende apartamento bem localizado no Tingui, proximo aos
principais Parques da regido Norte, centros gastronomicos, proximo a Rua
Mascarenhas de Morais, todo repaginado, semi mobiliado com 3 quartos,
vale apena conhecer.

ia: s

Q Rua Miguel Jorge Nasser 1015, Tingui, Curitiba

0 imovel possui, 03 quartos com piso laminado e persianas, dois com
moveis planejados, 01 banheiro social também todo reformado de muito
bom gosto com piso ceramico e armario, sala e copa conjugada com
painel de televisdo e persiana com controle remoto e piso laminado,

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-em-tingui-

2963107302.html

AMOSTRA 10

A\\-o

Ed. Vila Real - Tingui - Apto 3 Quartos

Semi - Mobiliado T Vaga De Garagem imovelweb

Anunciante: Iméveis de Primeira - Norte

Valor R$ 230.000
= Areatotal: 53m*

= Area atil: 53m?

& Quartos: 3

Z= Banheiro: 1

& Vaga: 1

B Idade do imdvel: 8 anos

Imoveis de Primeira vende apartamento no Tingui: Ed. Vila Real

- Apartamento 3 quartos

-1 banheiro

-1 vaga de garagem

- Area de servigo

- Armérios embutidos na cozinha
- Armarios embutidos nos quartos
- Piso porcelanato na cozinha & banheiros Q Rua Miguel Jorge Nasser, 1015, Tingui, Curitiba
- Piso laminado nos quartos

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/ed.-vila-real-tingui-apto-3-quartos-semi-
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AMOSTRA 11

Apartamento Padrao Tingui

bt
=

imovelweb

Anunciante: Acorreia Corretora de Iméveis

Valor RS 230.000
<& Condominio 297

Area total: 75m?

(it

Area til: 53m?

(it

I

Quartos: 3

Banheiro: 1

i

Vaga: 1

Excelente apartamento localizado no Tingui, possui com 53m?*
-3 quartos ,

- sala para 2 ambientes,

-1 banheiro social,

-cozinha,

1 vaga coberta

Proximo a mercados, panificadoras e tode comércio local.
Agende sua visita para conferir essa oportunidade com mais detalhes.
Faga-nos sua proposta.

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-padrao-tingui-
2957716449.html

AMOSTRA 12

Excelente apartamento 3 quarto no

celente ap imovelweb
bairro Tingui.

A\\-o

Anunciante: Grapilar Iméveis

Valor R$ 205.000

N

& Condominio 204

Area total: 90m?

(i

Area util: 57m?

i

I

Quartos: 3

Banheiro: 1

)

Vaga: 1

Apartamento em étima localizacdo no Tingui, proximo ao terminal de
Onibus do Santa Candida e ao hipermercado Condor, &rea total: 90.39 m*
e area Util: 57,53 m*, imovel ensolarado e arejado com pecas amplas, piso
laminado na sala e nos dormitérios, sala para dois ambientes, 3 quartos,
cozinha, &rea de servigo, banheiro social, armarios na cozinha e em um
dormitério, 1 vaga de garagem individual coberta. O condominio oferece 2
sales de festas com churrasqueira, sala de jogos, playground, cameras
de segurenca e portao eletrénico.

Q Rua Miguel Jorge Nasser, 1015, Tingui, Curitiba

*Obs.: O prédio ndo possui elevador*

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/excelente-apartamento-3-quarto-no-bairro-
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AMOSTRA 13

Apartamento semi mobiliado no Tingui
| '500m do Condor do Santa Candida

Anunciante: Casa 8

Valor R$ 210.000

>3

& Condominio 300

i

Area total: 90m?

Area til: 57m?

(i

I}

= Quartos: 3

Banheiro: 1
Z Vaga: 1
&5 Idade do imével: 15 anos

REF: AP103

Apartamento semi mobiliado no Tingui, com 57,53m? de area (til,
composto por:

* Area total: 90,39m*

* 3 dormitérios com méveis planejados

* Sala para dois ambientes

* Cozinha com moveis planejados

* Area de Servico integrado com a cozinha

imovelweb

A\\-o

jom 3 Quartos

) 1vaga

A 57.53m*

4

Tingui

Reservado

Q 1015 Rua Miguel Jorge Nasser, Tingui, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-semi-mobiliado-no-tingui-500-

m-do-condor-2963775062.html

AMOSTRA 14

Apartamento Bacacheri, 2 quartos, 1

vaga Residencial Bela Vista

Anunciante: Lidio Equipe | CRECI F34108

Valor RS 288.041
& Condominio 356

Area total: 98m?

Area (til: 60m?

(i

I

Quartos: 2

Banheiro: 1

I

1

Vaga: 1

E3

Idade do imdvel: 19 anos

Apartamento com 60m?* de area privativa, com 3 quartos, todo mobiliado,
no bairro Tingui, préximo ao Parque Bacacheri e aos comércios da regido.

-3 guartos, sendo 1 transformado em closet

- Banheiro com box em vidro

- Sala para 2 ambientes

- Cozinha americana em conceito aberto

- Area de servigo conjugada

- Piso de madeira (exceto cozinha e banheiro, gue tém piso de
porcelanato)

imovelweb

A\\-o

w’-"//i

Q Rua Guido Scotti, 632, Tingui, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-bacacheri-2-quartos-1-vaga-

residencial-2953525190.html
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AMOSTRA 15

Apartamento com 3 quartos, 1 vaga

descoberta, no Tingui - Curitiba imovelweb

Z

Anunciante: RE/MAX Businnes

Valor R$ 220.000
< Condominio 320

& Area total: 72m?

& Area Gtil: 60m?

= Quartos: 3

= Banheiro: 1

& Vaga: 1

& Idade do imovel: 8 anos

Apartamento com 3 quartos, 1 vaga descoberta, no Tingui - Curitiba

0 apartamento possui drea (til de 60 m?, com espagos bem planejados

trazendo conforto, boa ventilagdo e iluminagédo, sendo:

-3 quartos, sendo um quarto com armarios planejados, o segundo quarto Q Rua Guido Scotti 632, Tingui, Curitiba
com armarios & bancada para home office planejados e o terceito quarto

néo possui moveis.

- Sala para 2 ambientes com painel para TV e armério.

- Cozinha e drea de servico com armarios planejados.

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-3-quartos-1-vaga-

descoberta-no-2963613878.html

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDAB 5DZ9J CTXA5 YZ9LB



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-3-quartos-1-vaga-descoberta-no-2963613878.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-3-quartos-1-vaga-descoberta-no-2963613878.html

PROJUDI - Processo: 0008456-88.2018.8.16.0194 - Ref. mov. 192.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

21/07/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

g716ZA SYXLD £6ZAs dvard :1opedynuspl - /ipnfosdyg snlidiyipnfoid/:sdiy wa sisap ogdepiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

Memoria de Calculo

ANEXO 11



a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N

Sendo:

N = Niumero de Amostras.

c) Homogeneizagio=M =3RS m2xA/N

Sendo:
M = Homogeneizagao
A=3drea

N = NiUmero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)

Sendo:

t = distribuicdo t Student
S = desvio padrao

N = nimero de amostras
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21/07/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDAB 5DZ9J CTXA5 YZ9LB

média 4.051,10

intervalo de confianga 80%
n-1 14

n 15

t Student 1,345

desvio padrdo 479,733104
raizden 3,87298335

resultado 166,600516

inferior 3.884,50

superior 4.217,71

% em torno da média 0,0822

Grau lll £30%

8,22%
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CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:
Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?) x Coef. Depreciagdo (k)
Sendo:

Valor unitério arbitrado (R$/m?) = RS 4.051,10

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 52,79

Coef. Depreciacdo (k) =0,7288

VALOR TOTAL ( R$ ) = RS 156.500,00
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ANEXO III
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LIVRO 2-
CURITIBA - CARTORIO DO 2.0

SN (REGISTRO GERAL) (-1~ )

BRICA ™
”“Mﬁﬁii%“&"&%’:ﬁ#“[Mmlcum|~.|° 52.997 ][ Eh

CLRITIEA v,
(IMOVEL: Apartaments seh n® "34" (trinta e quatrol, localizado no
2° (segundo) andar ou 3° ({tercelro) pavimento do RESIDENCIAL
ALGARVES, BlOCO "D2%, bloco este situado de fundos para a rua

Miguel Jorge Hasser n® 963, Balrro Tingui, nesta Capital, dite
apartamento encontra-ge localizado de frente do lado direito de
guem da referida Rua Miguel Jorge Wasser olha o imdvel, com a
drea construida privativa de 52,7900m2, Area construida de uso
comum de &,1050m2, fArea total construida de 58,8950m2, fracio
ideal do solo de 0,030380 e quota do terrenc de 47,9325m2, Dito
Repidencial asha-se conotruide cobre o lota "R, regultante da
gubdivisdc do lote "1/1-B/B-1/C-1*", medinde 24,93m (vinte e
gquatro metros e noventa e trés centimetros) de frente para a

referida rua Miguel Jorge MNasser, fazendo esquina com a rua

Guido Scotti onde mede 63,29m (sessenta e trds metros e wvinte e

nowve centimetros), tendo do lado oposto & segunda rua a extensdo

de 63,29m (sessenta e trée metros e wvinte & nove centimetros)

onde confronta com o lote "E" e parte do lote "D" e do lado

oposto A primeira rua mede 24,93m (vinte e guatro metros e

noventa e trés centimetros) conde confronta também com o lote

npr, perfazendo a drea total de 1.577,82m2. -

PROFRIETARIA: BRUMER .SEI‘F'I(,'.DS DE ENGENHARIA LTDA (CHMRI/MF n°
75.156.950,/0001-09%) . com sede na Rua Santa Catarina n® 181. Agua
Verde, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: R-01 da matricula n® 47.698 do Livro 02-RG
desta Serventia R stral Imobilidria, datado de 22 de novembro

de 200z,
/

Curitiba, 16 de maio de 2005. © RECGISTRADOR:

R-01/%-52.997.- PROTOCOLO GERAL 199,630 DO LIVRO 01. - DATA: 25
de abril de 2005. TITULO (COMPEA/VENDA}: FORMA DO TITULO:
Conforme Contrato por Instrumento Particular de compra e wvenda
de unidade isolada e mituo com obrigacdes e hipoteca n*
B.D374,0050833-0, com forca de escritura piiblica nos termos do
artige 61 e seus pardgrafos da Lel 4380 de 21.08.64, com as
alteragdes intreduzidas pela Lei 504% de 23%.06.66, lavrado nesta
cldade, acs 19 de abril de 2005, do qual uma wia fica arquivada
nesta serventia sob n® 40.191, BRUMER SERVICOS DE ENGENHARTA
LTDA, supra identificada e gqualificada, no ato do aludido
contrato representada por Buler Merlin {C.I. RG 158.853/88P/PR e

oep Q000 .06 .2309-GD0)} , brasileirs, casads , Ongenheircs Ciwvil, T
reaidente e domiciliado nesta Capital, VENDEU o imbwvel ora
matriculado, {havido mna forma do gue consta do Registro

Anterior desta matricula), a MARIA ROSELI PEREIRA (C.I. RG 1/R-
2.509.158-88P/53C e CPF 643.362.639-4%), brasileira, solteira,
nascida em 23/06/1966, vendedora, residente e domiciliada na rua
Alberte Potier n* 100, apartamento 12, bloco EA, Boa Vieta,
nesta Capital, pelo prego certo & ajustado de R$.45.000.00
(gquarenta e cinco mil- reais), dos guais R5.2.000,00 (dois mil
reaig), em recursos priprios J& pagos em moeda Corrente;
B5.2.522, %2 (dois mil, gquinhentos e vinte o dois reais ¢ noventa

N SEGUE 8O VERSD _

LEG"EZS

o H N ———
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CONTINUAGAD
fa dois centawvees) mediante saldo da conta winculada de POTS d,;\
compradora e RS.40.477,08 (guarenta mil, guatrocentos ¢ setenta e
sete reaise e olto centavog) através do financiamente eaf ou
HIPOTECA gque congta 4o regigtro a seguir lancado nesta matricula,
cujo prego total a wvendedora deu plena e irrevogdvel cuitagio. -
OBSERVACOES: a) - A compradora declara ser esta sua primeira (1%)
agquisicdo pelo 8PFH, conforme consta da Declaracio firmada e
assinada nesta Capital aos 1% de abril de 2005, anexa ao aludido
contrato; b- 0 imdvel a qua se refere eata matricula pogsui a
Indicagio Fiscal n* 98-091-031.027-2, do Ccadastro Municipal,
conforme consta na Guia de Recolhimento de Bens Imdveis da
Prefeitura de Curitiba-PR; e} - Em dito contrato constou gque foram

aprasantadas a Oartiddn Negativa de DEhitos [ i e} i o == ne
06T282005-14001010, emitida ang 05/ 04 /20085 [vAlida ataé
04/07/2005), bem como a Certidio de Tributes e ContribuicSes

Federaie scbh n* 1RG4 .E0Z0.66FL.B48%, emiclda em 21/03/2005 (vilida
até 21/09/2005), ambas em nome da outorgante wvendedora. IMPOSTOS:
ITBI: GUIA PMC 15212 (20/04/2005) paga scbre avaliaclo de
E$.47.350,00. FUNREJUS: Isento, peor ter o imdvel eobjeto da
presente agulsicido a drea inferlor a 70,00m2 e destinar-se &
moradia prépria da compradora, conforme consta na Declaragic da
mesma, firmada e assinada nesta cidade, acs 15 de abril de 2005,
anexa ao referide contrato. DOI: BEmitida a SRF por esta Serventia.
Dou fé.

CUSTAS: 2156 VRC = R$.226, 38 Ent'r,.l'a.cg}. - /
Curitiba, 16 de maio de 2005. O REGISTRADOR: oy

R-02/M-52.997.- PROTOCOLO GERAL 199.630 DO LIVRO 0l. - DATA: 25 de
maioc de 2005. TITULD (HIPOTECA): Conforme o mesme conbrato
particular mencionado no R-01 desta matricula, MARIA ROSELI
BEREIRA, supra identificada e gqualificada DEU o imével gue consta
desta matricula, havido na forma do R-01 retro, com todas as suas
acessies, construgies ou melhoramentos j& existentes ou gque lhe
serdo agregadas, em primeira e especial hipoteca em favor da CAIXR
ECONGMICA FEDERAL - CEF (CNRJ 00.360.305/0001-04), com sede em
Bragilia (pistrito Federal)l, no Setor Bancdrio Sul - Quadra 04 -
Lotes 3/4, para garantir  um mitus de dinheirc ne wvaler de
R%.40.477.08 (qguarenta mil, guatrocentos e setenta e sete Treais e
olto centavos), pagivel em 204 (duzentos e quatro) prestacbes
mensals e sucessivas, com vencimento a primeira delas,. no més
subsegquente, no mesmo dia correspondente as do referido contrato,
aos juros A taxa nominal de 8,1600% ac anc e a taxa efetiva de
8,4722% aoc ano, com as demais condigSes constantes do aludido
contrato. Dou f£&. -

CUSTAS: 2136 VRC = RS.ZZE.]E‘ (ntr/acg)., - n/
Curitiba, 16 de maio de 2005. O RECTSTRADOR

AV-03-52.%87 - (Protocole 272.066 de 05/11/2013) - CANCELAMENTO -
Conforme autorizagic da credora hipotecdaria CATXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, contida no instrumento particular de autorizacdo
para cancelamento de hipoteca de financiamento no  crédito
imobilidrise, firmade e assinado nesta cidade acs 17 de setembro de
2013, gque fica argquivado nesta serwventia sob n® 86857, procedo a
presente averbaclo para consignar gue fica CANCELADA A hipotecsa a
gue se refers o R-2 desta matricula, & em conseqiéncia o imdvel
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RUBRICA FIGHA:

@ 02/MrT.52.997

L]

/—EI..I'IIIIUA.!,;AI;I B
BE,83. (sr/lac),
Curitiba, 27 de novembro de 2013, O REGISTRADOR:

R-4-52.587 - (Protocolo 366.3577 de 031"02& = PENHORR -
Conforme termo de constricdo expedido pelo Juizo de Direito da 15°
Vara Civel de Curitiba/PR, aos 24 de junhe de 2021, extraide dos
autce de Agic de Cumprimente de Sentenga n®  0008456-
88.2018.8.16,0194, tendo como exeguente CONDOMINIO RESIDENCIAL
ALGARVES e executadsa MARIA ROSELI PEREIRA, e certidao expedida
pele aludide juize em 08 de julho de 2021, os guais ficam
arquivados, procedo ac presente reglstro para consignar gue @
iméwvel wobjete desta matricula £oi PEMHOBADO. Valor da causa:
R8T7.334,29% ({sete mil & trezentos e trintaz e quatro reais e vinte e
nove centaves). FUNREJOS: guia n®  14000000007734331-2 paga de
RE16,87 sobre o valor de R38.436,85. Dou fa. CUSTAS: Emolumentos:
(378,00 VRC) = R592,99; Fundep: BRS4,64; ISS: R$3,7l; Selo: R$5,55.
Selo Funarpen: F378V.FHgPp.uDGaZ-2FGuy.LUSVY.

Curitiba, 21 de fevereiro de 2022. REGISTRADCORA:

CERTIFICO que a presente folocopia & reproducan fiel da matricula n® 52.997, Registro Geral, desta
Serventia, Dou &, Curitiba, 22 de fevereiro de 2022, Certidio emilicla &s 15:41:01,

Mariana Carvalho Pozenalo Maring.

Oficial do Registro

José Marcos de Castro! Rosdda Klimeki' Ana Paula Soares! Andressa Aparecida dos
Santos! Alessandra Rodrigues Soares Rels - Escreventes

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDAB 5DZ9J CTXA5 YZ9LB




PROJUDI - Processo: 0008456-88.2018.8.16.0194 - Ref. mov. 192.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

21/07/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

g716ZA SYXLD £6ZAs dvard :1opedynuspl - /ipnfosdyg snlidiyipnfoid/:sdiy wa sisap ogdepiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

ANEXO IV



PROJUDI - Processo: 0008456-88.2018.8.16.0194 - Ref. mov. 192.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

21/07/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

g716ZA SYXLD £6ZAs dvard :1opedynuspl - /ipnfosdyg snlidiyipnfoid/:sdiy wa sisap ogdepiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog




PROJUDI - Processo: 0008456-88.2018.8.16.0194 - Ref. mov. 192.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
21/07/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDAB 5DZ9J CTXA5 YZ9LB




PROJUDI - Processo: 0008456-88.2018.8.16.0194 - Ref. mov. 192.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

21/07/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

g716ZA SYX1D £6ZAs 9dvard :1opedynuspl - /ipnfoidyg snlidiiipnfoid//:sdiy wae sisep ogdepien
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog




PROJUDI - Processo: 0008456-88.2018.8.16.0194 - Ref. mov. 192.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

21/07/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

g716ZA SYXLD £6ZAs dvard :1opedynuspl - /ipnfosdyg snlidiyipnfoid/:sdiy wa sisap ogdepiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

ANEXOV
Quadros e Tabelas



PROJUDI - Processo: 0008456-88.2018.8.16.0194 - Ref. mov. 192.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

21/07/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

0,00

[dﬁca;ionwaw:unvdmem'dal.cm
menos de dois anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

8 Entre nova e regular

0,32

Edificacdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dem3do leve de pintura para recompor sua aparéncia,

C Regular

2,52

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna,

Entre regular e
D necessitando de
reparos simples

8,09

Edificac3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacio do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico ¢
elétrico

Necessitando de
F reparos simples a
importantes

33,20

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizacdo e/ou recuperacdo localizada do sistema
estrutural. As instalacBes hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substituigdo eventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente, Eventualmente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro comodo. Revisdo da
impermeabilizagio ou substituigio de telhas de cobertura.

Necessitando de

52,60

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituigio de panos de
regularizac3o da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo e/ou recuperagio de grande parte do sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicio de pegas aparentes. A
substituic3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maloria dos cdmodos, se faz necessdria. Substituiclo ou
reparos importantes na impermeabilizacdo ou no telhado.

Necessitando de

H reparos importantes a
edificacdo sem valor

75,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizacdo e/ou
recuperacdo do sistema estrutural, substituicio da
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagbes hidraulicas e elétricas.
Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituicdo da impermeabilizacdo ou do telhado.
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| Edificacio sem valor

100,00 Edificacdo em estado de ruina.
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

é S 5 % =
0,9866 09649 09097 08106 06612 04692 0,2455
0.59761 0,9545 0,9000 08020 06541 04641 0,2428
0,9651 05438 08899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401
09537 09327 08794 0,7836 06351 04535 02373
0,9420 09212 08685 07740 06313 04479 0,2344
12% 09328 05298 0,9093 08573 0,7640 06231 04421 02313
14% 09202 05173 08970 08458 0,7536 06147 04362 0,2282
16% 05072 0,5043 08843 08338 0,7430 0,6060 04300 0,2250
18% 08938 08909 02713 08215 0,7320 0,5971 04237 02217
20% 08800 | 08772 | oss7s | ososs | 07207 | ose7s | omn | o
2% 08658 08630 0,8440 0,7958 0,7091 05784 04104 0,2147
24% 08512 0.8485 08297 07823 06971 0,5686 04035 02111
26% 08362 08335 028151 0,7686 06848 0,5586 03964 0,2074
28% 08208 08182 0.8001 07544 06722 05483 0,3891 0,2036
30% 08050 08024 0,7847 0,739% 06593 053 03816 0,1996
2% 0,7888 07863 0,7689 0,7250 0,6460 05269 03739 0,1956
3% 07722 0,7697 0,7527 0,7097 06324 0,5158 03660 0,1915
36% 07552 0,7528 07362 06941 06185 0,5045 03580 0,1873
8% 0,7378 07354 0,7192 06781 0,6043 0,4929 03497 0,1830
a% 0,7200 07177 0,7019 06618 0,5897 04810 03413 01786
2% 0,7018 0,699 06841 0,6450 05748 04688 03327 0,1740
aa% 06832 06810 0,6660 06279 05595 04564 03238 0,1694
46% 06642 06621 06475 06105 05440 04437 03148 0,1647
48% 06448 0,6427 0,6286 0,5926 05281 0,4307 03056 0,1599
S0% 06250 06230 0,6093 05744 05119 04175 0,2963 0,1550
52% 06048 0,6029 0,5896 0,5559 04953 0,4040 02867 0,1500
54% 05842 05823 0,5695 05369 04785 0,3902 02769 0,1449
56% 0,5632 0,5614 0,54%0 05176 04613 03762 0,2670 0,1397
58% 05418 0.5401 05281 04980 04437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 05200 05183 0,5069 04779 04259 03474 0,2465 0,1290
62% 04978 04962 0,4853 04575 04077 03325 0,2360 0,1235
64% 04752 04737 04632 04368 0,3892 03174 02252 01178
66% 04522 04508 0,4408 04156 03704 0,3021 02143 01121
68% 04288 04274 04180 03941 03512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 04037 0,3948 03722 03317 0,2705 0,1920 0,1004
2% 0,3808 03796 03712 0,3500 03119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 03472 03274 0,2917 02379 0,1688 0,0883
76% 03312 03301 03229 03044 02713 02212 0,1570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2981 02811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 02800 | 02791 | 02729 | 02573 | 02295 | o870 | 01327 | 00694
2% 0,2538 0.2530 02474 02333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 02272 0.2265 02215 02088 0,1861 0,1518 01077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 00945 0,0496
88% 01728 01722 0,1684 0,1588 01415 0,1154 0,081% 0,0429
90% 0,1450 01445 01413 0,1333 0,1188 0,0969 00687 0,0360
92% 01168 0,1164 01139 0,1074 00957 0,0780 0,0554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 00811 00722 0,0589 00418 0,0219
96% 00592 0,0590 00577 00544 0,0485 0,0355 0,0281 00147
98% 00298 0,0297 0,029 00274 0,0244 0,0199 00141 0,0074
| _100% | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | o000 | 00000
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