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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA

COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - Férum, Centro Civico - CEP 80530-010. Telefone (41) 3221-9515

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 157.1, para instruir os Autos n2 0038915-80.2012.8.16.0001
(PROJUDI), movido por IRMAO ALADIO E COMPANHIA LTDA em face de ESPOLIO DE BERTOLINO
FIDELIS PEREIRA e MARIA APARECIDA PEREIRA (CPF: 679.110.649-20), procedo a AVALIACAO do
seguinte bem, QUADRA 14, LOTE 14, da matricula n. 91.353 do 82 Registro de Iméveis desta Capital:

REGISTRO DE IMOVEIS

toeme = | REGISTRO GERAL |
Rua Jngé Lourdiro, 133 - 18° andar

Fone: 233-4107

TITULAR:
ITALO CONTI JUNIOR 1 Maakicata Ll RS N S1S

C.NPF. 004056559/91

CLAUSULA PRIMEIRA: A PROMITENTE VENDEDOR, pelo presente instrumen
eclara-s¢  proprieting do lote n® 14 da quadra n® 14 ¢ localizado no lugar denominad

Vioradias dos Evasgélicos , Curitibs
“RENTE 14.00 metrosx com & Rua Odir Gomes da Rochs

LINIMOS 14.00 metros com o lote 1" 15

LADO ESQUERDO J0.00 metros com a Rua Lauro Calixio
AREA TOTAL 420,00 m’

—

IMOVEL: LOTE A ("a&"), resultante da unificagdo dos Lotes n°s
24, 25, 26, 27 e 28 (vinte e guatro, vinte e cinceo, vinte e seis,
vinte e sete e vinte e oito)}, da Planta CHACARA BOA ESPERANGA, |
situado ne lugar "Campo de Sant'Ana®, Distrito de Tatuquara, nesta
Cidade de Curitiba, de formato irregular, medindo 242,00 metros de
frente para a Rua de cédigo W 330; pelo lado direito, de quem da
referida rua olha o iméwvel, confronta com os Lotes de Indicagbes)|
Fiscais n°s 89-045-001.000 e 002.000, numa extensdo de 400,00]
metros. Seque, ainda, pelo lado direito, de quem da referida rua:
olha o imével, num outrc segmento, confrontando com os Lotes de|
Indicagdes Fiscais n°s 89-045-003.000 e 004.000, numa extensde de]
500,00 metros. Pele lado esquerdo confronta com o Lote de Indicagdo
Fiscal n® B89-115-001.000, numa extens3o de 410,66 wetros. Segue,
ainda, pelo mesmo lado esquerdo, num outro segmento, confrontando
com os Lotes de IndicagBes Piscais n®s 89-115-001.000 e 012.000,
numa extensdo de 702,54 metros. Nos fundos faz frente para a Rua
Presidente JoZo Goulart, numa extesnio de 309,00 metros; encerrando
o perimetro e perfazendo a 4&rea total de 242.000,00 metros
quadrados, sem benfeitorias. Indicagfo Fiscal: Setor 87, Quadra
075, Lote 006.000.

R possuindo as seguintes edidas e confi i =

ADO DIREITO 30.00 metros com o lote n.* 13

Descrigdo do imdvel
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0 imovel penhorado esta situado na Rua. Odir Gomes da Rocha, 831 - Tatuquara, Curitiba/PR:

e
R Josig | iss
[

R, May ia B

Rug F

T Sl
fiic’ ECH‘)

i I‘f.‘UHc_-

Centro De Educacéo
Infantil Monteiro Lobato

4
9 @

Familia

) Lobato Q

Colégio Estadual
Moradias Montairo..

Unidade de Salde
Manteiro Lobato

Filhg Q

} Erar:
Faneic..

@

R Odis e 5 B
@ T Gomes da Roch;
T, a

"2abaty Paragi

Rua g

5 & % Bar Do nego
8 <
2 2 o
Lol g
& :
3 = =
a 2y = T
& = Aleiyg &
= _\._; BiXg 5.!.!_!'.];_.1’3
r
Rua Odir Gomes da %
Rocha, 831 - Tatuguara b
Pizzariavalare § Ministério Levando >

lgreja Adventista

do Tatuquara

Pavony

eabeth

g gy

o

-
X
o

o

L]
=

o5

L
b
i
s

Vida Atraves Da...
= Comunidade Sagrado
' Coracdo de Jesus

a®

Caixa Econgmica Federal

{
& Naluh Lanches e @[
G
£ Mercado Souza
Rl
= ADOE i
é? Pao deﬂlhp(ﬁ (] G

RRS - Tatiirnara

Mapa de localiagdo do imédvel avaliando

Imagem da fachada do imével avaliando
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Para avaliacdo do imével foi utilizado o método comparativo direto e dados de mercado. Visando obter
o melhor valor para o atual contexto do mercado, para comparagdo com imoéveis de caracteristicas
semelhantes, foram realizadas pesquisas no més de janeiro de 2019 na regido do imével avaliando.

Sobre o lote penhorado constam as seguintes edificagdes: Casa superior, destinada a residéncia, com
154,66 m2 de area construida, em alvenaria, de padrdao médio, com esquadrias de ferro, forro de laje e
revestimento ceramico, pintura em bom estado, distribuidos em sala com teto rebaixado com gesso, trés
dormitérios, banheiro social, despensa, cozinha, lavanderia, duas sacadas e garagem, em bom estado de
conservacao, conforme mostram as imagens abaixo:
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No piso superior constam ainda quatro edificacGes, para fins residenciais, em alvenaria, de padrao baixo,
com esquadrias de ferro, forro de madeira e revestimento ceramico, pintura e acabamento internos em
péssimo estado de conservagdo, pintura externa em bom estado, cada residéncia contendo sala, cozinha,
quarto e banheiro, totalizando 138,07 m2 de area construida, conforme mostram as imagens abaixo:
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No piso inferior, por sua vez, constam trés edificacbes para fins residenciais, em alvenaria, de padrio
baixo, com esquadrias de ferro, forro de laje e revestimento ceramico, pintura e acabamento internos
em péssimo estado de conservacio, pintura externa em bom estado, cada residéncia contendo sala,
cozinha, quarto e banheiro, totalizando 115,38 m2 de area construida, conforme imagens abaixo:
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Ainda no piso inferior, constam trés edifica¢cdes para fins comerciais, em alvenaria, de padrdao médio,
com esquadrias de ferro, forro de laje e revestimento ceramico, pintura e acabamento internos em bom
estado de conservacgdo, pintura externa também em bom estado, cada edificacdo contendo area
comercial e banheiro, totalizando 135,42 m2 de area construida, conforme imagens abaixo:
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Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias obtidas em
pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo, vistorias “in loco”, bem como
as caracteristicas e condi¢des observadas, passo a avaliagio:

ote de terreno n. a quadra n. 14, situado no Tatuquara, com area de ,00 metros

(1ol d 14 d d 14, situad T 4 de 420,00
quadrados, com as demais caracteristicas constantes da matricula n. 91.353, por R$ 420.000,00
(quatrocentos e vinte mil reais);

(2) Uma construcdo em alvenaria, mista, destinada a residéncia e comércio, com 543,53 m2 de area
total, por R$ 380.471,00 (trezentos e oitenta mil quatrocentos e setenta e um mil reais).
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Portanto, avalio o imével penhorado no valor de R$ 800.471,00 (oitocentos mil e
quatrocentos e setenta e um reais).

Sendo o que tinhamos para o momento e zelando pela maxima eficiéncia processual, reiteramos votos
de estima e consideragdo.

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado



