
 

PODER JUDICIÁRIO
JUÍZO DE DIREITODA 15ª (DÉCIMA QUINTA) VARA CÍVEL DO FORO CENTRAL DA
COMARCA DAREGIÃOMETROPOLITANADE CURITIBA – ESTADO DOPARANÁ
Rua Mateus Leme, 1142 – Fórum, Centro Cívico – CEP 80530-010. Telefone (41) 3221-9515

AUTO DE AVALIAÇÃO
Em cumprimento a decisão de mov. 157.1, para instruir os Autos nº 0038915-80.2012.8.16.0001

(PROJUDI), movido por IRMAO ALADIO E COMPANHIA LTDA em face de ESPOLIO DE BERTOLINO

FIDELIS PEREIRA e MARIA APARECIDA PEREIRA (CPF: 679.110.649-20), procedo à AVALIAÇÃO do

seguinte bem, QUADRA 14, LOTE 14, da matrícula n. 91.353 do 8º Registro de Imóveis desta Capital:

Descrição do imóvel
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O imóvel penhorado está situado na Rua. Odir Gomes da Rocha, 831 - Tatuquara, Curitiba/PR:

Mapa de localiação do imóvel avaliando

Imagem da fachada do imóvel avaliando

D
o

cu
m

e
n

to
 a

ss
in

a
d
o

 d
ig

ita
lm

e
n

te
, 

co
n

fo
rm

e
 M

P
 n

º 
2

.2
0

0
-2

/2
0

0
1

, 
L

e
i n

º 
1

1
.4

1
9

/2
0

0
6

, 
re

s
o
lu

çã
o

 d
o

 P
ro

ju
d

i, 
d

o
 T

JP
R

/O
E

V
a
lid

a
çã

o
 d

e
st

e
 e

m
 h

tt
p

s:
//

p
ro

ju
d

i.t
jp

r.
ju

s.
b
r/

p
ro

ju
d

i/ 
- 

Id
e

n
ti
fic

a
d

o
r:

 P
JL

3
A

 4
Y

D
A

L
 Y

Z
N

Y
6

 R
U

H
H

B

PROJUDI - Processo: 0038915-80.2012.8.16.0001 - Ref. mov. 167.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

31/01/2019: JUNTADA DE PETIÇÃO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo

Página 337



Para avaliação do imóvel foi utilizado o método comparativo direto e dados de mercado. Visando obter

o melhor valor para o atual contexto do mercado, para comparação com imóveis de características

semelhantes, foram realizadas pesquisas no mês de janeiro de 2019 na região do imóvel avaliando.

Sobre o lote penhorado constam as seguintes edificações: Casa superior, destinada a residência, com

154,66 m2 de área construída, em alvenaria, de padrão médio, com esquadrias de ferro, forro de laje e

revestimento cerâmico, pintura embomestado, distribuídos emsala com teto rebaixado comgesso, três

dormitórios, banheiro social, despensa, cozinha, lavanderia, duas sacadas e garagem, em bom estado de

conservação, conformemostram as imagens abaixo:
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No piso superior constamainda quatro edificações, para fins residenciais, emalvenaria, de padrão baixo,

com esquadrias de ferro, forro de madeira e revestimento cerâmico, pintura e acabamento internos em

péssimo estado de conservação, pintura externa embom estado, cada residência contendo sala, cozinha,

quarto e banheiro, totalizando 138,07 m2 de área construída, conforme mostram as imagens abaixo:
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No piso inferior, por sua vez, constam três edificações para fins residenciais, em alvenaria, de padrão

baixo, com esquadrias de ferro, forro de laje e revestimento cerâmico, pintura e acabamento internos

em péssimo estado de conservação, pintura externa em bom estado, cada residência contendo sala,

cozinha, quarto e banheiro, totalizando 115,38 m2 de área construída, conforme imagens abaixo:

Ainda no piso inferior, constam três edificações para fins comerciais, em alvenaria, de padrão médio,

com esquadrias de ferro, forro de laje e revestimento cerâmico, pintura e acabamento internos em bom

estado de conservação, pintura externa também em bom estado, cada edificação contendo área

comercial e banheiro, totalizando 135,42m2 de área construída, conforme imagens abaixo:
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Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na região, através de médias obtidas em

pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo, vistorias “in loco”, bem como

as características e condições observadas, passo a avaliação:

(1) O lote de terreno n. 14 da quadra n. 14, situado no Tatuquara, com área de 420,00 metros

quadrados, com as demais características constantes da matrícula n. 91.353, por R$ 420.000,00

(quatrocentos e vinte mil reais);

(2) Uma construção em alvenaria, mista, destinada a residência e comércio, com 543,53m2 de área

total, por R$ 380.471,00 (trezentos e oitenta mil quatrocentos e setenta e ummil reais).

Portanto, avalio o imóvel penhorado no valor de R$ 800.471,00 (oitocentos mil e

quatrocentos e setenta e um reais).

Sendo o que tínhamos para o momento e zelando pela máxima eficiência processual, reiteramos votos

de estima e consideração.

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Público Oficial Designado
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