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”_ PODER JUDICIARIO
£ JUIZO DE DIREITO DA 42 (QUARTA) VARA CIiVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL

DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Candido de Abreu, 535, 42 andar - Cento Civico - CEP 80.530-906. Telefone (41) 3253-7473

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 110.1, para instruir os Autos n? 0010089-
49.2009.8.16.0001 (PROJUDI), movido por CESAR AUGUSTO BUENO KOTVISKI (CPF
808.853.067-91), em face de MARISTELA YARED (CPF 545.011.059-68), procedo a
AVALIACAO do seguinte bem, Matricula n? 15.422 do Registro de Iméveis de Porto Unido/SC,
Cadastor Imobiliario n2 11.209, Inscrigdo Imobilidria n® 01.01.012.0095.1.

- Registro de Iméveis -

Porto Unido - sC

REGISTRO GERAL \ 15amm

Mirian Elisabeth de Mattos Nunes

Oficlal do Registre de Imbveis
CPF 252.630.599-49 MATRICULA No__ 15.422

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Consta de i (etrens, Gorres] msﬁﬁﬁ%ﬁmﬁ
Praga Hercilio Luz, Centro, neste Municipio e Comarca de Porto Unido-SC, com a de 213,17m2

{DUZENTOS E TREZE VIRGULA DEZESSETE METROS QUADRADOS), com 08 seguintes
limites & confrontagdes: FRENTE: Para a Praga Hercilio Luz, com 7,92 metros; FUNDOS: Amaldo
A. Rotta, por 7,46 metros; LADO DIREITO: José Yared, em 30.05 metros ; LADO ESQUERDO:
Ignes Pasternak Yared e Outros, com 27,60 metros: TITULO AQUISITIVO: Matriculado
anteriormente  sob n° 12.800, do Registro geral desie CRL PROPRIETARIOS: JOSE YARED,
comerciante aposentado e DIAMANTINA RIBEIRO PROVEZANI YARED, do lar, casados entre
si pelo regime da Comunhaio Universal de bens em 30.01.41, residentes em Lages-SC, portadores
das C.LRG n° 8/R-37.391-5C e RG n° 8R.532.928-5C, e inscritos no CPF sob n° 736.615.469-53
0° 346.129.709-20; 2) Espolio de AZIZ YARED, atraves de seu represeniante RONALDO
RODOLFO MIERS, brasileiro, casado advogado, residente em Unifio da Vitoria-Pr, portador da
C.LRG 1° 340.074-Pr, ¢ inserito no CPF sob n° 026 615.199-04, conforme Termo de compromisso de
inventariante deferido nos Autos de inventério do processo n° 158/97, do juiz de direito da 2° Vara
civel desta Comarca; SALIM YARED FILHO, divorciado, comerciante, residente nesta cidade,
portador da C.LRG n° 10/C 788.604-5C, e inscrito no CPF sob n°® 614.982.039-49; MARISTELA
YARED, solteira, Técnica em Comercio exterior, portadora da C.IRG n° 3.206.837-5-Pr e inscrita
16 CPF sob n° 545.011.059-68, residente em Curitiba-Pr, SALIM YARED, na qualidade de
Usufrutuario, vitivo, engenheiro civil, poriador da C.LRG n° RG n° $98-D CREA-Pr, e inscrito no
CPF sob n°® 004.683.129-00; JORGE YARED, comerciante aposentado ¢ LIA ANDRADE DE
SOUZA YARED, do lar, casados entre si pelo regime da Comunhio Universal de Bens em data de
09.02.52, residentes em Curitiba-Pr, portadores das C.LRG n® 1.246.286-7-Pr e RG n° 7.356.659-2-
Pr e inscritos no CPF sob n° 103.784.219-72 e n° 019.978.459-03, respectivamente, YRAN YARED,
médico e NAIR YARED, do lar, casados entre si pelo regime da Comunhio Universal de bens em
18.11.55, residentes em Lages-SC, portadores das C.LRG n° 8R/58.784-SC e RG n° 8R/1.824.803-

SC, ¢ inscritos no CPF sob n° 084.563,059-87 e n° 892.592.119-72, respectivamente; Herdeiros de
YAREDE YARED; JEFFERSON JOSE YARED, engenheiro civil e VANIA VIRMOND
GUIMARARS YARED, nutricionista, casado entre si pelo regime da Comunhdo Parcial de bens, em
06.04.84, residentes em Curitiba-Pr, portadores das C.IRG n° 1.972.494-Pre RGu® 1.296.764-0-Pr,
inscritos no CPF sob n° 561.776.909-04 e n° 247.344,979-15, respectivamente; GILSON ANTONIO
YARED, médico ¢ SIMONE SILVA YARED, arquitéta, casados pelo regime da Comunhdo
Universal de Bens em 04.09.82, residentes em Curitiba-Pr, poriadores das C.1LRG 0° 3.085.242-7-Pr
e RG n° 1.586.842-2-Pr, e inscritos no CPF sob n° 294.139.909-72 e¢ n° 545.025.519-53,
respectivamente JUSSARA YARED FORTE, do comércio FRANCISCO LULZ FORTE, industrial,
casado entre si pelo regime da Comunhdo Universal de Bens em 04.03.77, regidentes nesta cidade,
da s C.LRG n° 1.798.473-Pr e RG n° 600.693-Pr, e inscritos no CPF sob n° 813.681.439-
20 e n° 193.563.239-68, respectivamente; YARED YARED FILHO, industrial ¢ KARLA NEMES
YARED, industrial, casados entre si pelo regime da Comunh#o Parcial de Bens em data de 03.03.89,
residentes em Curitiba-Pr, portadores das CIRG n® 1.129.232-Pr e RG o° 3070342-1-Pr , e
inscritos no CPF sob n° 552.919.029-49 e n° 611.171.619-09, resepctivamente; e a Viuva-Meeira,
IGNES PASTERNAK YARED, viuye do lar, residente nesta cidade, portadora da C.LRG n° 10.°R

1.108.314-SC, e inscnta y,CP'F solf 0¥ 820.469.309-59; todos brasileiros... ... irnirincienn e,

0 OFICIAL DESIG:
R-1-15.422: De mgé cog,l’a Escritura Publica de Dissolugdo de Condominio com Propriedade
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para esta avaliacdo iremos utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que
estabelece a Norma Técnica NBR 14.653, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de
férmulas expressas dentro das normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area

imobiliaria.
2. METODOLOGIA

A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imével é o Método Evolutivo, conforme item 8.2.4
da NBR-14.653-2, define o valor do imdvel através da conjugacdo de métodos a saber: (a) o
valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de mercado ou, na
impossibilidade deste, pelo método involutivo; (b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo
método comparativo direto de custo ou pelo método da quantificagdo de custo; e (c) o fator de
comercializacdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor do que a

unidade, em fun¢do da conjuntura do mercado na época da avaliagao.

0 Método Evolutivo é considerado como método eletivo para a avaliagdo de imdveis cujas
caracteristicas “sui generis” impliquem a inexisténcia de dados de mercado em numero
suficiente para a aplicacdo unicamente do Método Comparativo Direto de dados de mercado.
Desta forma, o principio do Método é separar o imével em duas partes: Terreno e Benfeitorias

existentes, que terdo seus valores calculados separadamente.
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0 Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da
ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 - 1 (Procedimentos
Gerais) o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e

os atributos dos dados serdao ponderados por homogeneizacdes.

3. BEM A SER AVALIADO: Terreno correspondente a fracao "C", situado a Praga Hercilio Luz,
Centro, no Municipio e Comarca de Porto Unifo - SC, com a 4rea de 213,17m?, contendo uma
edificacdo em alvenaria para fins comerciais com aproximadamente 150,48m? de area
construida com estado de conservagdo necessitando de reparos importantes, com demais
confrontacoes, medicdes e caracteristicas na Matricula n? 15.422 do Registro de Imdveis de

Porto Unido/SC. Cadastor Imobilidrio n? 11.209, Inscricdo Imobilidria n® 01.01.012.0095.1.
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VISTA AEREA DA FACHADA DO IMOVEL

4. AVALIACAO

Uma vez da falta de ofertas a fim de compor um espaco amostral confiavel, adotou-se o método
Evolutivo iniciando pela avaliagdo da area de terreno do imdvel avaliando e, posteriormente, a
avaliagdo da edificacao.

Terreno correspondente a fragdo "C", situado a Praca Hercilio Luz, Centro, no Municipio e
Comarca de Porto Unido - SC, com a area de 213,17m?, com demais confronta¢des, medicdes e
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caracteristicas na Matricula n? 15.422 do Registro de Imoéveis de Porto Unido/SC. Cadastor
Imobiliario n2 11.209, Inscri¢do Imobilidrian® 01.01.012.0095.1.

Foi adotado, portanto para quantificar o valor do metro quadrado de iméveis na mesma regido
ao do objeto da presente avaliagdo, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Este método é usado, preferencialmente, na busca do valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, entre outros, sempre que houver dados
semelhantes ao avaliado, pois esse critério pauta-se ao principio segundo o qual dois bens
semelhantes, em mercados semelhantes, tém precos semelhantes. Em consequéncia, as
eventuais diferencas de precos serdo proporcionais as diferencas entre caracteristicas dos bens
e dos respectivos mercados. Esta condi¢do é a ideal em uma avaliacdo, pois nesse caso,
estariamos avaliando bens semelhantes comparando-os entre si. Entretanto para se aplicar este
principio é imprescindivel a existéncia de varias amostras de bens semelhantes.

A fim de se determinar o valor do m2/médio elaborou-se um espa¢o amostral composto por 5
elementos amostrais de ofertas de iméveis na regido do imoével avaliado, em diferentes
imobiliarias, conforme tabela abaixo:

AMOSTRAS
COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 350.000,00 475,72 R$ 735,73
2 R$ 320.000,00 400,00 R$ 800,00
3 R$ 370.000,00 351,53 R$ 1.052,54
4 R$ 550.000,00 578,00 R$ 951,56
5 R$ 580.000,00 801,00 R$ 724,09

Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados sdo dados
brutos sendo necessario a homogeneizacdo dos fatores visando afastar distorcdes de nos
valores coletados. Assim, levando em considera¢do os dados especificos de cada avaliando
como fatores de localizacdo e area ntil foi feito o tratamento dos fatores conforme tabelas a
seguir:

HOMOGENEIZACAO

< - MULTIP. DE VALOR (m?

N°. VALOR (m?) AREA UTIL TR AJUST [{D 0)

1/ R$ 735,73 1,222 1,222 R$ 899,23

2| R$ 800,00 1,170 1,170 R$ 936,32

3] R$ 1.052,54 1,133 1,133 R$ 1.192,75

4| R$ 951,56 1,283 1,283 R$ 1.221,06

5| R$ 724,09 1,392 1,392 R$ 1.008,14
VALOR MEDIO POR M? AJUSTADO R$1.051,50

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas e condi¢coes
observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da Matricula n®. 15.422, avalio a area
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total do terreno por R$ 224.148,17 (Duzentos e vinte e quatro mil cento e quarenta e oito
reais e dezessete centavos).

4.2. DAS BENFEITORIAS - METODO UTILIZADO

Uma edificacdo em alvenaria de uso comercial, de padrao simples, com 150,48m2, em estado de
conservacdo entre regular e necessitando de reparos simples.

Os valores destas benfeitorias foram obtidos através do valor do metro quadrado de obra nova

depreciada. Para se aferir o valor dessa benfeitoria, foi considerado o atual custo do metro
quadrado de edificagdes semelhantes a que é objeto desta avaliacdo, tomando-se entdao, com
indice, o Custo Unico Basico de Construgio - CUB para aferi¢io deste valor. De acordo com
SINDUSCON/PR o CUB se define como:

Principal indicador do setor da construgdo, o Custo Unitdrio Bdsico (CUB) é
calculado mensalmente pelos Sindicatos da Industria da Construgdo Civil de todo
o pais. Determina o custo global da obra para fins de cumprimento do
estabelecido na lei de incorporagdo de edificacdes habitacionais em condominio,
assegurando aos compradores em potencial um pardmetro comparativo a
realidade dos custos. Atualmente, a variagdo percentual mensal do CUB tem
servido como mecanismo de reajuste de precos em contratos de compra de
apartamentos em construgdo e até mesmo como indice setorial.

Desse modo aplica-se sobre o valor do CUB-PR no padrdo CSL (Comercial Sala / Loja) que hoje
(novembro/2021) se encontra em R$2.159,09; o indice correlatado ao tipo de benfeitoria e seu
acabamento. Apds a apuracdo dos valores do custo da construcdo, foi aplicado sobre esta
benfeitoria a depreciacdo usando-se o método Ross-Heidecke.
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4.3. DEPRECIACAO DA BENFEITORIA - METODO ROSS-HEIDECKE

Para se aplicar a depreciagdo usando o método de Ross-Heidecke, se faz necessario o
entendimento de alguns conceitos fundamentais pertinentes a tal método, os quais sao:

Depreciacgio - E a perda da aptidio de servir ao fim que o imével se destina,
provocando a decadéncia do valor intrinseco do bem.

Vida 1til de um bem - E o periodo decorrido entre a data que foi concluida a
edificacdo e o momento em que ela deixa de ser utilizado devido a necessidade
de reformas de grande monta.

Idade real - Periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificagdo e a data
de referéncia da avaliacao.

Vida remanescente - Tempo estimado entre a data da avaliagdo e o fim da sua
vida util.

Valor residual - E o valor de demoligio ou de reaproveitamento de parte dos
materiais ao fim da sua vida util.



Pagina 1.478

PROJUDI - Processo: 0010089-49.2009.8.16.0001 - Ref. mov. 163.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
07/11/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arg: AUTO DE AVALIACAO MAT 15422 Porto Unigo SC

Valor novo - E o custo de reproducio de uma edificacdo nova através de
orcamentos analiticos.

Valor depreciavel - E o valor novo menos o valor residual.

A depreciacao de ordem fisica é proporcionada pelo desgaste de varias partes que compdem
a edificacdo e suas causas podem ser devido ao uso, auséncia de manuten¢ao ou material sem
qualidade que redundam em avarias bruscas e acidentais, deterioracdo, desgaste constante e
decrepitude.

J& a depreciacao de ordem funcional abrange a inadequacido (falhas de projeto e/ou
execucdo), superacdo (obsoletismo) e anulagdo (inadaptalidade a outros fins). Este tipo de
depreciacdo ndo se enquadra em formulagdes matematicas genéricas.

Portanto, apés a aferi¢do do valor da benfeitoria, necessaria se fez proceder a depreciacdo desta
em razdo do desgaste natural do material, auséncia de manutencao, inadequac¢des no projeto
conforme pelas normas atuais de construcao e em decorréncia da sua idade, aplicando-se a
seguinte formula:

D=(1-K)xCD

D = Valor da depreciacgao

K = Coeficiente de depreciacio
CD = Custo depreciavel

Assim, em vistoria in loco, atribui para a andlise em questdo das benfeitorias o estado de
conservacdo entre regular e necessitando de reparos simples (Item D do Quadro 1 - Estado de
Conservacgdo). Portanto, considerando o tempo de constru¢do e em bom estado de conservacao,
o indice de depreciacdo aplicado foi de 0,768 (Tabela 2) sobre o valor total dos iméveis,
chegando ao valor final do m? da edificagdo em R$ 1.658,18 0 m?, e aplicando esses valores nas
areas construidas, avalio todas as benfeitorias em R$ 249.523,09 (Duzentos e quarenta e
nove mil quinhentos e vinte e trés reais e nove centavos).
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4.4. VALOR TOTAL DO IMOVEL

Por fim, obtém-se o valor total do imo6vel somando o valor do terreno ao valor das benfeitorias:
Valor do imével = R$ 473.671,26

Limite inferior: R$ 426.304,14 (até o maximo de -10%)

Limite superior: R$ 521.038,39 (até o maximo de 10%)

Valor arredondado (1%) R$475.000,00
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CONCLUSAO

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
comparativo, vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas
e condi¢cOes observadas acima, e as demais caracteristicas constantes das matriculas,
depreciando em virtude do tempo e estado de conservagdo pela Tabela Ross-Heidecke,
avalio o imovel (terreno e benfeitorias) por R$ 475.000,00 (Quatrocentos e
Setenta e Cinco Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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ANEXO I
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AMOSTRA 01

DESCRIGAD

opor i de
DETALHES )
Imdvel em 6tima localizagio, termeno urbano com drea de
476.72m* com as seguintes medidas:
Codige 958
- Frents: 11,83m
Categoria Tesreno - Lado Direito; 38,8m
- Lado Esquerdo: 37,75m
Endersgo  Avenida Jodo Pessoa - Fundos: 13.48m

https: //www.mariopedroso.com.br/imovel/exibir/venda-terreno-cidade-nova-porto-

uniao/958

AMOSTRA 02

Detalhes do Imdvel

00800 -
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Total: 400,00

Valor:

Codigo: 917 | Endereco: Rua Agenor De Paula Bueno - prox ao posto Defta | Bairro: Cidade Nova Area Total: 400,00 m* |

Nome E-mail Telefone ?ggﬁ’ﬂ:

Ola! Achei esse imdvel através da site www.imoveisfurlan.com.br. Por favar, gostaria de mais informacdes
sobre 0 mesmo. Aguardo contato, Grato.
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AMOSTRA 03

Detalhes do Imovel

QO0BO0

Totat: 351,53

Valor:
Codigo: 967 | Endereco; Rua Joaguin Nabuco | Bairro: Cidade Nova | Area Total: 351,53 m° |
Nome E-mail Telefons o

Ola! Achei esse imvel atraves do site wwwimoveisfurlan.com.br. Por faver, gostaria de mais informagdes
sabre o mesme. Aguardo contata. Grate.

http://www.imoveisfurlan.com.br/imovel /2166713 /terreno-venda-porto-uniao-sc-cidade-

nova

AMOSTRA 04

Detalhes do Imdvel

00000 :
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Totat 578,00

Valor:

Codigo: 833 | Endereco: Rua Felipe Schimidt, 136 | Bairro: Cidade Nova | frea Totak 578,00 m* | Terrena Frente: 17,00
Metros | Terreno Fundo: 17,00 Metros | Terreno Esquerda; 34,00 Metros | Terreno Direita: 34,00 Metros |

Nome E-mail Telefone ggpgi‘l)a:

Ol! Achei esse imével atraves do site vivwimoveisfurtan.com.br. Por favor, gostaria de mais informacées
sabre o mesmo. Aguardo contata. Grate.
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AMOSTRA 05

Detalhes do Imovel

00®00

Totat: 801,00

Valor.

Codigo: 901 | Endereco: Rua Marechal Deodoro, 671 Bairro: Cidade Nova Area Total: 801,00 m* |

Nome E-mail Telefone A

Ola! Achei esse imdvel através do site www.imoveisfurlan.com.br, Por favar, gostaria de mais informacdes
sobre o mesmo. Aguardo contato. Grato,

o

http://www.imoveisfurlan.com.br/imovel /1960719 /terreno-venda-porto-uniao-sc-cidade-
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Memoria de Calculo

ANEXO I1
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a) Grau de liberdade = N- 1:

Sendo:
N = numero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:
N = Numero de Amostras.

c) Homogeneizagao

Area util: Fa = (A/Ar)"0,25
Multiplicacdo de fatores = Ft x Fa
Sendo:

Fa = fator area

A = drea principal

Ar = drea referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] / N

Sendo:
Vaj = valor m? ajustado
N = Nimero de Amostras.

e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada —t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)

média 1.051,50

intervalo de confianga 80%
n-1 4

n 5

t Student 1,533

desvio padrao 147,505253
raizden 2,23606798

resultado 101,126421

inferior 950,37

superior 1.152,63

% em torno da média 0,1923
Grau lll £30% 19,23%
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CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, com o arredondamento permitido pela ABNT, conclui-se que o valor total

do imédvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor total do imével (RS) = valor do terreno + valor das benfeitorias
Onde:

Valor do terreno (R$) = Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) x Area Equiv. do terreno (m?)
Sendo:

Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) = RS 1.051,50

Area Equiv. do terreno (m?) = 213,17

Valor das benfeitorias = Area edificada (m?) x (CUB x k)

Sendo:

Area edificada (m?) = 150,48

CUB =R$ 1.658,18

Coeficiente de depreciagao (k) = 0,768

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 475.000,00
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ANEXO III
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- Registro de Imdwveis - lieha
oo | REGISTROGERML || ...
Mirien Elisabath de Mattos Nunes

Ciiclal do Begistro de Imdveis
CPF 35LEB30.585-49

ubrj
MATRICULA Neo _ 15.422 1 /ﬁ

[DENTIFICACAO DO IMOVEL: Consta de umi 1emeno, correspondente & mg;i‘z‘l?—mw

75
Praga Hercilio Luz, Centrn, neste Municipio e Comarea de Porto Unido-5C, com a de 213,17m2
(DUZENTOS E TREZE VIRGULA DEZESSETE METROS QUADRADOS), com os seguintes
limites & confrontagfes: FRENTE: Para a Praga Herilio Luz, com 7,92 metros, FUNDOS: Amaldo
A. Rotia, por 7,46 metros; LADO DIREITO: José Yared, em 30.05 metros ; LADO ESQUERDO:
Ignes Pasternak Yared ¢ Qutros, com 27,60 metros: % Matriculado
anteriormente  sob u° 12.800, do Registro geral deste CRI. PROPRIETARIOS: JOSE YARED,
comerciante aposentado e DIAMANTINA RIBEIRO PROVEZANI YARED, do lar, casados entre
si pelo regime da Comunhfio Universal de bens em 30.01.41, residentes em Lages-SC,

das C.LRG n® 8/R-37.391-5C ¢ RG o° 8R.532,928-5C, ¢ inscritos no CPF sob n” 736.615.469-53 ¢
o° 346.129709-20; 2) Espolio de AZIZ YARED, atraves de seu represeniante RONALDO
RODOLFO MIERS, brasilero, casado advogado, residente em Unido da Vitbria-Pr, portader da
C.LRG n° 340.074-Pr, & inserito no CPF sob n® 026 615 199-04, conforme Termo de compromisso de
inventariante deferido nos Autos de inventirio do processo n® 158/97, do juiz de direito da 2° Vara
civel dests Comarca; SALTM YARED FILHO, divorciado, comerciante, residente nesta cidade,
portador da C.LRG o* 10/C T88.604-8C, e inscriio no CPF sob o° 614.982.039-49, MARISTELA
YARED, solteira, Técnica em Comercio exterior, portadora da C.IRG n° 3.206 837-5-Pr e inserita
0o CPF sob n° 545011.059-68, residente em Curitiba-Pr, SALIM YARED, na qualidade de
Usufrutuario, viuvo, engenheiro civil, portador da C.IRG n° RG n° 898-D CREA-Pr, ¢ inscrito no
CPF sob p* 004,683.129-00; JORGE YARED, comerciante aposentado ¢ LIA ANDRADE DE
SOUZA YARED, do lar, casados entre si pelo regime da Comunhin Universal de Bens em data de
09.02.52, residentes em Curitiba-Pr, portadores das C.LRG n* 1.246.286-7-Pr e RG 0° 7.356.659-1-
Pr e inscritos no CPF sob n® 105.784.219-72 e 0 019.975.459-03, respectivamente, YRAN YARED,
médice ¢ MAIR YARED, do lar, casades entre si pelo regime da Conminhio Universal de bens em
18.11.55, residentes em Lages-3C, portadores das C.1LRG o SR/SB.784-5C e RG n° 3R/1.824 803-
SC, e inscritos no CPF sob n® 084.563.059-87 e n° 892.592.119-71, respectivamente; Herdeiros de
YAREDE YARED, JEFFERSON JOSE YARED, engenheiro civil ¢ VANIA VIRMOND
GUIMARAES Y ARED, nutricionista, casado entre si pelo regime da Comunhae Parcial de bens, em
06.04.84, residentes em Curitiba-Pr, portadores das C I RG n° 1.972.494-Pr ¢ RG n° 1.206.764-0-Pr,
inscritos no CPF sob o 561.776.909-04 e o° 247.344.979-15, respectivamente; GILSON ANTONIO
YARED, médico e SIMONE SILVA YARED, arquitéta, casados pelo regime da Comunho
Universal de Bens em 04,0982, residentes em Curitiba-Pr, portadores das C.LRG n® 3.085.242-7-Pr
e RG n° 1.586.842-2-Pr, ¢ inseritos no CPF sob u® 294 139.909-72 & n® 545025.519-53,
respectivamente JUSSARA YARED FORTE, do coméreio FRANCISCO LUIZ FORTE, industnial,
casade entre si pelo regime da Comunhiic Universal de Bens em 04.03.77, residentes nesta eidade,
da s C.LRG n® 1.798.473-Pr e RG u® 600.653-Pr, e inscritos no CFF sob n” 813.681.439-
0 e n® 193,563 239-68, respectivamente; YARED YARED FILHO, industrial e KARLA NEMES
YARED, industrial, casados entre si pelo regime da Comunhiio Parcial de Bens em data de 03,0389,
residentes em Curitiba-Pr, portadores das CIRG n0° 1.129.232-Pr e RG 0° 3.070.342-1-Fr , e
inseritos oo CPF sob n® 552.919.020-49 e n° 611.171.619-09, resepciivamente; e a Vivva-heeira;
IGNES PASTERNAK YARED, viuyd do lar, residente nesta cidade, portadora da C.LRG n” 10.°R
1.108.314-8C, e hlsnrilay,CFF a0l n° 820.469.309-59; todos brasileiros. ...
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a Escriiura Publica de Dissolugdo de Condominio com Propriedade
Localizada, lavrada a4 fls 892 do livio 030, cm dota de 20 de Marge de 1.998, pelo 1° Tabelionato
desta cidade e Comarca de Porio Unido-SC; JOSE YARED e sua mulher DIAMANTINA RIBEIRO
PROVEZANI YARED: SALIM YARED; JORGE YARED e sua mulber LIA ANDRADE DE
SOUZA YARED:, YAREDE YARED; JEFFERSON JOSE YARED e sua mulher VANIA
VIRMOND GUIMARAES YARED, GILSON ANTONIO YARED, & sua mulher SIMONE SILVA
YTARED; JUSSARA YARED FORTE e seu marido FRANCISCO LULZ FORTE;, YAREDE
VARED FILHO e sua mulher KARLA NEMES; Espolio de AZIZ YARED, YRAN YARED, e sua
mulher NAYR YARED: ¢ IGNES PASTERNAK YARED, todos acima qualificados, “Cederam a

MATO15422

conlfinua no vereo
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Titule de Dissclugdo de Condominio, ¢ imével eonstante da presente matricula pela importincia de

R$ 6.000,00 (seis mil reais) ‘a SALIM YARFD FILHO, ¢ MARISTELA YARED, acima
qualificadoa. Custas R3 48,0, sob n® 40,748 4s fls. 61v. do protocolo 1-H. Porto Unifio

31 de Margo de 1.999......

O OFICIAL DESIG: ﬂ o/
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REGISTRO GERAL MATRICULA 15422
Oficio do Registro de Imaveis de Porto Unido/SC

Marcus Vinicius Vilas Boas * Rubrica: icha: 2
Oficial de Registro @(F

R.2-15422: Protocolo n® 85711, datado de 18 de Dezembro de 2017. PENHORA - De
amldq com o Termo de Penhora nos autos, expedido pela 1* Vara da Comarca de
Balnea_rin Pigarras-SC, datado de 27/09/2017, assinado digitalmente por Ronaldo Luis
Olegario, Autos n° 0002806-402008.824.0048/01, e o Oficio n® 0002806
40 2008 8.24 0048-01-0002, expedido pela 14 Vara da Cemarca de Balnedrio Pigamas-
SC, datado de 16/05/2018, assinado digitalmente por Felipe Eduardo Petry, Autos n®
0002806-40.2008.8.24.0048/01, Agsio: Execugdo de Senlenga, em que & Exequente:
Zima Medeiros Kirsten e outros e Executado: SALIM YARED FILHO, fica
PENHORADA a fragdo ideal de 50% do imével constante da presente matricula,
pertencente ao executado SALIM YARED FILHO. Valor da causa: R$ 1.496 61, Data
do valor: R§ 24/07/2015. Alualizagio monetaria: R$ 1.690,38, calculo efetuado em
12/12/2017. Digitade por Adriana Ratucznyk. Porto Unidgo/SC, 16 de Maio de 2018.
Emolumentos: R$ 101,54 + Selo: RS 1,90. Selo de fiscalizagdo: FBYZ9221-TTIT. ...

O REGISTRADOR: C,\\ @ (Marcus Vinicius Vilas Boas)

R.3-15422: Protocolo n® B5711, datado de 18 de Dezembro de 2017. PENHORA - De
acordo com o Termo de Penhora nos autos, expedido pela 1° Vara da Comarca de
Balnedrio Pigarras-SC, datado de 27/08/2017, assinado digitalmente por Ronaldo Luis
Olegdrio, Autos n® 0002806-402008.8.24 0048/02, e o Oficio n° 0002805-
40.2008 8.24 0048-02-0002, expedido pela 17 Vara da Comarca de Balneario Picarras-
SC, datado de 17/04/2018, assinado digitalmente por Laura Vargas da Silva, Autos n®
C002806-40.2008.8.24.0048/02, Agao: Execugdo de Sentenga - Honorarios, em que &
Exequente: Oliveira, Sartori & Fornasaro Advogados S/S/ e Executado: SALIM YARED
FILHO, fica PENHORADA a fragio ideal de 50% do imével constante da presente
matricula, pertencents ag executade SALIM YARED FILHO. Valor da causa: R
801.97. Data do valor: R$ 24/07/2015. Atualizacdo monetaria; RS 1.018,75, calculo
efetuado em 12112/2017. Digitado por Adriana Ratucznyk. Porto Unido/SC, 18 de Maio
g;FZBD‘-B. Emolumentos: R$ 101,54 + Selo: R$ 1,90, Selo de fiscalizagdo: FBYS99223-

O REGISTRADOR: M (Marcus Vinicius Vilas Boas)

AV.4-15422: Protocolo n® 89691, datado de 07 de Abril de 2020. PENHORA - De
acordo com a Certidao, expedida pelo Juizo de Direito da Quarta Vara Civel do Foro
Central da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba - Estado do Parana, em data
de 26 de junho de 2019, assinada pelo Auxiliar Sr. Wagner Luiz de Lara, cumprindo a
sentenga assinada pela Juiza de Direito Substituta; Dr* Carolina Fontes Vieira, Autos
n® 0010089-49,2009.8.16.0001 agéo de procedimento comum, em que & EXEQUENTE:
Cesar Augusto Bueno Kotviski -CPF n® 808.853.067-31 e EXECUTADA: Maristela
Yared -CPF 545.011.059-68, fica PENHORADO a parte ideal ou seja 50% (cinquenta
por cento) do imdvel constante da presente matricula pertencente a executada,
valor da causa R$ 2.000,00 (Dois mil reais). Recolhimento do FRJ - Fundo de
Feaparelhamento da Justiga do Estado de Santa Catarina: Isento, ndo atinge o valor
fiscal. Digitade por Leonice Aparecida dos Santos. Porto Unido/SC, 07 de Abril de
2020, Emolumentos: RS 118,00 + Selo: R$ 2,80. Selo de fiscalizagio: FRY32339-

O REGISTRADOR: C}sq.,_—e:b (Marcus Vinicius Vilas Boas)
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PREFEITERA MUNICIPAL DE PFORTO UNIAO.SC | PROTOCOLO N
SELREFIRI DE PLANELINEN TR

CONSULTA PREVIA

FiRA REGUERER ALFARA D CONSTRUCAO
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DOCUMENTOS: |- POTOUOMA DO REGISTRD DE IMOVELS.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE PORTO UNIAD

Pagina: 1

iz

Dals; OTIDE2021

' Relagéo das Opgoes de BC| referente ao ano de 2021 Ususria: Pamesla_aent
Imovel: 11209 Ingc. Imobiliaria; 07.01.012.0065,1 Cep: 9400000
Contribuinte: SALIM YARED FILHO E QUTRA Bloco:

Co-responsavel; MNumera: 001
Logradoure: HERCILIO LUZ Apto.;
Complemento: FragagiC Lada: Diraito
Condominia: Segdn: 150
Loteamaonto: Lata: c
Bairra: Cantro Quadra:

Distrita: Cidade Porta Unlaa Matricula: 15.422

Campo Adicional Valor
Prafurdidade 26,9100
Ti:m Sala/Lcia
Area Lote 2131700
Area Construida Unidade 160,4800
Felal Unidade Construida 1,0000
Area Total Construida 150,4800
Mumearo de Pavimenios 1.0000
Somatdrio 54 BO8.0000
Testada Principal 7.9200
Deupacao do Lote Construido
Patrirmania Pariicular
Litilizacio Camercial
Murado Sim
Passeio Sim
Redugic da Aliquola Sem Reducdo
Imung/lzenta [PTU Mao
TEL - Isengio Mao
Situacdo na Quadra Wleio de Quadra
Topografia Planc
Fedalogia Firrrea
Alinhamenio Alinhada
Locagdo Geminada
Siluagag Frente
Estrutura Alvenarla/Concreto/Meialica
Cobartura Telha da Barra
Paredes Alvenaria
Ravestimenio Extarno Reboco
VedagBes/Esquadrias Ferro
Estado de Consaervagao Narmal
Langamento Englobada MNio

Valor Venal do Terreno

Valar Venal da Construgao
Mumero de Testadas Convertidas
Tipo de Coleta de Lixo

Valor Vanal do Imovel

Fragao ldeal

55.513,5019

142 sn?,?wq;';':'r' -

1'“ g
Claskd g2

198,121 4TE0_-

2|3_'.".'&61_
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Santa C.:atarirm . .
MUNICIPIO DE PORTC UNLAC Datas 28102021 13h08min

SECRETARIA DE FINANCAS [ - ”i'm“aT-- ]

CERTIDAO FISCAL VENAL

Inscrigéo no Cadastro Geral Imobiliario

Imdvel: 11209 - Inscrigio: 01.01.012.0085.1 - Lote: C
_ ‘alores
Area do lote: Venal temreno: ‘enal construgo: ‘Venal imdvel:
21317 2551390 142 607,71 198.121.62
— Localizagao

W,

Enderego:  Praga HERCILIO LUZ, 001 - Compi: Frag&o/C - Baimo: Centro - CEP 85400000

-

Proprietdrio / Responzdvel -

Contribuinte: 11311 - SALIM YARED FILHO E OUTRA

.

Codigo de Controle

CWI42IMYQDIEVSGO

A fazenda do Municipic de MUNICIPIC DE PORTO UMIAC, através de seu érglo fiscal competente, setor de
Cadastro Imobiliario, CERTIFICA gue os valores acima lancados s80 a expressdo de verdade. Nada mais a
cegtificar.

hitp:ffwww portouniac.sc.gov.br

Porto Unifio (SC), 28 de Outubro de 2021

Fus Padie Ahchisln, 128 - Cenlin
Parie Unillo (5C) - CEP. S0a00000 - Fank 4235231158
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Quadro 1 - Estado de Conservagdo - Ec

e

Edificag3o nova ou com reforma geral & substancial, com
menos de dols anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

1] Enfre nowa e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dem3d leve de pintura para recompor sua aparénoia,

C | Regulas

152

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
enlre dois 3 cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas efou pintura externa e interna.

Entre regular e
H] necessitando de
reparos simples

B8.09

i Edificag 3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna

Mecessitando de
reparos dmgles

18,10

Edificaciio cujo estado geral possa ser recuperada com
pinturs extema e interna apds reparos de fissuras £ trincas
superficiais generalizadas, sem recuperagdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revis3o do sistema hidrdulico e
elétnico,

Necessitando de
1 reparns simples a
importantes

33,20

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pirttura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizag3o ¢fou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagBes hidraulicas e eldtricas possam ser
restauradas mediante a revisdo & com substituic o eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente, Evenfualmente
possa ser necessdria a substituigdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicio de tethas de cobertura

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituicio de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparas de fissuras e trincas, com
estabilizacdo &fou recuperagdo de grande parte do sistema
estrutural. As instalagBes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicio de pegas aparentes, A
substitui¢3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maloria dos codmodos, se far necessdria. Substituic3o ou

reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado,

Necessitando de
H reparos importantes 3
edificacdo sem valor

75,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizacio efou
recuperagdo do sistemna estrutural, substituigdo da
regularizacio da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagbes hidedulicas e elétricas.
Substituigdo dos revestimentos de pisos o paredes.

| Substituigao da impermeabilizacao ou do telhado.

I Edificacin sem valor

| Edificac3o em estado de ruina.
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

davids [T X = =] LT .
% 05898 0.9865 0.5964% 09097 08106 06612 04692 10,2455
% 09792 10,5761 09545 ©,9000 o.8020 06541 04541 0.2428
% 9682 00,5651 05438 08895 60,7930 0.6468 4585 10,2401
% 09568 0.9537 059327 08734 0.7836 06391 04535 02373
10% 09450 0,940 09212 08685 0,77a0 06,6313 04478 02344
12% 09518 0,508 0,503 04573 07640 06211 04421 0,231
14% 05102 05173 0BITD 08458 0,7536 06147 4362 02288
16% 05072 0.9043 08843 08338 07430 0,5080 04300 0,2250
18% 08938 08908 08713 08215 07320 0,5571 04237 0217
20% 08800 0E7T2 0ESTE 08088 0,707 05878 04171 0.2182
11% 08658 O.B630 O Eda0 0,7958 07091 05784 na1o4 0,2147
24% 08512 0.5a8s 08287 07813 05971 05685 0,4035 o
2% 08362 10,8335 08151 0,7686 O,FRAR 05586 0,3984 0, 2074
8% 038108 0.8182 02001 07544 06722 0.5483 03891 0,2035
3% 0.80%0 08024 0.7847 07399 06593 05377 03818 10,1996
2% 07888 07863 07585 0.7250 0.6450 05269 03739 0.1956
4% o772 0, 76457 0,7527 0,7097 06324 05158 0,3660 0,1915
36% 07552 0,7528 07362 06941 DLGLAS 0,5045 03580 0,1873
I8 07378 0,7354 07192 06781 0,504 3 04929 03497 0.1830
A% 0,700 07177 o, 7019 06618 0.,5897 04810 03413 01786
42% 07018 10,6996 06841 06450 05748 04688 03327 0,1740
an% 05832 06810 0, 6660 06279 05595 04564 03238 0,1694
45% 06642 06621 06475 06105 05440 04437 03148 01647
AR% 06448 06427 06286 05926 05281 04307 03058 10,1599
0% 06250 06230 Q6093 0.5744 05119 0A17S 02963 0,1550
32% Q.6048 06029 05896 0.5559 04953 04040 02867 21500
54% 05842 05823 0.5595 05369 04785 0,3802 02769 10,1449
56% 05632 0.5614 053450 05176 04613 03762 02670 0,1387
SH% 05418 10,5401 05281 04980 04437 0,3619 0.2568 10,1344
0% 05200 05183 05069 04779 04259 03474 0.2885 0.1290
Bl% 04878 0.4962 04853 04575 04077 0,3328 0.2360 10,1235
A% 04752 04737 04632 04368 03892 03174 02252 01178
6% 04522 04508 04408 04156 03704 03021 02143 01121
EE% nArzE 04274 OALRD 03981 03512 02864 02033 10,1063
0% 04050 0.4037 03948 0ava 0337 0,2705 0,1920 o, 1004
% 0.3808 0,3796 03712 0,3500 03115 0,1544 0,1805 0944
A% 03562 10,3551 03472 03274 0.2917 02379 01688 10,0883
6% 03312 03301 03219 03044 02713 02312 01570 DOE2L
8% 0.3058 D3048 02581 2811 02505 02043 0,1445 ©.0758
0% vasen | 02791 | o02rzs | 02573 | 02293 | ou870 | 0437 | 00694
% 02538 10,2530 02474 0,2333 02079 0,1695 0,1203 00629
BN 02172 02265 02215 0, 2088 0.1861 01518 81077 00563
Bo% droag 0.1996 0,1952 01840 0.1640 06,1337 OiK45 00496
AB% gane 01722 01684 0.1588 01415 01154 0815 00429
90% 01450 | 01445 | 02413 | 04333 | 01188 | 0099 | 00687 | 00360
9% 1168 01164 01138 01074 0.0957 0.0F80 00554 00290
4% dgas2 00873 D.Dael 00811 oor22 00589 o418 00219
G6% 00552 10,0590 00577 00544 0,pass 0.0355 00281 oAy
9a% 00298 00297 0,02 %0 00274 on2ad o.0199 00141 0,0074
wok | 0pooo | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 0DGOD | 00000 | 00000
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