PROJUDI - Processo: 0019633-95.2008.8.16.0001 - Ref. mov. 220.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
06/07/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 102 (DECIMA) VARA CIVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL DA

COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Candido de Abreu, 535, - Centro Civico, Curitiba/PR - CEP: 80.530-906 - Fone (41) 3221-9510

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 87.1, para instruir os Autos n2 0019633-
95.2008.8.16.0001 (PROJUDI), movido por CONDOMINIO EDIF{CIO CAMPOS HIDALGO (CNPJ
68.674.605/0001-00), em face de DALVA LIU SIMOES (CPF nio informado), e SILVIO SIMOES
(CPF 022.381.529-20), procedo a8 AVALIACAO do seguinte bem, imével de Matricula n® 27.091
do 42 Registro de Iméveis desta Capital, Indicacdo Fiscal n2 12.079.005.000-4

REGISTRO DE IMOVEIS ¢

DA 4 CIRCUNSCRIGAO llEGISIRﬂ G[ﬂ“l_]f “01-

RUA CANDIDO LEAO N.e 45-Con) 303
ESTADO DO PARANA - COMARCA DE CURITIEA FUBCA

Titler EDEMAR CUNICO [MKTRICULA N: -27.093” o

Co PP OUE41E06M0
~ —
IDERT 0 .- Aparteamento n? 11, do andar terrec,do Bdi

ticio em condominio Campos Hidalgo, sito-
na Ruz Comendador Macedo, n¢ 260, nesta Capitsl, com a area de -/
170,8202., e a fracao ideal do solc respectivo correspondente a ...
0,139778a2, do terreno que em seu todo mede 21,50m. de frente para
a Rua Comendador Macedo, fazendo esquina com a Rua Dr. Francisco Tor
res, em cujs frente mede 37,50m,, dividindo-se ac lado direito com
o lote n22, com a metragem de 37,50m. fazendo fundos com o lote 19,
com a metragem do 21,50m., constituido de parte dos lotes nfs 175-B
e 175, da Planta Moura, tendo dito apartamento a indicagdo fiscal :
12-079-005.000.— PROPRIBRTARIOS.~ HELDER BRASIL BASTOS, brasileiro ,
solteiro, maior e capas, estagiérlo, portador da C.I.RG. n2l.772. -

e - N Pa. . s duew CL A @AA FAY ATIA T E - MUTANTA BRAoTY

A

R-s-\zﬁg:- co&@». £ VENDA: Protocolado sob n? 147.608, em 12/06/-
2.000. Nos termos da Escritura Piblica
de Compra e Venda, lavrada em 16/12/1997, as fls. 068 do livro 096~
nas Notas do Tabelionato da Comarca de Andi ra-PR, WAGNER EFREM DE-
SOUZA, ja qualificado, casado com AMELIA KIYOKO MINE DE SOUZA, bra-
sileira, bancaria, portadoira da Cl. “ns 5 376.329~4-PR, inscrita no_-
CPF/UF n® 768.090.138-49, venderam o imovel da prosente magricula a-
SILVIO SIMDES, brasileiro, agricultor, Cl. n® [5,814.017-SP, inscrix
to no CPF/MF n 022, 381.529-20, casado com DALVA LIU SH‘)E§, sob o -
regime de Comunhdo Universal de Bens, anterior.a Lei n® 6.515/77, --
residentes e domiciliados a Rue Anchieta n? 603, em C, Pro:;oplo. Va-
lor da Vcnda R$21.000,00 (vinte e um mil reais). i NG
ITBl seb n® 416.027 (recolhido sobre & quantxa de R$47.600, oo) Nao-
ha mcldencna de Funchus -Custas: 4312 (vrc) R$323,40, DA, O refe
rido & verdade e dou fe. Curitiba, 12 de Junho de 2.000. Fica arqui
vada neste Cartdrio, copia da escritura acima mencionads. X.X.X. KeXo

Registradora: | \ |

S ——
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagio iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14.653, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de férmulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imodvel é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizagdo.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento n® 11, do andar Térreo, do EDIFICIO CONDOMINIO
CAMPOS HIDALGO, situado na Rua Comendador Macedo, n2 260, nesta Capital, com a area de
130,82m?, com demais confrontac¢des, medicdes e caracteristicas na Matricula n? 27.091 do 4°
Registro de Imoveis de Curitiba/PR, indicacdo fiscal n? 12.079.005.000. Localizacdo: Rua
Comendador Macedo, 260, Centro, Curitiba/PR.

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL
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VISTA AEREA DO IMOVEL

4. AVALIACAO

Foram utilizadas 06 amostras de ofertas de imo6veis na regido do imoével avaliado, em diferentes

imobiliarias, chegando a um valor médio do m? desses imo6veis de R$ 3.104,56, conforme tabela

abaixo.
AMOSTRAS
COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?2) VALOR (m?)
1 R$ 360.000,00 134,00 R$ 2.686,57
2 R$ 370.000,00 105,00 R$ 3.523,81
3 R$ 298.000,00 103,00 R$ 2.893,20
4 R$ 380.000,00 108,00 R$ 3.518,52
5 R$ 370.000,00 104,00 R$ 3.557,69
6 R$ 350.000,00 143,00 R$ 2.447,55

Para chegarmos ao valor do m? do imével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas, assim chegando ao valor final de R$ 3.019,42 o m2. Depois o valor encontrado foi
multiplicado pela respectiva metragem do imoével avaliado (area 1til) com o arredondamento

permitido pela ABNT.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método

comparativo, vistoria “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas
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e condicdes observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da Matricula n®
27.091 do 42 Registro de Imdveis de Curitiba, avalio o imével por R$ 395.000,00 (Trezentos

e Noventa e Cinco Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01

A\\-o

Apartamento com 3 dormitorios a
venda, 133 m? por RS 360.000,00 -
Centro - Curitiba/PR

imovelweb

Anunciante' Casagrande Iméveis - J1813

Valor R$ 360.000
& Condominio 443

5 Areafolal: 140m=

2 Area Gtil: 13dm@

i

13

Quartos. 3

= Banheiros: 2

& Idade do imovel: 42 anos

No coresao da capital parness xifmio & Reitoria, Hospital de
Chinicas Mercado Municipal alia, 2512 af 010 comem s i
cozinha com

'.
i

.

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-3-dormitorios-a-venda-
133-m-sup2--por-2945579342.html

AMOSTRA 02

MO

Apartamento Centro Face Norte 2

Quartos Regido Central Curitiba imovelweb

Anunciante: Cardoso Silva | CRECI F30358

Valor R$ 370.000
4 Condominio 600

Area total; 144

fini

Area Gul, 105m=

fini

Quartos: 2

It

= Banhelros 4
= Suite:1

& |dace do imovel 31 anos
Apartamento Centro 111 m* - 2 Quartes sendo 1 Suite, Closet (reversive!
para quarto) = 4 Barhzios

Apartamente grande, bem localizado na regiao central, proximo a Rui
Barbosa, a Sants Casa ¢ demais Comercios & servigos de Curitba

Compesto por @ Rua Comendador Macedo , 260, Centro, Curitiba

Daie guartos (uma suite);
- Closet (reversivel para quarto);
- Sela oe jontar,
- 3zla o= estar
-Coznne e lavandzna;

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-centro-face-norte-2-quartos-
regiao-central-2951415727.html
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AMOSTRA 03

Px Meapartamento a venda, 103m? ?"novelweb
Uteis, 03 quartos e elevador, Centrode =
Curitiba/PR

Anunciante: Bella Torre Iméveis

Valor RS 298.000
& Condominio 640

= Areatotal: 133m2

= Areantil: 103m2

& Quartos: 3

= Banheiros 2

2 Idade doimével: 32 anos

sonfortavel apariamento com 133.42m* ge area total e 103.02m* ce area
duil, localizado ne $° endar (n° 52) da Edificio Campas Hidaldo, prédio
corn porteria « zeladoria, locabzado entre © Mercado Municipal 2 o Teetio
Guaira, na Rua Comendador Macedo n® 260 eaquina com Rua Franciace
Torres, Bairio Centro, 8ste apartamanta & assim distribuido: - Sala para 02
conforiaveis ambientes, cozinha/copa, 03 bons quartas, bwe socid, area
de servico e dependéndia cor deimbvel, Ao lado do prédio te
estacionamiento com scesso direto paia locagac de vages de
sstacionamento.

Q Rua Comendador Macedo 260, Centro, Curitiba
Valor de Venaa RS 298 000,00

Maique sua wisita.- 21/06/2022

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/px-meapartamento-a-venda-103-m-sup2--
uteis-03-2938676883.html

AMOSTRA 04

A\\.o

APARTAMENTO / CONJUNTO
COMERCIAL - ED. PARTHENON -
CENTRO

imovelweb

Anunciante: Firenze Iméveis

Valor R$ 380.000

& Condominio 680

Areatotal: 108m*

i

Area utik 87m¢

i

Quartos: 3

I

13

Banhekos: 2

I3 Idade do imovel: 30 anos

APARTAMENTO / CONJUNTO COMERCIAL

3 Quartos
Sala da estar
Sala dejantar
Escritdrio

Cozinha

2 Bannerro social
Areace servico

Pieo tacos de madeira
11 andar
Desocupado

Q COMENDADOR MACEDO 235, Centro, Curitiba

CONDOMINIO

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-conjunto-comercial-ed.-
parthenon-2963191120.html
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AMOSTRA 05

Otima oportunidade de apartamento no
centro 2 quartos

e
<

imovelweb

Anunciante: Cardoso Silva | CRECI F30358

Valor RS 370.000
&) Condominio 600

= Areatotal: 143ms

& Area atil: 104m?

& Quartos: 2

= Banheiros: 4

= Suite: 1

Elt

Idade do imovel: 31 anos

Belo apartamento no centro, totalmente refarmado no Edificio Campos
Hidalgo.

Conta com 104m? srivados ¢ 143m? de drea total. Distribuidss em:

-2 dormitérios, sendo 1 suite;

- 4 banheircs;

-2 salas,

- Cozinha @ Rua Comendador Macedo , 260, Centro, Curitiba
Area de servigo

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/otima-oportunidade-de-apartamento-no-

AMOSTRA 06

Q

Apartamento a venda - no Centro < imovelweb

Anunciante; Ju Zanoto Consultoria Imébiliaria

Valor RS 350.000
4 Condominio 710

: Area total 162m=

Areq (il 143m?

5

Quartos. 3

I

&= Banhelros: 3

= Suite:1

do Mercadorams,

ing l1afia. Esquins M

2 3 siteragBes. Conzulte o cometor

E1VHTKSYAM
o L_‘_l,i y A

Q Rua Mariano Tarres, 275, Centro, Curitibs

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-centro-
2966093857.html
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Niumero de Amostras.

c) Homogeneizagio=M =3RS m2xA/N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =drea

N = NiUmero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Intervalo de Confianca

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)
Sendo:

t = distribuicdo t Student

S = desvio padrao

N = nimero de amostras

média 3.104,56

intervalo de confianga 80%
n-1 5

n 6

t Student 1,476

desvio padrdo 490,613707

raizde n 2,44948974

resultado 295,631298

inferior 2.808,93

superior 3.400,19

% em torno da média 0,1904
Grau lll £30% 19,04%
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CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na data atual, é:
Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:

Valor unitério arbitrado (R$/m?) = RS 3.019,42

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 130,82

VALOR TOTAL ( RS ) = R$ 395.000,00
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REGISTRO DE IMOVEIS {

DA 4* CIRCUNSCRIGAO lIEGISIRu E[all]( :%;'

RUA CANDIDO LEAO N.v ¢5-Conj 303
ESTADO DO PARANA - COMARCA DE CURITIBA

Tiler EDEMAR CUNICO MATRICULA N> -27. 091.]{ 2

C P F OUS41808020

~ —

IDENPIPICACGEO DO IMOVEL.- Apartemento n? 11, do andar térree,do Bdi

ficio em condom{nio Campos Hidalzo, sito-
na Euaz Comendador Macedo, n® 260, nesta Capital, com a area de -/
130,82u2., e a fragao ideal do solc respective correspondente a ...
C,139778a2, do terreno que em seu todo mede 21,50m. de frente para
a Rua Comendador Macedo, fazendo esquina com a Rua Ir. Frencisco Tor
res, em cuja frente mede 37,50m., dividindo-se ac lade direito com
o lote n22, com & metragem de 37,50m. fazenrndo fundos com o lote 19,
com a metragem de 21,50m., constitufdo de parte dos lotes n®s 175-B
e 176, da Planta Moura, tendo dito apartamento a indicagao fiscal :
12-079~005.000.~ PROPRIETARIOS.- HBLDBR BRASIL BASTOS, brasileiro ,
solteiro, maior e capaz, estagiario, portador da C.I.RG. n2l1.772. -
807-Pr., inscrito no CP¥/MF, sob n? 392,621.979-34 e BVANDO BRASIL-
BASTOS, bresgileiro, sclteiro, maior e capaz, estudante, portador da
C.I. RG. n? 2.084.578-Pr., inascrito no CPP/MF. sob n? 428.854.429 -
72, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Carlos de laet,
n? 1,122, Vila Fauer.- REGISZRO 2NIERIOR.- n? 13.678 do livre 3-F,
desta Circunscricac Imobiliaria.- O referido € verdade e dou £8.-1k
Curitiba, 25 de Abril de 1.984.- OFICIAL: W

OBSERVACKO.- As medidas e confrontacdes foram formecidas pelas paxy

tes de acordo com o provimento n¢ 260, artige 21, par_é
grafo 12 de 16 de Dezembro de 1.975, sz g¢uais declaram gue assumem
inteira responsabilidede pelo suprimento.-

R-1- 27.091 _ COMPR4 B VENDA.- Prenotagac n® 59.904.- Por Bscriturs

Publica lavra
da em 28 de Marco de 1.984, nas notas do 82 Tabelionato desta Comar
ca, as fls. 139 do livro 237-N; HELDER BRASIL BASTOS ¢ EVANDRO BRA
SIL BASTOS, acime qualificados, yenderem o imovg; objeto desta ma-

tricula, a CBRES BRASIL SIIKA, drasileira, casada com TIT0 SIIEA,de
lar, portadora da C.I. RG. n? 408,.415-Pr., inscrita no CP¥/MF. sodb

ne 000.491.239-04, residente e domiciliada nesta Capital, ne Rua -/
Prancisco de Pauls Cuimarees, n¢ 700, pela importdncia de «eueveess
% 15.120.000,00 ( quinze milndes, centc e vinte mil cruzeiros).-Jem
CondicGes.~ I.T. n? 005004 2% sobre o valor acima.,- Distr. n2612 em
12/04/84.~ Custas: 3,5 (VRC) = Cartoric & 53.200,00 + CPC §§2.800,00
+ P.P. § 11.200,00 - Total @ 67.200,00.- 0 referido & verdade e dou
£é.~ IE/Curitiba, 25 de Abril de 1.984.- OFICIAL: HgZ’ :

'_J

Y,

~160°Le
o YIS

e e e e T e o e
"f./v.,-'. —/g/:’:/-' -/:/! -/'/‘/3/ /*/’f /‘ -I’/ /‘& a="‘4 /' ‘/’
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(R.2 -2'?“8'6‘1'2‘% E COMPRA: Prot.115.473-Nos termos da  Escritura)

Piblica de Venda e Compra, lavrada em
deta de 06/10/1.994, as fls. 050/031, do livro 410-N, nae Notas do
8¢ Oficio, desta Comarca, TITO SILEA, brasileiro, economista, porta-
dor da C.I.RG. nr. 256.274/PR. e inacrito no CPF/MF. nr. 000.481.239
-04, & sua mulher CERES HRASIL SIIEA, j& qualificsde, yenderam o imd
vel descrite nesta matricula, & WAGNER EFREM DE SOUZA, braeileiro,
bancério, portador da C.1.RG. nr. 6.891.276-5SP. e inscrito no CPF/MF
sob nr. 768.310.868-53, casado com & Sra. AMELIA KIYOKO MUNE DE SOU-
ZA, pelo regime de comunhf#o parcial de bens, residente e domiciliado
nesta Capital, na Rua Said Jofio Sallum, nr. 214. Pelo valor de R$20.
000,00(vinte wil reais), gem condigdes. ITBI.NR. 191.785/34(2X sobre
a qQuantia de R$28.000,00).~ CUSTAS: 3852(vrc) R$164,34.- O referido
é verdade e dou £6.(aan) Curitiba, 28 de Novembro do ano de 1.994.-/

OFICIAL: M (19
R-3-\2749!- CCHPRA E VENDA: Protocolado sob n? 147.608, em 12/06/-

2.000. Nos termos da Escritura Piblica
de Compra e Venda, lavrada em 16/12/1997, as fls. 068 do livro 096-
nes Notas do Tabelionate da Comarca de Andi ra-PR, WAGNER EFREM DE-
S0uZA, ja qualificado, casado com AMELIA KIYOKO fﬂ‘éi OE SOUZA, bra-
si Ielra, bancaria, portadora da Cl. n® S 370.329~4-PR, inscrita no -
CPF/UF n® 768.090.138-49, venderam o imovel da presente matricula a-
SILVIC SIMDES, brasileiro, agricultor, Cl. n® [5,814.017-SP, inscrix
to no CPF/NF n® 022, 381.529-20, casado com DALVA LIU SIMOES, sob o -
regime de Comunhdo Universal de Bens, anterior. a Lei n® 6.515/77, --
residentes e domiciliados a Rua Anchieta n® 603, em C. Pi-ocoplo. Va-
lor da Venda: R321.000,00 (vinte e um @il preais). Na
ITBI sob n® 416.027 (recolhldo sobre a guantia de R$47.600, 00) Nao-
ha mcldencra de FunroJus -Custas: 4312 (vrec) RE323,40. DA 0 r-ef_g
rido @ verdade e dou Fe. Curitiba, 12 de Junho de 2.000. Fica arqui
vada neste Cartorio, copia da escritura acima mencionada. X.X.X.xX.X.
Registradora:

R T

R.4-27.091-ARRBSTO: Protocolado sob n® 241.875 em 14/09/2011. Nos
termos do Auto de Arresto e Depdsito, datzdo de 12/09/2011,
expedido pelo Juizo de Direito da 2* Vara da Fazenda Pdblica,
Faléncias e Concordatas desta Comarca, aqui arguivado, extraldo
dos autos n® £966/2011 em que o MUNICIPIO DE CURITIBA move contra
SILVIO SIMOES, procedo ao registro do arresto do imsvel descrito
nesta matricula. Valer atribuido ac bem arrestado: R$211.600,00.

0 valor do Funrejus devera ser consignade na conta
geral do processo., Custas:Nihil. O referido € verdade e dou fé.

{ib/vi). Curitiba, 16 de setembro de Z011. REG: A A 1.

Py

Referente ao R-4 foi emitida a gCﬁ,’a de FUNREJUS n°®

2400000000159765%~2 no valor de R$2,46 ~! wwalor atualizado
monetariamente: R$1.230,08 - devidamente endaminhada vara
competente para pagamento. O referidc ¢ verdagel ¢ dou fé. (JP/lv).

Caritiba, 08 de junho de 2016. REGISTRADORA
A
p— L
Av.5-27.031-CANCELAMENTO DE ARRESTO: Protocoladb |sob n® 294,976 em

25/05/2016. Nos termos do Oficic n® 527/2016-phd, datado de
23/05/2016, expedido pelo Juizo de Direitocda 2® Vara de Execucdes ]/

~— - SEGUE
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' _/i:ﬂ ’[ ;?7—091- y

Fiscais do Municipic de Curitiba/PR, aqui arquivade, extraido dos\
Autos n® CO008366-36.2011.8.16.0004 (8966/2011), fica cancelado o
arreato registrade sob n® 04. TIsento do recolhimggreo do FUNREJUS,
conforme previsto no art.3%, VII, b-04, da Lei PEstadual n® 12.216
de 1570771898, alterado pele ars.i® da Lei Estadual 12.8B%4 de
02/07/1999. Custas: 188 (vrc)=R$34,40. O ref(‘rldO/f(\.verdace-‘e
fé. (dH/lv). Curitiba, (08 de junho de 2016. REG:

R-06/27.091 - PENHORA: Prctocolade sob n® ?-\)vg/H em C8/10/2019.
Procede-se ac presente zregistro, conforme Oficlo n® BE8/2D019
expedido em 18/09/2019, acom

panhado do Termo de Penhora, por Ordem
da MM.* Juiza LLP Direito, ;':.‘ Cenevieve Paim Paganella, extraida
dos autos n® 0019633-95.2 CC“ .16.0001, oriundc da 10* Vara Civel de
Curitiba/PR, na qual t;q.nram como Exeguente o CONDOMINIO EDIFfCIO
CAMPOS HIDALGO, inscrita ng CNEI/ME sob n® €8.874. 6(‘5,’0"’”—0(‘; e come
Xxecuradoes DALVA LIU SIMOES, ¢ bli-’.':’) SIMCES, azer constar gue
Svel da presente matricula fica PENHORADC para garantia da divida
valor de R$52.354,08. Recolhide o FUNREJUS, conforme guia n°
0C0000C05132321-0, nd walor de R$104,72. Emclumentos: R$249,68 -
294 |VRC]. Clpitiba-FR, 14 de outubrc de 2019, Registradora
stituta \SQ,' ~ (Nathdlia Navarro).v*+,
,/l‘ \
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