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LAUDO DE AVALIACAO
N¢2.216-10/2019

LOTE N2 124-A, PLANTA VILA GUAIRA, COM AREA DE
352,00 M? E BENFEITORIAS DE 170,00 M?

CURITIBA/PR
AUTOS N2 0018956-65.2008.8.16.0001

Helcio Kronberg
www.kronberg.com.br
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1 INFORMACOES GERAIS

ESPECIE: Laudo de Avaliagdo
SOLICITANTE: 202 Vara Civel de Curitiba

PROMOVENTE: Ary Leitolesg, Cheila Cristina Simdes Alves, leila Simbes de Lima e percy
Leitolesg.

PROMOVIDO: Valter Simbes e Rosangela de jesus Santana Simoes.

OBJETO: Imével urbano — Lote de terreno + Benfeitorias — Matricula 5.637 — 5° CRI de
Curitiba/PR

FINALIDADE: Determinagao do valor de liquidagao forcada — Venda em Leildo
METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: Outubro de 2019

VALOR RESULTANTE DA AVALIAGAO:
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CONSIDERACOES PRELIMINARES

Todas as informagbes foram obtidas juntos aos Autos, Prefeitura do Municipio de
Curitiba, Auxilio do Google Earth, e Visita técnica ao local.

Em visita técnica ao imoével na data de 17/10/2019, nao foi possivel efetuar a vistoria
interna dos imoveis.

LIMITAGOES E PREMISSAS FUTURAS

Nos leildes (liquidagdo forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. Nao se configura entao relagdo de consumo, nem pode haver alegagéo por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o comprador para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse defeito).
Tal fato tem implicagdo direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem é entregue no
estado em que se encontra.

O avaliador nao tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou na
operagao, bem como nao ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar
conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e conclusdes
expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia, pesquisas e levantamentos
verdadeiros e corretos.

Para elaboragdo deste trabalho, o avaliador utiliza informagbes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e coerentes os
dados e informagdes obtidos para realizacdo deste trabalho, e ndo tem qualquer
responsabilidade com relagédo a sua veracidade.

O Laudo de Avaliagdo apresenta todas as condigbes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusbes contidas no
mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens avaliados.

NORMATIVAS

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacéo Brasileira
de Normas Técnicas) NBR 14.653.

Rua: Padre Anchieta, 2540 OFFICE / Sala 401 / 42 andar - Bigorrilho / Curitiba-PR
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3 OBJETOS

3.1 TIPO DO BEM

Imoével Urbano — Lote de terreno com 1 Benfeitoria residencial e 1 Benfeitoria Comercial.

3.2 DESCRICAO SUMARIA DO BEM

Lote de terreno urbano n® 124-A, Planta Vila Guaira, com area de terreno total de
352,00m?, sendo uma benfeitoria residencial com area util de120,00m? aproximadamente e uma
benfeitoria comercial, com area util de construgdo de 50,00m?, localizados na Rua Alagoas,
2581, Bairro Guaira, Curitiba/PR.

Numero da Matricula: 5.637 — 5° CRI de Curitiba/PR
Indicagao Fiscal: 61.091.027

Inscricao Imobiliaria: 26.0.0085.0446.00-4

Localizagao: Latitude: -25.472432° / Longitude: -49.278469°

CARACTERIZACAO DA REGIAO

Guaira (também conhecido como Vila Guaira) é um bairro da
cidade brasileira de Curitiba, Parana.

Basicamente residencial, possui duas principais vias: a Av. Presidente Kennedy, e a Av.
Presidente Wenceslau Bras. O bairro é servido por 6nibus que o ligam a diversas regioes,
como Boqueirdo, Centro, Capao Raso, Portdao, Fazendinha.

Muitas ruas do bairro (e do bairro vizinho Agua Verde) tem nome de estados brasileiros,
como a Rua Santa Catarina e a Rua Minas Gerais.

A principal festa é a de Sao Cristévao, em que ocorre um bingo e atividades durante dois
dias, sabado e domingo, sempre no dia ou na semana de festa do padroeiro dos motoristas.

Neste bairro, ha a Sede Social do Parana Clube.

Subprefeitura Fazendinha-Portao
Area 2,32 km?
Populacao 14.268 hab.

Rua: Padre Anchieta, 2540 OFFICE / Sala 401 / 42 andar - Bigorrilho / Curitiba-PR
Fone: (041) 3233-1077
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Densidade 61,45 hab/km?
Bairros Agqua

Limitrofes Verde, Fanny, Lindoia,Parolin e Portdo.
Principais Avenida Presidente Kennedy
Vias Avenida Presidente Wenceslau Braz
Avenida da Republica
Rua Minas Gerais
Rua Daisy Luci Berno
Rua Sao Cristévao
Rua Sergipe
Rua Augusto De Mari

Rua Rio de Janeiro

Pontos de Praca Bento Munhoz da Rocha Neto
referéncia Sede  Social doParanda  Clube
Praca Ipiranga

Marumby Expo Center

NOSSO BAIRRO/GUAIRA

(o)

A Pamicilios
i} 5.260
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HISTORICO

No inicio do século XX, a reg do era habitada por operanos, lavradores e chacareiros. Com a chegada do casal Francisco e Barbara Prochaska em
1327, 0 bairro comegou a existir como comunidade, sendo entio ambos considerados os fundadores da Vila Guaira. O casal era muito religioso e
ensinava a catequese para as criancas. Em 1958, foi fundada a Pardqua de Sio Cristdvdo, considerado o padroeiro das moteristas, onde todos os
anas, nadata do padroeiro{25s dejulho). & organizada uma grande fasta com prodssao motonizada. Uma caracteristica Unica deste bairo @ o nome
de suas ruas que homenageiam os estados brasileiros tais cormo: Rio Grande do Sul, Paraiba, S3o Paulo, Minas Gerais, Rio de Janeiro, Santa Catarina,
entre outras. A Vila Guaira, desde 1975, ja ndo tern mais apalavra "Vila" no nome, mas muitos ainda achamearn de Vila Guaira.

AREA E DENSIDADE DEMOGRAFICA

Curitiba | Area Guaira | Area o
43.467 hectares (ha) 231 hectares (ha) ’ 0,53%
434,67 km? 2,31 km!? do teriténo de Curitiba

Densidade demoagrafica
40,30 hab'ha

Densidade demografica
64,48 hab/ha

Pt 180, (o, Do 01
Elaimmgla: [P - B Do

DEMOGRAFIA
Populacdo e taxas de crescimento

Curitiba | Populacas Guaira
1.751.907 habitantes

835115 l I 916.792 7173 i 7.731
| |

Populacao
14.904 habitantes

47.67% 52,33% 48,13% 51,87%

+0,99% 0,44%
‘ Taxa média de crescimento anual 2000 a 2010 ‘ |

Fame L, ey Dot 01
Ehborgia: PPIE - e T
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Idade média e mediana da populacao

320326

Med ana
| 2000 2010
e
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Razao de dependéncia de jovens e idosos e indice de envelhecimento

’ Rardo de dependénda- & 2 rarso enire
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HABITACAO
Domicilios' e densidade domiciliar

Domidlios Domicilios

Curmbal [/\ 635.631 unidades Gualral (\ 5.260 unidades
1 Densidade domiciliar

Densdade domicliar
2,76 habitantes/domicilio 2,83 habitantes/domicilio

o IDCE Tanas Dnmagsfios 2010
Ehbmsixgien 1FPLE - R g Lhien

Areas de ocupacio irregular

Curitibia L0 239728 381

3
[owe |2 | s | aam |z | aas | e | 1|

Domicilios? sequndo tipo (casa, tasa de vila, condominio e apartamento)

i34 == B Guaira N
Curitiba AL _= I0EGD5 - $48% 3005 B2 70%
7 B casa de Vikiou Candomiia B caa de ViacuCosdominis
124303 91% £3.1,76%
ADETMENT Tl | Aparameat
152,802 - 20,013 T8 -15.55%

s (B Ui rmmcps o 010
Lilmrag o IFPLR. - Bani e Luen

* oo PAMICRTES & CiETS. DRSNS ol A3n
? ciomiciics partrcbis=: pomaneniss s,

NOSS0O BAIRR

Déficit habitacional?

Curitiba | 5,3a% Guaira| B,26%

ke 1B e Tetangi At TI0 [MsEalabin) & FASE, INPUC, [V KBS, PLCMINAS- METRIFIA
Enbonigia FIUC. Saun e lnase

INFRAESTRUTURA
Coleta de lixo, distribuicdo de energia elétrica, dgua e escoamento sanitario

Infraestrutura Curitiba

% dormicilios com lixa coletado por senico de limpeza 100,00 100,00
% domicilios com energia elétrica por companhia distribuidora 99,66 98,93
% domidilios ligados a rede geral de abastecimento de agua o 08 97,31

5 domicllos ligados & rede geral de esgoto ou pluvial
3 domicilos com fossz weptica ou rudimentar 573 1,33
% domiciios com outras formas de esgotamento deesgoto | 1.86 | 1.94

Forse TREE, £ onan D 2010
Eakunge BPLC Hmands ke

ECONOMIA
Estabelecimentos ativos segundo setor de atividade econdomica
it B incistris : I M indisra
Curitiba | Il | . Gualral l [ ke
b - 1 | R
| B3204-4361% i | Gl BIE-MTL%
I —— W Servges I ‘ 2l il tervio:
l [ B 42008 I | " EGD A28,
w50 s bl b ¢ g i, 2001 M Cutrus L
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RENDA
Domicilios? por classes de rendimento nominal mensal domicdiliar per capita em salarios minimos®
(sm)

20,164

Curitiba 162063
20,58%
118582

6,28%.

Domicilios

2,65%
/ 1,00%
15235 0-;:‘* e

Sem Até Masde Maizde Maisde Wais de
rendiment  1/8 WBaiM | 2 1281 i

remie.. 184 enogal e 2050
e TR o

29,54%
' 1.406
Guaira

14,09%
670 BATH

233%
; D38 131%
106 ey

18
Sem A Masde Maisde Macde Masde Mais de
rendments 18 Bald 1 2 12a1 Ta2 Fas 1]

Domicilios
@
§

Fomis [1E, C s Dsropsifion 29160
Enbrgi: PR B e o

Valor do rendimento médio e mediano mensal

uritiba

Fome: 1B, Cmnan Demogeifion 010
* amictios panRULT S parmatennes Fliterag o (PP s, e Dhadn
3 saiirio minme atlizada RE 5 10,

NOSSO BAIRRO

EDUCACAD
Alfabetizacao
o A i cagio 3 A, : G
Curtioa| QL 9647 %) LM G| G- 96,79% ) Lot e
A@c Taxade alfabetizacio da nre-l]c Taxa de afabeti das
97.97% } B it 3o et 98,00% |) T afebeiicto s peas

P 5 oy e i 10
Elberagin: WL - Hamn 8 Dacos

indice de desenvolvimento da educacao basica (IDEB) municipal em 2011

IDEB observado em 2011 Curitiba Guaira

Menor IDER 4.7
Maior IDEB L |

Pumie. MECTRER, AAER, O coustuss PTUC 2011
Plin PPLL - s e

’ IDEB & urn indicacor oue, sm uma escala da zero 3 10, sintetiza 3
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P
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TRANSITO
Habitantes por veiculo
bz i Ilr\_‘ |.
Curitiba | I g '| 1,46 habitantes por veiculo Guaira -.“(\I ’_\-\;' 1,70 habitantas por veiculo
o NS

ot LEIRARAR, 20
Elmerci 1R - ases o s

Frota de veiculos segundo categoria

Curitiba B48.543 132.282 10447 31.001 128.094 45684 326 1.196.377

overa | 6258 | 1157 | 42 |85 [ 899 |20 2 | 8773 |

s AN 2000
Epca PP - B & Ins

S bl 10 THO Pesaul escola Munidpal ou S N30 82100 EE di medeia

NOSSO BAIRRO/GUAIRA

AREAS VERDES
. 101,60 milhoes m? . D). 253,08 mil m? 0,25%
Curitiba 58 m’ por habitante Guaira -~ ! 16,98 m” por habitarte das areas
23,51% da area de Curitiba s 10,90 % da drea do bairro f verdes de
5 RPPNIM Curitiba

P SR, Brmpen abbgas T8
i, 1K - Bas e Saadn

Areas verdes publicas

N e N R A S Y

Curitiba

451

Voo SHMLL P & Pragan, 2017
Hlabeencier 141~ S S ko

’ Rassva Partoaiar, Pariménio Hatural MUnicos!
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SEGURANCA
Ocorréncias registradas em 2010

42,81 52,06

e

Homicidios
Ocorréncias

gemis

Curitiba Guara Curitiba Guaira

Homicidios
Curitiba O 42,81 homicidics por 100.000 habitantes
n Total de ocarréncias (homicidios, suicidios, confrania com a palicia, latrocinio e lesio carporal sem marte)
52,06 ocoréncias

O Homicidios
Guaira 13,42 homicdies por 100.000 habitantes
r] Total de ocorréndias (homicidios, suicidios, confronta com a policia, latrocinio e lesio comporal sem morte)

20,12 ocarréncias

Fosie: IPPUC. Bamca deDaos

Lt TP Bas de Ty
Nt i ol coen b ma g s Pl a (il & a0 e demogidfin 3910 ()

NOSSO BAIRRO/GUAIRA

5 OBJETIVO

Determinacao do valor de venda de mercado e de liquidagao forcada do bem.

Valor de mercado: O valor a ser determinado corresponde sempre aquele que, num dado
instante, € unico, qualquer que seja a finalidade da avaliagdo. Esse valor corresponde também
ao preco que se definiria em mercado de conferéncia perfeita, caracterizado pelas seguintes
premissas:

A) Homogeneidade dos bens levados a mercado;

B) Inexisténcia de influéncias externas; Racionalidade dos participantes e conhecimento
absoluto de todos sobre o bem, o mercado e as tendéncias deste;

Liquidacado forgada: Valor para uma situacdo de venda compulsoria, tipico de leildes e
também muito utilizado para garantias bancarias. Quando utilizado, deve ser também
apresentado o valor de mercado. Este valor reflete o valor de um bem para uma venda em um
curto espaco de tempo. Desta forma os valores de liquidagao forcada conduzem sempre a um

]
Rua: Padre Anchieta, 2540 OFFICE / Sala 401 / 42 andar - Bigorrilho / Curitiba-PR
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valor abaixo do valor de mercado, pois nestes casos é violada uma das condi¢des basilares de
mercado do bem, que é a sua velocidade de venda.

A NBR 14.653, parte 1, define liquidagao forcada como “condigao relativa a hipotese de uma
venda compulsoria ou em prazo menor que 0 médio de absorg¢ao pelo mercado”. E que o seu
preco se deriva da quantia auferivel na condicao de liquidacao forgada.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte maneira:

“Lote de terreno sob ° 124-A, da Planta Vila Guaira, correspondente a indicac¢éo fiscal 61-091-
07-000, medindo 11,00m de frente para a Rua Alagoas, confrontando no lado direito com
propriedade de Euzébio S. da Mota, onde mede 32,00m, no lado esquerdo confronta com
propriedade de Jovino Becker, onde mede 32,00m e nos fundos mede 11,00m, confronta com
propriedade de Armando da Cunha Tramujas, com a area total de 352,00 m2.”

6.2 Situacao

Os iméveis encontram-se ocupados, sendo que nao foi possivel fazer a avaliagcéo interna
em funcéo da auséncia do morador na Benfeitoria 1 (residencial), bem como na Benfeitoria 2
(comercial), atualmente ocupada por uma borracharia na parte dos fundos, e uma barbearia no
andar superior.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE
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6.3 Restricoes do imével

Nao foram encontradas restricbes para o imével avaliado.

6.4 Benfeitoria

Conforme visita técnica realizada no dia 17/10/2019, nao foi possivel fazer a avaliagao
interna dos imdveis, pois ambos n&o tinham ninguém.

Benfeitoria 1 - Residéncia em alvenaria, com 2 pavimentos, localizada nos fundos do
terreno, com area aproximada de 120,00 m2.

Benfeitoria 2 — Comercial em alvenaria com 2 andares, parte inferior, onde funciona uma
borracharia com area aproximada de 15,00 m? e andar superior, com area aproximada de 35,00
m?, onde funciona uma barbearia, totalizando 50,00 m?2.

|
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

A. Liquidez: Regular/Bom
B. Desempenho de mercado: Regular/Bom
C. Absorc¢ao pelo mercado: Regular/Bom

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagao de terrenos e edificagao
com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Preciséo (3), para determinacao do valor
do imoével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 12 de enquadramento e definigcbes
constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma da ABNT — Associagao Brasileira de
normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

Com a finalidade de obter o valor final da avaliagao aplicou-se o Método Evolutivo que
consiste na soma do valor final do terreno e da benfeitoria (Comparativo de Dados de Mercado
+ Benfeitorias).

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado

Para a obtengao do valor do terreno, foi utilizado o Método Comparativo de Dados de
Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT — Associac¢ao Brasileira de
normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 — 1 (Procedimentos Gerais) o método “identifica o
valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra”.
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» Fatores de Homogeneizagéo:

F1 - Localizagdao: Variando de acordo com a localizagdo determinada pela
circulagao/acesso, proximidade de comércio, bancos, farmacias, etc.

F2 - Area: Para diferengas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)*(1/4) Para
diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) * (1/8).

8.2 Meétodo de Benfeitoria

Para a construgao existente no local, utilizou-se o método de Quantificagdo de Custo,
para identificar o custo de reedigcdo de benfeitorias, ou custo de reprodugado, levando em
consideracgao o valor de CUB (Custo unitario Basico) de constru¢ao segundo o Sinduscon-PR.

Valor final da benfeitoria = valor calculado pelo CUB * Fator situagéo

Fator situagao: Utilizado para a metragem de area construida que nao esta averbada na
matricula. Cabe ao arrematante a regularizagdo da documentacgéao = 0,95.

|
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8.3 Valor final do Imével de venda forgada (VF)

Valor do Imovel (VF) = (Valor do Terreno + Valor das Benfeitorias) * F3

F3 - Fator Oferta/Comercializacao: 0,75
F3 =100% - (FV+FA)
Onde: FV = Fator venda forcada* = 22%

*17% Fator atribuido pelas condi¢des de pagamento e impossibilidade de negociagao
(desconto, troca, etc.), 5% de comissdo paga pelo vendedor em venda nas condigbes de
mercado e pagas pelo comprador em venda forgada.

FA = Fator Aluguel*™ =3 %

0,5 x Valor do Imoével x 6

Valor do imodvel

**Considerando tempo médio de 6 meses para a posse do imével, a este sera atribuida uma
renda mensal igual a 0,5 % do imdvel.

9 PESQUISA DE VALORES

Foi realizada uma pesquisa de mercado com caracteristicas parecidas pela regido, e os
valores de cotagbes similares sdo apresentados na tabela abaixo, sendo relacionados os
valores colocados dos fatores de homogeneizagéao, para realizagcao do Método Comparativo de
Dados de Mercado.

Amostras
Cotagdo |Valor do imével |Area (m?)| R$/m? Localizagdo Area Oferta Valor'

F1 F2 F3 homogeneizado

1 RS 550.000,00 | 700,00 | RS 785,71 1,00 1,09 0,75 RS 642,32

2 RS 450.000,00 | 637,00 | RS 706,44 0,95 1,08 0,75 RS 543,60

3 RS 450.000,00 | 455,00 | RS 989,01 0,95 1,07 0,75 RS 754,00

4 RS 585.000,00 | 585,00 | RS 1.000,00 0,90 1,06 0,75 RS 715,50

5 RS 519.000,00 | 455,00 | RS 1.140,66 0,90 1,07 0,75 RS 823,84
MEDIA RS 924,36 RS 695,85
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10 RESULTADO DA AVALIACAO

10.1 Valor de mercado:

R$ 445.234,65 (Quatrocentos e quarenta e cinco mil, duzentos e trinta e quatro reais
e sessenta e cinco centavos)

10.1.1 Valor do terreno

Valor final do terreno: R$ 326.585,60 (Trezentos e vinte e seis mil, quinhentos e oitenta
e cinco reais e sessenta centavos).

10.1.2 Valor da Benfeitoria 1 — Residencial

Valor final da benfeitoria: R$ 48.933,15 (Quarenta e oito mil, novecentos e trinta e trés
reais e quinze centavos).

10.1.3 Valor da Benfeitoria 2 — Comercial

Valor final da benfeitoria: R$ 69.715,90 (Sessenta e nove mil, setecentos e quinze reais
e noventa centavos).

10.2 Valor Final do Imével de venda forgada (VF)

F3=0,75

Conforme o estudo, o valor de venda forgada do imével é de:

R$ 333.925,99

(Trezentos e trinta e trés mil, novecentos e vinte e cinco reais e noventa
e nove centavos)

Valor arredondado do VF do Imodvel é:

R$ 334.000,00

(Trezentos e trinta e quatro mil reais)

Rua: Padre Anchieta, 2540 OFFICE / Sala 401 / 42 andar - Bigorrilho / Curitiba-PR
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11 ENCERRAMENTO

O presente trabalho esta redigido em 17 (dezessete) paginas escritas s6 de um lado e mais 6
anexos.

ANEXO | — Pesquisa de Mercado de terrenos;

ANEXO Il — Localizacdo Google Earth — Imével em estudo e cotagbes de mercado;
ANEXO Il — Memdria de Calculo;

ANEXO |V — Fotos do imovel;

ANEXO V - Croqui da Prefeitura;

ANEXO VI — Documentos do imével.

Local e Data

Curitiba, 18 de outubro de 2019.
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ANEXO1

Pesquisa de Mercado
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COTAGAO 1

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Rua Alagoas, 2904

VALOR: R$ 550.000,00

AREA: 700,00 m?

R$/m?: R$ 785,71

DESCRICAO: Terreno medindo 14,00 metros de frente por 50,00 metros de fundos.

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-guaira-curitiba-
2945711060.html
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COTAGAO 2

IMOVEL: Terreno

LOCALIZAGAO: Rua Paraiba

VALOR: R$ 450.000,00

AREA: 637,00 m?

R$/m?: R$ 706,44

DESCRICAO: Amplo terreno ZR3 com 14 metros de frente por 45,50 metros de fundos,

totalizando 637 m? em localizagao privilegiada no bairro Vila Guaira, atras do Parana Clube,
préximo a shopping, mercados, hospitais, maternidades, farmacias e faculdades, e toda infra
estrutura que o bairro oferece.

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-residencial-guaira-
2939375095.html

- v g
“
g
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COTACAO 3

IMOVEL: Terreno

LOCALIZAGAO: Rua Paraiba 3140
VALOR: R$ 450.00,00

AREA: 455,00 m?

R$/m2: R$ 979,01

DESCRICAO: Terreno amplo de 455 m? situado no Bairro Guaira Terreno com 455m?2
localizado no bairro Guaira, préximo a Av. Presidente Kennedy.Terreno com uma casa meia

agua nos fundos e na frente um ponto de comércio

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-no-guaira-
2944494065.html
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COTAGAO 4

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Rua Augusto de Mari 2840
VALOR: R$ 585.000,00

AREA: 585,00 m2

R$/m?: R$ 1.000,00

DESCRICAO: Zoneamento: ZR3.ZONA RESIDENCIAL 3 com testada de 13mts por 44 de
comprimento.

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-585-m-sup2--por-
r$585.000-quaira-2939933362.html
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COTAGAO 5

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Rua Mato Grosso

VALOR: R$ 519.000,00

AREA: 455,00 m2

R$/m?: R$ 1.140,66

DESCRICAO: ZONEAMENTO ZR3, medindo 13x35.

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-zr3-de-esquina-
totalmente-plano!-2941471536.html
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ANEXO II

Localizacao Google
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ANEXO II1

Memoria de Calculo
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Ident: Matricula 5.637 Tipo: Laudo completo Solicitante: 20? Vara Civel Curitiba
Lograd.: Rua Alagoas Ne°: 2581 Complemento:
Bairro: Guaira Cidade: Curitiba Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$) AEquiv.(m2) V.Unt(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 550.000,00 700,00 785,71 1,00 1,09 0,75 642,32
2 450.000,00 637,00 706,44 0,95 1,08 0,75 543,60
3 450.000,00 455,00 989,01 0,95 1,07 0,75 754,00
4 585.000,00 585,00 1.000,00 0,90 1,06 0,75 715,50
5 519.000,00 455,00 1.140,66 0,90 1,07 0,75 823,84
F1: Localizagao F2: Area F3:Oferta
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L

o

4

o

-

'_

(o]

©

=

=

g

o
3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO: s
23
1(&§
Numero de amostras (Ud): 5 3=
20
Grau de liberdade (Ud): 4 £ S
8=
Menor valor homogeneizado (R$/m2): 543,60 Qs
S @
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 823,84 § 2
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/m2): 3.479,26 o“: E

c
Amplitude total (R$/m2): 280,24 g
Numero de intervalos de classe (Ud): 4 é %
o Q
Amplitude de classe (R$/m2): 70,06 S =
[
Média aritmética (R$/m2): 695,85 8=
Mediana (R$/m2): 715,50 t3
9
Desvio médio (R$/m2): 82,312333 s
£ S
Desvio padrao (R$/m2): 107,463348 89
c :‘
Variancia (R$/m2) * 2: 11.548,371256 8r %
ER
S =
Onde: ) g
o E
a) Grau de liberdade = N - 1: B E

£
Sendo: § %
o ©
N = Numero de amostras. € o
2%
©
b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n) § %
a>

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M [+ V(2) - M | +| V(3) - M | +.......... +|V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,4168

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,1910

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacédo ( % ) = 15,44
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicdo "t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%)= 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2 )= 622,18
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 695,85
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 769,53
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 10,59
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 10,59
Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 591,47
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 695,85
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 800,23
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8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 352,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 695,85

VALOR TOTAL (R$ )= 244.939,20
duzentos e quarenta e quatro mil, novecentos e trinta e nove reais e vinte centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:




PROJUDI - Processo: 0018956-65.2008.8.16.0001 - Ref. mov. 133.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

23/10/2019: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arq: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

5/8

9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( c ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 C
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 543,60 613,66 1
2 613,66 683,72 1
3 683,72 753,78 1
4 753,78 823,84 2
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x5
x3
x4
x1
x2
0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 78571 642,32 0,82
2- 706,44 543,60 0,77
3- 989,01 754,00 0,76
4 - 1.000,00 715,50 0,72
5- 1.140,66 823,84 0,72
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relagao a Média

Po
x5

x3 x4

Mo

x1
x2

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 924,36
Po = Precgos observados.
Do = Dispersa@o em relagdao a média.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1- 785,71 138,650 15,00
2 - 706,44 217,928 23,58
3- 989,01 64,647 6,99

4 - 1.000,00 75,636 8,18
5- 1.140,66 216,295 23,40
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagado a Média

Vh

x3

x4
Mh

x5

x1

x2

Am

Mh = Valor Médio (R$/m2) =

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersao em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 642,32
2 - 543,60
3- 754,00
4- 71550
5- 823,84

Data: //

Dh(R$/m2) Dh(%)

53,531
152,250
58,145
19,647
127,989

7,69
21,88
8,36
2,82
18,39

695,85
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Ident: Benfeitoria 1 - Res. Tipo: Laudo completo Solicitante: 202 Vara Civel Curitiba
Lograd.: Rua Alagoas Ne°: 2581 Complemento:
Bairro: Guaira Cidade: Curitiba Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ): 8,00
Taxa de administracdo da obra ( % ): 15,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 8,00

Lucro ou remuneragao da construtora ( % ): 17,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:

Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciacao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 40,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 80,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 81,30
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,1870
Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon

Data de referéncia CUB: 17/10/2019

Padréo de acabamento: Normal

Ap = Area construida padréo ( Predominante ) (m2): 120,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.579,27

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

-

© o0 N oo ua A~ W N

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrdao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgéo (m2 );
Ap = Area construida padrao ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padréo ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrédo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 120,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:
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i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 e e 1
2 M s e
3 12 e
4 e 13 s
O U s e
6 e e 15 s
T 16 e e
8 e 17 e
Y 18 s e

Custo total néo incluido no CUB (R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:
VFC={[(Ae*CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagao ( decimal ).
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e

1334883888

=

Legenda (considerando a depreciagao):

68,82 % Custo da construcao

10,32 % Custo da administragdo da construgcao

6,33 % Custo financeiro da obra

14,53 % Lucro ou remuneragao da construtora

Logo para:

Grau de fundamentacéo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ ): 51.508,58

cinquenta e um mil, quinhentos e oito reais e cinquenta e oito centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: //
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Ident: Benfeitoria 2 - Com. Tipo: Laudo completo Solicitante: 202 Vara Civel Curitiba
Lograd.: Rua Alagoas Ne°: 2581 Complemento:
Bairro: Guaira Cidade: Curitiba Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ): 8,00
Taxa de administracdo da obra ( % ): 15,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 8,00

Lucro ou remuneragao da construtora ( % ): 17,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:

Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciacao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 3,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 6,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 35,32
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,6468
Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon

Data de referéncia CUB: 17/10/2019

Padréo de acabamento: Normal

Ap = Area construida padréo ( Predominante ) (m2): 50,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.561,67

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

-

© o0 N oo ua A~ W N

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrdao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgéo (m2 );
Ap = Area construida padrao ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padréo ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrédo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 50,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:
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i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 e e 10 e e
2 e e M ot
3 s 12 e e
4 s L
5 e e U s e
6 e e 15 s e
7 s e 16 e e
8 e e 17 e e
9 e e 18 e e

Custo total néo incluido no CUB (R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:
VFC={[(Ae*CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagao ( decimal ).
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e

1334883888

=

Legenda (considerando a depreciagao):

68,82 % Custo da construcao

10,32 % Custo da administragdo da construgcao

6,33 % Custo financeiro da obra

14,53 % Lucro ou remuneragao da construtora

Logo para:

Grau de fundamentacéo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ ): 73.385,16

Ketenta e trés mil, trezentos e oitenta e cinco reais e dezesseis centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: //
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Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO - INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricao Imobiliaria Sublote Indicacdo Fiscal N° da Consulta / Ano
26.0.0085.0446.00-4 - 61.091.027 381935/2019
Bairro: GUAIRA Rua da Cidadania: Fazendinha

Quadricula: N-12
Bairro Referéncia:

Informacgoes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote
Posigcéo do Lote: Meio de quadra
1- Denominagdo: R. ALAGOAS Sistema Viario: COLETORA 2

Céd. do Logradouro:S221 Tipo: Principal N° Predial: 2581 Testada (m): 10,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): O LOTE NAO E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

Cone da Aeronautica: 1.055,90m em relacdo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR3.ZONA RESIDENCIAL 3

Sistema Viario: COLETORA 2
* Em caso de duvidas ou divergéncias nas informagdes impressas, vale a Legislagdo Vigente.

Classificacdo dos Usos

Usos Permitidos Habitacionais
HABITACAO COLETIVA.
HABITACAO TRANSITORIA 1 E 2.
HABITACAO INSTITUCIONAL. )
TOLERADO HABITACAO UNIFAMILIAR E HABITACOES UNIFAMILIARES EM SERIE ATENDIDA A DENSIDADE
MAXIMA.
PARA MAIS DE 20 HABITACOES UNIFAMILIARES EM SERIE OU MAIS DE DOIS BLOCOS DE HABITACAO
COLETIVA NO LOTE, CONSULTAR O IPPUC.

Usos Permitidos Comerciais ) ] .
COMERCIO E SERVICO VICINAL, DE BAIRRO E SETORIAL COM AREA MAXIMA CONSTRUIDA DE 400,00
M2.
COMUNITARIO 1 E 2 COM AREA MAXIMA CONSTRUIDA DE 2000,00 M2.
COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 1, ATENDIDA A LEGISLAGAO ESPECIFICA (OBS.2).

Usos Tolerados

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE
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Usos Permlissiveis . . )
COMERCIO E SERVICO VICINAL, DE BAIRRO E SETORIAL COM AREA MAXIMA CONSTRUIDA 2000,00 M2.
COMUNITARIO 1 E 2 COM AREA CONSTRUIDA ACIMA DE 2000,00 M2.
INDUSTRIA TIPO 1 COM AREA MAXIMA CONSTRUIDA DE 400,00 M2.
(OBSERVACAO 2).

** Os parametros de construgéo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Usos Proibidos

Parametros da Construcao

Coeficiente de Aproveitamento
1,0.

Taxa de Ocupagéao
50%.

Versdo: 3.0.0.159 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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. Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO - INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA
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Taxa de Permeabilidade
25%.

Densidade méximg . ~ .
80 HABITACOES /HA, PARA HABITACOES UNIFAMILIARES E HABITACOES UNIFAMILIARES EM SERIE,
SENDO ADMITIDO 3 HABITAGOES EM LOTES DE 360,00 M2.

Altura Maxima
03 PAVIMENTOS PARA USO RESIDENCIAL.
02 PAVIMENTOS PARA USO COMERCIAL.
ATENDIDO LIMITE DA ANATEL E AERONAUTICA.

Recuo Frontal
5,00 M. :
10,00 M PARA OS USOS COMUNITARIOS.

Afastamento das Divisas
FACULTADO ATE 02 PAVIMENTOS.
PARA O TERCEIRO PAVIMENTO MINIMO DE 2,00 M.
2,50 M PARA HABITACAO INSTITUCIONAL.

Estacionamento B
OBEDECER O CONTIDO NO DECRETO 1021/2013 E REGULAMENTO DE EDIFICACOES DA SMU.

Recreacéao =
OBEDECER O CONTIDO NO REGULAMENTO DE EDIFICACOES DA SMU.

Observacoes Para Construcdo

1 - Profundidade maxima da faixa da Via Coletora 2 de até a metade da quadra e limitados em 60m (sessenta metros)
contados a partir do alinhamento predial.
2 - Independente do porte estabelecido para as atividades comunitarias, comerciais, de prestacéo de servigos e
industriais, devera ser respeitado o coeficiente 1.
3 - Observar o contido na lei 9803/2.000, que dispde sobre a transferéncia de potencial construtivo.
4 - Em caso de aquisi¢édo de potencial construtivo de acordo com a lei 9802/2.000 e decreto 196/2.000, os usos
permitidos e parametros construtivos serdo os seguintes:
- Usos: Habitacao coletiva e habitagao transitoria 1.
- Coeficiente de aproveitamento: 1,5.
- Altura maxima: 4 pavimentos.
- Afastamento das divisas: Até 2 pavimentos facultado.
Acima de 2 pavimentos H/6 atendido o minimo de 2,50 m.
- Atender demais parédmetros desta consulta amarela.
5 - O licenciamento das atividades comerciais, de prestagao de servicos e comunitarias, com porte superior a 5.000,00
m?, dependera da elaboragéo de Relatério Ambiental Prévio - RAP, nas condigdes estabelecidas no decreto 838/97.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE
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Informag6es Complementares

Cdodigo Observagbes
0 MAIS DE UMA INFORMACAO
90 QUANTO AO CARATER NAO RESI- DENCIAL DAS DUAS UNIDADES
216 NRU21FZ PROCESSO 34-002932/2015 NOT 93972 DE 03/06/2015 PARA EXECUTAR VEDACAO
DA ABERTURA NA DIVISA EM CUMPRIMENTO AO ARTIGO 157 DA LEI 11095/2004

49096/08 NRUFZ- NOTIF. 48125 ( 14/04/2008)
COMERCIO IRREGULAR
(BORRACHARIA)

Versdo: 3.0.0.159 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO - INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricao Imobiliaria Sublote Indicacdo Fiscal N° da Consulta / Ano
26.0.0085.0446.00-4 - 61.091.027 381935/2019
Bloqueios
Unidade Emissora Codigo Bloqueio Data
119 Bloqueio inserido face irregularidades nas instalataes 04/07/2016

hidrossanit rias do im¢vel constatado em vistoria t,cnica
ambiental realizada pela SANEPAR.

Para regularizat/Zo procurar a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente - Departamento de Recursos Hjdricos e
Saneamento munido de documentos que comprovem a
correta destinat/Zo dos efluentes gerados na edificat4o.
Para maiores informatéaes acessar o site da prefeitura
municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br -
Acesso r pido: Secretaria e arg/&os - Meio Ambiente -
conte£do esgoto.

Alvaras de Construgao

Sublote: 0

Numero Antigo: 098110A Numero Novo:133861 Finalidade: Construgéo
Situagao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m2): Area Liberada (m?): 262,43 Area Total (m?): 262,43

Informagoes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situagao de Foro N° Documento Foro
0000 Nao foreiro
0001 Nao foreiro

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE
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Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra N° Lote Protocolo
A.00019- 124A 01-001907/2003

Nome da Planta: VILA GUAIRA
Situagao: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informagées do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba ‘

kkkkk

Informag6es da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas ‘

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situagao Faixa Sujeito a Inundacdo Diametro da Tubulagéo Agua Corrente
Lote n&o Atingido NAO NAO

Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacdes.

Informag6es da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imével € obrigatéria a consulta a MAPM.**

Versdo: 3.0.0.159 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Informacoes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espécie: Subeconomia Residencial

Area do Terreno: 347,00 m? Area Total Construida: 101,50 m? Qtde. de Sublotes: 2

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizagao Ano Construcdo  Area Construida
0000 Residencial 1975 60,00 m?
0001 Residencial 1979 41,50 m?

Infraestrutura Basica

Cdéd. Logradouro Planta Pavimentagéo Esgoto lluminagao Publica Coleta de Lixo

S221 C ANTI-PO EXISTE Sim Sim

Bacia(s) Hidrografica(s)

BACIA BELEM Principal

Observagoes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espagos destinados a circulagdo de pedestres, a
construgdo ou reconstrugdo de passeios devera obedecer os padroes definidos pelo Decreto 1.066/2006

2 - Aaltura da edificagdo devera obedecer as restricbes do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de
protecado dos aerédromos e as restricdes da Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - Anatel, referentes ao plano
de canais de microondas de telecomunicagdes do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede
coletora de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da
referida rede.

4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagdo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a
rede coletora de esgoto.

5-  As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de dgua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construgao, reforma ou ampliagdo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de
esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsavel pela Emissao Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 16/10/2019

ATENGCAO
» Formulario informativo para elaboragéo de projeto. Ndo da direito a construir.
» Inicio da obra somente apés a expedigédo do Alvara de Construgao.
» Em caso de duvidas ou divergéncia nas informagdes impressas valem as informagdes atualizadas do Lote, bem
como a Legislagéo vigente.

Versdo: 3.0.0.159 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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