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LAUDO DE REAVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de evento 149, para instruir os autos de EXECUCAO FISCAL N°
5031447-35.2011.4.04.7000/PR, movido por UNIAO - FAZENDA NACIONAL (CNPJ
00.394.460/0216-53), em face de AZONLIN E AZONLIN LTDA — ME (CNPJ 95.430.526/0001-18),
procedo & REAVALIACAO do seguinte bem, Parte Ideal correspondente a area de 12.816,40m2 do
imovel de Matricula n® 55.688 do 2° Registro de Iméveis de Sdo José dos Pinhais/PR.

41,4 04 TODOPR, Evaris 147, MATRIMACutita VEL1, Pigina 2 | Matriculs Ne 55,688 | | 5‘; g

CFF H* GEZBONGSS/ET

IM OV E L:MODULO N° 32, com drea total de 86.345,51 metros quadrados, {subdivisio
de drea malor), situado no luger denominado INGA e RIBEIRAD DO MEL, no Municiple de
TWUCAS DO SUL-PR, com as seguintes caracleristicas & confronlagdes: Ponto de pardida 37-C,
situedo nas divisas dos modules 26 & 31. Desle pordo (37-C) ao rumo BE®08'SE, mede 35.92m, alé
o ponle 37-0. Desle ao rumo 59°50°'NE, mede 35,10 m até o ponta 37-E. Deste 8o rumo S930°SE,
mede 77,50 m, alé o ponle 37-F, Desle ac rumo 29°00'SE, mede 67,00 m alé o ponto 16, do ponto
37-C a0 ponlo 16, por linha seca de divisa com 0% modulos 25 e 26. Deste ponto (16) ao rumo
41°40°S0, mede 482,00 m alé o ponto 16-A, por uma linha seca de divisa com a Agropecuaria
Marantan Lida. Deste ponto (16-A) a0 ruma 53°20'NO, mede 104 00 m, alé o ponto 21-C. Deste ao
rumo 28°06'NO, mede 87,18m até o ponto 21-D. Do ponto 16-A ao ponio 21-D, por uma linha seca
de divisa com o moduls 33 & 34, Deste ponto (21-D) ao rumo 42°51°NE, mede 413 47m alé o ponto
37-C, por linha seca de divisa com o modulo 31, fechendo um poligone irreguler- JOAO CARLOS
DALDECAN-C P. B5-TD-CREA-T Regifo. Anolaclo de Responsabilidade Técnica n® 1796377 ---

: AGROPECUARIA MARANTAMN LTDA, inscrita no CGC/ME n® 77.757.169/0001-
15, com sede na Rua Visconde do Rio Branco, 1677.nestlaCidade - - ------ - - cvnencnnnnas

TIT.ANTERIOR: Matricula n® 55.536 do Livro n® 02, deste Offcig--=---cccrmcmecemcencnm

O referido ~ &, verdade e dou fé Slo José dos Pinhais, 25 de Jupho de
1997 {32  (OFICIAL)-




R—9-Matricula n® 55.688.— {Protocole n® 72.0%3% - Em,13/06/2000)

COMPRA E VENDA: Nos btermos da Escritura Pidblica lavrada as fls.
072/074 do Livro n* 0576, acs 05/05/2000, nae nfétas do 2* Servigo
Hotarial desta Cidade; procedo este registro para constar gue oS
propriecdrics: AMAURY CELSO BECKERT = sua mulhsg ELLER BECKERT, Jj4&
gqualificados, venderam a parte ideal correspondente a drea de
12.200,00m2., gue possuiam no imfvel objesto desta matricula, para

Joko ROQUE  ZORZI, j4 wgualificado.— VALOR: RS5.5.000,00 (cinco
mil reais).— CONMDIGOES: as partes declararam gque a 4&rea ideal

adquirida ndo se destinard a gqualgquer forma de ocupagdc ou
fracicnamento irregular do solo conforme Iftem 16.11.7 do Cédige
de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Parand.
hpregsentou=me a Guia de Recolhimento do  TTRT n* Oao006 guitada.
GCuia de Recolhimento do FUNREJUS guitada.— Comprovante de gquitacéo
do ©CIR/%9 referente ao cadastro n®* 704040.013170-5.— Certidéo
negativa n* 1197/2000 expedida pelo IAP.— A guitagdo do ITR de 1%95
4 1999 consta na escritura.— OBSERVACRO: 0O imdvel objeto desta
matricula fica pertencends em comun entre o8 2 proprietdrios na
seguinle proporcdc para JOAC ROQUE ZORZI a drea ideal de 73.52%,11
m2., & para JEAN CARLO AZOLIN = s/m., a drea dideal de 12.816,40
m2.— Custas: (1.710,000 VRC = R$.129,00}.- O referido &€ wverdade e
dou f&.— Sdc José dos Pinhais, 13 de Junhe de 2000_ <A

(G FICIRL .—

1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagéo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14.653, ressaltando que o valor encontrado ser4d um misto de formulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na &rea imobiliéria.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imével € o Método Comparativo
de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT — Associagao
Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) o método
“identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os atributos dos dados serdao

ponderados por homogeneizagao.

3. BEM A SER AVALIADO: Parte ideal correspondente a area de 12.816,40m? (R.9/55.688) do
moédulo n® 32, com éarea total de 86.345,51m?2 (subdivsdo de area maior), situado no lugar
denominado Ingad e Ribeirdo do Mel, no Municipio de Tijucas do Sul — PR, com demais
confrontacBes, medicles e caracteristicas na Matricula 55.688 do 2° Registro de Iméveis de Séo
José dos Pinhais/PR.

Em vistoria in loco constatou-se que a parte ideal correspondete a 12.816,40m?2 compreende area
de mata nativa, sem benfeitorias, estando esta localizada na parte dos fundos da area maior de

86.345,41m2, sem acesso por vias publicas.

Localizagé@o geogréfica: Latitude 25°55’56.36” S Longitude 49° 5'46.41” Ocs
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4. AVALIACAO

Foram utilizadas 07 amostras de ofertas de imoveis na regido do imével avaliado, em diferentes

imobiliarias, conforme tabela abaixo.



AMOSTRAS
ELEMENTO | VALOR DO IMOVEL AREA (m2) VALOR (m?)
1 R$ 400.000,00 145000,00 R$ 2,76
2 R$ 440.000,00 78000,00 R$ 5,64
3 R$ 120.000,00 36000,00 R$ 3,33
4 R$ 150.000,00 27000,00 R$ 5,56
5 R$ 140.000,00 32000,00 R$ 4,38
6 R$ 600.000,00 135227,91 R$ 4,44
7 R$ 850.000,00 363000,00 R$ 2,34

Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados sédo dados
brutos sendo necesséario a homogeneizacéo dos fatores visando afastar distor¢cdes de nos valores
coletados. Assim, levando em consideragéo os dados especificos de cada avaliando como fatores

de area total e superficie de solo, foi feito o tratamento dos fatores como segue:

HOMOGENEIZACAO

n° VIAN'TC?\'/?E?O AREA (m2) | VALOR (m?) | FATO AREA Xﬁbgﬁg’g
1| R$400.000,00 | 145000,00 | R$ 276 1,3543 RS 3,74
2| R$440.000,00 | 78000,00 RS 5,64 1,2533 R$ 7,07
3| R$120.000,00 | 36000,00 R$ 3,33 1,1378 R$ 3,79
4| R$ 150.000,00 | 27000,00 RS 5,56 1,0976 R$ 6.10
5| R$140.000,00 | 32000,00 RS 4,38 1,1212 R$ 4,91
6| R$600.00000 | 135227,.91 | R$4.44 1,3425 R$ 5,96
7| R$850.000,00 | 36300000 | R$ 234 1,5189 R$ 3.56

Para chegarmos ao valor ajustado do m2 do imoével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relagdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relagéo as
ofertas, chegando ao valor final do m? de R$ 5,02. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela

respectiva metragem do imovel avaliado com o arredondamento permitido pela ABNT.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias aritméticas
obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo, vistorias “in
loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas e condigdes observadas acima, e
as demais caracteristicas constantes da Matricula n® 55.688, avalio a parte ideal correspondente a

12.816,40m2 do imovel por R$ 64.300,00 (sessenta e quatro mil e trezentos reais).

Curitiba (PR), 18 de fevereiro de 2022.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial e Avaliador Ad Hoc



ANEXO I

Pesquisa de Mer



AMOSTRA 01

[B] 30 fotos e video

Ll VNPT 1

Inicio / Venda / ... v / Zona Rural COMPRA

R$ 400.000

Fazenda/Sitio a Venda, 145000 m? por R$ 400.000

COD. 1696326x001 b aria
Z0na Rural, Tjucas do'Sul - PR Condominio Nao informado

VER NO MAPA IPTU Nao informado

SOLICITAR VALORES
IO 145000m? &3 Naoinformado SOLICITAR

[ Naoinformado SOLICITAR (= Naoinformado SOLICITAR

https://www.vivareal.com.br/imovel /fazenda---sitio-zona-rural-bairros-tijucas-do-sul-
145000m2-venda-RS400000-id-2538901139/

AMOSTRA 02

Inicio / Venda / ... ¥ / Rio do Una COMPRA

R$ 440.000

Fazenda/Sitio com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 78000 m?
por R$ 440.000  coo. cHozs1

F Condominio Nao informado
Rio do Una, PR

VER NO MAPA IPTU Nao informado

SOLICITAR VALORES
|Q 78000m? g 1 quarto

[ 1banheiro (&) Naoinformado SOLICITAR

https://www.vivareal.com.br/imovel /fazenda---sitio-1-quartos-rio-do-una-bairros-tijucas-
do-sul-78000m2-venda-RS440000-id-2520260587/



https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-tijucas-do-sul-145000m2-venda-RS400000-id-2538901139/
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-tijucas-do-sul-145000m2-venda-RS400000-id-2538901139/
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-1-quartos-rio-do-una-bairros-tijucas-do-sul-78000m2-venda-RS440000-id-2520260587/
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-1-quartos-rio-do-una-bairros-tijucas-do-sul-78000m2-venda-RS440000-id-2520260587/

AMOSTRA 03

Inicio / Venda / ... v / Zona Rural COMPRA

R$ 120.000

Fazenda/Sitio a Venda, 36000 m? por R$ 120.000  coo. crozs2

Zona Rural, Tijucas do Sul - PR

VER NO MAPA Condominio Nao informado
IPTU Nao informado
IO 36000m= &) nNao informado SOLICITAR SOl ARVALORES

[% Na&oinformado SOLICITAR (& Naoinformado SOLICITAR

https://www.vivareal.com.br/imovel /fazenda---sitio-zona-rural-bairros-tijucas-do-sul-
36000m2-venda-RS120000-id-2534897581/

AMOSTRA 04

Inicio / Venda / ... v / Zona Rural COMPRA

R$ 150.000

Fazenda/Sitio com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 27000 m2
por R$ 150.000  coo. cHoze3

Zona Rural, Tijucas do Sul - PR
VER NO MAPA IPTU Nao informado

Condominio Nao informado

SOLICITAR VALORES

[g 27000m? g 1 quarto

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-1-quartos-zona-rural-bairros-tijucas-
do-sul-27000m2-venda-RS150000-id-2542260814/



https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-tijucas-do-sul-36000m2-venda-RS120000-id-2534897581/
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-tijucas-do-sul-36000m2-venda-RS120000-id-2534897581/
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-1-quartos-zona-rural-bairros-tijucas-do-sul-27000m2-venda-RS150000-id-2542260814/
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-1-quartos-zona-rural-bairros-tijucas-do-sul-27000m2-venda-RS150000-id-2542260814/

AMOSTRA 05

RURAL - VOSSOROCA 3 imovelweb

Anunciante: Janaina

Valor RS 140.000

= Area total: 32.000m?

= Area util: 32.000m?

Excelente chacara sem benfeitorias semi plana em otima localizagéo ha
1,3 km da BR 376, ha 5,5 km do comércios em geral contendo:

32.000 m*® Area total
Mata

Bosque

Rio

Luz individual

***Aberto a negociagoes***
VALE A PENA CONFERIR
///NAO ACEITA FINANCIMANETO VIA INSTITUICﬂO FINANCEIRA/// 9

*+*SUJEITO A ALTERACAO DE VALOR*** - 29/09/2021

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/rural-vossoroca-2958168704.html

AMOSTRA 06

Chacara com 1 dormitério a venda, 135 9
Elnz O{/Eﬁ 600.000 - Zona Rural - Tijucas ZImovelweb
o Su

Anunciante: IMOBILIARIA SANTA FELICIDADE

Valor R$ 600.000
= Area total: 135m?
= Area atil: 135m2

= Quarto: 1

= Banheiro: 1

Area com 135.227,91m2, Perfeita para condominio de chacaras com
nascente,topografia 6tima Jlinda Lagoa e mais 3 tanques, sem
benfeitorias

Estuda proposta de imével em Curitiba até R$400.000,00 (Quatrocentos
mil reais).

Ligue & Agende uma visita com um de nossos Corretores:

VER DADOS VER DADOS .-17/02/2022

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-com-1-dormitorio-a-venda-135-m-
sup2--por-2960678255.html



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/rural-vossoroca-2958168704.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-com-1-dormitorio-a-venda-135-m-sup2--por-2960678255.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-com-1-dormitorio-a-venda-135-m-sup2--por-2960678255.html

AMOSTRA 07

CHACARA com 2 dormitérios & venda com
S
363000m?2 por RS 850.000,00 no bairro Centro - 850.000

TUUCA

[ pro |
PN

Value Imoveis

\ (41) 9961 ... vernimero @

< S 05 anuUncios
2 Ver todos os anuncios

Rocinha

‘Tabatinga

Google earth

f
““Tiiucasido Sul§Tijucas'do.Sul

RS 850.000



https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-paranagua/terrenos/chacara-com-2-dormitorios-a-venda-com-363000m-por-r-850-000-00-no-bairro-centro-tijuca-986216221
https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-paranagua/terrenos/chacara-com-2-dormitorios-a-venda-com-363000m-por-r-850-000-00-no-bairro-centro-tijuca-986216221

ANEXO 11

a de Calculo



a) Grau de liberdade = N- 1:

Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

N = NUumero de Amostras.

¢) Homogeneizagéo
Area util: Fa = (AJAr)*n

Multiplica¢do de fatores = Ft x Fa

Sendo:

Fa = fator area

A = area principal
Ar = area referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] /N

Sendo:
Vaj = valor m2 ajustado

N = Numero de Amostras.

e) Intervalo de Confianga
L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)

RS$8,00
R$6,00
R$4,00
RS$2,00

RS-

RS$2,00

CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, com o arredondamento permitido pela ABNT, conclui-se que o valor total do imovel,
objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor total do imével (R$) = Valor médio ajustado (R$/m2 ajustado) x Area Equiv. do terreno (m2)

Sendo:

média 5,02

intervalo de confianca 80%
n-1 6

n 7

t Student 1,44

desvio padréo 1,387454586

raiz de n 2,645751311

resultado 0,755148299

inferior 4,26

superior 5,77

% em torno da média 0,3011
30% < Grau Il < 50% 30,11%

RS3,00 RS$3,50 R$4,00

Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) = R$ 5,02

Area Equiv. do terreno (m?) = 12.816,40

VALOR TOTAL ( R$) = R$ 64.300,00

Valor Ofertado (R$/m?) x Valor Ajustado (R$/m?)

T

RS5,00 RS$5,50




ANEXO III

Documentacao do Imodvel



Morin. Losnar “furrez Dalla Kioa . |
" o Matriculs No___ 55,688 Glo

IM OV E L: MODULD N® 32, com irea total de 86.345,51 melros quadrades, [subdivisao
de drea malor), situsdo no luger denominade INGA e RIBEIRAO DO MEL, no Municiple de
THUCAE DO SUL-PR, com as seguintes caraclerislicas & confrontagdes: Ponto de pariida 37-C,
sftuado nas divisas dos modulos 26 e 31, Deste ponto (37-C) 80 rumo BE®D8'SE, made 35.92m, alé
o ponto 37-D. Desle a0 rumo S9°50'NE, mede 39,10 m até o ponlo 37-E. Desle 8o rumo 59°30'SE,
mede 77.50 m, até o ponlo 37-F. Desle a0 rumo 29°00°'SE, mede 67,00 m alé o ponte 16, do ponto
37-C ao ponlo 16, por linhe seca de divise com os modulos 25 e 26. Deste ponio {16) o rumo
41080, mede 482,00 m alé o ponto 16-A, por uma linha seca de divisa com & Agropecusria
Maranian Lida. Deste ponto (16-A) a0 rumo 53°20'NO, mede 104,00 m, até o ponlo 21-C. Deste ao
rumo 26°06N0O, mede 87,18m até o ponte 21-D. Do ponle 16-A ao ponlo 24-D, por uma linha seca
de divisa com 0 medule 33 e 34. Deste ponto (21-D) a0 rumo 42°51ME, mede 413 47m até o ponto
37-C, por linha seca de divisa com o module 31, fechande um poligone imegular- JOAD CARLOS
DALDEGAN-C.P. B5-TD-CREA-T RegifSio. Anotagfio de Responsabilidade Técnica n® 1796377---

INCRAME 704 040093 4705 - - - - - s = c - cmmmmeammeooocioon oo eeeeeea
PROPRIETARIA: AGROPECUARIA MARANTAN LTDA, inscrifa no CGOMF n® 77.757.168/0001-
15, com sede na Rua Visconde do Rio Branco, 1677, nesta Cldade - - - -csaccaoo o oo
TT. ANTERIOR: Matriculan® 55.536 do Livio n® 02, desle Oficio- ===+ -ssssceaceannannn -

O referido &, verdade e dou f6, S80 José dos Pinhais, 25 de Junho de
1997 (OFEICIAL)-

B-1-Matricula n® 55 &8E.— {Protocolo n® 64.288)

COMPRA E VENDA: Nos termosz da EBscritura Piblica laveada &s
fls. 174/175 do Livra n® 252-B, aos 01/08/19%9%7, nas notas do 2°
Tabelicnato desta Cidade; procedo este regigtro para Constar gque a
proprietiria: ASROPECUARIA MARANTAN LTDA, supra qualificada,
vendey o imdvel objetc desca matricula, para o BS8r. DECIO
VIEIRA DE MELLO, brasileiro, administrador de empresas,
solteiro, maior e capas, portador da C.I, n® &4.539.830-5F e
inscrito CPF/MF n® 468.491.228~-00, residente e domiciliado &
Avaenida das Tocoes, 6959, owsta Cldade.— VALOR:. RS 2.000,00 (Dois
mil & oitenta reais), atribulido pelo fisco municipal em RS
6.568,00 (Seis mil e quinhentos ¢ sessenta @ oito reais), conforme
a guia do ITBI n® 471797, quitada.— COMDICOES: nio constam.—
Ags certiddes Negativa de Débito—CND e a de Tributos Pederais,
constam na respectiva escritura.- Apresentaramme as Fotocdpias
Rutenticadas da CertidSc de Quitaglo, referente aoc Cadastro do
INCRA n® 704.040.013.170-5, expedida pela Receita Federal; do
Comprovante de Entrega de Declaracdo para Cadastro de Imbvel Rural:
e da Certidioc WMegativa n® 1913/97, expedida pelo Instituto
Ambiental do Parand=IAP.— Cugtas: (1.985,000 VERC).— O referido &
verdade m-fé,— 3o José dos Pinhais, 14 de Ouctubro de
1997 {OFICIAL.

- o - (Protocolo n® 65%.5641)

w: Hos termos da Escritura Piblica lavrada as f£ls.
01/04 do Livro n® 581, acs 10/03/1648%, nas nédtas do 1° Servigo
Notarial desta Cidade; procede este registrc para constar gue o
proprietdrio: DECIC VIEIRA DE MELLD, J4 gqualificado, wendeu wuma
parte ideal correspondsnte & drea de 12.200,00 m=m2., do imSvel
objets desta matricula, para AMAURY CELSO BECEERT = sSua mulher
ELLER BECEERT, brasgileircs, casados entre si pelo regime de
Comunhic Universal de bens, aocs 04/09/1971, ele aposentads,
SEGUE NO VERSD
REGISTRO DE IMOVEIS - 20 OFfCI0
Mawia { oo Fennaz ]
Ofieia!
Pednro Jos Dalls Riva
Anisteu Camargn Mariins

Andsreu Seagio Camareo Maniins
Escreventas
SAD JOSE DOS PINHAIS « PARANA




CONTINUAGRD

portador da C.I.RG n® 400.494-PR., ela do lar, portadora da C.I.RC
n® 1.%80.714-FPR., inscritos no CPF/MF n® (085.303.199-15, residentas
& domiciliados na Rua Prei Francisco Montalnermi, 355, Jardim das
Américas, Curitiba—Pr.— VALOR: R$.5.000,00 (cince mil reais).
CONDIGOES: ver o FE—3 desta matricula.— As partes declararam gue a
drca idocal adguirida nic se destinard a qualguer forma de ocupacio
ou fracionamento irregular do solo, conforme o tedr deo Oficic n®
04/95 da Corregedoria Geral da Justiga do Estado.— Apresentou—me
a guia de recoclhimento do ITBI sob o n® 581, gquitada acs 15/04/199%
Certiddop Negativa n® 0222/99, expedida pele IAP.— Comprovantes de
gquitagdo do ITR de 1994 & 1998 & do CCIR/1997, referentes ao
codigo n® 704040.013170-5.— Custas: {(1.710,00 VRC).— © referido &

verdade e doy f&.- S0 José dos Pinhais, 22 de Abril de 1999
/Euﬂia__g_______io FICIAL).-

o 88 .— {Protogcolo n® 69.642)

EIPOTE & A: Escritura Plblica lavrada 3= fls. 01/04, do
Livro n® 551, aos 10/03/1999, nags nétas deo 1° Servige MNotarial
desta Cidade; DEVEDORES: AMAURY CELSC BECKERT e sua mulher
ELLER BECKERT, ji gualificados.— CREDOR: DECIO VIEIRA DE MELLO,
j& gualificado.— VALOR: RS5.5.000,00 (cince mil reais), que
serdo pagos em Z0{vinte) parcelas no valor de R% 250,00 {(duzentos e
cinglienta reais) cada uma, wvencendo—-se a primeira prestacic no dia
10/04/99, e as demais no mesmc dia dos meses subseguentes.
GABANTIA: Em hipoteca de PRIMEIRO GRAU, o imSvel objeto desta
matricula.— DEMAIS CONDIGOES: as gerais da escritura, gque fieca uma
via arguivada.— Apresentou—me o ITR/1994 3 19%%8 e CCIR/1997, refe—
rentes ao cSdigo n® 704040.013170=5, guitados.—= Custas: ([1.710,00
VRC, reduzidas em 50%).— O referido & verﬂﬁgiﬂi;fiF f&. Sdo José

dea Pinhais, 22 dec Abril de 1999 (OFICTALY .=
= n” - (Protocole n® 69.643)
CANCELAMENTO: For reguerimente instruide com documento compro—

bartéric de guitagdo, os gquais ficam arguivades; procedo esta
averbagdo para constar o cancelamento de &nus (EIPOTECA), objeto

da R—3 desta matricula.— O referido & verdade & dou £f&.— 235c José
dos Pinhais, 22 de Abril de 19%9% Flaada o {(QFTCIAL) .—
— = = (Protocolo n® 69.971)

COMFRA E VENDA: Nos termos da Escritura Poblica lavrada &as fls.
073/076 do Livro n® 0555, aca 19/05/99, nas ndtas do 1* Tabelionato
deata Cidade; procedo este registro para constar gQue o proprietcd—
rio: DECIO VIEIRA DE MELLO, jd qualificado, vendeu uma parte ideal
corraspondente a drea de 61.329,11 m2., do imSvel objeto desta
macricula, para JOADO ROQUE ZORZI, brasileiro, =olteiro, maior,
radiclogista, portador da C.I.RG n® 3.%36.560—-0-PR., inscrito no
CPF/MF n®* 532.634,219-72, residente e domiciliado 3 Rua José
Pereira de Araujo, n* 213, Apt® 404, Capio Raso, em Curitiba—Pr.
VALOR: RS.12.000,00 (doze mil vreais).— CONDICOES: hz partes
declararam que a2 drea ideal adgquirida nfo se destinard a gualguer
forma de ocupagio ou fracionamento irregular do solo, conforme o
tedr do Oficio n® 04/95 da Corregedoria Geral da Juatiga do Estado,
@ ver o R—6 desta matricula.— Apresentou—ms a Cuia de Recolhimenteo
do ITBI n* 582, gquitada.— Guia de Recolhimento FUNREJUS com o
Caddige n® 13520101, gquitada aos 11/06/1999.— Comprovantes de
guitagfo do ITR de 1594 & 1998 e do CCIR/1997, referentes ao
cadastro n® 704040.013170-5.—Certidfic negativa n® 069%2/99, expedida

pelc IAP.— OBSERVACRO: O imével objeto desta matricula fica
BEGLFE




pertencendo em comum entre o5 proprietdricos na seguinte proporgido:
para DECIO VIEIRA DE MELLO, a drea ideal de 12.816,40 m2., para
AMAURY CELSO BECKERT & s/m., a drea de 12.200,00 m2., e para

JORO ROQUE ZORZI a &rea de 6£1.329,11 m2.— Custas: (3.652,00 WVRC).
0 referido & wverdade e douw fé.— S3c José dos Pinhais, 21 de Junheo
de 19899 A e (O F T CIMATL).—

—5— - = (Protocolo n® 69.972)

HIPFPOTECA: Escritura Piblica com Pacto Adjeto de Hipoteca
lavrada as fls. 073/076, do Livro 0555, aocs 15/05/15%%; DEVEDOR
JORQ ROQUE ZORZI, 44 gualificade.— CREDOR: DECIO VIEIRA OE
MELLO, j& gualificado.—- YALOR: RS5.12.000,00 (doze mil reais),
gue serdc pagos em 12 (doze) prestacdes mensals e consecutivas no
valor de RS5.1.000,00 (um mil reais) cada, wvehncendo—se a primeira
delas no dia 10 de junho de 1999, e a8 demals em mesme dia dos
meses subsequentes, representadas por igual ndmerc  de notas

promissdrias.— GARANTIA: Em HIPOTECA DE ERIMEIRO GRAU, o©
im&vel chjeto desta makricula.— DEMAIS CONDICOES: as gerais da
ggoritura, gue fica uma wvia arguivada.— Custas: (3.652,00 VRC,
reduzidas em 50%).— O referide & verdade e dou fé.— SHo José dos
Finhais, 21 de Junho de 19%% AR A r— {OFICIAL) .—
—7. ° 55.6 = {(Protocolo n® T0.634 — Em, 18/10/9%)

COMPRA E VENDA: Nos termos da Escritura Piblica lavrada ds £ls.
04 /067 do Livro n® 0552, aos 05/04/9%, nas notas do 1° Tabelionato
desta Cidade; procedc este registro para constar gue o proprietd-
rio: DECIO VIEIRA DE MELLO, j& gualificado, vendeu a parte ideal
correspondente a drea de 12.816,40 m2., gue possuia no  imdvel
objets desta matricula, para JEAN CARLO AZOLTH < asua mulher
LUCIANA ELIZA AZQLIN, brasileiros, casados entre si pelo regime
de comunhic universal de bene acsg 17, de Dezembre de 1387, ele
administrador de empresas, portador da C.I.RG n® 3.951.637-3-FR.,
iAnscerite no CPF/MF n® 6£97.067.279%—4%, ela adminigtradora de
erpresas, portadora da C.I.RG n® 6.165.041-5-PR., Ainscrita no
CPF/MF n® B75.060.259-4%, residentes e domiciliados & Rua Major
Pedro de Abreu Fimkemsieper, 175, Apt® 203, Portdo, em Curiciba—
Pr.— VALOR: R$.7.514,00 (eete mil e guinhentos e guatorze
reais) .— CONDICBES: As partes declararam gque a A4rea ideal
adguirida ndoc se destinard a gqualguer forma de ocupagdc ou
fracicnamento irregular de solec, conforme o tedr do Oficioc n®
04/%5 da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Parand, e ver o
R-8 desta matricula.— Apresentou—me a Guia de Recolhimento do  ITBI
n® 584, guitada.— Guia de Recolhimento do FUNREJUS, quitada aos
14/07/99.— Certidic negativa n* 1846/9%, expedida pelo IAP.

Deslaracio de gquitacdo do ITR de 19% & 1998 e do CCIR/1998,
referentes ao Codigo n® T04040.013170-5. OBSERVACRKS. © imdvel

objete desta matricula fiea pertencendo em comum entre os

proprietirics na seguinte proporgic: para AMAURY CELS0O BECEERT e

8/m., a drea ideal de 12.200,00 m2., para JORO ROQUE ZORZI a 4rea

jdeal de 61.329,11 m2., e para JEAMN CARLO AZOLIN e a&/m., &a @drea

ideal de 12.816,40 m2.— Custas: (2.385,00 VRC).= O referido &

verdade & dou f&, 530 José dos  Pinhais, 18 de Outubro de 1%33
f%ﬁuh_i_ (o FICIAL.—-

R—B— i a n® — (Protocolo n® 70.634 — Em, 18/10/53)

HIPOTEGCGCA: Escritura Pldblica com Pacto Adjeto de Hipoteca
lavrada as E£ls. 064/0687, do Liwvro n® 0552, em data de 05/04/99.

; OLIN, supra,
DEVEDOR: JEAN CARLO AZOLIN e s/m LUCIANA ELIZA AZ o LB

BEY9 " 5G
o

.



" — —
CREDOR: DECIO VIEIRA DE MELLD, & qualificado.— — - — — = = — -
YALOR: R5.7.514,00 (smete mil e guinhentos e guatorze reals),
gue seric pages pelos compradores, em 18 (dezoito) prestagSes no
valor de R5.223, 00 (duzentos e vinte e tres reais), representadas
por igual nimers de notas promigsérias. vencendo—se a primeira no
dia 29/04/99, 2 as demais no mesmo dia dos meses subssguentes; e
04 (gquatrol baldes, sendo 03 (crés) de RS.1.000,00 (um mil reais),
com vencimentos em 25/06/9%, 29/09/99, & 29/12/95, ¢ o idltime de
R%.500,00 {(guinhentocs reais), com vencimento dis 29/03/2000, oujos
balfes estlo imbutidos juntamente com a prestagio wvenciveis nos
mesmos dias.— GARANTIA: Em HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU, a parcte
ideal da aguisiglo refarente o R-7 desta matricula.— DEMAIS
CONDIGDES: as gerals da escritura, gue fica uma via arquivada,
Custas: (2.385,.00 VRC, reduzidas em 50%) .— O referido & wverdade
& dou fé&.— BSio_ Josd& dos Pinhais, 18 de Outubre de 1339
(0O FICIAL .-

R—9-Matricula n* 55.688.— (Protocole n° 72.099 — Em,13/06/2000)

COMPRA E VENDA: Nos termos da Escritura Piblica lavrada &s fla.
a72/074 do Livra n* 0576, acs 05/05/2000, nas nétas do 2° Servico
Motarial desta Cidade; procedo este registro para constar que o8
proprietirics: AMAURY CELSC BECKERT e sua mulher ELLER BECKERT, jé
gualificados, venderam a parte ideal correspondente a drea de
12.200,00m2., gue possuiam oo imdvel objeto desta matricula, para

,  J4 gualificado.— VALOR: R5.5.000,00 {cinco
mil reais).— CONDIGOES: as partes declararam gque a drea ideal
adequirida nd@c se destinard a qualguer forma de ocupagdo ou
| fracionamento irregular do sole conferme frem 16.11.7 de Cadigo
de Normas da Corregedaria Geral da Justiga do Estade do Parand.
Apresentou—-me a Guia de Recolhimento do ITBI n° 000006 gquitada.
Guia de Recolhimento do FUNREJUS quitada.— Comprovante de quitaglo
| do CCIR/99 referente ao cadastro n® 704040.013170-5.— Certidas
negativa n® 1197/2000 expedida pele IAP.— A guitagdo do ITR de 1995
& 1999 consta na escritura.— OBSERVAGCRO: © imfvel objeto desta
matricula fica pertencends em comum entre o8 proprietdrics na
seguinte proporglio para JOAD ROQUE ZORZI a drea ideal de 73.523,11
mZ., e para JEAN CARLO AZOLIN e s/m., a @&rea ideal de 12.816,40
m?.— Custas: {1.710,000 VRC = R5.129,00]).— O referido vordade e
dou f£&.— B3c José dos Pinhais, 13 de Junho de 2000
OFICIAL.-

=10-Ma . = {Protocolo n® 9%2.467 - Em, 10/08/2008)

FPENHORA Nos termos do Mandade Judicial expedide pela 3 Vara
de Execugdesz Fiscais de Curitiba, Segle Jodicidria do Parand,
Justiga Federal, exCraido dosz autes n® Z006.70.00.008186=T7 &m gue &
exegliente: ONIAD - FAZEMDA MNACIOMAL, & executade: AZOLIN E AZOLIN
LTDA ME; procedo este registro para constar que a parte dideal
correspondenta a 12.816,40 m? do imdvel objeto desta mabtricula foi
PENHORADA.- WVALOR: HRS$.15.961,50 em AbrilfZ007 a ser atuvalizadc na
data do pagamento.- DEPOSITARIO: Jean Carle Azolin.- © recolhimento
do FUNREJUS devera ser feito por ocesifio do cancelamento de
presente.- Custas: (1.260,00 VRC).- O referide & vprdade dou fé&.-
53¢ Jozé doz Pilnhalsz, 10 Jde setermbro de 2008 {;‘PMLl

(0 FICTIAL.=
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Mania Liomon Fernar Dalls Riva
Oficral

Pedro Jose Dalla Riva
Amistey Camango Magring
Arister Sengio Camangn Manrrins

seravenins

=
A0 J0SE DOS PINHAIS - PARANA




ANEXO |V

Fotos do Imdvel





















