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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CiVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL
DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - 42 andar - Centro Civico - Curitiba/PR - CEP: 80.530-010 - Fone: (41) 3321-9515

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 262.1, para instruir os Autos n2 0001087-
07.1999.8.16.0001 (PROJUDI), movido por ESPOLIO DE HUBIRAJARA DURAES DA LUZ (CPF
337.865.165-29) E OUTROS (4) em face de ARLETE BASTOS VIECINSKI (CPF 284.820.930-53),
procedo a AVALIACAO do seguinte bem, Indica¢do Fiscal n 67.058.007.000-3, Matricula n.
49.086 do 82 Registro de Imdveis de Curitiba/PR.

REGISTRO DE IMOVEIS FICHA
e . (REGISTRO GERAL
Rua V;un!a'nos daPé‘t;u 475 - Edaf ASA X 49086/1

20 gndar - Sala 3 - Fore: 233410

TITULAR: RICA
ITALO CONTI JUNIOR )
0.P.F. 004056559/91 &ATR(CULA NO 49086] ]

~

IMOVEL: - Lote de Terreno sob n® 07 (sete), da quadra n® 07 (sete), da
Planta VILA CERDEIRINHA, situada em Campo Comprido, nesta Capital,
dindo 15,00 metros de frente para a rua [, por 30 00 metros de extcn—
sio da frente aos fundos, em ambos os lados, limitando do lado direi-
to de quem da rua olha o imdvel com o lote n® 08, e do lado esquerdo=
com 0 lote n® 06, e tendo de largura na linha de fundos 24,17 metros=
onde contrcnta com parte do_lote n® 13, de formato 1rregular com a =
area total de 584,50 metros quadrados, sem benfeitorias,. Indlcagao -
Fiscal:- Setor 67 Quadra 058; Lote (007.000-3, -

PROPRIETARIOS:~ ESPOLIO DE ARNALDO DOS SANTOS CERDEIRA, representado=
por sua inventariante SONIA MARTA MACHADO CERDEIRA, brasileira, sol-/
teira, maior, professora, residente e domiciliada na Cidade de Sdo =
Paulo, na Avenlda 9 de Julho 4108, portadora da C,I. 2.580,580-SP,, €
inscrita no CPE n?® 304_482. 638—15 conforme alvara transcrito na Es:/|.
critura; ESPOLIO DE RECEKA KAIROVSKY, representada por sua inventa-/7
riante LUCIA KAIROVSKI, brasileira, desquitada; do lar, residente
domiciliada em Sa5.Pauic, na Rua Hilario Magro Junior n° 20, Butanta,
portadora da C.I. 841,117 -SP., e inscrita no CPF n® 087,044, 068 34,
conforme alvara, transcritcdina Escritura, e LUCIA KAIROVSKI, ja quall
ficada, -

Q

] 1II

TITULOS AUISITIVOS - n? 37.002 do livro 3-A, da 6a, Circunscrigdo, =
e ivro 3-A; & 5,897 do livro 3-D.,, deste Oficio.-

pq505 mo registro anterior ( metragens ef
gs no tlfmlo apresentado por declaracdo e

| fE < CORITIBA, 24 DE JANEIRO DE 1986.-( a )
‘ ~ . OFICIAL DO REGISTRO.-

- - .
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1. INDICAGAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para esta avaliagio iremos utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que
estabelece a Norma Técnica NBR 14.653, ressaltando que o valor encontrado sera um misto de
férmulas expressas dentro das normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area

imobiliaria.

2. METODOLOGIA

A metodologia a ser adotada na avaliacdo do imoével é o Método Evolutivo, conforme item 8.2.4
da NBR-14.653-2, define o valor do imével através da conjugacdo de métodos a saber: (a) o
valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de mercado ou, na
impossibilidade deste, pelo método involutivo; (b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo
método comparativo direto de custo ou pelo método da quantificacdo de custo; e (c) o fator de
comercializacdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor do que a

unidade, em funcido da conjuntura do mercado na época da avaliacgio.

0 Método Evolutivo é considerado como método eletivo para a avaliagdo de imoéveis cujas
caracteristicas “sui generis” impliquem a inexisténcia de dados de mercado em ndmero
suficiente para a aplicacdo unicamente do Método Comparativo Direto de dados de mercado.
Desta forma, o principio do Método é separar o imdvel em duas partes: Terreno e Benfeitorias

existentes, que terdo seus valores calculados separadamente.

0 Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da
ABNT - Associacgdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 - 1 (Procedimentos
Gerais) o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e

os atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizagdes.

3. BEM A SER AVALIADO

Lote de terreno sob n2 07, da quadra n2 07, da Planta Vila Cerdeirinha, situada em Campo
Comprido, no municipio de Curitiba/PR, medindo 15,00 metos de frente para a Rua Domingos
Giacomassi, 117, com area total de 584,50m? contendo uma edificagio em alvenaria, tipo

edicula, com aproximadamente 93,60m*> de 4rea construida e uma piscina com
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aproximadamente 38,00m? de 4rea construida, com demais confronta¢des, medicdes e

caracteristicas na Matricula n? 49.086 do 82 Registro de Iméveis de Curitiba/PR. Indicacao

Fiscal n® 67.058.007.000-3.
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4. AVALIACAO
4.1.DO TERRENO - METODO UTILIZADO

Lote de terreno sob n® 07, da quadra n? 07, da Planta Vila Cerdeirinha, situada em Campo
Comprido, no municipio de Curitiba/PR, medindo 15,00 metos de frente para a Rua Domingos
Giacomassi, 117, com darea total de 584,50m?, contendo uma edificagio em alvenaria, tipo
edicula, com aproximadamente 93,60m®> de 4&rea construida e uma piscina com
aproximadamente 38,00m? de 4rea construida, com demais confronta¢des, medicdes e
caracteristicas na Matricula n® 49.086 do 8° Registro de Iméveis de Curitiba/PR. Indicacao
Fiscal n? 67.058.007.000-3.

Foi adotado, portanto para quantificar o valor do metro quadrado de imdveis na mesma regiao
ao do objeto da presente avaliagdo, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Este método é usado, preferencialmente, na busca do valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, entre outros, sempre que houver dados
semelhantes ao avaliado, pois esse critério pauta-se ao principio segundo o qual dois bens
semelhantes, em mercados semelhantes, tém precos semelhantes. Em consequéncia, as
eventuais diferencas de precos serdo proporcionais as diferencas entre caracteristicas dos bens
e dos respectivos mercados. Esta condicdo é a ideal em uma avaliacdo, pois nesse caso,
estariamos avaliando bens semelhantes comparando-os entre si. Entretanto para se aplicar este
principio é imprescindivel a existéncia de varias amostras de bens semelhantes.

A fim de se determinar o valor do m2 médio elaborou-se um espago amostral composto por 07
elementos amostrais de ofertas de imoéveis na regido do imovel avaliado, em diferentes
imobiliarias, conforme tabela abaixo:

AMOSTRAS

ELEMENTOS | VALOR DO IMOVEL AREA (m2) VALOR (m2)
1 R$  498.000,00 422,00 R$  1.180,09
2 R$  450.000,00 710,00 R$ 633,80
3 R$  395.000,00 450,00 R$ 877,78
4 R$  530.000,00 604,00 R$ 877,48
5 R$  170.000,00 137,45 R$  1.236,81
6 R$  450.000,00 605,00 R$ 743,80
7 R$ 1.620.000,00 1695,74 R$ 955,34

Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados sdo dados
brutos sendo necessario a homogeneizacdo dos fatores visando afastar distor¢des de nos
valores coletados. Assim, levando em consideracdo os dados especificos de cada avaliando
como fatores de testada e area total, foi feito o tratamento dos fatores conforme tabelas a seguir:

HOMOGENEIZACAO
ye| VALOR LOCALIZACAO | FATORTESTADA | py1oR |MULTIPLIC.| VALOR (m?)
(m*) | PVG |CORREL. TES&?DA AREA | FATORES | AJUSTADO
1]1.180,09] 420,65 1,0000] 13,65 | 1,0239 | 0,9218 | 009438 |R$ 1.113,75
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633,80| 420,65| 1,0000| 15,00 | 1,0000 | 1,0498 1,0498 R$ 665,38
877,78| 420,65| 1,0000| 15,00 | 1,0000 | 0,9367 0,9367 R$ 822,23
877,48| 420,65| 1,0000{ 19,50 | 0,9365 | 1,0082 0,9442 R$ 828,55
1.236,81| 439,96| 0,9561| 16,59 | 0,9751 | 0,6964 0,6492 R$ 803,00
743,80 420,65| 1,0000] 12,00 | 1,0574 | 1,0087 1,0665 R$ 793,28
955,34 | 484,09| 0,8689| 31,80 | 0,8287 | 1,3051 0,9398 R$ 897,86

N OV (U W (N

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
ajustadas obtidas em pesquisas junto ao mercado e homogeneizadas por tratamento de fatores,
utilizando método comparativo, vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as
caracteristicas e condicdes observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da
Matricula n2 49.089, avalio a 4area total do terreno por R$ 494.658,08 (quatrocentos e
noventa e quatro mil seiscentos e cinquenta e oito reais e oito centavos).

4.2. DAS BENFEITORIAS - METODO UTILIZADO

Uma edicula em alvenaria, com aproximadamente 93,60m? de area construida e uma piscina
com aproximadamente 38,00m? de 4rea construida superficial.

Os valores destas benfeitorias foram obtidos através do valor do metro quadrado de obra nova

depreciada. Para se aferir o valor dessa benfeitoria, foi considerado o atual custo do metro
quadrado de edificacdoes semelhantes a que é objeto desta avaliacdo, tomando-se entdo, com
indice, o Custo Unico Basico de Construgio - CUB para aferigio deste valor. De acordo com
SINDUSCON/PR o CUB se define como:

Principal indicador do setor da construgdo, o Custo Unitdrio Bdsico (CUB) é
calculado mensalmente pelos Sindicatos da Indistria da Construgdo Civil de todo
o pais. Determina o custo global da obra para fins de cumprimento do
estabelecido na lei de incorporagdo de edificacées habitacionais em condominio,
assegurando aos compradores em potencial um pardmetro comparativo a
realidade dos custos. Atualmente, a variagdo percentual mensal do CUB tem
servido como mecanismo de reajuste de pregos em contratos de compra de
apartamentos em construgdo e até mesmo como indice setorial.

Desse modo aplica-se sobre o valor do CUB-PR no padrdo R1 (residéncia unifamiliar) que hoje
(setembro/2021) se encontra em R$1.944,18; e segundo pesquisas realizadas atribuiu-se o
valor de R$500,00 por m? para piscinas, em concreto armado, completa com equipamentos
hidraulicos e elétricos. Apds a apuracao dos valores do custo da construcgao, foi aplicado sobre
esta benfeitoria a depreciacdo usando-se o método Ross-Heidecke.

4.3. DEPRECIACAO DA BENFEITORIA - METODO ROSS-HEIDECKE

Para se aplicar a depreciacio usando o método de Ross-Heidecke, se faz necessario o
entendimento de alguns conceitos fundamentais pertinentes a tal método, os quais sao:
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Depreciagio - E a perda da aptiddo de servir ao fim que o imével se destina,
provocando a decadéncia do valor intrinseco do bem.

Vida util de um bem - E o periodo decorrido entre a data que foi concluida a
edificacdo e o momento em que ela deixa de ser utilizado devido a necessidade
de reformas de grande monta.

Idade real - Periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificacao e a data
de referéncia da avaliacao.

Vida remanescente - Tempo estimado entre a data da avaliacdo e o fim da sua
vida util.

Valor residual - E o valor de demoli¢do ou de reaproveitamento de parte dos
materiais ao fim da sua vida util.

Valor novo - E o custo de reprodugio de uma edificacdo nova através de
orcamentos analiticos.

Valor depreciavel - E o valor novo menos o valor residual.

A depreciacio de ordem fisica é proporcionada pelo desgaste de varias partes que compdem
a edificacdo e suas causas podem ser devido ao uso, auséncia de manuten¢do ou material sem
qualidade que redundam em avarias bruscas e acidentais, deterioracdo, desgaste constante e
decrepitude.

J& a depreciacao de ordem funcional abrange a inadequacdo (falhas de projeto e/ou
execucdo), superacdo (obsoletismo) e anulacdo (inadaptalidade a outros fins). Este tipo de
depreciacdo ndo se enquadra em formulagdes matematicas genéricas.

Portanto, ap6s a afericdo do valor da benfeitoria, necessaria se fez proceder a depreciacdo desta
em razdo do desgaste natural do material, auséncia de manutengao, inadequacdes no projeto
conforme pelas normas atuais de constru¢do e em decorréncia da sua idade, aplicando-se a
seguinte formula:

D=(1-K)xCD

D = Valor da depreciacdo

K = Coeficiente de depreciacdo
CD = Custo depreciavel

Assim, em vistoria in loco, atribui para a analise em questao das benfeitorias regular estado de
conservacdo (Item C do Quadro 1 - Estado de Conservacgao). Portanto, considerando o tempo
de construcdo e em bom estado de conservacio, o indice de depreciacdo aplicado foi de 0,8520
(Tabela 2) sobre o valor total dos imdveis, chegando ao valor final do m? da edificagcdo em R$
1.656,44 0 m?, e aplicando esses valores nas areas construidas, avalio todas as benfeitorias em
R$ 174.042,91 (cento e setenta e quatro mil e quarenta e dois reais e noventa e um
centavos).
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4.4. VALOR TOTAL DO IMOVEL
Por fim, obtém-se o valor total do imével somando o valor do terreno ao valor das benfeitorias:

Valor do imédvel = R$ 668.700,99

Limite inferior: R$ 601.830,89 (até o maximo de -10%)
Limite superior: R$ 735.571,09 (até o maximo de 10%)
Valor arredondado R$ 675.000,00 (até o limite de 1%)
CONCLUSAO

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
ajustadas obtidas em pesquisas junto ao mercado e homogeneizadas por tratamento de fatores,
utilizando método evolutivo, vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como
as caracteristicas e condicoes observadas acima, e as demais caracteristicas constantes
das matriculas, depreciando em virtude do tempo e estado de conservacdo pela Tabela
Ross-Heidecke, avalio o imoével (terreno e benfeitorias) por R$ 675.000,00
(seiscentos e setenta e cinco mil reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01

Terreno a venda - no Campo Comprido

imovelweb

A\\-o

Anunciante: Apolar Santa Candida - Telefone: (41) 99241-9367 - E-mail:
portais@apolarsantacandida.com.br

Valor RS 498.000
& Area total: 422m?

& Area (til: 422m2

&2 Idade doimovel: 1 ano

Excelente Terreno no Campo Comprido!

Rua Doutor Lubumir Viergbiski, 701, ao lado do Pequeno Cotolengo!
Terreno em local alto com uma linda vista panoradmical

Area total: 422 m*

Frente: 13,65 metros

Lateral direita: 32,50 metros

Lateral esquerda: 36,45 metros

Fundos: 14,27 metros

Zoneamento: ZR-2

Todo murado, contendo uma casa de madeira com 180 m*
Topografia: ieve declive em relagéo ao nivel da rua

Coeficiente: 1.0 x drea

Taxa de ocupagéo - 50%

Taxa de permeabilidade - 25%

Alhirs: 2 bavimenio Q Rua Doutor Lubumir Viergbiski 701, Campo
Potencial para 3 sobrados

Recuo frontal 5,00 m Comprido, Curitiba

2955128673.html

AMOSTRA 02
Excelente Terreno Campo Comprido 2|move|web

Anunciante: MEU NOVO LAR IMOVEIS - Telefone: (41) 32297777 / (41) 98351214 / 41 98351214
/ 41 98041234 - E-mail: contato@meunovolarimoveis.com.br

Valor R$ 450.000 P

& Area total: 710m?

i

i

& Area atil: 710m?

Excelente terreno na Regido do Campo Comprido proxime ao pequeno
cotolengo, Stima localizacdo, facil acesso ao centro, linhas de énibus,
comeércios em geral Terreno com 710 m* 6timo pra guem quer investir ou
construir. Aceita permuta

Consultar disponibilidade
Agende sua visita com um de nossos corretores

{41) VERDADOS /(a1)9 VERDADOS

Valores podem ser alterados sem aviso prévio - 07/10/2021 9
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AMOSTRA 03

A“-o

Terreno ZR-2 450m? venda Cotolengo,

Campo Comprido, Curitiba imovelweb

Anunciante: Luder Iméveis Ltda - J4480 - Telefone: (41) 3274-6000 / (41) 99738-1000 - E-mail:
contato.luderimoveis@gmail.com

Valor RS 395.000

= Areatotal: 450m2

£ Ildade doimdvel: 22 anos

Terreno ZR-2 com 450m* para venda em excelente localizagao no bairo
Campe Comprido, divisa com o bairro Santa Quitéria, 1 quadra do
Pequeno Cotalengo, reqifo tranquila = arborizada

Testada de 15 metios, ideal para trugdo de ou

contem uma casa em alvenaria com aprox. 10Gm= com 3 quartos, 2
banheros, amplz coznha, 2rea com churrasqueire, oportunidade para

investidores, valor dom@ R$877,00.1F  VER DADOS

1 quadra ds Rua José Benedito Cotolengo, regido com vérios
Condomnios de Alo Padrio, escolas, linhas de Snitus 15 minutos do
Centro

Estuda psrmuta com Imoveis prontos.

Visitas somente com agendamento prévio. Ludsr imoveis. Creci 4480 J. -
05/10/2021

Q RUA ANTONIO VICENTE DE ANDRADE 42,
Outros Areas Privativas campo Comprido, Curitiba

Andares Esqowo

2958221985.html

AMOSTRA 04

Terreno a venda - no Campo Comprido 2|move|web

Anunciante: VITORIA IMOVEIS CURITIBA - Telefone: (41) 30852244 / (41) 99979-3169 - E-mail:
vitoriaimoveiscuritiba@gmail.com

Valor RS 530.000

Terreno no Campo Compride com 604m?*, préximo a rua Eduardo Sprada,
Gréafica Serena, Uniandrade.

ZR2 com declive 19,50 de frente x 31 fundos, ideal para sobrados ou
casas de alto padrdo;

Area muradg, limpo, pronto para ser construido; fica 3 100 Metrosda
Eduardo Sprade, a uma quadra da grafica Serena, proximo & comercios
emgeral. Excelente localizacdo, regide com muita drea verde

Aceita permuta,
Aceita financiamento bancario:

FGTS;
Carta de crédito contemplada, Servopa, Ademilar entre outras...

Ligue e agende uma visita:

VER DADOS /(41 VER DADOS

Visitas somente acompanhadas com o corretor.
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AMOSTRA 05

A‘\O

Terreno a venda - no Campo Comprido

imovelweb

Anunciante: Apolar Fazendinha - Telefone: (41)3527-3006 - E-mail:
ckOenkxvh8li807874e6zmial@external-leads-email.firefly.chat

Valor R$ 170.000

& Areatotal: 137m?

EI Idade do imovel: 5 anos

Apolar imdveis vende Terreno, localizado no bairro Campo comprido.
Terrenototalizando 137,45 m*, medindc na parte da frente 16,59 m*, no
lado direita 13,33 m*, lade esquerdo 5,44 m* e nos fundos 1485 m?
Terreno contendo uma casa de madeira sem valor comercial ndo
averbada que dispde da seguinte forma:

- Sala e cozinha conjugada em piso cerémico;

- Area de servigo,

- Dois dormitrios em piso ceramico;

- Banheiro com box em vidro;

-Uma vaga de garagem descoberta

N&o perca essa oporiunidade. Tire suas dividas € agende a sua visita
com um dos nossos corretoras!

VISITE E COMPRE SEU IMOVEL DE FORMA TOTALMENTE ONLINE
1° PASSO - Contate nossa Icia pelo WhatsApp / Telefone / Email / Site /
Portais

9 Rua Pedro De Campos Freire 10, Campo
2° PASSO - Visita virtual do imével, corretor faz chamada de video pelo Comprido, Curitiba
aplicativo de preferéncia do cliente. Caso opte pela visita presencial,
NoSS0S CoMelores estao preparados para tomar todes os cuidados de

AMOSTRA 06

Terreno a venda, 605 m2 por RS 9
450,000,00 - Campo Comprido - Zimovelweb
Curitiba/PR

Anunciante: Portal Dos Condominios Ltda - Telefone: 4133760304 / 41991391928 /

41992486677 - E-mail: claudia@portald d com
Valor R$ 450.000
& Condominio 350

== Area total: 605m?

= Area (til: 605m*

il

& 1dade doimavel 11 anos

TERRENO EM CONDOMINIO - CAMPO COMPRIDO

CESCRITIVO

Area privativa terrenc: 360,62 m?

Medidas: 12,00 frente, 11,92 fundos, 23,04 loterel dircite, 3535 laterel
esquerda

Area total terreno: 605,19 m*
m Condominio Fechado - Residenciel Valéncia - 9 unidades -
Eléiica Alarme, wbulagdo e cabeamento de energia sublelraneos:

Fara matores infornacées, emiar em contaio pelos fones: 41
VER DADCS /9 VERDADOS

W Doralcoscondominics com Crec J-4187 Referéncia: TEO197

“valor suieno a eheracdo sem aviso prévio,

*Consulte aisponibiiidade da unidade. - 07,10/2021

2921705521.html
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AMOSTRA 07

A\\-o

Terreno a venda - Campo Comprido -

Curitiba/PR imovelweb

Anunciante: Linkmob - Telefone: (41) 3027-3439 - E-mail: linkmob.imb@gmail.com

Valor RS 1.620.000

& Areatotal: 2m?
& Area util: 2m?

Elcio Cesar vende terreno com localizagic excelente, na parte nobre do
Bairro, proxime & Condominios Residenciais, como por exemplo o Casa
Malbec, Villa Lebos, Nob Hill e Jardins de Monet.

Com uma frente de 31,80 para a rua José Benedito Cottolengo, dé opgédo
de um Gtimo aproveitamento para O Seu projeto, seja para uma residéncia,
empresa ou um condominio.

Zr 2-IndicacdoFiscaln® VER DADOS
Elcio Cesar (41)99974-8649
VER DADOS

www.imoveissoseu.com.bs

“0s pregos e condigdes de pagamento séo orientativos e poderdo
eventualmente sofrer alteragdes. a unidade apresentada poderé também
né&o estar mais disponivel.

Consulte o corretor para informacdes atualizadas” - 07/10/2021
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Memoria de Calculo

ANEXO 11
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nidmero de amostras

b) Média Aritmética = [V(1) + V(2) + V(3) +...] /N
Sendo:

N = Niumero de Amostras.

c) Homogeneizagao

Testadas: Ft = (T/Tr)"0,25

Area: Fa = (A/Ar)"0,25
Multiplicagao de fatores = Ft x Fa
Sendo:

Ft = fator testada

T = testada principal

Tr = testada referéncia

Fa = fator area

A = area principal

Ar = area referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] /N
Sendo:
Vaj = valor m? ajustado

N = NiUmero de Amostras.

e) Intervalo de Confianca

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)
Sendo:

t = distribuicdo t Student

S = desvio padrao

N = nidmero de amostras
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média 846,29

intervalo de confianca 80%
n-1 6

n 7

t Student 1,440

desvio padrdo 136,9311443
raizden 2,645751311

resultado 74,52735522

inferior 771,77

superior 920,82

% em torno da média 0,1761
Grau lll £30% 17,61

Valor RS$/m? médio X Valor RS/m2

ajustado

RS$1.300,00
RS$1.100,00 [ ]

R$900,00
[ ]
R$700,00
R$500,00
R$300,00

R$100,00
R$150,0R$350,0R$550,0R$750,0R$950,881.150/%1.350,00

CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor total do imdvel (RS) = valor do terreno + valor das benfeitorias

Onde:

Valor do terreno (RS$) = Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) x Area Equiv. do terreno (m?)
Sendo:

Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) = RS 846,29

Area Equiv. do terreno (m?) = 584,50

Valor das benfeitorias = Area edificada (m?) x (CUB x k)

Sendo:

Area edificada (m?) = 93,60

CUB =R$ 1.944,14

Coeficiente de depreciagdo (k) = 0,8520

VALOR TOTAL ( R$ ) = RS 675.000,00
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REGISTRO DE IMOVEIS A
vomere comnee | REGISTRO GERAL) [ ssoson ]
29 endlar - Sgta 3 - Fone: 2334107

RICA—\

TITULAR:
mascomaomon  (ararcoia vo__ 49086) ]
9 \

IMOVEL:- Lote de Terreno sob n?® 07 (sete)}, da quadra n® 07 (sete), da
PIGiEa VILA CERDEIRINHA, situada em Campo Compride, nesta Capital, me
dindo 15,00 metros de frente para a rua I, por 30, 00 metros de exten-
sio de frente aos fundos, em ambos os lades limitando do lado direi-
to de quem da rua olha o imdvel com o lote ne 08, e do lado esquerdo=
com o lote n® 06, ¢ tendo de largura na linha de fundos 24,17 metros=
onde conironta com parte do’lote n® 13, de formato Irregular, com a =
area totazl de 584 50 metros guadrados sem benfeitorias,, Indicagdo =
Fiscal:- Setar 67 Quadra 058; Lote 007.000-3.-

PROPRIETARIOS:~ ESPOLIC DE ARNALDO DOS SANTOS CERDEIRA, representado=
por sua inventariante SONTA MARIA MACHADO CERDEIRA, brasxlé;ra. sol-/
teira, malor, professora, residente e domiciliada na Cidade de Sio =
Paulo, na Avenida ¢ de Julho 4108, portadora da C.I. 2.580.580-SP., ¢

critura; ESPOLIO DE REEEKA KATROVSKY, representada por sua inventa-//f
riante LUCIA KAIROVSKI, hrasileira, desqu1tada .do lar, residente e

domiciliada em Sac.Paulo, na Rua Hilario Magré Junior n® 20, Butanta,

portadora da C,I. 841. 117-SP,, e inscrita no CPF n® 087.044. 068-34, =

Eonfgrme lalvara,tiafdscritd na Escritura, e LUCIA KAIROVSKI, ji quall-
icada.-

TITULOS AQUISITIVOS:- n® 37,002 do livro 3-A, da 6a. C1TCunscrlqao =
Xivro 3-A; e 5.897 do liwro 3-D., deste Oficio.-

gs no titulo apresentado por declaragio e

con J

resm B
eﬁ’ < CURITIBA, 24 DE JANEIRO DE 1986.-( a )
¢ " OFICIAL DO REGISTRO.-

AV. 1/49086:- Consoante averbagiio n? 07, & margem do registro 17, do=

, encontra-se prometidc 3 venda em favor de =
A, filho de Jos€ Dias Oliveira, e Margarida Soa-/
i dvradyr, ¢ sua mulher MARIA FAGUNDES DE =
. 3.185,615-PR, , do lar, brasileira, casa-/
iliados nesta deafe na Rua Caio Ma-
EA, 24 DE JANEIROC DE 1986 -( - a
OFICIAL DO REGISTRO .=

AV, 2/49086:- Protocolo 76476. Consoante anuéncia
€ Compra € Venda, lavrada as fls. 187 do livro
12¢ Tabelido, nesta Cidade, em data de g de 1884, LUIZ =
DIAS DE OLIVEIRA e sua mulher MARIA FAGUNDES DE PLIVEJRA, acima guali
ficados, cederam seus direitos sobre of im&vel oljjeto Ha presente ma=/|
tricula, em favor de ™ VALMOR V[ECINSKI ", pela/impogtancia de €R$...
CRS 2, SUO 000 (DOIS MILHD DS MIL CUZE ROCS enscondi~/
¢oes .- . {CUSTAS €RS 96,730 ; FP 5 34 G- & ou F -
CURITIBA; 24_DE JANEIRO-DE.198& AR A ,- el

OFICIAL DO REGISTRO.- N

Escritura Pablica
. nas Notas do =

R, 3/42086:- Protocolo 76476. Consoante Escritura Piblica de Compra e
Venda, lavrada as fls. 187 do livre 114-E,.nas Notas do 129 Tabeliio=
desta Capital, em data de.25 d¢ setembro de 1984, ESPOLIO DE ARNALDO=
DOS SANTOS CERDEIRA; ESPOLIO DE REBEKA KAIROVSKY; e LUCIA KAIROVSKY ,

inscrlta no CPF n® 304.482,638-15, conforme alvari transcrito na Es»/

L£S0S no registro anterior { metragens ef

\

SEGUE NO VERSD v’

‘l.%,,m_)

U_s

N
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CONTINUACAD =

retro-qualificados, venderam a " VALMOR VIECINSKI- ", portador da C.I
5.246.427-0-PR., inscritos no CPF n® 225.5635.030-20, brasileiro, do=
comércio, casado com ArletepBastos Viegiqski, pelo regime de comus//
nhio universal de bens, res iliados nesta Cidade, na =
rua Jorge Borzatto n?® 51, da presente matricula, pe-
la importdncia de CR§ 12.0 ZEIROS ey condigdes,- =

(Dist. &7.- SISA Talao n® PPAS pag o CR! 0.- CUSTAS CR$

CR$ 193.461; P CRY? ; vk 2.- CURITIBA, 24=

DE JANEIRO DE 1986. ’ OFICIAL DO RE-/

GISTRO, -

..... . o L L. . Sﬁ
\]

AV-4/49.086 - Prot. 296.079, de 13/02/2006 - Conscante requerimento

de 23 de dezembro de 2005, devidamente assinade e com firma
reconhecida e faz prova a Certiddo de Casamento n® 2.895, rtermo
lavrado as fls. 178, do Livro n° B-10, do Cartdrio de Registro
Civil cde Passoc Fundo, Estado de Rio Grande do Sul, & gqual envolve
elementos da averbac¢do do Divércio, decretads pele Juizo de Direito
da 3* Vara de Familia desta Comarca de Curitiba, nos Autos de Agdo
de Divdércio Censensual, por sentenga gque transitou em julgado em
08.03.1999, que ficam arguivados neste Oficio, AVERBM-SE ao
registra 3 (trés), da presente matricula, o DIVORCIC do adguirente,
VALMOR VIECINSKI e sua mulher ARLETE BASTOS VIECINSKI, ficando:
alteradoc o estado civil de ambos para divorciadoes , sendo que ela
voltou usar seu nome de sclteira; ARLETE MENIN BASTOS. (Custas: 60

VRC = R$- 0). u fé. Curitibe, 09 de margo de 2006. (a)
OFICIAL DO REGISTRO.

Al

an

AV-5/40.086 - Prot. 295.079, de 13/02/2005 - Conscante reguerimento
lde 23 de dezembro de 2005, devidamente assinade e com firma
reconhecida e faz prova a coépia da Cédula de Identidade expedida
pela Secretaria de Seguranga Plblica - Policia Civil - do Estado do
Ric Grande do Sul, em 18.09.1978, e do comprovante do Cadastro de
Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (CPF/MF), que ficam
arquivades neste Cartdric, procede-se a esta ABYERBACAQD para fazer
iconstar do registro 3 (trés), da presente natricula, que a
proprietédria ARLETE MENIN BASTOS & portadoxra da C.I. a®
[9014582119-RS e inscrita no CPF/MF sob n® 284.820.930-53. (Custas:

60 VRC = R$-6,30). Dou fé. Curitiba, 09 de mar¢o de 2008. (a)
CFICIAL DO REGISTRO.

) /xS

am

- Consoante Escritura
Gblica de Compra e Venda, lavrada as fls. 36/37, do Livro 36-N, ro
abelicnato Distrital de Borda do Campo de Sdo Sebastifo, Municipio
Comarca de S&o Jusé dos Pinhais, deste Estado, em 23 de dezembro
e 2005, retificada e ratificada por Escrituera Piblica ds
e-Ratificagdo, lavrada &s fls. 27/28, do Livro 37-N, no mesmo
abelicnato Distrital de Boxda do Campo de S3do Sebastido, Municipio
Comarca de S3c José dos Pinhais, deste Estado, em 17 de margoe de
006, VALMOR VIECINSKI, brasileiro, divorciado, comerciante,
crtador da C.I. n® 3.246.427-0-PR e do CIC n° 225.635.630-20,

)

SEGUE

Visualizagdo disponibiizada pela Central Registradores de Imoveis{www registradores org br)-Visualizado em: 12082021 16:51:15
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e RUBRIC A ] ‘ FICHA

L

————— CONTINUAGAO

N

49.086  [02F |

residente e domiciliade & Rua Auguste de Mari, 3.858 - Portdo,
nesta Capital, vendeu A ARLETE MENIN BASTOS, brasileira,
divorciada, do larx, portadora da C.I. n® 9.014.582.11%9-RS e do CIC
n® 284.820.930~53, —residente e domiciliada & Rua Domingos
Giacomassi, 12 - Campo Comprido, nesta Capital, a PARTE IDEAL

¥ cento) que possuia do imoével
objeto da presente mastricula, pelo prege de R$-17.500,00 (dezessetea
mil e wuinhentos reais), sem condigdes, passando a adquirente a
possuir ¢ imével em sua totalidade . (ITBI Guia n® 1584, paga sobre
o valor de R$-52.600,00. Apresentada GR-FUNREJUS no valor de

RS8-70,00, quitada - com abrangdncia de outre imével. Custas:

3.448,60 VRC = R$-362,20). Dou fé. Curitiba, 12 de maio de 2006.

taj Nann(dg, Q- OFICIAL DO REGISTRO.
T Tt

RE. A

X-7/49.086 - Prot. 333,519, de 20/09/20311 - Consocante Oficio n°

2491/2011, do OJuizo de Direito da Décima (10*) vara Civel do Foro
Central desta Comarca da Regidc Metropolitana de Curitiba, expedido
sn 06 de outubro de 2011, nos Autos socbk n® 1348/1999, de Agic
rdindria Para Cobranga dz Alugueres, em que sH0 regquerentes:
NDUSPLAN CONSTRUCOBS B EMPREENDIMENTOS LTDA; LUIZ ROBERTO GONCALVES
E MATTCS VIANNA e LUIZ ANTONIO GONCALVES DB MATTOS VIANNA, e
equeridos: ADMINISTRADORA DE JOGOS DI DOMENTCO LTDA.; VALMOR
VIECINSKI & ARLETE BASTOS VIECINSKI e cépias do Auto de Penhora e
Depdsito e Termo de Penhora lavrados em 19 de janeiro de 2009 e 12
e setembro de 2011, gue ficam arguivados nesta Serventia, efetua-se
b registro da PENHORA do imdvel objets da presente matricula, de
bropriedade de ARLETE MENIN BASTOS, para garantia do pagamento do
fébito em execugio, no valor de R$S645.145,18 (seiscentos @ guarenta
& cinco mil cento e guarenta e cinco reais e dezoito centaves), em
11/05/2011, mais cominagdes legais. {(Apresentada GCuia GR-FUNREJUS no
ralor de R$817,80, guitada - com abrangéncia dos lotes n°s 06 e 07,
Ha mesma guadra e planta. Custas; 1.293,60 VRC = R$182,40}. Dou fé.

ZuritibW de outubro de 2011, {a)
OFICIAL DO REGISTRO.

fa.

R-8/49,086 Prot. £02.043, de 13/02/2018 - Consoante Certiddo
expedida pelo Cart6rio da Décima Quinta (15%) Varxa Civel do Foro
Central desta Comarca da Regifio Metropolitana de Curitiba, em 05
de fevereire de 2019, extraida dos Autos sob n® (001087-
07.1999.8.16.0001 (PROJUDI}, de AcgBo de Execugdc de Titulo
Extrajudicial, em, gque figuram come requerente, ESPOLIO DE
HUBIRAJARA DURKEBS DA LUZ, CPF/MF 337,865.165-29 e como requerida,
ARLETE BASTOS VIECINSKI, CPF/MF 284.820.930-53, que fica
arquivada nesta Serventia, efetua-se o registro da PENHORA do
imével objeto da presente matricula, de propriedade de ARLETE
MENIN BASTOS, para garantia do pagamentc do débito em execugdo,
no valor de R5212.271,11 (Guzentos e doze mil duzentos e setenta
e um reais e onze centavos), mais cominagfies legais. (A taxa de
contribuicio destinada ac FUNREJUS foi recolhida conforme Guia de
Recolhimento n® 14000000004394934-2 no valor de R$424,54.
Emolumentos: 1.293,60 VRC = R$249,66). Dou fé. Curitiba, 22 de
fevereiro de 2019. (a)
SEGUE
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&ﬁ PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
L ‘§ Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUCAD
Inscrigdo Imobiliaria Sublote Indicacio Fiscal N® da Consulta { Ano
44.2.0006.0126.00-0 0000 67.058.007 36228872021
Baimo: CAMPO COMPRIDO Rua da Cidadania: Fazendinha

Quadricuta: N-O7
Baino Referéncia:

Informagbes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Meio de quadra

1- Denominagao: R, DOMINGOS GIACOMASSI Sistema \iario: HORMAL
Cod. do Logradouro: W754C Tipo: Principal N® Predial: 117 Testada (m): 15,00
Diados de Projeto de Rua (UUS-5.1):0 LOTE NAD E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

Cone da Asrondutica: 1.061,00m em relag8o a Referéncia de Mivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento:  ZR2.ZONA RESIDENCIAL 2
Sistema Viario: NORMAL
Classificagdo dos Usos  para a Mainz - ZR2.4.Y

U3 0E PERMITIDOE HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPACAD TAEA LOTE PADRAD MIN.
APROV. | BA2ICA |BARICD L] PERM. [Tectada x Arsa)
BAEBKD |{pavios) [TH) HiN. %
Habitnglo Unifamitar 2 50 L 12X 360
Habitaglo nstRucionas F1 50 F 12X 350
Hatitago Unfamiar em 24ns 2 c0 a5 92X 350
Empreendimento inciusiva de H-ub::;.!oo de Infzres 2 0 25 12X 350
UB0E PERMITIDOS NAD HABITACIOMALE COEF. |ALTURA | PORTE TAKA DE OCUPACAD TAEA LOTE PADRAD MiN.
APRDV. | BACA |BARICD % PERM. [Testada x Areal
BABICO |(pavtos.y M2 MiN. %
Comércio & Senvigo Vidnal 2 200 50 25 12X 360
Comuniaric 2 - Culto Religicso 2 1] b 12X 380
ComamEdric 1 2 200 =1 a5 22X 350
Comércio e Servipgo de Saimo ] 2 200 c0 a5 92X 350
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ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAG ESPECIFICA
RECREACAC: ATENDER LEGISLACAC ESPECIFICA
RECUQ FRONTAL MINIMO: 5,00 M

VersSo: 3.0.0.165 Fara maiores informagdes acesse’ www.curitiba.pr.gov.br
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'f,:" PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
@b 4 Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CDNSTRU(;;&O
Inscngdo Imebiliana Sublote Indicagdo Fiscal N® da Consulta / Ano
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Observar o contido na Legislago Vigente sobre Concessao de Potencial Construtive Adicional,
mediante instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir - 00DC, Transferéncia do
Direito de Construir - TDC e Cotas de Potencial Construtivo - CPC.

* Ds parametros de construc3o para os Usos Permissiveis, serfo definidos pelo Consetho Municipal de Urbanismo.

Parametros da Construgio

* Em caso de dividas ou divergencias nas informagdes impressas, vale a Legislacdo Vigente

Observacies Para Construcio

Para habiagdo unifamifar deverd serobedecida a fragdo de eneno de no mimanmo 120,000y por unidade habmeonal

0 uso de comumto habimcional de habimgdo unfamiiar em séne somente serd penmindo em otes com area mml de at
€ 20.000,00mr.

Para Indisima opo 1, penmitdo somente alvara de bealzacio em edificacio exEene com ponts maximg de 200,00 of

A coEro do CMU poder ser concedido alvara de calizagfo para Comeércio & Servipo Vicmal ou de Bamv e Comumit
amn 1, em edificagdes eXstentEs & polte supenor 2 200,000 ate o maxing de £00,00mr.

Pe]:l:u.lmin coeficient de apmyvemamento basco 1 pam oz usos ndo habmckonak de Comero & Servio Vicnale de B
amm, Comumminn 1 atendido ao porte mawmo de 200,000

Obzervar o conndo na Lei 15 6612020 que depdes sobme a conceszio de Poencial Consmumo adicons]l mediante a
Cnmorga Onemea do Diein de Consnuir, Transfeiercia do Doeio de Coreturr & cot@s de Poerncial Constuin.

Amrnderrgulimentzcio especiica quanio a Bxa de permeabiidade.

Arendero que for atinzido em primenn hzar ente coefickents de aprovelamentn & o porte. O acrescimo de pore & coe
firent de aprovemamento cera de CArAET 0ReIE0.

Mo caso de a area do bote ©r mferor a0 pado do zoneamenio, serd adminda taxa de Dcu;uagao superora 50%, a¥ o
Iy de 60%, calculada properonalmente  area do e, excheivamente para uma habimgao undarmbar

| Informagtes Complementares

Codigo Observagdes

&9 O LOTE ENCONTRA-SE OCUPAMDO AREA EM EXCESSO RUA W 754C CONS O UUS-31
1500ST

35 Alera inserido em raz/o da aus'ncia de informafaes relacionadas .. s instalafes hidrossanit rias do
imgwed.
Para regularizatFo procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hidricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a cometa destinat/Fo dos efiuentes
gerados na edificaiFo.
Para maicres informataes acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba:
hittp:ffwane curitiba.pr.gov.br - Acesso r pido: Secretana e argEos - Meio Ambiente - contefdo esgoto.

Blogueios
Ak
Vers3a: 3.0.0.165 Para maiores informagtes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

201165 035906-7
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&ﬁ PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
q@é Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUCAO
Inscrigdo Imobiliana Sublote Indicacio Fiscal N da Consulta / Ano
44.2.0006.0126.00-0 0000 67.058.007 J62288/2021
[ Alvaras de Construgio |

| Informagoes de Plantas de Loteamentos (UCT &) |

Sublote Situacdo de Foro N* Documento Foro
0000 Mao foreimo

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Crogqui M? Cuadra M Lote Protocolo
AD1348- T

Nome da Pianta: VILA CERCEIRINHA
SituagSo: Lote dentro do perimetro de Planta'Croquis aprovada

| Informagées do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba |

drikdk

Informagies da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Piblicas |

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situagao Faixa Sujeito a Inundagio
Méo Informado MADC
Caracteristicas: 3

* Consulta obrigatoria 4 SMMA quante a faixa de preservagfic permanente

Informagoes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imdvel & obrigatdna a consulta a MAPKM **

Faixa de Preservacio Permanente

Situacdo Faixa

30,00 m
Caracteristicas: Devera consultar a SMMA guanto a faixa ndo edificavel em Area de Preservagio Permanente
Observagdes:

** Lote atingido por Area de Preservag@o Permanente {APP), estabelecida pela Lei Federal n® 12.651/2012.

[ Informacées da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espécie: Nomal

Area do Terreno: 584,00 nv Area Total Construida: 93,60 n@ Qtde. de Sublotes: 1
Dados dos Sublotes
Sublote Utllizag3o &no Construgio Area Construida
0000 Construgdo contigua predial 2003 93 60 m?
Infraestrutura Basica
Cod. Logradours  Planta Pavimentagdo Esgoto lluminagao Pablica Coleta de Lixo
Wrs4C T ANTI-PO NAC EXISTE Sim Sim
| Bacia(s) Hidrografica(s) |
Vers3o: 3.0.0.165 Fara maiores informagies acesse. www.curitiba.pr.gov.br
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&ﬁg PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
,gg‘fp Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUCAQ
Inscrigdo Imobiliaria Sublote Indicagdo Fiscal N? da Consulta / Ano
44.2.0006.0126.00-0 0000 G7.058.007 36228872021
BACIA BARIGLI Principal

| Observacées Gerais

Considerando a necessidade de adequar e organizar os espagos destinados a circulacdo de pedestres, a
construcdo ou reconstrugfo de passeios deverd obedecer os padries definidos pelo Decreto 1.066/2006

A gltura da edificagdo devera obedecer as resh'igc":es do Ministério da Aeronaltica, referentes ao plano da zona de
protegdo dos asrodromos e as restrigdes da Agéncia Nacional dz Telecomunicagdes - Anatel, referentes ao plano
de canais de microondas de telecomunicacdes do Parana.

Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriaments ser conectado a rede
coletora de esgoto existente na via publica. Mo caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da
referida rede.

Ma auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizacSo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Temmo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov_br ) prevendo-se futura ligaco com a
rede coletora de esgoto.

As Gguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existents na via publica.
Para qualgquer tipo de consfrugdo, reforma ou ampliagfo, consultar a Sanepar quanto a ligagBo domiciliar de
esgoto.

= Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsavel pela Emissao Data
internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 120400021
ATENCGAD
» Formulario informativo dos pardmetros de uso e ocupaco do solo para fins de elaboracéo de projetos.
» Mecessdrio a obtencio de Alvara de Construgo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de didvidas com relagdo as informagdes, prevalece a legisiacdo vigente.
Vers3o: 3.0.0.165 Para rra i i 3 .curitiba.pr.gov.br
ErSan maiones II'IfI:I?'I'Iﬂ‘_WEE- ACESEE] WWW.CLI pr.goy. 0401265 038 T

|
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A Nova

Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

0,00

o

7 nNova ou com telom\awale, com
menos de dois anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

8 Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dem3do leve de pintura para recompor sua aparéncia,

C Regular

2,52

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.

Entre regular e
D necessitando de
reparos simples

8,09

Edificag3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado getal possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interma,

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacio do sistema
estrutural. Eventuaimente, revisdo do sistema hidrdulico ¢
elétrico,

Necessitando de
F reparos simples a
importantes

33,20

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo efou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagdes hidriulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisio @ com substituicdo eventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventuaimente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicio de tethas de cobertura

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituigio de panos de
regularizac3o da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo e/ou recuperagio de grande parte do sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicdo de pegas aparentes. A
substituic3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maloria dos cdmodos, se faz necessdria. Substitulclo ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado.

Necessitando de
H reparos importantes a
edificac3o sem valor

75,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizacio e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substituigdo da
regularizac3o da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagdes hidraulicas e elétricas.
Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituicdo da impermeabilizagio ou do telhado.
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1| Edificagao sem vaior

100,00

Edificac3o em estado de ruina.
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

0,2455
04641 0,2428
04589 0,2401
04535 02373
10% 09450 0,9420 09212 08685 07740 06313 04479 0,2344
12% 03328 09298 0,9093 08573 0,7640 05231 04421 0,2313
14% 05202 05173 08970 0,8458 0,7536 056147 04362 0,2282
16% 05072 0,95043 08843 0,8338 0,7430 0,6060 04300 0,2250
18% 08938 0,8909 02713 08215 0,7320 0,5971 04237 02217
20% oss00 | 08772 | oss7s | ososs | o700 | osers | omn | o2as
2% 02658 08630 08440 0,7958 0,7091 05784 04104 02147
24% 08512 0.8485 08297 0.7823 06971 0,5686 04035 02111
26% 028362 08335 028151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 08208 08182 0,2001 07544 06722 05483 0,3891 0,2036
30% 08050 08024 0,7847 0,739% 0,6593 053 03816 0,199
2% 0,7888 0.7863 0,7689 0.7250 0,6450 0,5269 03739 0.1956
34% 07722 0,76497 0,7527 0,7097 06324 05158 03660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 07362 0,6941 06185 05045 03580 0,1873
I8% 0,7378 0,7354 0,7192 06781 0,6043 04929 03497 0,1830
a0% 0,7200 072177 07019 05618 0,5897 04810 03413 01786
42% 0,7018 0,699 06841 0,6450 05748 0,4688 03327 0,1740
44% 06832 06810 0,6660 06279 05595 04564 03238 0,1694
46% 06642 06621 06475 0,6105 05440 04437 0,3148 0,1647
48% 0,6448 06427 06286 0,5926 05281 04307 0,3056 0,1599
50% 05250 0,6230 0,6093 05744 05119 04175 0,2963 0,1550
52% 06048 0,6029 0,5896 05559 04953 0,8040 0,2867 09,1500
54% 05842 05823 05695 0.5369 04785 0,3902 02769 0,1449
56% 05632 0,5614 05450 05176 045613 03762 0.2670 0,1397
58% 05418 05401 05281 04980 04437 0,3619 0,2568 0,1344
0% 0,5200 05183 0,5069 04779 04259 03474 0,2465 0,1290
52% 04978 04962 04853 04575 04077 0,3325 0,2360 0,1235
A% 04752 04737 04632 04368 0,3892 03174 0,2252 01178
66% 04522 04508 04408 04156 0,3704 0,3021 02143 01121
68% 04288 04274 04180 03941 03512 0,2864 02033 0,1063
70% 04050 04037 0,3948 03722 03317 0,2705 0,1920 0,1004
2% 0,3808 03796 03712 0,3500 03119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 03472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 03312 03301 03229 0,3044 02713 0,2212 01570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2581 02811 0,2505 0,2043 0,1445 0,0758
80% 0,2800 02791 02729 02573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
2% 0,2538 02530 02474 02333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 02272 0,2265 02215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0.0563
86% 09,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 00945 0.0496
88% 01728 01722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 00815 0.0429
90% 0,1450 01445 01413 0,1333 0,1188 0,0969 00687 0,0360
92% 0.1168 0,1164 01139 01074 00957 0,0780 0,0554 0,0290
4% 00882 0,0879 0,0860 00811 00722 0,0589 00418 0,0219
96% 00592 0,05%0 00577 0,0544 0,0485 0,0355 00281 00147
98N 00298 0,0297 0,02%0 00274 00244 0,0199 00141 0,0074
wox | opooo | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 |
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