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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 42 (QUARTA) VARA CIVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL

DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Candido de Abreu, 535, 42 andar - Cento Civico - CEP 80.530-906. Telefone (41) 3253-7473

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 110.1, para instruir os Autos n? 0010089-
49.2009.8.16.0001 (PROJUDI), movido por CESAR AUGUSTO BUENO KOTVISKI (CPF
808.853.067-91), em face de MARISTELA YARED (CPF 545.011.059-68), procedo a
AVALIACAO do seguinte bem, Matricula n? 2.331 do Registro de Iméveis de Picarras/SC,
Inscrigdo Imobilidria n? 01.05.032.0231.

Certidao de Inteiro Teor
Certiddo de Inteiro Teor da Matricula numero 2331, datada de 22 de
agosto de 1980, conforme imagem abaixo:

REGISTRO DE IMOVEIS FreHa
da Comeareo de Pigarras - SC REGISPFR(_) GE:. [{AL 2331
Oficial: BAUL NOEREGA oA

CRF. 103.500.300-748 - =%
MATRICULA Ne 233y —

MATRICULA NO-23%] -22 de agosto de 1_ 80__,_,IFﬁVE§.=Um lote de terren

urbano, sem benfe rias, sob numero-1l-(quatorzel
d? uadra "H", situado no lugar "Armagao", zona urbana da sede do Mu
nicipic de Penha, desta Comarca de Plgarras, neste Estado de Santa C
tarina, com a area de [50,00 mf2 (quatrocentos metros quadrados) e,ad
saguintes medidas e confrontagoes:faz frente ac Sul, com s Tus nr-10-
sem denominagao oficlal, onde mede 15,00 mtg.(gquinze metros); fundos/
ac Norte com terras de Osni Gil Kaestner (1dte nr-15-), onde tem a /|
mesma medida da frentej extrema ao Oesate com a rua nr-2-, sen denomi-
nagau ofielal e, ao Leste com terras de Osni Gil Kaestner (lote nr-13
medindo em cada uma desfas extremas 30,00 mts.(trinta metreos);locali
zadoe do lado easquerdo ({mpar) da referlida rua onde faz frente, e o /|
jmesmo dista da rua nr-l-, sem denominagao especial, 30,00 mts.ztrinty‘
metros),1® guadra.PROFRIETARIOS:Walmor Lange ,militar e sus mulher Dnl
Ae M B B y professora, pocrtadores do CIC.n*f.
0370354 -E7, bmasileiros, residentes e domiciliados na cidade de /|
Florianopolis, Capital deste Estado.RE

Florianopol apital dest GISTRO ANTERIOH: sob n®.R-1-M-/]
vro ne. o_1% oficia REFElstro de Imovelis da Comarca/
de I'Eaﬁafisﬂq. Q GficIa&: _,_..,--—-—-—':;. ° pe

R=1="%3] = 27 de agosto de10=e=.Conforme Escritur= Publica de compr
e venda lavradas as flg.030, do,livro n®.105, em data de 17
de junho de 1980, nas notas do Tabelido Tudgeroc Francisco Figueredo,/|
da cldade de Penhaj Walmor lange e sua mulher dona Tania Maria Barbo-
sa Bento Lange, portadores do CIC. nf,037.635.118-87, acima qualifie
dos e ldentificados venderam a 3 brasileiro, casado, en-
genheiro civil, portador do CIC. nf .00l .683.129-00, residente e domi-
ciliado na cidade de Porto Unido, deste Estado; pels quantia de-Cr8:/|
i:iogo,mtgriizta mil gruzairos}, sem condir;oesho imovel objeto desta/|
rleula:Frotocolo ne.l-4A wI}S 500 NP .25Th. Custas & Registr
Cr§:600,00. 0 Ofigis S il

R-2-2.331— Pela Certidao dn FEscritura Publica de Doacao com Reserva de Usufruto Vidg
|~ talicio, lavrada nas notas da Tabelid Distrital das Mérces, Municipio =
Comarca de Curitiba—-PR., Andrea Bordin Jacob Santos, no Livre n?.31-N, a8s fls.l44/
148, em data de 22/08,/1980; - SALIM YARED, acima qualificado, e sua mulher CARMEN'
FOLTZ YARED, bragileira, do lar, portadora da C.I1.n?.10-R-864.357-58C., residentes'
e domiciliados na cidade de Curitiba-FPR., doaram o imdvel objeto desta matriecula,-
pelo valor de COr$30.000,00(trinta mil cruzeircs}, sendo a avaliagde para efeitos —
fiscais efetuada pela Exatoria Estadual em Santa Catarina, B$7.000,00(sete mil =
reais), &: SALIM YARED FILHO e MARISTELA YARED, brasileires, solteiros, estudantes
menoress puberes, ele com 17 anos de idade, portador da C.I.n%.l0-R=-788.604~-5C0., -
mla com 20 anos de idade, portadora da C.1.n%.3.206.B37-5-PR., ambos portadores do
CPF n@.004,.683.129-00(depeandentes) &m nome de seu pai Salim Yared, residentes & do
niciliados 3 Av. Souza Naves, n¥v.655, ap.32, na cidade de OQuritiba-PR., no ato as-

sistidos pelos sgus pais, os ora outorgantes doadores.- Protocole n@.60.931, fls.-
199 Ll Picagras, 27 de setembro de 2002.-
A jcial: Ve e

HIVIN
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14.653, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de formulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliacdo do imével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizagao.

3. BEM A SER AVALIADO: Lote de terreno urbano, sob nimero 14 da Quadra "H", situado no
lugar "Armagio", zona urbana da sede do Municipio de Penha, da comarca de Pigarras, no
Estado de Santa Catariana, com a area de 450,00m?, com uma residéncia em alvenaria de

padrio simples com aproximadamente 115,00m? (segundo ficha de cadastro imobiliario), com

demais confrontag¢des, medicdes e caracteristicas na Matricula n? 2.331 do Registro de Imdveis

de Picarras/SC; Inscrigdo Imobilidria n® 01.05.032.0231.
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VISTA AEREA DO IMOVEL

4, AVALIACAO

A fim de se determinar o valor do m2 médio elaborou-se um espago amostral composto por 14
elementos amostrais de ofertas de iméveis na regido do imovel avaliado, em diferentes
imobilidrias, conforme tabela abaixo:
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Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados sdo dados
brutos sendo necessario a homogeneizacdo dos fatores visando afastar distor¢des de nos
valores coletados. Assim, levando em consideracdo os dados especificos de cada avaliando

AMOSTRAS
COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)

1 R$ 500.000,00 149,00 R$ 3.355,70

2 R$ 580.000,00 150,00 R$ 3.866,67

3 R$ 530.000,00 220,00 R$ 2.409,09 =
4 R$ 490.000,00 130,00 R$ 3.769,23 —
5 R$ 320.000,00 100,00 R$ 3.200,00 =
6 R$ 550.000,00 100,00 R$ 5.500,00 =
7 R$ 600.000,00 203,00 R$ 2.955,67 =
8 R$ 280.000,00 100,00 R$ 2.800,00 —
9 R$ 560.000,00 120,00 R$ 4.666,67 —
10 R$ 269.000,00 90,00 R$ 2.988,89 —
11 R$ 620.000,00 117,00 R$ 5.299,15 =
12 R$ 600.000,00 180,00 R$ 3.333,33 —
13 R$ 430.000,00 192,00 R$ 2.239,58 —
14 R$ 400.000,00 130,00 R$ 3.076,92 —
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como fatores de localizacao, area util e padrdo de acabamento, foi feito o tratamento dos fatores

conforme tabelas a seguir:

HOMOGENEIZACAO
< - PADRAO DE | MULTIP. DE VALOR (m?
N°.| VALOR(m?) | AREAUTIL ACABAMENTO| FATORES A]USTA(DO)
1| R$ 3.355,70 1,067 1,0000 1,067 R$ 3.580,19
2| R$ 3.866,67 1,069 0,8135 0,869 R$ 3.361,57
3| R$ 2.409,09 1,176 1,0000 1,176 R$ 2.833,25
4| R$ 3.769,23 1,031 0,8135 0,839 R$ 3.161,71
5| R$ 3.200,00 0,966 1,0000 0,966 R$ 3.090,12
6| R$ 5.500,00 0,966 0,6752 0,652 R$ 3.586,09
7| R$ 2.955,67 1,153 0,8135 0,938 R$ 2.771,48
8| R$ 2.800,00 0,966 1,0000 0,966 R$ 2.703,86
9| R$ 4.666,67 1,011 0,6752 0,682 R$ 3.184,64
10| R$ 2.988,89 0,941 0,8135 0,765 R$ 2.286,93
11| R$ 5.299,15 1,004 0,6752 0,678 R$ 3.593,44
12| R$ 3.333,33 1,119 0,8135 0,910 R$ 3.033,05
13| R$ 2.239,58 1,137 1,0000 1,137 R$ 2.545,76
14| R$ 3.076,92 1,031 1,0000 1,031 R$ 3.172,69
VALOR MEDIO POR M? AJUSTADO R$ 3.064,63

Para chegarmos ao valor do m? ajustado do imovel avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas, chegando ao valor final de R$ 3.064,63 0 m2. Depois o valor encontrado foi multiplicado
pela respectiva metragem do imovel avaliado com o arredondamento permitido pela ABNT.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
comparativo, vistoria externa “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as
caracteristicas e condi¢des observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da
Matricula n? 2.331, avalio o imével por R$ 355.000,00 (trezentos e cinquenta e cinco mil

reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01

Casa com 5 dormitorios a venda, 149 m2°
por RS 500.000 - Armagao - Penha/SC <imovelweb

Anunciante: ALFA IMOBILIARIA - Telefone; 47 99979-4142 / 47 3065-3560 - E-mail:
geruza.paulina@hotmail.com

Valor R$ 500.000

(i

Iif

It

By

& Vagas: 2

Excelente casa a 300 metros da Praia Grande!!
Com terrenc de 286,22 m*, sendo 14 x21,74, a'casa possui 149 m*de drea
construida, com 5 dormitdrios, 2 banheiros, sala e cozinha, garagem

coberta e drea de festas com churrasqueira.

Agende a sua visita e venha conhecer!! - 24/10/2021

Areas Privativas

Area total 286m?

Area til: 149m:

TR EN

Quartos: 5

Banheiros: 2

¢ Rua Augusto Tendoro 65, Armacdo, Penha

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-5-dormitorios-a-venda-149-m-

sup2--por-2958974063.html

AMOSTRA 02

@

Casa com 3 dormitdrios a venda, 150 m22
For RS 580.000 - Praia de Armacaodo
tapocordi - Penha/SC

imovelweb

Anunciante: ALFA IMOBILIARIA - Telefone: 47 99979-4142 / 47 3065-3560 - E-mail:
geruza.paulina@hotmail.com
Valor RS 580.000
= Areatotal: 238m?

= Areadtil: 150m°

It

Quartos: 3
i= Banheiros: 3
= Sufe:l

= Vagas:2

Gtima oporturidade a 300 metros da Praia do Trapiche!!

Casa bemn plansjada, com os cémodos emplos, posicionamento solar ¢
lumincsidade favordvel, pé direito alto, bem srejada.

A casa possui

i ; @ Rua Rosalvo Manoel Celesting 142, Centro,
03 dermitdrios sendo 1 suite
03 banheiros Penha

www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-3-dormitorios-a-venda-150-m-

sup2--por-2957907442.html
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AMOSTRA 03

Casa Sobrado na Armacgéao

2 imovelweb

Anunciante: Lilo Iméveis - Telefone: (47)3345-8400 / (47) 99137-4865 - E-mail:

liloimoveis@liloimoveis.com.br

Valor RS 530.000
= Areatotal 276m:

B Area Uil 220m:

= Quartos: 3
= Banhelros. 2
=! Suita:1

d1ime Sobiede na Aimagdc em Penha

Imuel com'3 dommitdrice + 1 Euits, 2 banhairae, sals, cozinha, drea de
senvigo garagem coberts, varands & ares exiema com churfasqueina
Otima localizagda!

300 metros da praia!!

Ficou interessade?
Entre =m contato cohosco!

Confiatilidade e seguranganos seus negdcios; a LILO IMOVEIS tem para
voce! - 097032021

Q Rua Jacinto José de Souza 115, Armacéo, Penha

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-sobrado-na-armacao-2951537718.html

AMOSTRA 04

[B] 10fotos evideo

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros 4 Venda, 130 m? por R$
4390.000

Praia Alagrs, Penia - 5C

VER NO MARA

0 1300 &= 3quartos

[% zbanheiros B 1vess

1 5uite

? por RE 250.000,00 - Prala Al

e Fenhalst, aproiimadam

ma cas

rortendn 3 dorm ce astar/jantas,

zranda, areadz

COMPRA

R$ 490.000

FTL RS 400
ANLINCIANTE

Lutas Geovane

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-praia-alegre-bairros-penha-com-

garagem-130m2-venda-RS490000-id-2538493812/
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AMOSTRA 05

B . COMPRA

Casa com 3:Quartos e 2 banheiros & Venda, 100 m? por
R$320.000 con 1o R$ 320.000
AuUs Jodo Anténio Pinto; 33 Armagan, Penha - 5¢ T
VER NO MAPA

0 RS 300
18 oome B 3quartos FL SOLICITAR
[® 2 banheiras B 2vagss

ANUNCIANTE
VER MAIS CARACTERISTICAS [4) A5 KRESOO0S MOBILARIOS
e 3 quato
Contato por WhatsApp

T 1T 1

https: //www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-armacao-bairros-penha-com-garagem-

100m2-venda-RS320000-id-2533225202/

AMOSTRA 06
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B 12fotos

Czsa com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, 100 mzpor 7"
R$ 550.000 R$ 550.000
VER NO MAFA
condamfnio w20 informado
g eom? £ 3quertes Lt Mo informadeo
SOLICITAR VALORES
[™  3nanheiros B iuspas

VER MAIS CARACTERISTICAS (5) ANUMCIANTE (=)
Penha - Lobarmar imove s LOBOMAR
Casa, Cengs Penha-5C

100m2 Venda RSSSOOOO 1d 2537734889/
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AMOSTRA 07

. N COMPRA
Casa com 3 Quartos e 2 banheiros 4 Venda, 203 m? por R$
i e R$ 600.000
Frala Alegra, Penna - 5C =
VER NO MAPA
Condaminin. Mao informado
D zm £ 3guartos 1FTU Nao informado
SOLICITAR VALORES
[ zbacheiros B 1ves
1 suite
Ciasa RESIDENCIAL em PENHA - ST, prala alegre ANUNCIANTE
IOMETROS.DO.MAR: DLSEN ECOLIN
IMGVELS
=iz Alegre em Penha S0 Fossul 01 suite com doset

a parte dz frente da casa

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-praia-alegre-bairros-penha-com-
aragem-203m2-venda-RS600000-id-2536846514

AMOSTRA 08
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[E] 21 fotos

- 5 o COMPRA

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 100 m?
por R$ 280.000 R$ 280.000
Rua Joving Manpal Francisco, 535 - Armagdo, Penha- 5C e
VER NO MAPA

Condominie SOLICITAR
I8  100m E 3Iquaros IPTL RS 350
[%  2Zbanheires B Avagas

ANUNCIANTE
VER MAIS CARACTERISTICAS 3 Edemir E. Macial

o5 oo mart préxme ao hael conexEn
dg 800 metros do Mar

rerca de 360 metrosquatados, A
Contato por WhatsApp

100m2-venda RSZBOOOO 1d 2538764689/
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AMOSTRA 09

-~

_tIIlWII

[@] 21fotos

Casa com 4 Quartos e 3 banheiros 3 Venda, 120 m? por R$ MR
560.000 R$ 560.000
Rua Nerey Asss - Armagl, Penha - 50 T

VER- N MARA

Condominio: Mao informado

12 1200 ES 4quartos FTU Nao informado
SOLICITAR VALORES
@ 3hanhelros B 2vagss
1 sufte

ANUKCIANTE
AJS NEGOCIOS
MOBILARIOS

VER MAIS CARACTERISTICAS {13}

https: //www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-armacao-bairros-penha-com-garagem-
120m2-venda-RS560000-id-2534761317/

AMOSTRA 10
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[@] 12 fotos 2

% COMPRA

Casa com 2 Quartos e 2 banheiros a Venda, 90 m? par
R$ 263.000 R$ 269.000
Rua Marechal Rondon, 830 - Centro, Penha - 5C =
VER ND MAPA

Condgminio Hio informado
8 =ome B2 2qusrtos ETU Naa informado

SOLICITAR VALORES
[™ 2banheiras 2vagas
YER MAIS CARACTER(STICAS {6}
quartos am Centro - Penha -5C ANUNCIANTE
tro, na cidsoe oe Penha, com 30 matios quadrados com 2 watheus Felipe Couta

90m2 -venda- RSZ69000 id-2508178774/
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AMOSTRA 11

- g g . “OMPRA
Casa com 5 Quartoes e 2 banheiros & Venda, 117 m? per R$ j
——— R$ 620.000
1ua Ponta Pord, 205 - Praia de Armacan, Penha- St -
VER NO-MAPA
Corceminic Maainformade
18 7 ES squartos PTL Peio informado
TAR VALORES
[®  2hanheiros B 3vagas
WER MAIS TARACTERISTICAS (4)
- ANUNCIANTE
MP Imovets he . "
Imovets

https: //www.vivareal.com.br/imovel/casa-5-quartos-praia-de-armacao-bairros-penha-com-

garagem-117m2-venda-RS620000-id-2530928784/

AMOSTRA 12
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Casa com 3 Quartos e T banheiro a Venda, 180 m? por SEMERS
R$ 600.000 R$ 600.000
fus Esrnarding Tavéres B8 - Centro, Penha- 36 -
VERNO MAPA

Condominio Mo informado
IO 1som B 3nuaras ] naoinformade

SOLICITAR VALORES

[% 1 banheira B zusgas

1 suite

ANUNCIANTE M
Joadir Vielra dos Santog -

nas.400 metrns da mar.

180m2 Venda RS600000 1d 2527981199/




PROJUDI - Processo: 0010089-49.2009.8.16.0001 - Ref. mov. 163.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

07/11/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arq: AUTO DE AVALIACAO MAT 2331 Penha SC

AMOSTRA 13

. . A 3 COMPRA
Casa com 2 Quartos e 2 banheiros & Venda, 192 m? por
" R$ 430.000
Centra, Penha-5C =,
VER ND MAPA
Condominic NEo informado
19 sz £ Zquartes FTL Nao informado
SOLICITAR VALORES
[® 2 banheiros & naoinformado SOLICITAR
VER MAIS CARACTERISTICAS (3)
ANUNCIANTE

lasa venda, 152:m* por R$ 430.000,00 - Centro - Penhalsc

dcdo perto oe mercados, farmacia e comércio em geral,

Casa com 2 dormit

Realiza imavels

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-centro-bairros-penha-192m2-venda-

RS430000-id-2537787500/

130m2-venda-RS400000-id-2530999589/

AMOSTRA 14

s

NS ASERIEM Y b Y
N\ Rl

[B] 14 fotos

i COMPRA

Casa com 2 Quartos e 3 banheiros a Venda, 130 m?
par RE 400.000 R$ 400.000
Armzgao, Penha - 5C e
VER NO MAPA

Condaominic Ndo Informado
LI:I 130m= g 2 quartos =Ty Ndo Informada

SOLICITAR YALORES

[ 2 banheiros £ svagas
VER MAIS CARACTERISTICAS (1]

AMUNCIANTE

Case 7 guarios am Fenha - §50m do mar

Cass muto berm CoN5en/aca com 3gua de poneira & com lindas casas ao reder. Aplica Imévels

www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-armacao-bairros-penha-com-garagem-

Pagina 1.453

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TJPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJZSE R88GR NXQAE YEG4Y




Pagina 1.454

PROJUDI - Processo: 0010089-49.2009.8.16.0001 - Ref. mov. 163.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

07/11/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arq: AUTO DE AVALIACAO MAT 2331 Penha SC

AYOIA IVOXN HD88Y ISZrd opeoynusp - /pnfoidyuqg-snlidfyipnloid//:sdpy we e)sep oedeplieA
30/4drL op ‘ipnfoid op 0ednjosal ‘900Z/6L L1 oU 187 *L00Z/2-002'Z oU dINl 9WI0juod ‘sjusiuje)ibip opeulsse ojuawnooq

Memoria de Calculo

ANEXO I1
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = numero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Namero de Amostras.

c) Homogeneizagdo

Area til: Fa = (A/Ar)"0,25
Multiplicagdo de fatores = Ft x Fa
Sendo:

Fa = fator drea

A = drea principal

Ar = area referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] / N
Sendo:

Vaj = valor m? ajustado

N = Namero de Amostras.
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e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)

L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)

média 3.064,63

intervalo de confianca 80%
n-1 13

n 14

t Student 1,350

desvio padrao 400,6097641
raizden 3,741657387

resultado 144,5410751

inferior 2.920,09

superior 3.209,17

% em torno da média 0,0943
Grau lll £30% 9,43%
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Valor (m?) ofertado X Valor (m?) ajustado

R$3.800,00
R$3.600,00
R$3.400,00
R$3.200,00
R$3.000,00
R$2.800,00
R$2.600,00
R$2.400,00
R$2.200,00
R$2.000,00
R$1.800,00
R$1.800,0($2.300,0(R$2.800,0(R$3.300,0(R$3.800,00R$4.300,0(R$4.800,0(R$5.300,00

CONCLUSAO FINAL
Considerando as analises feitas, com o arredondamento permitido pela ABNT, conclui-se que o valor total

do imédvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor Total (RS$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)
Sendo:
Valor unitario arbitrado (R$/m?) = RS 3.064,63

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 115,00m?

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 355.000,00
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Certidao de Inteiro Teor
Certiddo de Inteiro Teor da Matricula nuimero 2.331. datada de 22 de
agosio de 1980, conforme imagem abaixo:

REGISTRD DE IMOVEIS PR A
- ~ - g
da Comarca de Picorros = 5C R l:- G IS r R U (-J h R A L 2577
Oligial: BEAUL NOBREOA BUD® QD
CRE. 103,800 300=70 -
MATRICULA Me %31 . . =

HATRICULA NO-2%%] =77 de agosto de } Bo____.IHsVELIUm lote de terren
urbano, sem benfa Tias, sob mumero-1j-(guatorzel

:1? quadra "H", situade no Tugar "Armacas", zona urbana da sede do
nileipile de Penha, destas Comarca de F‘l%arrga, naeste Estado de Santa C
tarina, com a area de 150,00 mf2 (quatrocentos metros quadrados) e,ad
seguintes medidas e confrontagoesifaz frente ao Sul, com & rua nr-10-
sem denominagac oficial, onde mede 15,00 mtg.(gquinze metros); fundos/]
o Norte com terras de Gsni GL1 Kaestmer (1ote M-IS_}:’: onde tem a /]
mesms medida da frente; extrema ao Oeste com a rua nr-2-, son denomi<
acaos ofielal e, ac Leste com terras de Oani Gi1 Kaeatner (lote nr-17
indo em cada uma destas extremss 0,00 mts.(trinta metrosz);loecali-]

zado do lado esquerde (impar) da referida rus onde faz frente, e o
amo dists da rua nr-l-, sem denominagao especial, 30,00 mts-ztrinta/‘
matros), 18 quadra.PHﬂPﬂIéT&RIDS:M,mﬂ.litar e sus mulher Dp
'Y B, sy Professora, rtadores do CIC.no.
03T » s =BT, bmasileiros, resldentes e domiclliadosz na cidade de /
Eé%rimmlis* C%pitul degte Eztado.REGISTRO ANTERICH: =sob n@.R-l-M-/]
2, do livro nf. 2, do_19 o de—REElstro de Imoveis da Comarcasfde

de ItajafasC. 0 ortelals_ — e ——

. ——— -

o —

[B=1-233] - 27 de agosto dw.iDRbZ.Conforma Escriturs Publica de compra

¢ venda lavradas as f1s5.030, do,livro n®. 105, em data de 17/
de junho de 1980, nas notas do Tabellfc Tudcers Franelseo Figueredo,/|
da cldade de Penha; Walmor Tange & sua mulher dona Tania Maria Barbo-
23 Banto Tange, portadores do CIC. n?.03T.635.401B-BT, acima qualifie
idos & ldentificados vendersm a s brasileire, easado, en-
|genheiro eivil, portador do CIC. n¥.00L. «129-00, residente & domi-
ciliado na cidade de Forto Uniao, deste Estado; psiq quantias deCrf:/|
F0.000,00(trinta mil eruzeirosz), sem condigoes o imovel objeto desta/
Matricula:Protocolo nf.l=A, Sp3h5 . 50b nO.25T4. Custas a Repistre /|
Cri:€00,00. 0 Ofiglgds—_—  w=paie—

E-2-2.331- Pela Certidac d& EScritura Publica de Doagao com Reserva de Usufruto Vi

talicio, lavrada nas notas da Tabelid Distrital das Merces, Municipio =
Comarca de Curitiba-PR., Andrea Bordin Jacob Santos, mo Liveo n?.3l-H, as fls. 144/
148, em data de 22/08/1980; - SALIM YARED, acima qualificado, & sua mulher CARMEN'
FOLTZ YARED, brasileira, do lar, portadora da C.I.n%.l0-BE-864.357-5C., residentes’
e domiciliados na cidade de Coritiba-PR., doaram o imowel objeto destca matrfculn,—
pelo valor de Cx$30,000,00{trinta mil cruzeiros), sendp a avaliagdo para =feitos -
fiscais eferuads pelsa Exatoria Estadual em Santa Catarina, RE7.000,00(sete mil -
reais), a: SALIM YARFD FILHOD e MARTSTELA YARED, brasileiros, sclrceiros, estudances
manares puberee, ®le com L7 ancs de idade, portador da C.I1.n%.10=-R=-78B.60M-EC., -~
ela com 20 anos de idade, portadora da C.L.n%.3.206.837-5-PH., ambos portadores do
CPF n%.004.683.123%=00{dapandentes) em nome de seu pai Salim Yared, residentes e do
miciliados a Av. Souza Naves, n%.655, ap.32, na cidade de Curitiba-PR., no ato as-
., o5 ora outorgantes doasdoress.— Protocolo n¥.60.931, fls.-
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—
—
sistidos pelos spus s
199 0 wro o) ab, 23 de setembro de 2002.-— ; —
Riciar: o) oo e miae 5 =
==y :
= P ja mesmi escrituka aclma regiscrada (R-2-2,3313, fica o imovel objete ¥} —_—
a4 mafricula, gravade com USUFRUTO VITALICIO em favor dos doadores,— = —
YARED e vCARMEN ?4’1’“2 YARED, acima qualificadoes.- 0 referido & verdade e ; —
Aoz .— Mrotocolo R0 831, fls.199, do Livro n%l-F.-Figarras, 23 de setembro de =
Z00E e :
A m{;:i_ﬂl_r g ;/%:aﬁrﬁ_ bee | s
AL =7.331l- Em jpucta daMocumenCgiao apresentads e arquivada neste Gficio, proceda e
erbacag de CANCE ENTD do usufruto vitalicio constance do H=3 des |'-'
ta mateieulad o{falecimegra dos usufrutudrics.— O referido £ verdade = dou & i
Proto , £1=.19%, 4o Livrs oVl-F.-Pigarras, 23 de setembro de 2002.- |
A Gl’im: 4 % T i
_2—:‘1/_ /“ / ——— — i
/ V’ Sogus mo Werso
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R.-5-2.331: PROTOCOLO N®,_ 122,090 de 10/10/2017.- Nos termos da Certidio para Registro de
Penhora, de 06/10/2017, e Oficio n® 0001660-61.2008.8.24.0043-02-0001, de 18/01/2018, assinados
digitalmente por Felipe Eduardo Petry, dos Autos da Agfio de Execuglo de Sentenga - Honordrios
n® 0001660-61.2008.8,24, 004802, da 1° Vara da Comarca de Balnedrio Pigarmas-5C, em que siio
partes: OLIVEIRA, SARTORI & FORNASARO ADVOGADOS S/S (excquente) ¢ SALIM
YARED FILHO (exccutado), procede-se ao REGISTRO DA PENHORA de 50% do imével
objeto desta matricula. Valor da Causa: RS 647,60, Data do Valor: 03/05/2013. Valor Atualizado:
ES 860,13, até 31/12/2017 (art. 24, § 2°, do RCE/SC). Balneario Pigarras, 30 de Janeiro de 2018.
Dou fé. Alsenira dos Santos Zilio - Oficial. Em: 1/3 R$ 101,54 + 5. RS 1,85 = T. R§ 103,39, Selo

de fiscaly . EYQB?SQ]-YSG .
Oficial; Q08 Mhe \IL Q.E,L!—m
— L]
R.-G—LH_}'. %{J’I'()C()LG M 122 089 de 10/10/2017.- Nos termos da Certidiio para Registro de
Penhora, de 1072017, e Oficio n® 0001660-61.2008.8 24.0048-01-0002, de 29/01/2018, assinados

digitalmente por Felipe Eduardo Petry, extraidos dos Autos da Aglio de Exccuglio de Sentenca n®
0001660-61.2008.8.24.0048/01, da 1* Vara da Comarca de Balneirio Pigamas-SC, em que sio
partes: FILMA MEDEIROS KIRSTEN e outros (exequentes) e SALIM YARFED FILHO
{executade); procede-se a0 REGISTRO DA PENHORA de 50% do_imbvel objetn desta
matricula. Valor da Causa: RS 1.948.47. Data do Valor: 17/07/2015. Valor Atualizado: RS 2.209,24,
até 31/12/2017 (art. 24, § 2°, do RCE/SC). Balneanio Pigarras, 02 de Fevereiro de 2013. Dou fé
Alsenira dos Santos Zilio - Oficial. Em: 1/3 RS 104,62 + 5 R$ 1,90 = T. R¥ 106,52, Selo de
fiscaliz EYQ3IBI6T-OITE. '

Uﬁcm% arie (L Joes S
B.-?-Z.:ﬁl:" ROTOCOLO W™ I‘BS.?DZ de 21/05/2020.- Nos termos da Certidio datada de
26/06/2019, assinada por Wagner Luiz de Lara - Auxiliar Juramentado, extraida dos Autos da Aglio
de Cumprimento de Sentenga n® 0010089-49.2009.8.16.0001, da 4* Vara Civel da Comarca da
Regifo Metropolitana de Curitiba-PR - Foro Central, em que s3o partess CESAR AUGUSTO
BUENO KOTVISKI (exequente) ¢ MARISTELA YARFED (exccutada), procede-se ao
REGISTRO DA PENHORA do imével objeto desta matricula Valor da Causa: RS 2.000,00.
Balnedrio Pigarras, 17 de Junho de 2020, Dou fé. Alsenira dos Santos Zilio - Oficial. Em: (1/3) RS
118,00 280=T. R$ U,?@S@lu de fiscalizagio: FUTO7541-MOQGF.

Oficial: 1 ihes (L aac

m AN

Cantifuects
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SEPLAN

S
ih pE N HA Secretaria

a;& Municipal de
NSarg/ GOVERNO MUNICIPAL  Dlanejamento Urbano

CERTIDAO DE DIRETRIZES

Requerimento n°: Oficie 09182021

Fequerente: Poder Judicidrio do Estado do Parana
Endereco:

V1a - Rua Eolando KErueger

Via 2- Fua Amdncio Boaventura da Costa
Insenigdo imebihana: 01.05032.0231

Cadastra: 11824

Matricula:

Objetivo: Edificacio Residencial/Comercial

Enquadramento: Macrozona Urbana de Qualificagio — Setor Especial da Orla - Faixa C - Praia
GrandePoa

Parametros e ndices urbamisticos:

Coeficiente basico de aproveitamento: 3
Taxa minima de permeabibidade do solo: 2006
Famxa de dominio das vias inclumdo as calgadas (Plano diretor e Ler):
3.1 Via1:10.00m
3.2 Via 2: 10.00m
4. Largura minima das calcadas das wias:
41 Vial:1.50m
42 Via2:13m
5. Recuo frontal para edificacdo, do eixo da wia até a projecio da edificacdor
5.1 Via 1: 7,00m
52 Via2: 7.00m
6. Becuo frontal para nmwe, do eixo da via até a projecio do nmimo:
6.1. Via I: 5,00m
6.2 Via 2: 5,00m
7. MNumeros de Pavimentos: Em relagso a Linha de Referéncia, sendo a media entre a famxa de areia e faxa
de vegetacio, que sera mmplantada através de coordenadas pela Prefeitura Municipal de Penha
1.1, Até 15 metros — drea de mteresse piblico;
72, De 20 até 40 metros — 2 pavimentos — 13 metros de altura mehiindo caiza d'égua;
7.3, De 40 até 60 metros — 3 pavimentos - 16 metros de altura incluindo caiza d"agua;
7.4. De 60 até a Fua Jodo de Souza Costa— 4 pavimentos — 20 metros de altura inchindo camxa d'dgua;
1.3. Apds a Fna Jodo de Souza Costa — 6 pavimentos — 24 metros de altura inchindo a caixa d'agua;
1.6. Apds 100m (no restante da Macrozona Urbana de Qualificacdo entrea as Buas Wialdemar Wemer,
José Camilo da Rosa e a Fua Antdnio Carlos Konder Feis— 6 pavimentos — 24 metros de altura
mchundo a caixa d'agua
8. Altwra maxima do omire: 2,20m
9. Recuo lateral/fimdos na face da edificaciio que apresentar abertura: 1.50m
10.Becuo lateral/fimdos na face da edificaciio que ndo apresentar abertura: 0,00m
11.Empenas Maxmmas:
11.1. Edificacdo de uso residencial unifammliar ou nulhfammbiar a enpena maxima sera de 10,50
mwetros de altura inchundo caixa d'agua, cumeeira, platibanda e sinulares;
11.2. Edificacio de uso comercial e misto {residencial e comercial): para as edificacdes de uso
comercial e misto a enpena maxima serd de 13,00 metros de altura mcluindo caixa d'agua.

cumeeira, platibanda e sinnlares:

] it
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12.

SEPLAN

PE N HA Secretaria

%\ Municipal de
,M.. GOVERND MURICIPAL  Dianejamento Urbano

11.3. Observacio: Para ser classificada como de use misto (comercial e residencial) a edificacio
devera ter no minimo 7094 da drea témmea total destinada a uso exclasivo comercial;

11.4. A partir destes niveis os recuos obedecem & relagio h/10;

11.5. Onde h é o gabanito em metros medido entre o nivel do piso do pavimento témeo até a superficie
supetior do teto do ilfimo pavimento.

11.6. Edificacdo de uso misto (residencial/Comercial): para qualdquer tipe de edificacio mista
fizer o uso de mais de um pavimento exclusive de garagem a empena méxima sera de 16,00
metros de alfura mchundo caixa d'dgua. cumeeira, platibanda e similares. Esta regulamentacdo
sera aplicada exclusivamente aos eixos da orla, remonal e hmstico. Salvo que priontanamente
devera ser respeitado as regras gerals destes eixos, conforme estabelece o Plano Diretor
Municipal e essa regra tambem se aplica as Avenidas Neren Ramos. Anténie Joaquim Tavares e
Itapocordr;

As residéncias geminadas, as vilas condominiais paralelas e as vilas condominiais transversais ao
alinhamento predial nio poderdo ser implantadas na Zona Especial de Desenvelvimente Turistico,
na Zona Especial de Ocupagdo Tradicional da Praia Vermelha e da Praia de Armacdo, na Macrozona
Urbana de Qualificacio da Praia do Quulombo entre o Setor Especial da Orla e a Avemda Antdnio
Joagquim Tavares, na Macrozona Urbana de Qualificacio da Praia Grande entre o Setor Especial
da Orla até a Zona Especial de Ocupacio Tradicional da Armacio. no Setor Especial da Orla, no
Eixo Turistico e no Eixo Oda

13. Nas edificagdes resdencials multfarmihares a ymidade aumténoma devera ter no mimmo 70,0 metros

14.

guadrados de drea de uwse privative, excetnando-se deste computo a drea da garagem em
empreendimentos localizados na Macrozona Urbana de Censolidacio, na Fona Especial de
Desenvobamento Turistico, na Zona Especial de Ocupacio Tradicional, na Zona Especial do Moo da
Penha, no Setor Especial da Orla, no Eixe da Orla, no Emo Turistico, na Macrozona de Ocupaciio
Onentada da Praza Grande junto ao Moo Pires e na Macrozona Urbana de Qualificacio da Praia
Grande até atingir o entroncamento da Av. 330 Jofio com a Av. Antémio Carlos Konder Reis.

Em caso de existéncia de Area de Preservagio Permanente (APF) deve-se cumpnr o Codigo Florestal
Brasileiro.

Ohservacioes Gerais:

*Esta Cerfid3o de Diretnizes nfio autoriza a efetuar corte ou aterro.

*Esta Certiddo de Dhretnzes nfio autoniza a supressdo de vegetacdo.

*Esta Certiddo de Diretrizes ndo se sobrepée a Legislagio Ambiental Vigente.

*Esta Certiddo de Diretrizes ndo garante o diresto de constmur e suas informacdes permanecem validas
por um prazo de, no mexime, 30 (mnta) dias.

*Inicio de obra sem o devido Alvara de Licenca pode acametar embargo e nmlta.

Penha_ 28 de abml de 2021
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[ BCI - Beletim Cadastral Imebiliarie

Identificagde

Inigongns Imabilkan 1 0 BER32023 Inears;ao Ankeror O 06,032 334,008
Koo tdo Progurictbeio SALI VARED FLHG

N*de Cadeairo 1 19624
Codigo: B2ET

Lecalizagio
Enderera -

00503z

0105033

Medidas

Aana o Lota Ame Total Comtruids Predundtuis M gle Wmdacns

L 11580 m 4 m 5

M Tamipds Momie Lograccaro Secho-Lado Mndidn
L) RUA ROLAMO0 FRUGER. M -E 1400 m
2 FiLlA AN BOAVENRTURS, 04 GOSTA i -0 Eohm
Caracteristicas
Lone
cupspicdn Lote | Corstoide Pammdnio | Padicdar Uilizagdo | Rescencial Mgrado | Sm
Pagesn Mo Imunslesnto IFTL © fedo  memio TSL T Mo SRpaEo na Quadts | ERpHr o s de pms frnt
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