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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CiVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL

DA COMARCA DA REGIA0 METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - 42 andar - Centro Civico - Curitiba/PR - CEP: 80.530-010 - Fone: (41) 3321-9515

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 171.1, para instruir os Autos n2 0054705-
70.2013.8.16.0001 (PROJUDI), movido por CONDOMINIO EDIFICIO RICHARD STRAUSS
(CNPJ 82.257.890/0001-86) em face de MASSAYUKI MARIO HARA (CPF 470.889.079-68),
procedo a AVALIAGAO do seguinte bem, Matricula n® 37.256 do 62 RI desta Capital.

REGISTRO DE IMOVEIS ‘ HEGISTFI

£ CIRCUNSCRICAD - CURITIBA - PARANA

0 GERI&LJ ( 1/57.256 . )

RUa EBAMD PEREIRA, €0 - 180 ANDAR

COMJUNTOS 1800 a 1803 = Fano: 222-0047
TITULAR: BEATRIZ MACIEL OELY

ESCR JURAM: ABHAMAD GBELY ‘ MATRICULA N2

AUB RICA
v, | (gt )

-

RICHARD STRAUSS, Tipo L1 ,

nesta cidade, com a drea privativa

o direfite & guarda de um autombvel
8 mgse fim destinadas, necessitando
102 ,5025m2 ., correapandendo=lhe ums

comuns de [ 06267043 o2 34 468Tm2s
construido sohre o lote de terreno

IMOVEL: Apartsmento n¥ 22 , localizade no 1*  andar de Enrrtero

de 15,980m2, . drea de uso ns garagem de 23,5925m2 o gual lhes 4§

£l
N
sito 4 rua Alvare Jorge n® 627,

de §2,93mZ , &res de wso comum

, 2até tamanhe médic, nas partes
manobrista, cem 8 Area total de
fracde ideal do solo @ pertes
0 referido edifieio acha-se -

n® 143-p , subdivisde dos lotes

142 e 143 da Planta Vila Tzabel,Fetiro Saudoso,Portio , nesta cida-
de, medinde 11,00m. de frente para & rua Alvdro Jorge, confrentandec
de gquam da rua olha o imdvel, do lade direfte com o lota fiscal 43=-
0EI-005,000 de José Gomes de Mscedo & lote fiscal 63-061-008,000 de
Floriano Bubniak , onde mede 50,00m., do lado Esque:do confronta =
com © lote fiscal d43=-061-022,000 de Nilton de Jesus, onde mede 50,
d0m. e nos fundos confronta com ¢ lote fiscal 43-061-023,000 de Ar-
tur Teaske onde mede 11,00m., de formato retangular, com Area de -
550,00m2,~- IndsFiscal: 43-061-021,000-4 .=

PROFRIETARIOS: JsA.BAGGIO CONSTRUCDES LYDA., com sede & rus José Go-
mes do Amaral, n® 302 , nesta cidsde, inscrita ne CGC sob n? 80,265,
135/0001=18 , neste ato representada por seu sécio, José Americo -
Baggio .=

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 28,779 do Reg.Geral,deste Oficio.
Prem.ne /8.094 .

Prot.pe 173.865 e 173.866 .

curitipa,08 de janeiro de 1990.(a)_ &d 4%; V) ff;;_’ gi@é
Titular.
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagio iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14.653, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de férmulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imodvel é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizacao.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento n? 22, localizado no 12 andar do Edificio Richard
Strauss, Tipo II, sito a Rua Alvaro Jorge, 627, Bairro Vila Izabel, municipio de Curitiba/PR, com
a area privativa de 62,93m? 4rea de uso comum de 15,98m?, area de uso na garagem de
23,5925m?0 que d o direito a guarda de um automével de tamanho médio, com a rea total de

102,5025m?, com demais confronta¢des, medi¢des e caracteristicas na Matricula 37.256 do 6°

Registro de Iméveis de Curitiba/PR.

Tl | T

]

[ | B L sE

FACHADA DO IMOVEL
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VISTA AEREA DO IMOVEL

4. AVALIACAO: Foram utilizadas 15 amostras de ofertas de iméveis na regido do imével
avaliado, em diferentes imobilidrias, chegando a um valor médio do m? desses imdveis de R$
5.200,95, conforme tabela abaixo.

AMOSTRAS

COTACAO | VALORDO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 310.000,00 74,00 R$ 4.189,19
2 R$ 477.000,00 88,00 R$ 5.420,45
3 R$ 649.000,00 116,00 R$ 5.594,83
4 R$ 560.000,00 92,00 R$ 6.086,96
5 R$ 475.000,00 72,00 R$ 6.597,22
6 R$ 510.000,00 107,00 R$ 4.766,36
7 R$ 175.000,00 32,00 R$ 5.468,75
8 R$ 285.000,00 81,00 R$ 3.518,52
9 R$ 695.000,00 120,00 R$ 5.791,67
10 R$ 950.000,00 109,00 R$ 8.715,60
11 R$ 360.000,00 73,00 R$ 4.931,51
12 R$ 340.000,00 72,00 R$ 4.722,22
13 R$ 319.000,00 70,00 R$ 4.557,14
14 R$ 250.000,00 69,00 R$ 3.623,19
15 R$ 249.900,00 62,00 R$ 4.030,65

Para chegarmos ao valor do m? do imével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas. Atribuiu-se ao avaliando estado de conservacdo regular (Item C do Quadro 1 - Estado
de Conservacio). Portanto, considerando a idade do imoével de 31 anos e seu estado de
conservacgdo, o indice de depreciacdo aplicado foi de 0,7328 (Tabela 2) sobre o valor do imével,
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assim chegando ao valor final do m2 depreciado de R$ 3.654,85 0 m2 Depois o valor encontrado
foi multiplicado pela respectiva metragem do imével avaliado com o arredondamento
permitido pela ABNT.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
comparativo, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas e condigdes
observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da Matricula n? 37.256,
depreciando em virtude do tempo e estado de conservagdo pela Tabela Ross-Heidecke,
avalio o imé6vel por R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01

A\\-o

Edificio Tabajaras - Apartamento a
venda 2 quartos, com 1 vaga de
garagem no bairro Vila Izabel em C

imovelweb

Anunciante: Iméveis de Primeira - Telefone: (41)9862-7140 / (41) 3068-5353 - E-mail:
vendasimoveisdeprimeira@gmail.com
Valor R$ 310.000
& Condominio 250
= Areatotal: 1719m’
= Area (Ul 74m=
= Quartos 2
= Banheiro: 1

= Vaga 1

i Idade doimovel: 28 anos

Imaveia de Primeira vende apartamento localizade no bairo Vila izabel,
em Curitina
Promme a restaurantes, supermercados, hosoitais e escoles.
Areas Condemini:
- Porna: 16nico
Carectenistics do apartamento:
-7 quarios
- Sacada
1 Vaga de garagem
- Aiea dr SEvico

« Valor sujento a alteragza s

aviso prévie Q Rua Tabajaras 128, Vila 1zabel, Curitioa

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/edificio-tabajaras-apartamento-a-venda-2-
quartos-2955219171.html

AMOSTRA 02

Apartamento trés quartos com suite no Q||~nm,e|we|;,

2
Vila Izabel >
Anunciante: JL CONSULTORIA IMOBILIARIA - Telefone: 41991142194 - E-mail
@i com.br
Valor RS 477.000

= Areatatal 128m*
= Areaati 88m:
= Quartos: 3

&= Banheires; 2

= Suite:l

= Vaga1

Q Rua Professor Sebastido Parana 48, Vila izabel,
Curitiba

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-tres-quartos-com-suite-no-vila-
izabel-2950981697.html

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDVL USCJS SRB42 XY4FD



https://www.imovelweb.com.br/propriedades/edificio-tabajaras-apartamento-a-venda-2-quartos-2955219171.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/edificio-tabajaras-apartamento-a-venda-2-quartos-2955219171.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-tres-quartos-com-suite-no-vila-izabel-2950981697.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-tres-quartos-com-suite-no-vila-izabel-2950981697.html

PROJUDI - Processo: 0054705-70.2013.8.16.0001 - Ref. mov. 192.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
08/10/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

AMOSTRA 03

Edificio Firenze - 3 Quartos,1 Suite, 2 g|move|web
Vagas De Garagem, Otima localizagéo, a”
venda, Vila Izabel, C

Anunciante: Iméveis de Primeira - Telefone: (41)9862-7140 / (41) 3068-5353 - E-mail:
vendasimoveisdeprimeira@gmail.com

Valor RS 649.000

& Condominio 746

£l

Area total: 190m?

Area {til: 116m?=

i

[}

Quartos: 3

Banheiros: 2

Ir

Suite: 1

[l

W)

Vagas: 2

imdveis de Primeita vende, Apertamento no Edificio Firenze, bem
localizado, no Bairro Vda Izabel, facil acesso a restaumantes.
Comércio = servigos.

APARTAMENTO:
- 116 m* de area privative
2 Quartos sendo 1 Suite com box blindex @ Rua Caronel Otteni Maciel 755, Vila 1zabel,

-Closet Curiti
uritiba
Sala para doiz ambientea

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/edificio-firenze-3-quartos-1-suite-2-vagas-

de-2956716582.html

Apartamento a venda - na Vila lzabel

AMOSTRA 04

A\\-o

imovelweb

Anunciante: PRIME SOHO P3 - Telefone: (41) 99571-2420 / (41) 3223-7200 - E-mail

primesoho@contact2sale.com
S
Valor R$ 560.000 X 3
& Condominio 850

m o T

i3

A Prime Soho Iméveis oferece um aconchegante Apartamento

Area total: 127m?
Area util: 92n#
Quartos: 3
Banheiros: 2
suite: 1

Vagas: 2

Idade do imdvel: 16 anos

Semimobiliade no Edificio Sevilha, com 3 dormitérios, sendo 1 suite 8 2

vagas. Empreendimento em Gtima localizag&o no Vila Izabel. Venha 8 - " S
conhecer = se encantar com esse imovel, em uma das regides mais @ Rua Prof. Ulisses Vieira 169, Vila izabel, Curitiba

valorizadas de Curitiba.

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-na-vila-izabel-

2956003144.html
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AMOSTRA 05

Edificio Dolomit- Apartamento 2 quartos g|move|web

com 1 suite mobiliado a venda, Vila
Izabel, Curitiba, PR

Anunciante: Iméveis de Primeira - Telefone: (41)9862-7140 / (41) 3068-5353 - E-mail:

ver d P imeir a@gmail.com

Valor RS 475.000
& Condominio 700
% Areatotal 72m2

Area util: 72m:

[l

B

Quartos: 2

Banhelros: 2

1§

Suite: 1

Z vaga:l

Imovets ce Primzira vende apartamento no Agua verds, Curitba/PR
More e uma regido privilegiada = com uma Infraestiutuia completa de
comércios, hospitais, eacolas, supermercadoe Angeloni @ Feztval
Caracteristicas

- 2quartos com 1 suite Q Avenida Agus Verde 2074, Vila Izabel, Curitiba
- 72 m* de area privativa
-2salas

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/edificio-dolomit-apartamento-2-quartos-

com-1-suite-2958709697.html

AMOSTRA 06

imovelweb

A\\-o

Apartamento a venda, 107 m? Bor RS
510.000,00 - Vila Izabel - Curitiba/PR

Anunciante: ALMEIDA SANTOS IMOVEIS - Telefone: (41) 30155008 - E-mail:

gabriela@almeidasantosimoveis.com.br
Valor RS 510.000
4 Condominio 555

Area total: 156m?

fisi

it

= Area Gtil 107m®

Quartos: 3

I

Banheiros: 2

Suite: 1

i,

by

Vaga: 1

& Idede doimovel: 24 anos

Amplo apartamenic com 107m* com trés dormitérios sendo uma suite
com saceda, sala para dois ambientes com sacada e churrasqueira a
carvao, cozinha planejada, ampla drea de senvico e vaga de garagem. O

apartamentc € bem ensolarado e arejado, 6tmailuminagao natural. 0 9 Rua Professor Luiz César 873, Vila Izabel
candominio possul saldo de fesias completo e fica bem prdximo a Praga i 4

Guanabara € a0 coméreio lacal Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-107-m-sup2--por-

r$510.000-vila-2952311999.html
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AMOSTRA 07

Apartamento com 1 dormitorio a venda, 9
31 m2 por RS 175.000,00 - Vila Izabel - ~ = imovelweb
Curitiba/PR

Anunciante: ALMEIDA SANTOS IMOVEIS - Telefone: (41) 30155008 - E-mail:
gabriela@almeidasantosimoveis.com.br

Valor RS 175.000

» Condominio 112

®

Area total: 51m?

[

Area (til: 32m?

i

I

Quarto: 1

Ir

Banheiro: 1

i

Vaga: 1

i Idade do imavel: 30 anos l I
EXCELENTE APARTAMENTO DE 01 QUARTO NA MELHOR LOCALIZ-’\C;«O! R

Préximo ao Shopping Palladium, ac lado da concessionaria Ford Slaviero.
Sala com amério planejzdo = cortina

Cozinha com amarios planeiados e fogdo.

Ares de Sevigo com tanque & amarinhio Q Rua Eduardo Carlos Pereira 3234, Vila izabel,
01 Quarto com armario planejado. R

Banheiros Social com armario e box Blindex. Curitiba

kil

= . <

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-1-dormitorio-a-venda-31-
m-sup2--por-2956805260.html

AMOSTRA 08

Otimo apartamento 3 guartos 1 vaga no

bairro Vila Izabel-Curitiba Pr imovelweb

A“-o

Anunclante: Julia Yoschie - Telefone: 4133590322 / 41998038354 - E-mail:

julia.yoschie@gmail.com
Valor R$ 285.000
& Condominia 380

Area total: 81m?

(8

Area Gul: 81nm#

12l

Quartos: 3

I

Banheiro: 1

I

Y

Vaga: 1

Bk

idade do Imovel: 42 anos

Cendominio Residencial Rivoli losaliza-se proximo a todos tipos de
comércios. servicos e de facil acesso a0 Cantro, 3 uma quadra da
Secretaria da Educagdo.

Apartamento com tedos comodos amplos, arejado, ensclarada.

* zala ampla de dcis ambientes com sacada;

* 3 dormitorios 2 com armarios € pisos ae taces em 6timo estado de
congervagio;

* Banhero social com pia com armalio e box de vidro;

* Cozinha - Fia com armario @ 1ampo de granito;

'A‘ea Q€ S2IVICO COM armarios;

*1 vaga coberta compartilhada. { No condominio hi #agas rotativas

@ Rua Parintins, Vila Izabel, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/otimo-apartamento-3-quartos-1-vaga-no-
bairro-vila-2958347947.html
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AMOSTRA 09

Mo

LINDA COBERTURA EM R
PRIVILEGIADA DO BAIRRO VILA IZABEL

imovelweb

Anunciante: ONLINE Dagoberto - Telefone: 41991369477 - E-mail:

bili com

Valor RS 695.000

% Condominio 470

= Area total: 120m®

(¥

[

Area ol 120m*
= Quartos:2

%= Banheiros: 3
= Suites:2

= Vaga 1l

£ |dade ¢o imovel 15:an0s

rorno ¢ facil sceasn o regido Sul

Imdvel de unco 9206 £ MUTts. bern Ao,

Areas Comuns Areas Privativas

Elevador Aguecimento central

Portaria 24 horas

ueira

Q Rua Tamolgs , 568, Vila Izabel, Curtiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/linda-cobertura-em-rua-privilegiada-do-
bairro-vila-2956477309.html

AMOSTRA 10

Apartamento 4 dormitérios, 1 suite, 2
vagas na Vila Izabel

Ao

imovelweb

Anunciante: EQUIPE PRONTOS - LOPES - Telefone: 041991378769 / 041991378769 - E-mail:
lidio.pr@associadolopes.com.br

Valor R$ 950.000

Condominio 640

B

Area total: 180m:

i

Area (til: 100m?

i

I

Quartos: 4

I

Banhelros: 2

Suite: 1

t,

I

Vagas: 2

ik

Idade do imovel: 10 anos

Excelente apartamento com &1ima localizagdo na Vila izabel, face rorte
sol em grande parte do dia. O imovel conta com 4 dormitérios, sala
espacosa com lareira, sacada da frente e dos fundos fechada com vidro
{Reike). Todos os domitdilos contam com venezianas integradas, moveis
planejados em todos os ambientes, piso de percelanato e 2 vagas
paralelas

@ Rua Parintins, 600, Vila Izabel, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-4-dormitorios-1-suite-2-vagas-

na-vila-2958376954.html
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AMOSTRA 11

Apartamento a venda - na Vila Izabel imovelweb

g
<

Anunciante: Apolar Fazendinha - Telefone: (41)3527-3006 - E-mail:
ckOenkxvh8li807874e6zmial@external-leads-email.firefly.chat

Valor RS 360.000

» Condominio 399

>

Area total: 111m2

(i

Area til: 73m2

(i

Quartos: 3

b

Banheiros: 2

1§

7 Suite: 1

1

i

Vaga: 1

& Idade do imovel: 29 anos
L
Apolar vende excelente Apartamento 1érreo, Condominio Residencial
Belleville, localizado no bairro Vila lzabel o = %
Imovel com étimo acabamento, de frente para a rua, com sacada e 9 Rua Professor Sebastido Parana 482, Vila |Zabe|-

aguecimento a gas nas torneiras e chuveiro do jeito que vocé procura! Curitiba
Proximo a vasta estrutura comercial da regido.

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-na-vila-izabel-
2958327732.html

AMOSTRA 12

Apartamento Vila Izabe g?lmOVE|Web

Anunciante: TECA IMOVEIS LTDA. - Telefone: (41) 35280290 / (41) 35280291 / (41) 988186977 -
E-mail: contato@tecaimoveis.com.br
Valor RS 340.000
& Condominio 300

& Areatotal 111m?
& Area util: 72m2

= Quartos: 3

I

Banheiros: 2

Suite: 1

r,

)

Vaga: 1

s

Idade do imovel: 29 anos

Areas Comuns Areas Privativas

Sistema de alarme Aceita Financiamento
Area de servico
Copa

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-vila-izabe-2935780968.html
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https:

www.imovelweb.com.br

AMOSTRA 13

Apartamento no Anhanguera com 3
dorm e 70m, Vila Izabel - Curitiba

‘\\-o

imovelweb

Anunciante: Usudrio Newcore - Teiefane: (11) 98925-1160 - E-mall: contato@newcore.com.br

Valor RS 319.000

i

3 Areatotal: 105m?

Ii

Area Gtil: 70m?

]

It

Quartos: 3

Banheiros: 2

I

Suite: 1

.

1

Vaga. 1

[

Idade do imovel 5 anos

Excelente Apariamento Térieo Com Garaen na Melnor Locaiizagéo Da Vila
1zabel

Localizado na tranquila rua Sebastido Parana esse eparamento propicia
muita praticidads ne die-die, com todos os tipes de coméercio ao aslcance o
poucos minutos a pa.

Fossuluma planta mufto espagosa e bem disTibuiga com cdmodes
amplos, 3 quartos aendo uma suite com hidro ¢ ninds um espaco de
Garden privativo, com teto mtrétil. Coma tambam com aquecimento 3 98s
€M 100as &S 10Meifes € CUVEIIDs.

A vaga d= garagem & livre, coberta 2 faci ce estacionar.

0 condomnio € enxuto, O quUe Proporciona uma taxa mensal com valor
baixo. Ofercce aceaso através de Tag ¢ Play Ground

70-m-vila-2958302927.html

Q Rua Professor Sebastido Parana, Vila Izabel,
Curitiba

ropriedades/apartamento-no-anhanguera-com-3-dorm-e-

AMOSTRA 14

Apartamento com 3 dormitdrios a 9
e porRa 920060105 Vit 2 1Movelweb

|zabel - Curitiba/PR

Anunciante: VIVARE IMOVEIS - Telefone: (41)3030-3027 / (41)99791-0504 - E-mail:

contato@vivareimoveis.com
Vvalor R$ 250.000
@& Condominio 380

 Area total 97m*

it

[l

Area (itil: 69m?

It

Quartos: 3

Ir

Banheiros: 2

i}

Vaga' 1

i

Idade do imovel: 44 anos

Estamos na Vila Izabel em um spartamento que ¥ai aguacer eeu coragEo.
Um espago Fumirade & com uma planta super funcional pera aprovenar
cada momentg do seu dia & dia. Tem trés dormitorios, sala para dois
ambiznies, cozinha espazosa e a lavanderia € otima, tem até um lavabo.
0 condominic ¢ bem gostozo, tem playground e vai inicier as obras para o
saldo de fesias. Esern contar a orsticidade que € marer nessa regido, term
4C2550 rapico a tudo.

“*yalores sujettos & alteractes sem prévio aviso. - 05/10/2021

@ Rua Professor Sebastizo Parana 495, Vile |zabel,
Curitiba
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AMOSTRA 15

MO

Apartamento com 3 dormitorios a
venda, 61 m? por RS 249.900,00 - Vila
Izabel - Curitiba/PR

imovelweb

Anunciante: Dream Hunters - Telefone: 41988114634 - E-mail:
dreams.huntersimoveis@gmail.com
Valor RS 249.900
%> Condominio 426

= Areatotal: 101m?

Area util: 62m?

it

I

Quartos: 3

= Banheiros: 2

Suite: 1

t

i)

vaga:1

i

Idade do imével: 31 anos

Apartamento esta 3 venda na Vila fzabel , perto de tudo o que vocé
precise, conforto , tranquilidade ¢ praticidade . Com 3 quartos, 1 suite,
cozinhe, &ce de servigo, banheiro social , armérios nos quarts zinhs,
conta sinda com : sals pare 2 smbientes , banheiro socisl, ¢ 1 vega de
garagem. Localizado no tereo:

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-3-dormitorios-a-venda-61-
m-sup2--por-2957783705.html
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Memoria de Calculo

ANEXO 11
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Niumero de Amostras.

c) Homogeneizaggo=M =3RS m2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =drea

N = NiUmero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Depreciagao

D=(1-K) xCD
D = Valor da depreciacdo
K = Coeficiente de depreciacdo

CD = Custo depreciavel

CONCLUSAO FINAL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:
Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:

Valor unitario arbitrado (R$/m?) = RS 3.654,85

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 62,93

VALOR TOTAL ( R$ ) = RS 230.000,00
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FICHA
1737256

REGISTRO DE IMOVEIS FI_EGISTHO GERAL

5o CICUNSCRIGAD - CURITIRA - PARANA
Aun, BOAMGD PEAEIRA. 60 - 10% ANDAR

TTULANL: BEATRIE MASIEL DELY

ESCR, JUREM: ARBAHED DALY MATRICULA Mo 37.256 .

B

=

-
IMO8VEL: Apartsmentg n? 22 ¢ localizado no 1% andar de ERTFicTO

RICHARD sTRADSS, Tipo 1 , sito 4 rus Alvaro Jerge n® 627,
nesta cidsde, com & dres privativa de 62 9%mZ , dres de uwso comum
de 15 980mZ, . Sres de uso ne garagem de 23,5925m2 o gual lhes d&

o direfite & guards de um sutomdvel , até tamanho médic, nass partes
8 esgse fim destinsdasg, necessitando manobrists, com & drea total de
102 ,50Z5m2 ., correspondendo-lhe uma rragéc idesl do sclo e partes
comuns de { 06267043 ou 34 4687m2. © referido edificio acha-se -
construido sobre o lote de terreno n? 143-p , subdivisie dos lotes
142 o 143 dm FPlanta Vila Tzebel ,Retiro Saudoso,Portido , nestas cidas=
de, medindo II,00m. de frente pars & rua Alvdre Jerge, confremtandeo
de guem da rua olhas o imdvel, do Tado direfto com o lote fiscal 43=
051-005,000 de José Comes de Macedo = lote fiscal £3-051-008,000 de
Fleriane Bubniak , onde mede 50,00m.,, do lade esguerdo confrontas -
cam & lote Ffisecal 43=081=-022,000 de Milton de Jesus, onde mede 50,
20m. & nos fundos confronta com o lote fiscal 43-061-023,000 de Ar-
tur Teske onde mede 11,00m., de formato retangular, com drea de -
550,00m2,~ IndsFiscal: 43-061-021.000-4 .-

PROFEIETARIOS: J.A.BAGCTOD CONSTRUCDES LYDA., com sede & rus José Go-
mwes do Amaral, n? 302 , nests cidade, inscrits no CGC sob n? B0.285.
135/0001-18 , neste ato representads por seu séclo, José Americe -
Baggie .-

RECISTRO ANTERIOR: Matriculs n? 28,779 do Reg.CGeral,deste Offcio,
Prep.n2 8.6594

Prot.ne L73.865 e 173,866

CORJUNTOS 1809 & 1803 - Fome: 7220047 ( RUBRICA j
=,

curitipa,"8 de janeire de 19910, (a] ﬁ:‘.‘rﬂ %; Vi /s) ff;{ 51&;% |
Titular,

R=1-37.2580 .=TITULO: Compra e Venda.DATA I TITULO: Contrato Particu-
lar datade de 22 de dezembro de 1989, ficando uma das
vias arquivade neste Cartdério sob n% 31.655.ADQUIRENTES: LAERCIO
VINICIUS STENISKI , e sua mulher, Regiane de Fatima Lazhud Steniski |
brasileiroes, casados sob o regime de comunhdo universal de bens,cond
forme Escritura Piblica de Pacte Antenupcial, ele banciario, ela do
lar, portadores das CI n®s. 3.064.620-7-Pr., e 3,334.973-4-Pr., e dg
CPF em comum sch n? 400.016.019-20 , residentes e domiciliados nes-
ta Capital, na rua Corone]l Otoni Maciel n® 660-Apto.l1-E .TRANSMITEN
TES: J.A.BAGGIO CONSTRUCDES LTDA., acima gqualificades.VALOR:NCZY -
L. .L]UNUJ.E,'.th:NED tem. CND do TAFPAS n¥ BE1ZZ& |, sfrie A.51sa
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)
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-
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—CONTINUAGAD o
n? 34,317/90 , pago s/avaliacio de NCI§ 400.000,00 .0 referido &

verdade e dou f&.Curitiba,08 de janeiro de 1990. [ﬂ,__ﬁﬂ%_
y Titular.Custas:NCZI§ 1.029, 14 _[1.- 7.

oy (co) .

R-2-37.256 .-ONUS.Primeira,especial hipoteca, sem concorréncia.DATA
DO TITULO: Contrato Particular, retro mencionade.CREDOR
BANCO BRADESCO S5/A., com sede na Cidade de Deus ,0sasco-S5P, ,inscritos
no CGC sob n¥ 60.746.948/0001-12 |, por seus Tepresentantes legais,
firmatdrios.DEVEDORES: LAERCIO VINICIUS STENISKI e sua mulher, Re-
giazne de Fatima Lahud Steniski , ji qualificados.VALOR:NCZ§ 301.569%9
Y8 , sendo de NCZF 400, 000,00 o valor da avaliagao,PRAZO: 180 meses.
JUROS: 10,00% ao ano.Venc. las.prestagao: 22.01.90 .Valor da la.pres-
tacdo: NWCIF 5.668,48 .Valor do encargo mensal:NCI§ 4.252,99 . CONDI-
COES: As constantes do contrato.0 referideg € verdade e dou fé, Curiti-
ba, 08 de janeiro de 1990.(a)_
Titular.Custas:NCZF 1.029,14 (VRC 7.,0)(

BV-3-37.256 - De conformidade com Carta de Adjudicacic, expsedida pe

lo cartorio d3 1éa, Varz Civel da Comarca de Curitiba

PR,autos ne.413/91, fica CANCELADA a Hipotega(R-2), desta matricula
Prot.-236.87]1.-FPren.-115.387.-Fc.-67.674 ,-0| re rbﬁ;ﬁ:ergﬁie -
de marco de 1.996. (a). oo el

dou EeCuritiga, 04
[ Titul ar,Custas 100!vr§xm51mc.—

R-4-37.256 - I‘M:Ad}udica.:éo.m:rh DO TITULO:Carta de Adjudicagao

extraida dos hAutos n?.413/91, de Execugioc de Titulo Ex-—
trajucial, expedida pelo Cartdrio da 16a. Vara civel da Comarca de-
Curitiba -PR.ADQUIRENTE:BANCD DRADESCO 578, pesscoa jurfdica de direi
to privade, com sede em S&0 Paulo-Osasco, CGO/ME n?.ﬁﬂ.?a‘.ﬁ.&dammlj
12, com escritdrio nesta Capital,legalmente representads,TRANSMITEN
TES :LAERCICO VINICIUS STENISKI & sua mulher REGIANE DE FATIMAE L}-'\HU]::
STENISKI, ja gualificados.VALOR:RS.%B.963, T1. . CONDICOES :Nie tem.N3o =d
acham vinculados ao INSS5.5ISA:N?.234.611,paga scbre a avaliaci3o de—
$.98.963, 71.Prot,=236,872 . -Fren.-115,387 ,-Fc,-67.674 .0 referido &

jade e dcu\§n€:::ur1tiba, 04 de mar¢ge de 1.996.(a). )
m N Titwlar.Custas 4313/ /vre.ms.me.-

Ja—é—ﬁl?.%ﬁ.—‘1'ITUL.D:Com]}ra e Menda .DATA DO TITULD:Escritura lavrada -
pelo 79 Tabeliao desta Capital,3s folhas 022 do Livre L1317
N,datada de 25 de Fevereiro de 1.997.ADQUIRENTE:MASSAYUKI MARIC HARSA
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5 FICHA
REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL 6

£
B CIRCUNSCRIGAD - CURITIER - PARANA 2-‘" 37.256
RUA COMENDADOR ARMUD, 322

Te AHDAR - POME: 220047

TTULAR: BEATRIZ MACIEL DELY BRIGA
ESCH, JURAM ; ABRAHAD DELY MATRICULA N 2

rbr-asi]eim, solteipa, r[.aic'f;j engenheiro agronemo, portador da CIe’q
2.101.075-PR e inscrito no CPE/MF 470.885.079-68, residente e domic

liado nesta Capital,na Rua Angelo Lopes n? 20,apty 207.TRANSMITENTE:-
BANCO BRALESCO S5/4,38 qualificado e representado.VALOR:R$32.500,00.--
CDNI‘:IQH}JS:MED Cem.SISA; NG, 272,364,
0O0.CND DO INSS:N9.u459.038.Prot.=2
EMITIDA & sera enviada 2 SEF a fic
fe.Curitiba,17 de Abril de 1.997.
tular.custas-Re245, 78 /vre/dl82/ac. ad,.

apa scbre 3 avaliagdo de R$32.500,
%3.-Pren.-127.489,.-FC.-73,860.--

Y ref eric
s

R-6-37.256 - PROT. 403.358 de 19/05f2009 - ARRESTO - Conforme AWto
de Arresto, extraido dos autos de Execusdoc Fiscal n®. 79.607/2008,
expedide pela 2“ Varz da Fazenda Pablica do Fore Central da Comarca
dda Regidc Metropolitana de Curitiba-PR, f{arg. scob n®. 403.358}, em
gue & exeguente o Muniecipio de Curitiba e cxecutado Laereio Vinicius
Steniski, efetua-se o ARRESTO do imowel chiste da presente
matricula, =sendo o wvalor' da agido de RST9.600,00. O referido &
verdade e dou fé. Curitiba, 26 de maio de 2009. ‘J'Uu\u‘ Titular.
Custas: 1.203,6 VRC = R$135,82. {SL).

R®-7-37.256 - Prot. 445.691 de 30/10/2012 - PENHORA - Conforms auto
de penhora, depésito e avaliac3o, lavrado em 2971072012, referente
ans autos de’ Execucdo de Titule Extrajudicial n® 17.601/2011 do
Juizo da 3® vara da Farenda Fiblica . destes. Capitsl, em- gque e
exeguents o Munieipie de Curitiba e executado Lasercio WVinicius
Steniski, argquivade sob n® 445,697, efetua-se a PENHOBA do imdvel
ohjeto’ da preséite matricuela.” Valor da  exeécugdio” em 04/2011:
REL.785,61 {um mil, setecentos e oltenta & cinco reals e sessenta e |
um centavos). Depositdrio: Massayuki Marico Hara (CPF 470,.885.079- |
68} . Isento do FUNREJUS conforme previsto no art. 3°, VII, "b", 19,
da Lei Estadual 12.216/98. As custas serdo pages na liguidagdo do
proces.&m, conforme previsto no item 16.5.5 do Codigo de Normas da

rcgndr--a—ueh.-ﬂ .'.'usti-:;a do Estade do Parand. © referlds &
Fer ads don Curitiba,. 28 de novembre de 2012,
iz Moran = Titular. (rz)

ge L

REGISTRO DE W%E'S & Q;;q/grsrr&.' Curitiba

CERTIFICD qunir & Afesonte flocedpia ¢ mpeadupde Bel da maldeola
3T 56 do Regisre Geral, & gue esta certido fol exdraids sobi a frms
de decumento elelrinieo mediante processo de cediicagio digital
dispoviiblizado pela MCP-Brazl, nas lermos da Medida Provizdra n®
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A Nova

Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

0,00

o

7 nova ou com reforma geral e , com

menos de dois anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

8 Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dem3do leve de pintura para recompor sua aparéncia,

C Regular

2,52

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.

Entre regular e
D necessitando de
reparos simples

8,09

Edificag3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado getal possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interma,

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacio do sistema
estrutural. Eventuaimente, revisdo do sistema hidrdulico ¢
elétrico,

Necessitando de
F reparos simples a
importantes

33,20

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo efou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagdes hidriulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisio @ com substituicdo eventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventuaimente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicio de tethas de cobertura

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituigio de panos de
regularizac3o da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo e/ou recuperagio de grande parte do sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicdo de pegas aparentes. A
substituic3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maloria dos cdmodos, se faz necessdria. Substitulclo ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado.

Necessitando de
H reparos importantes a
edificac3o sem valor

75,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizacio e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substituigdo da
regularizac3o da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagdes hidraulicas e elétricas.
Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituicdo da impermeabilizagio ou do telhado.
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1| Edificagao sem vaior

100,00

Edificac3o em estado de ruina.
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

0,2455
04641 0,2428
04589 0,2401
04535 02373
10% 09450 0,9420 09212 08685 07740 06313 04479 0,2344
12% 03328 09298 0,9093 08573 0,7640 05231 04421 0,2313
14% 05202 05173 08970 0,8458 0,7536 056147 04362 0,2282
16% 05072 0,95043 08843 0,8338 0,7430 0,6060 04300 0,2250
18% 08938 0,8909 02713 08215 0,7320 0,5971 04237 02217
20% oss00 | 08772 | oss7s | ososs | o700 | osers | omn | o2as
2% 02658 08630 08440 0,7958 0,7091 05784 04104 02147
24% 08512 0.8485 08297 0.7823 06971 0,5686 04035 02111
26% 028362 08335 028151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 08208 08182 0,2001 07544 06722 05483 0,3891 0,2036
30% 08050 08024 0,7847 0,739% 0,6593 053 03816 0,199
2% 0,7888 0.7863 0,7689 0.7250 0,6450 0,5269 03739 0.1956
34% 07722 0,76497 0,7527 0,7097 06324 05158 03660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 07362 0,6941 06185 05045 03580 0,1873
I8% 0,7378 0,7354 0,7192 06781 0,6043 04929 03497 0,1830
a0% 0,7200 072177 07019 05618 0,5897 04810 03413 01786
42% 0,7018 0,699 06841 0,6450 05748 0,4688 03327 0,1740
44% 06832 06810 0,6660 06279 05595 04564 03238 0,1694
46% 06642 06621 06475 0,6105 05440 04437 0,3148 0,1647
48% 0,6448 06427 06286 0,5926 05281 04307 0,3056 0,1599
50% 05250 0,6230 0,6093 05744 05119 04175 0,2963 0,1550
52% 06048 0,6029 0,5896 05559 04953 0,8040 0,2867 09,1500
54% 05842 05823 05695 0.5369 04785 0,3902 02769 0,1449
56% 05632 0,5614 05450 05176 045613 03762 0.2670 0,1397
58% 05418 05401 05281 04980 04437 0,3619 0,2568 0,1344
0% 0,5200 05183 0,5069 04779 04259 03474 0,2465 0,1290
52% 04978 04962 04853 04575 04077 0,3325 0,2360 0,1235
A% 04752 04737 04632 04368 0,3892 03174 0,2252 01178
66% 04522 04508 04408 04156 0,3704 0,3021 02143 01121
68% 04288 04274 04180 03941 03512 0,2864 02033 0,1063
70% 04050 04037 0,3948 03722 03317 0,2705 0,1920 0,1004
2% 0,3808 03796 03712 0,3500 03119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 03472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 03312 03301 03229 0,3044 02713 0,2212 01570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2581 02811 0,2505 0,2043 0,1445 0,0758
80% 0,2800 02791 02729 02573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
2% 0,2538 02530 02474 02333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 02272 0,2265 02215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0.0563
86% 09,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 00945 0.0496
88% 01728 01722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 00815 0.0429
90% 0,1450 01445 01413 0,1333 0,1188 0,0969 00687 0,0360
92% 0.1168 0,1164 01139 01074 00957 0,0780 0,0554 0,0290
4% 00882 0,0879 0,0860 00811 00722 0,0589 00418 0,0219
96% 00592 0,05%0 00577 0,0544 0,0485 0,0355 00281 00147
98N 00298 0,0297 0,02%0 00274 00244 0,0199 00141 0,0074
wox | opooo | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 |
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