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PODER JUDICIARIO

JUIiZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CIVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL
DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - 42 andar - Centro Civico - Curitiba/PR - CEP: 80.530-010 - Fone: (41) 3321-9515

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 114.1, para instruir os Autos n? 0007041-
36.2019.8.16.0194 (PROJUDI), movido por NEW AGE CONDOMINIO CLUBE (CNPJ
15.511.614/0001-05) em face de FRANCISMARY APARECIDA BISPO (CPF 004.895.686-48),
procedo a AVALIAGAO do seguinte bem, Matricula n® 64.764 do 5° RI desta Capital.

§° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS FICHA ==

tos s a0 REGISTRO GERAL ) [ - -

CEP 80250-000 - Curitiba - PR

Fone 3224.3555 / 3224-2628 RUBRICA ==
Oficial: LUIZ BOSCARDIN MATRICULA N 5%1-784 %\
C.P.F. 11079320920 .

rImével: - Apartamento n® 3131, do tipo “A", localizado no 17° pavimento ou )

) 13° andar, da Torre C, do empreendimento denominado NEW AGE
CONDOMINIO CLUBE, situado na Rua Alvaro Andrade n® 225, Rua Eduardo Carlos
Perejra n® 3.052 e Rua Maranhio n® 2.088, no bairro do Portdo, nesta Cidade,
com a A&rea total de 167,89m?, sendo a Area privativa de 85,49m?, a&rea
privativa acessdria correspondente a vaga dupla n® 108, tipo vl, localizada
no 1° subsclo, para estacionamento de 02 velculous, com  ausilio  dJde
mancbrista, com area de 21,60m2, Area de wuso comum de 60,80m2,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal do solo de 0,2143%, sendo que da area
total acima, 153,75m? serdo em Areas aprovadas edificadas e 14,14m? em areas
descobertas. Dito empreendimento esta construido sobre o lote de terrenc “A-
17, oriunde da subdivisdo do lote A, situade no bairro de Port3e, nesta
Capital, de .forma irregular, lado par da Rua Maranhdo, localizado na esguina
da Rua Maranh#o com a Rua Alvaro Andrade, medindo 110,14m de Irenté para a
Rua Maranhdo, do lado direito de quem da referida rua olha o imdével mede
86, 45m onde confronta com a Rua Eduardo Carlos Pereira (lote A-2), do lado
esquerdo mede 94,00m onde confronta com a Rua Alvare Andrade, tendo na linha
de fundos 134,65m em trés segmentos, o primeiro partinde da esquerda para a
direita com 97,59m conde confronta com os lotes de indicagdes fiscais n®s €3-
113-078.000 e 63-113-087.000, a segunda defletindo & esguerda mede 19,50m
onde confronta com o lote de indicagdo fiscal n* 63-113-0B7.000, e a
terceira defletindo 24 direita mede 17,56m onde confronta com o lote de
indicagdo fiscal n® 63-113-069.000, fechando o perimetro e perfazendo a area
total de 9.093,58m?, conforme crogui aprovado pela Prefeitura Municipal de
Curitiba em 22/09/2010, arquivado neste Cartdrio sob n® 342.791. Indicagiao
Fiscal n® 6£3-113-098.000-0, do Cadastro Municipal.

Proprietdria: - INCONS CURITIBA EMPREENDIMER \ PE LTDA., com
sede nesta Cidade, na Avenida e€sidente GetWlio Vargas n°®
2.932, 16° andar, sala 1.601, inscrita no CNE ab n® 09.110.329Y0001-02.

Registro anterior: - Matricula n® 62.828, xficio. Dou [fé. Em 19 de

dezembro de 2.011.
Gisele Suz

ana Bo

Oficial
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14.653, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de formulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliacdo do imével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associagdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizagao.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento n? 3131, do tipo "A", localizado no 172 pavimento ou
132 andar, da torre C, do empreendimento denominado New Age Condominio Clube, situado na
Rua Alvaro Andrade n? 255, no Bairro Portio, nesta cidade, com a area total de 167,89m?, sendo
a area privativa de 85,49m?, drea privativa acessoria correspondente a vaga dupla n® 108, tipo
v1, localizada no 1° subsolo, para estacionamento de 02 veiculos, com auxilio de manobrista,

com area de 21,60m?, 4rea de uso comum de 60,80m?, com demais confronta¢des, medicdes e

caracteristicas na Matricula 64.764 do 52 Registro de Iméveis de Curitiba/PR.
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VISTA AEREA DO IMOVEL

4. AVALIACAO: Foram utilizadas 15 amostras de ofertas de iméveis na regido do imével
avaliado, em diferentes imobilidrias, chegando a um valor médio do m2 desses iméveis de
R$7.180,85, conforme tabela abaixo.
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AMOSTRAS

COTACAO | VALORDO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 490.000,00 66,00 R$ 7.424,24
2 R$ 390.000,00 55,00 R$ 7.090,91
3 R$ 367.500,00 49,00 R$ 7.500,00
4 R$ 680.000,00 80,00 R$ 8.500,00
5 R$ 680.000,00 86,00 R$ 7.906,98
6 R$ 490.000,00 66,00 R$ 7.424,24
7 R$ 660.000,00 82,00 R$ 8.048,78
8 R$ 549.000,00 80,00 R$ 6.862,50
9 R$ 450.000,00 64,00 R$ 7.031,25
10 R$ 558.900,00 82,00 R$ 6.815,85
11 R$ 570.000,00 85,00 R$ 6.705,88
12 R$ 398.000,00 66,00 R$ 6.030,30
13 R$ 569.000,00 78,00 R$ 7.294,87
14 R$ 500.000,00 78,00 R$ 6.410,26
15 R$ 520.000,00 78,00 R$ 6.666,67

Para chegarmos ao valor do m2 do imével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relagdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas. Atribuiu-se ao avaliando regular estado de conservagao (Item C do Quadro 1 - Estado
de Conservacdo). Portanto, considerando a idade do imé6vel de 10 anos e seu estado de
conservacao, o indice de depreciacao aplicado foi de 0,8768 (Tabela 2) sobre o valor do imével,
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assim chegando ao valor final do m? depreciado de R$ 6.334,07 o m2. Depois o valor encontrado
foi multiplicado pela respectiva metragem do imével avaliado com o arredondamento
permitido pela ABNT.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
comparativo, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas e condicoes
observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da Matricula n? 64.764,
depreciando em virtude do tempo e estado de conservagdo pela Tabela Ross-Heidecke,
avalio o imo6vel por R$ 541.500,00 (quinhentos e quarenta e um mil e quinhentos reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01

I\:,J’eRndr:i de APARTAMENTO em CURITIBA,

WY

imovelweb

Anunciante: SAF Imoveis - Telefone: (41)99549-0447 - E-mail: safimoveiscuritiba@gmail.com

Valor RS 490.000

» Condominio 450

Argatotal: 125mz

Area atil: 66m=

fii

Quartos: 2

L[]

Banheiros: 2

T

Suite: 1

rly

1

Vaga: 1

&

Idade do imdvel: 9 anos

Apariamenta 65M*, sem| mobillzgo, Qistrbudos em 2 QUaros com sufts,
sala, cozirha, lavanderia, socade com chumrasgicina ¢ 1 vega de
garagem Face OesteAndar Alto Condominio Club complets, Pizcina
Interna Aquecica e Fiscing Extema Ampla, Sauna, Cinema, Academia,
Cyber house, Espago gourmes, Espago Mulher, Saldo de Festas Foulio e
Infantil, Eapaga baby, Churraaqueiras, Portaria 24 horas, Pistade
caminhada, Quadra Poliseportiva, Espare Pet 8 Mareade Market 4u New
Age 313 localizado em uma regian nobre com diversas opgbes de
serviges. Valores sujeite & alteiagéo sem aviso previo, Consultar

g -

o523 com nossas carretorss 1t

Q alvaro Andrade 225, Portdo, Curltiba

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-de-apartamento-em-curitiba-pr-

2958637194.html

AMOSTRA 02

2

\F{eRnda de APARTAMENTO em CURITIBA, Q|move|web

Anunciante: SAF Imoveis - Telefone: (41)99549-0447 - E-mail: safimoveiscuritiba@gmail.com

Valor R$ 390.000
& Condominio 450
B Areatotal: 105m:

= Area til: 55m2

= Quartos: 2
= Banheiro: 1

= Vagail

& Idade doimdvel: 9 anos

APARTAMENTO 2 QUARTOS A VENDA - CONDOMINIO CLUB NEW
AGE Apartamentc semi mobiliade, pronto para morar, em localizagéo
previlegiada proximo Palladium, Ventura e diversos

comercios. Apartamento mobiliado com 55 m® distribuidos, 2 dormitdrios,

1 banheiros, sala, cozinha, drea de servico, sacada com cortina de vidro
com churrasgueira com 1 vaga de garagem. Condominio com Piseina

@ Rua Alvaro Andrade 225, Portdo, Curitiba

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-de-apartamento-em-curitiba-pr-

2958852796.html
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AMOSTRA 03

BELISSIMO APARTAMENTO NO PORTAO Y
COM CONDOMINIO CLUB PARA VOCE E = imovelweb
SUA FAMILIA!!

Anunciante: WILFER IMOVEIS LTDA. - Teleforie: 4130374444 - E-mail:

wilfer@wilferimoveis.com.br
Valor RS 367.500
4 Condominio 350

= Areatotal. 92me
= Area il 40nw
&= Quartos: 2

= Banheiro: 1

= Vagal

BELISSIMO AFARTAMENTO NG PORTAQ COM CONDOMINIO CLUB PARA
VOCEE SUA FAMILIAIAmbiente cuidadesamente planejado. Fensando
sspecialments emvocs & em sua familie! Localizacde privilegiads, tuds o
que vocd precisa em sua porta, proxime 3 bancos, mercacos, fammacias,
escolas, restauranies e muito mais. Proximao ao shopping Palladium,
Mercado Muffzte, farmacias e padatia. Facil acesso 2o transporte pdblico
€COMErcio aIverso na Av. Republica Argentina.Nao OelXe passar e8sa
chance; saia dn aluguel e more 1o que &seul 0 iméusl possu Q Rua Alvaro Andrade 225, Portdo, Curtiba
confortdveis 43,82m* de Arza Privativa com:Sala de estar amgpla para dois

AMOSTRA 04

EXCLUSIVO APARTAMENTO NO NEW _ .?
AGE, 3 QUARTQS, 2 VAGAS, NO PORTAQ,™ Imovelweb
CONDOMINIO CLUBE.

Anunciante: AMEX IMGVEIS - Telefone: 41 99609-0044 / 41 3336-0505 - E-mail:
atendimento@ameximovels.com.br

Valor RS 680.000

3t Condominio 909

D

Area total 80m2

i

Area util: 80m:

ﬁ‘lll

Quartes:3

It

- Banheiros: 2

Suite: 1

Iy

lin)

Vagas: 2

l

Idade doimavel: 10 anos

APARTAMENTO CONDOMINIO NEW AGE, 3 QUARTOS, 2 VAGAS, NO

FORTAD. : i ;
¢ Rua Alvaro Andrade 225, Portdo, Curiliba

RefAP-0708

Apartamento ensolaraco, com &tima ventilagao, no Condominio New Age,

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/exclusivo-apartamento-no-new-age-3-

quartos-2-vagas-2958638436.html
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AMOSTRA 05

o)

New Age Condominio Club < Imovelweb

Anunciante: AMEX IMOVEIS - Alexandra - Telefone: 41996090044 / 41 3336-0505 - E-mail:
atendimento@ameximoveis.com.br

Valor RS 680.000

B

&+ Condominio 565

Areatotal 86m?

i

Area (til: 86m?

it

Ik

Quartos: 3

2= Banheiros: 2

Suite: 1

Ty

vagas: 2

Fl

Idade doimdvel: 12 anos

Mew Age Condominio Club

Excelente apartaments semi mobiliado de extremo bom posto, corforto,
scfisticagic e muita ssguranga para voce e sua familia.

Condominio em estilo clubz com a infraestrutra completa delazer e com
it fEouinte

Sua localizagdo ¢ priviegiada, proximo a0 McDonald's, Supermercedo Big,

B Y SR R o o b s TV A ML AL B A P o b i e

@ Rua Alvaro Andrade 225, Portéo, Curitiba

AMOSTRA 06

APARTAMENTO 66M2, SEM 9
MOBILIADO, DISERIBUIDOS EM 2 Z1movelweb
QUARTOS COM SU]TE SALA, COZINHA, LAVANDERIA, SA

Anunciznte: Sara Werner - Telefone. (41) 99662-4039 / (41) 3011- 4039 - E-mail:
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sara@sarawerner.com.br
Valor RS 490.000
&} Condominio 450

& Areatotal 125m:

Area dtil: 66m

I

Quarios; 2

Banheiros: 2

Suites 1

f

m

Vaga: 1

Idade do imavel: 9 anos

El

Face Desieander Aho GCondominio Glub complete, Plscina interna

Anuasida & izcina Extama Ampla, Sauna, Cinema, Arards: = i i
nhouse, Espage gourmet, Espago Mulher, Saldo de Festas Faulioe Infanl, 9 Rua Alvaro Andrade 225, Pertao, Curitiba
Ezpaco bahy, Churasqueias, Portaria 24 horas, Pista ds caminnhads,

Quadia Policsportiva, Espago Pet ¢ Mercado Market $uNew Age catd

lecalizade emuma 1egiso nobre com diversas opgdes de

servigos, Velares sucito o alteag o sem aviso prério.

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-66-m-sup2--semi-mobiliado-
distribuidos-2958594852.html
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AMOSTRA 07

Apartamento super charmoso com 82m g|move|web
no Portdo, 3 dormitdrios -

Anunciante' A GONGAIVES IMOVEIS - Telefone: (41) 32426565 - F-mail:
agoncalvesvendas@gmail.com

Valor R$ 660.000

[y

+ Condominic 500

Area total: 120m?

i

Area util: 82m2

i

It

Quarlos: 3

£ Banheiros: 2

7 Buite: 1

)

Vagas: 2

i Idade doimavel: 3 anos

Apartamento super charmoso, todo mobiliado com §2m no Portdo.

Lecalizado em rua tranguila e residencial facil acesso pela Rapida do ; N

Ponéo, duas vagas de garagem! Edificio construido em 2018 § Rua Maranhdo 2031, Ponido, Curiiba
Area de lazer com quadra poliesportiva, dlavaround, acadsmia = salda de

festas.

AMOSTRA 08

Apartamento no Agua Verde gI[TIOVE|WEb

Anunciantz: IMOBILLIARE - NEGOCIOS IMOBILIARIOS - Telefone: (41) 3121-4142 / (41) 99901~
9020 - E-mail: imobilliarenegociosimob@contact2sale.com

Valor RS 549.000

& Areatotal 06m*

Area Ul 80m*

i

= Quartos 3
= Banhhelros: 2
= Suite:1

2 Vagss:2

= Idade do imdvel: 2 anos

Que tal morar no coracéo do rigL.a Verde em um apartamenio com cheiro
denoyo?

Alem de estar muto bem localizado ne rua Maranhio, este
empreendimento se destaca pelo aho padric de acabamenio & area de
lazer mpecaveis.

Apartamento com infraestiutura para sr condicionzdo, churmasqueira a - & o
carvép na sacada venezianas nas janelasdos dormitdrics. ¥ Rua Maranhdo, 2031, Agua Verde, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-no-agua-verde-
2958777034.html
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AMOSTRA 09

Apartamento no New Age com 2 dorm e £ ymovelweb

?
64m, Portao - Curitiba -

Anunciante: Usudrio Newcore - Telefone: (11) 98925-1160 - E-mail: contato@newcore.com.br

Valor R$ 450.000 FRETRRE Vo VY e (L
) &

Jss

Condominio 350

Area total: 105m*

i

Area util: 64me

2]

= Quartos: 2

Banheiro: 1

T

! Suiter 1

[k

Vaga: 1

]

£l

Idade do imdvel: 5 anos

Apartamento impecavel. Mobiliado, com armarios na cozinha e nos
quartos, painel na sala, armario completo no banheiro; espelho, papel de
parede no quarto e na sala, Sofé cama na sala e Cama de casal bal no
quarto. Espelhos pela casa deixande tudo harmonioso e sgradavel.
Sacada com churrasgueira. Além de tudo isso, vocé pode maorar no mais

@ Rua Alvaro Andrade, Poltéo, Curitiba

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-no-new-age-com-2-dorm-e-64-
m-portao-2958304033.html

AMOSTRA 10

Q
s

Apartamento a Venda localizado no imovelweb

Bairro Agua Verde, Curitiba-PR.

Anunciante: Confiancce Imdveis - Telzfone; 41 96131020 /998289880 - E-mall:
andre.rosa@confiancceimoveis.com.br

Valor RS 558.000 [ \

o3

Condominio 440

2 Area total 82m¢

it

= Area util: B2m?
= Quartos: 3
&= Banheros:2
= Suiter1

= Vagas:i2

& ldade do Imovel 3 anos

Excelerte Apartamerto @ Venda ne Residencal Amszéniz - Agus Verde,

Curitiba-PR. % s e
¥ RUA MARANHAQ, Agua Verde, Curitiba

4 escolha perfeitz para quem busca varias qualidades em um dnico
imovel com acabamentas impecaveis estutura moderna. Localizadaem
uma regido onde ¥0C2 £NCONTTE W00 oQUE pracisa perto.

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-localizado-no-bairro-
agua-verde-2957182347.html
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AMOSTRA 11

Apartamento 03 dormitérios sendo 01 imovelweb

suite 02 vagas ESPECIAL 99982 15 97

Anunciante: Mércio - Telefone: (41) 996409768 - E-mail: marcio.pr@associadolopes.com.br

[\ e

Valor R$ 570.000
% Condominio 750
B Areatotal: 85m2

5 Area Gtil 85m*

it

Banheiros: 2

I

Suite: 1

Tls

Vagas: 2

mom

idade do imdvel: 8 anos

Sensacional |

NEW AGE CONDOMINIO:
Ficha Teécnica

- PROJETO DE ARQUITETURA E PAISAGISTICO: Manuel Marcos Bapgio 9 Rua #’\|VB.’O Andrade , N° 225, POE‘téO, curitiba
Pereira

+ AREA DD TERREND: 10.187,25m*

+ NUMERO DE TORRES: 3

+ NUMERO DE ANDARES: 24

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-03-dormitorios-sendo-01-suite-

02-vagas-2952682116.html

AMOSTRA 12

02 dormitérios, 1 suite, andar sacada c/ g|move|web

churrasqueira

Anunciante: Méreio - Telefone: (41) 996409768 - E-mail: marcio.pr@associadolopes.com.br

Valor R$398.000
4+ Condominio 380

B Areatotal: 11807

|E Area til; 66me

= Quartos: 2

= Banheiros: 2

= Ssuitel]

E Vaga:l

&l Idade doimovel: 8 ancs

Apartamento no Condominio New Age no Portdo; 56 m* privativos com 2
domidries, sendo 1 suite, cozinha e drea de servico, sacada com
churrasgueira a carvao, 1 vages de garagem. Proximo a Shopping,
Supermercados, Bances, loténica, hospitais & restaurantes. Areade lazer
completa: Academia, piscing adulto e infamtl, piscina coberta e aquecida,
sauna, espago geurmel saldo de festa adulio e infantil, churrasgueira
portaria 24 horas *

Q Rua Alvaro Andrade ,N° 225, Portio, Curitiba

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/02-dormitorios-1-suite-andar-sacada-c-

churrasqueira-2938866479.html
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AMOSTRA 13

Apartamento com 3 ?
venda, 78 m? por RS S

- Curitiba/PR

Anunciante: NB Brokers Iméveis - Telefone: 4130858888 / 41992068181 - E-mail:
contato@nbbrokers.com.br

dormitorios a
569.000,00 - Portdo

Valor RS 569.000
E Areatotal 119m=

5 Area dtil 78m?

= Quartos: 3

= Banheiros: 2

= Suite 1

= Vagas: 2

RESIDENCIAL NEW AGE

30T0S 1 SUITE

MOBILIADD MOVEIS ALTO PADRAD

ANDAR ALTO

Proximo a maternidade Sarta Brigida e ac shopping Palladium. Muito bem
localizads, facil asesso a qualousr regide de Curitibe © infracstiuture
comercial zomplsta

Foaau| 78 m? privatues, andar ahie vists pancrémica

sala 2 ambientes co »€ painel nstalado # conceito aherto coma
cozinha, sacada com churrasqueira ¢ pis com gabinete, sisternade
fechamento reiki instalada.

Q Rua Alvaro Andrade 225, Portdo, Curitiba

imovelweb

-

-

-
-
|

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-3-dormitorios-a-venda-78-

m-sup2--por-2955920562.html

AMOSTRA 14

Q

Apartamento de 3 guartos comampla £ ymovelweb

sacada e 2 vagas de garagem

Anunciante: André Malisak - Telelone: (41) 996 59-0405 - E-mall:
malisak pr@associadolopes com_br
Valor RS 500.000
= Ameatotal 78
= Area ik Tame
= Quartns: 3
= Banhelro: |
= Suite:]
™ Vagas 2
& Idadedo imovel: § anos

Mnf2 peftinhe 4o Shopping Pailad|uri € 1804 1008 & cormodidsts e

nL. it

u|='|= adoe, pleo laminato, caifs ns

omplet conta com

Piacire tabertn aquecin;

Q@ Rua Alvaro Andrade, 225, Portde, Currtiba

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-de-3-quartos-com-ampla-

sacada-e-2-vagas-de-2951779736.html

Pagina 480

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TJPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ6DD C3SFE CFQ8X R3QRR




PROJUDI - Processo: 0007041-36.2019.8.16.0194 - Ref. mov. 149.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

15/10/2021: JUNTADA DE PETICAO DE CERTIDAO. Arq: Laudo

AMOSTRA 15

imovelweb

Apartamento 3 quartos e 2 vagas de
garagem

a9

Anunciante: André Malisak - Telefone: (41) 99659-0405 - E-mail:
malisak.pr@associadolopes.com.br
Valor RS 520.000
& Areatotal: 78m?
& Area ttil: 78m7

= Quartos: 3

|

= Banheiro: 1
= Suite: 1

= vagas 2

i Idade do imovel: 8 anos

Apartamento De 3 Quartos Com Ampla Sacada E 2 Vagas De Garagem
More pertinho do Shopping Palladium e tenha todz 8 comodidade da
regido ao seu alcance!

Apartamento no Condominic New Age, de 3 guartos, sendo 1 suite. 9 Bua Alvaro Andrade, 225 Portdo, Curitiba
Sé&timo andar com altura de décimo. Ampla sacada com churasqueirae 2 ' ' {

vanas de garagem
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Memoria de Calculo

ANEXO I1
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Numero de Amostras.

c) Homogeneizagio=M=3RSm2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizacado

A =drea

N = Numero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Depreciacdo

D=(1-K)xCD

D = Valor da depreciacdo

K = Coeficiente de deprecia¢io

CD = Custo depreciavel

CONCLUSAO FINAL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:
Valor Total (RS) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:

Valor unitdrio arbitrado (R$/m?) = RS 6.334,07

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 85,49

VALOR TOTAL (RS ) = R$ 541.500,00
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5% SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS PN

s e o, ( REGISTRO GERAL ) [ -~

CEFP 80250-000 - Curitiba - PR
Fons 3224-3555 / 3224-2628

Oficial: LUIZ BOSCARDIN MATRICULA N: 5“_-7“]
P, 107820520

e o BRICS =

r_tln:)_qg_],_: - Apartamento n® 3131, do tipo A", localizado no 17" pavimento o)
13® andar, da Terra €, do empreendimento  denominado WEW AGE
CONDOMINIO CLUBE, situado na Bua Alvare Andrade n® 225, Rua Eduardo Carlos
Pereira n® 3.052 e Rua Marachds n® 2.08%, no balrro do Portde, nesta Cidade,
com a &rea total de 167,89m®, sendo a 4area privativa de B85,49m®*, &rea
privativa ascessdria correspondente a waga depla n® 108, tipo wl, localizada
ne 1* subsols, pars estacionamento de 02 velcwaleds,  com o aueilio de
manobrista, com  Area  de 21, 60m2, drea de uso  comum  de 60, 80m2,
correspondendo-lhe uma fracic ideal do sclo de 0,2143%, sendo que da drea
total acima, 153, 75m? serdc em dreas aprovadas edificadas e 14,1l4dm* em Apeas
descobartas. Dite empreendimento estd construido sobre o lote de terrcenc “A-
1%, oriundo da subdivisic do lote A, situade no bairre do Portdo, nesta
Capital, de forma ilrregular, lado par da Bua Maranhdo, localizado na esguina
da Roba Mararnhdo com a Rua Alvaro Andrace, meolindo 11, lam de rrente para a
Rua Maranhéo, do lado direito de guem da referida rua olha o imdowvel mede
86,45m cnde confronta com a Rua Bduardo Carlos Pereira [lote A-2), do lade
esguerdo mede 94, 00m onde confronta com a Rua Alvarc Andrade, tende na linha
de fundos 134,65m em treés segmentos, o primeiro partinde da esquerda para a
direita com %7,5%9m onde confronta com os lotes de indicacdes fiscals n®s @3-
113-078,000 & 63-113-087.000, a =egunda defletindo 3 esquerda mede 12, 50m
onde confronta com o lote de indicacao filscal n® 63-113-087.000, e a
terceira defletindo 4 direita mede 17,56m onde confronta com o lote de
indicagdo fiscal n" 63-113-069.000, fechando o perimetro e perfazendo a aArea
total de 9,0%3,58n*, conforme crogqui aprovado pela Prefeitura Municipal de
Curitiba em 22/09/2010, argquivads neste Cartdric sob n® 342.731. Tndicagio
Fiseal n® 63-113-098.000-0, do Cadastro Municipal.

Proprietdria: - INCONS CURITIBA SFE LTDA., com

sade nesta Clidade, na Avend
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icl Vargas n"
2.932, 16® andar, sala 1.601, inscrita no CHE IIG'IJEII-OZ-
Registre anterior: - Matricula n® 62.H28, i Dou ff&. Em 12 de
dezembro de 2.011.
na Borsi
GHE& Suzfmmpm o= aficial
AV.1=54.764, em 19 de dezembro de 2.011. ; 349.254 de 16 f2011,
Sobre o imdwel dincidem a hipoteca = a cihria em favor do Ttan

Unibance S/Ah., CNBI/MF =sob n® 60.701. cenformel a AV.2 da
matricula n® 62.8285 do Beglstro Geral deste OFf

gwrfejuzrzm lﬂazm v ]
mb 4 et , oficial

(AV.2-64.764, em 30 de abril de 2.012. Prunﬂt- 352,203 de 03/04/201Z.

Liberado o imfvel da hipoteca bem como da cessac fiduciaria, mencionados na
AV.1 acima, conforme o contideo no instrumento particular assinado em 30 de
janeire de .01 schdo uma via .acqui-v*ida- neite Cartezie sok n® 352,203

C/BOVRC=RE11, 28, te—au' £é.- u
mb M ; Oficlal

A.3-64.764, em 30 de abril de 2.012. Frenot. .203 de 0370472012,
1

Par instruments parlicolar assigado em 30 de janeiro de 2,012, zendo umo via E%
arquivada neste Cartério sob n® 352.203, a ocmpresa Incons Curitiba -'..1;
Empreendinento [mobilisrio SPE Ltda., j4 gualificada, vendeu o imovel destsa o f
matricula, 4 JUAREZ MANME, brasileiro, soltelro;, proprietidric de =g
microempresa, €.I. n° 1.116.093-0-BR, ©PF n® 507.900.080-53 o FRANCISHMARY] 1 b
APRRECIDA BISPO, brasileirca, separada consensualmente, supsrvisora  de z

vendas, ©C.I. n® 7.153.373-M, CPF n® O004,B55.686-45, residentes o

\ domiciliados na Hua Paulo =etubal n® 4,435, sobrado 0%, Bogueilad, oests
SEGUE MO VERSO

5 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Autenticacdo no verso ot na altima folha

o
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cidade, preco de A3.30%.174,86, dos quais R%.59.196,00 pagos com Fecurses
proprios e R§.249.9768,86 mediante financiamento. Foram apresentadfs mf
conlralu, as certidfea de feitos ajuizados em nome da wvendedara, dog 17 a 2
pistribuideres, da Justiga Federal e da Justiga do Trabalho, e .:.i:n_da a
Certidin MNegativa de Débito-CHD/INSS, emitida em 02/11/2011, com w_aah_dme
até 30/04/2012 & a Cerridio Conjunta Negativa de Tributos e Cnnt;ubulcﬁes
Federais e & Divida Ativa da Unido, emitida em 093L1/2011, com validade ate

CONTINUAGAD W

07/05/2012. I1TBI n® 4.%41 pago em 03/02/2012 sofire R3.377.300,00. Paga a
guia do Funrejus no valor de R3.618,36. Custas: MI12VER RS60T, 33, Dou fé.-
mb . Um 7 54 Oficlal

B.4-64.764, em 30 de abril de Z.012.

Ma forma do contrato mencicnade no B.2 e nos termos da Lei n® 0,514/15487,

Juarez  Manne, solteire e Francismary Aparecida  Bispo, separada
consensualmence, J4 identificedus, elienaram fiduciasiamento o imdwal desta

matricula, para & CAIXA ECONGMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF,
CHPJ/ME n® 00.360.305/0001-04, pelo walor de R§.249.978,86, a serem pagas em
300 prestagdes mensals, acs jures, a taxa nominal de 9,5690% a.a. e efetiva
de 10,0000% a.a., mediante as condigdes do aludide instrumento. Custas:

2156VRC=R3303, 99, Dou £&.- N

2 808CAFD i
LUIZ BOSCARDIN Oficial
L

mr

B.5-64.764. cm 09 de junho de 2.021. Prenot. 435.841 de 194052021

Conforme protocolo n® ACODROEIT00N do Oficio Eletrénico, realizado em 18/05/2021 por Felipe
Reddin Werka, instruido com o termo de penhora lavrado e assinado digitalmente em 16/04/2021
pela Excelentissima Juiza de Direito Thalita Bizernl Duleba Mendes, arquivados nesta Serventia sob
n” 435.841, nos termos do art 837, e ss, do CPC, os direites aquisitivos do imével identificado por
esta maricula foram penhorados nos autos n® 0007041-36.2019.8.16.0194 da 15* Vaa Civel de
Cuntiba/PR, em que € exequente New Age Condominio Clube, e executados Francismary Aparecida
Bispo ¢ Juarez Manne, cujo valor da execupdio mformado & R$137.861.50. Paga guia ao
FUNREJUS0,2% de R$275,72. C/Registro 1.293 60VRCext RE280,71 + FUNDEP5% R514.03 +
1554% R$11.23 + SELO RS$525 =~ Subiotal R$31122 C/Prenotagio 10VRCext R$2.17 +
FUNDEP3% R30,11 + [S54% R%$0,09 + FUNREJUS2Y% RS$054 = Subtotal R32.91.
C/Arquivamento TVRCext R$1,52 + FUNDEPS% R30,08 + [S54% R3006 + FUNREJUS25%
R$0.38 = Subtotal R52,04. TOTAL R5316,17. Selo FUNARPEN 01839235CVAADO00D004511214.
Do £

HDERALDO L BOSCARDIM
Subsiitye

ds Jfl‘:—-«»-rh'

AN 6-6d 764, em 30 de junho de 2.021. Prenot. 437.508 de 30/06/2021
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Mos termos do art. 213, 1, @, da Lei 6.0151973, rebifica-se o RS deiia rs
penhora recain sobre ¢ imdvel, e nio como constou, ressalvandb-se, contudo, a allg
objeto do R4 desta matriculs, [sengo dos emolumentos

FUNREMJS, de acorde com o arl 3° VIL &,
0183925AVAADOQDDODS] 18211, Doa &

s
5% REGISTRO DE IMOVEIS
Curitiba - PR
CERTIFICO que a presente fotocopia € reprodugiio fiel da Matricula n* 64.764 do

Registro Geral. Dou fe. Em 30 de junhao de 2021 (rls)

I TR O DF BRSO N (R0 B FURARFTN
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Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

| I ComsensizslN

0,00

Edificag3o nova ou com reforma geral & substancial, com

menos de dols anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

B Enfre nowa e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dem3d leve de pintura para recompor sua aparéndia,

C Regulas

152

Edificac3o seminova ou com reforma geral ou substancial
enlre dois 3 Cinco anos, Cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas efou pintura externa e interna.

Entre regular e
H] necessitando de

reparos simples

B8.09

Edificag 3o seminova ou com reforma geral ou substancial
enlrée dois 3 cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e inlema,

Mecessitando de
reparos dmgles

18,10

Edificaciio cujo estado geral possa ser recuperado com
pinturs extema e interna apds reparos de fissuras £ trincas
superficiais generalizadas, sem recuperagdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revis3o do sistema hidrdulico e
elétrico.

Necessitando de
[ reparns simgles a
impaortantes

33,20

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pirttura externa & interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizag3o ¢fou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagBes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo & com substituic 3o eventual
de algurmas peqas desgastadas naturalmente, Eventualmente
possa ser necessdria a substituig3o dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impnme.lhllim;!n ou substituigio de telhas de cobertura

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituicio de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparas de fissuras e trincas, com
estabilizag o efou recuperagio de grande parte do sistema
estrutural. As instalagBes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicio de pegas aparentes, A
substitui¢3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maloria dos codmodos, se far necessdria. Substituic3o ou

reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado,

Necessitando de
H reparos importantes 3
odificacdo sem valor

75,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizacio efou
recuperado do sistemna estrutural, substituicdo da
regularizacio da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagbes hidedulicas e elétricas.
Substituigdo dos revestimentos de pisos o paredes.

| Substituigdo da impermeabilizacio ou do telhado.

I Edificacin sem valor

| Edificacio em estado de ruina.
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

o =i T

i 09858 09866 09649 09097 08106 06612 046592 0,2455
4% 08792 0.5761 09545 ©,9000 o820 0.B531 04541 02428
&% 09682 05651 05438 08899 0.7930 056468 04585 06,2401
% 09568 09537 05327 08734 0,7836 06391 04535 02373
s 09450 10,9420 09212 08685 07740 06313 08475 06,2344
12% 03128 05208 05003 04573 07640 0E211 04471 02311
14% 045202 05173 08970 08458 0,7535 05147 (4362 02282
16% 05072 0,9043 05843 08338 0.7430 D.5060 0.4300 0,2250
18% 08938 10,8908 02713 08215 0,7320 0,5871 04237 02217
20% 08800 0E7T2 0ESTE 08088 0,707 05878 04171 0.2182
12% 08658 0,8630 0,E440 0,7958 0,7091 05784 04104 0,2147
28% 0as12 08485 08287 0783 0.64971 05685 0,4015 0
6% 08362 0,8335 08151 0,7686 06848 05586 0,3964 0,2074
2B% 0Aaz08 08182 05001 0,7544 06722 05483 03891 0,2038
0% 08050 0,8024 0,7847 07399 06593 05377 03818 0,1996
1% 0. 7888 0.7863 07689 0.7250 0.5450 0,5269 03738 0.1956
348 07722 0,7647 0,7527 0,7097 0,6324 05158 0,3660 0,1915
6% 07552 0,7528 0,7362 06941 06185 0,5045 0,3580 01873
I8% 07378 0,7354 0,7192 06781 06043 04929 0.3497 0,1830
0% 0,7200 0,7177 00,7019 05618 05897 04810 03813 01786
42% 07018 0,699 06841 0,6450 05748 04688 03327 10,1740
4a% 06832 06810 06660 06279 05595 04564 03238 0,1694
46% 06642 06621 06475 06105 05440 04437 0,3148 01647
A8% 05448 06427 06286 0,5926 05281 04307 0,3056 0,1599
0% 06250 0,630 06093 05744 05118 04175 0,2963 0,1550
52% 06048 06029 0,589 0.5559 04953 D.4040 02867 02,1500
54% 05842 05823 05695 05369 04785 0,3802 02768 0,1443
56 05632 05614 05450 05176 08613 03762 0.2670 0,1387
SH% 05418 10,5401 05281 04980 04437 0,3619 0.2568 0,1344
50% 05200 0,5183 0,5069 04773 04259 03474 0,2865 01290
2% 04978 0.4962 04853 04575 04077 0,3325 02360 0,1235
HA% 04752 04737 04632 04368 03892 03174 o.2252 01178
66% 04512 10,4508 04408 04156 03704 0,3021 02143 01121
8% 0488 04274 04180 03941 03512 0,2864 02033 0,1063
L 04050 04037 03348 0ar22 03317 02705 01920 0,1004
% 03808 03796 @372 03500 03115 02544 01805 00044
74% 03562 10,3551 03472 03178 0,2917 0,2379 0.1688 0,0883
6% 23312 03301 03229 03084 02713 212 01570 0821
THE @,30%8 03048 02581 g281 0,2505 02043 0,1445 00758
B0% 02800 02791 02729 02573 0,2293 01870 01227 0,069
0% 02538 02530 03474 02333 0,2079 01895 0,1203 00629
Ba 02272 02265 02215 02088 0,185]1 G151 o.1077 00563
E. g.r002 01995 0952 0,1840 0.1640 0,337 0945 00496
Ba% o728 01722 0,1684 0,1588 01415 01154 00815 00429
90% 01450 01445 01413 0,1333 01188 0,0969 00587 10,0360
0N 01168 01168 01135 0.1078 00957 o080 00554 00290
bam o.0a52 00873 00880 G081 00722 00589 00418 00219
6% 00552 10,0590 o057y 00548 00485 00355 00281 o147
GEN 0,0298 0,0297 0,0250 00274 0,0244 0,099 00141 00074
100% 00000 0,0000 0,0008 9,4000 0,0000 00000 09,0000 0,0000
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