PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 15.051.0018.0000 Data: 18/05/2022

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagdo e loteamento de imoéveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE
CONSTRUGAO.

As informacgdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL
LOGRADOURO: RUA ALTAMIRA MACHADO

FAGUNDES

NUMERO PREDIAL OFICIAL: Sem informagao LOTEAMENTO: CRISTAL - JARDIM
BAIRRO: CRISTAL QUADRA: 9

LOTE: 18 OFICIO: 1

MATRICULA: 5331
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

ZRO - Zona de Restricao a Ocupacao
Lote Minimo ou Unidade de Uso Exclusivo (m?) - 20.000 (6)

Coeficiente de Aproveitamento
Permitido - 0,1

Taxa de Ocupacao
Basica - 10

Taxa de Permeabilidade % - 90
N° de Pavimentos -1

Recuo Frontal (m) -5

Recuos Laterais e Fundos (m) - 2

USOS PERMITIDOS

Atividades de esporte, lazer e de conservagao definidas em plano de manejo e/ou projeto urbanistico
especifico. Demais empreendimentos publicos.

USOS PERMISSIVEIS

Uma moradia a cada 20.000,00m2; extragao de areia. (3) (4)

USOS PROIBIDOS

Proibido todos os usos nao listados nesta tabela, proibidas industrias de alto potencial poluidor, e
aqueles usos que, mesmo permitidos ou permissiveis, possam por suas caracteristicas, comprometer a
qualidade hidrica da bacia e a qualidade de conservagado do meio ambiente.

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

- Observacgoes sobre parcelamento e ocupac¢ao do solo:

(1). Valor maximo permissivel que o coeficiente de aproveitamento e a taxa de ocupagéo poderao atingir com a aquisi¢ao
de potencial construtivo, para atividades secundarias e terciarias nao poluidoras, vinculadas a area do terreno, conforme
Capitulo VIl desta Lei.

(2). Os parametros de parcelamento e ocupagéo do solo previstos nesta zona poderé&o ser alterados mediante criagéo,
através de decreto municipal, de Areas de Interesse Social de Ocupacgéo - AlISO, desde que aprovados pelo Conselho
Gestor dos Mananciais da RMC.

(3). Conforme legislagdo municipal especifica: Lei n° 29, de 19 de maio de 2000, alterada pela Lei n° 2.497, de 26 de
novembro de 2014 - Zoneamento na Unidade Territorial de Planejamento - UTP do Itaqui.

(4). Nos terrenos maiores que 5.000,00 m2, podera ser incluido no calculo da taxa de permeabilidade, as areas verdes a
serem averbadas conforme o disposto no art. 17 desta Lei.

(5). Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, sera obrigatéria a reserva de uma faixa nao-edificavel
de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagao especifica.

(6). Liberado parcelamento somente nos casos de doagéo de area para compra de potencial construtivo.
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(7). Para usos industriais e/ou atividades potencialmente geradoras de ruidos e vibragdes, afastamento de 2,00 m (dois
metros).

(8). Nos casos de testadas iguais ou inferiores a 15 m (quinze metros), anteriores a Lei n® 29/2000, permitido constru¢des
nas divisas laterais e fundos, desde que ndo se enquadrem nas atividades do item (7) anterior.

(9). Fragao ou parcela pela qual a area total da gleba deve ser dividida, com vistas a obter o nimero maximo de lotes - no
caso de loteamento ou desmembramento- ou unidades de uso exclusivo - no caso de empreendimentos na forma de
condominios horizontais - aplicaveis para a gleba, em conformidade com a definigdo do art. 6° desta Lei.

(10). A area do lote minimo ou a area da unidade de uso exclusivo para cada zona prevista nesta tabela, bem como no art.
11 desta Lei, devera ser obedecida tanto para o lote resultante de loteamento ou desmembramento, como para a unidade
de uso exclusivo ou sublote resultante de condominio horizontal nas zonas em que o uso for permitido.

(11). Para condominio residencial horizontal a fragédo ideal média sera de 2.000,00 m? e o a unidade de uso exclusivo sera
de 1.000,00 m?, sendo permitida uma residéncia por unidade, conforme art. 11 desta Lei, € uma taxa de ocupagéo de 30%.

(12). Valor maximo permissivel que o coeficiente de aproveitamento e a taxa de ocupagéo poderéo atingir para a utilizagéo
(recepgao) do crédito de potencial construtivo oriundo da transferéncia do direito de construir, para todos os usos previstos
para estas zonas na tabela |, conforme o Capitulo VIII-A desta Lei.

(13). A critério do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — CMPDU e garantidas as
contrapartidas necessérias prioritariamente ao que se refere a drenagem superficial, podera ser utilizada, para uso de
servicos logisticos, taxa de permeabilidade de até 25%.

- Observag¢o6es sobre uso do solo:
(1). Permitido uma moradia por lote em loteamento ja aprovado.
(2). Permitido acréscimo de potencial construtivo.

(3). Os usos permissiveis constantes nesta tabela dependerédo da analise e anuéncia especificas para cada caso, em
fungdo de seus impactos ambientais e urbanisticos; e serao apreciados pelo Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano - CMPDU que, quando necessario, podera indicar parametros de ocupagao mais restritivos que
aqueles estabelecidos nesta Lei, além de solicitar as anuéncias cabiveis de outros 6rgéos.

(4). Licenciamento a critério do Instituto Ambiental do Parana.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regidao a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagado e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicacdo de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequacdo até a cessacgido das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevengcdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aerondautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licencas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. As diretrizes viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 104/2015 e alteragdes - Lei do
Sistema Viario do Municipio - sdo consideradas faixas n&o edificaveis.

2. Para a verificagao da incidéncia de diretrizes viarias no imével deve-se observar o croqui no inicio desta
consulta. O cédigo “D.A.” refere-se a alargamento viario e o codigo “D.P.” diretriz de prolongamento viario, a
medida que segue o codigo refere-se a largura total da caixa da via projetada, em metros.

3. Se houver incidéncia de alargamento viario no imoével (cédigo “D.A.” no croqui), o atingimento efetivo devera
ser confirmado através de medigédo in loco da largura da via existente pelo responsavel técnico,
considerando metade da medida indicada para cada lado do eixo atual da via.

a. Conforme o artigo 12 da Lei do Sistema Viario do Municipio, se a via publica oficial em area urbana
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possuir largura inferior a 12,00 m, devera sofrer alargamento progressivo até atingir tal medida (sendo 6,00
m para cada lado do eixo existente).

b. Conforme o artigo 16 da Lei do Sistema Viario do Municipio, se a via publica oficial em area rural possuir
largura inferior a 30,00 m, devera sofrer alargamento progressivo até atingir tal medida (sendo 15,00 m para
cada lado do eixo existente).

c. Os imdveis lindeiros as rodovias federais dever&o consultar o 6rgdo competente (CONCESSIONARIA/
DNIT/DER etc.) quanto aos respectivos alargamentos viarios, atingimento por faixa de dominio e faixa nao-
edificavel, conforme previsto na Lei Federal n°® 6766/1979 (Lei do Parcelamento do Solo).

4. Se houver incidéncia de prolongamento viario no imoével (cédigo “D.P.” no croqui), para a definigéo da
posicao da diretriz o proprietario devera apresentar levantamento planialtimétrico durante o processo de
licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo. Nesta ocasido podera o responsavel técnico sugerir
tragcado interno ao lote levando em consideragéo a viabilidade ambiental, fundiaria, fluxo viario etc., e desde
que se inicie e termine nos mesmos pontos de entrada e saida no imével indicados pela lei vigente. a. Os
imoéveis com diretrizes viarias paralelas e tangentes as linhas de transmissao de energia elétrica (LT) devem
reservar faixa néo edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do limite da
faixa de seguranca da LT. Para a definigdo da posi¢ao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

5. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “proje¢ao de futuro alinhamento predial” nos casos de alargamento e “faixa
nao edificdvel — diretriz viaria” nos casos de prolongamento viario.

6. Ainda poderao ser indicadas outras diretrizes viarias no imével pelo 6rgao responsavel pelo planejamento
territorial e urbano da Secretaria Municipal de Urbanismo (DPTU/SEMU) de modo a atender o artigo 6° §7°
da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do
Municipio - e os artigos 13 e 14 da Lei Complementar n°® 104/2015 e alteragées - Lei do Sistema Viario do
Municipio -, quando aplicaveis, durante o processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

7. Alargura da diretriz de Via Marginal municipal foi definida em 16,00m a partir da faixa de dominio da
rodovia, conforme a dimens&o minima prevista no artigo 12 para novas vias (Lei Complementar n® 104/2015
e alteragdes). No entanto, visto que as Vias Regionais e Marginais seguem os parametros definidos pelo
Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes - DNIT, este deve ser consultado quando da
aprovacao de projetos viarios ou de edificagdes.

8. Em caso de duvidas, consultar o DPTU/SEMU através de protocolo geral ou plantao técnico (dias uteis, das
9h as 11h).

OBSERVAGOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Urbanismo

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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