
 

PODER JUDICIÁRIO 
JUÍZO DE DIREITO DA 1ª (PRIMEIRA) VARA DE EXECUÇÕES FISCAIS ESTADUAIS DO 
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIÃO METROPOLITANA DE CURITIBA - PR 
Av. Cândido de Abreu, 535, Centro Cívico – Curitiba/PR - CEP 80530-906. Telefone (41) 3221-9797 

 

AUTO DE AVALIAÇÃO 
Em cumprimento a decisão de mov. 222.1, para instruir a EXECUÇÃO FISCAL nº 0022499-

33.2013.8.16.0185 (PROJUDI), movida por ESTADO DO PARANÁ (CNPJ 76.416.890/0001-

89) em face de ATLANTIDA MOVEIS LTDA. (CNPJ 83.198.473/0003-34), procedo à 

AVALIAÇÃO do seguinte bem, INCRA 816.116.004.820-7, Matrícula nº. 910 do Registro de 

Imóveis da Comarca de Rio Negrinho. 
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PROJUDI - Processo: 0022499-33.2013.8.16.0185 - Ref. mov. 242.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
15/09/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo



1. INDICAÇÃO DOS MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliação iremos 

utilizar o processo de AVALIAÇÃO TÉCNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR 

14653, ressaltando que o valor encontrado será um misto de fórmulas expressas dentro das 

normas da ABNT e em nossa experiência profissional na área imobiliária. 

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliação do imóvel é o Método 

Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.1 da NBR-14.653-3, norma da ABNT – 

Associação Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) o 

método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos 

dos elementos comparáveis, constituintes da amostra”, sendo que as características e os 

atributos dos dados serão ponderados por homogeneização. 

3. BEM A SER AVALIADO: Terreno rural com a área de 339.558,00m², sem benfeitorias, 

situado na localidade de Corredeiras, no município e comarca de Rio Negrinho, cortada no 

sentido norte-sul pela estrada que liga Corredeiras a Rio Feio, com demais confrontações, 

medições e características na Matrícula 910 do Registro de Imóveis de Rio Negrinho/SC, Incra: 

816.116.004-820-7.  

 

Coordenadas -26.4858470, -49.5411291. Link https://goo.gl/maps/gULN3DxZGhFSAHuT7 
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https://goo.gl/maps/gULN3DxZGhFSAHuT7


4. AVALIAÇÃO: Foram utilizadas 6 amostras de ofertas de imóveis na região do imóvel 

avaliado, em diferentes imobiliárias, chegando a um valor médio do m2 desses imóveis de R$ 

3,65, conforme tabela abaixo. 

AMOSTRAS 

COTAÇÃO VALOR DO IMÓVEL ÁREA (m2) VALOR (m2) 

1 R$ 1.500.000.00 653.400 R$ 2,30 

2 R$ 1.250.000,00 830.000 R$ 1,51 

3 R$ 450.000,00 72.000 R$ 6,25 

4 R$ 170.000,00 92.500 R$ 1,84 

5 R$ 470.000,00 98.000 R$ 4,80 

6 R$ 285.000,00 54.605 R$ 5,22 

 

Para chegarmos ao valor do m2 do imóvel avaliado, foram adotados critérios de 

homogeneização em relação aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relação as 

ofertas. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imóvel 

avaliado, o que resultou no valor de R$ 1,86m2 com o arredondamento permitido pela ABNT. 

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na região, através de médias 

aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo, 

vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as características e condições 

observadas acima, e as demais características constantes da Matrícula nº. 910, avalio o imóvel 

por R$ 630.000,00 (seiscentos e trinta mil reais). 

 

Curitiba (PR), data da assinatura digital. 

 
 

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA 
Leiloeiro Público Oficial Designado 
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ANEXO I 
Pesquisa de Mercado 
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https://imoveis.mitula.com.br/detalle/372584/2020002619008108876/2/1/fazendas-rio-

negrinho?search_terms=fazendas+rio+negrinho&page=1&pos=2&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=2f0f556f-195c-

4d79-a7ab-86a272cef480&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs= 

 

 

https://imoveis.mitula.com.br/detalle/194912/1200074609250284975/5/1/fazendas-rio-

negrinho?search_terms=fazendas+rio+negrinho&page=1&pos=5&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=2f0f556f-195c-

4d79-a7ab-86a272cef480&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs= 
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https://imoveis.mitula.com.br/detalle/372584/2020002619008108876/2/1/fazendas-rio-negrinho?search_terms=fazendas+rio+negrinho&page=1&pos=2&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=2f0f556f-195c-4d79-a7ab-86a272cef480&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://imoveis.mitula.com.br/detalle/372584/2020002619008108876/2/1/fazendas-rio-negrinho?search_terms=fazendas+rio+negrinho&page=1&pos=2&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=2f0f556f-195c-4d79-a7ab-86a272cef480&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://imoveis.mitula.com.br/detalle/372584/2020002619008108876/2/1/fazendas-rio-negrinho?search_terms=fazendas+rio+negrinho&page=1&pos=2&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=2f0f556f-195c-4d79-a7ab-86a272cef480&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://imoveis.mitula.com.br/detalle/194912/1200074609250284975/5/1/fazendas-rio-negrinho?search_terms=fazendas+rio+negrinho&page=1&pos=5&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=2f0f556f-195c-4d79-a7ab-86a272cef480&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://imoveis.mitula.com.br/detalle/194912/1200074609250284975/5/1/fazendas-rio-negrinho?search_terms=fazendas+rio+negrinho&page=1&pos=5&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=2f0f556f-195c-4d79-a7ab-86a272cef480&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://imoveis.mitula.com.br/detalle/194912/1200074609250284975/5/1/fazendas-rio-negrinho?search_terms=fazendas+rio+negrinho&page=1&pos=5&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=2f0f556f-195c-4d79-a7ab-86a272cef480&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=


 

https://imoveis.mitula.com.br/detalle/372623/3030012627386673747/6/1/fazendas-rio-

negrinho?search_terms=fazendas+rio+negrinho&page=1&pos=6&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=2f0f556f-195c-

4d79-a7ab-86a272cef480&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs= 

 

 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-a-venda-em-rio-negrinho-sc-2948222919.html 
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https://imoveis.mitula.com.br/detalle/372623/3030012627386673747/6/1/fazendas-rio-negrinho?search_terms=fazendas+rio+negrinho&page=1&pos=6&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=2f0f556f-195c-4d79-a7ab-86a272cef480&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://imoveis.mitula.com.br/detalle/372623/3030012627386673747/6/1/fazendas-rio-negrinho?search_terms=fazendas+rio+negrinho&page=1&pos=6&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=2f0f556f-195c-4d79-a7ab-86a272cef480&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://imoveis.mitula.com.br/detalle/372623/3030012627386673747/6/1/fazendas-rio-negrinho?search_terms=fazendas+rio+negrinho&page=1&pos=6&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=2f0f556f-195c-4d79-a7ab-86a272cef480&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-a-venda-em-rio-negrinho-sc-2948222919.html


 

https://sc.olx.com.br/norte-de-santa-catarina/terrenos/sitio-em-rio-negrinho-902251954 

 

 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-rio-negrinho-sc-2955338625.html 
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https://sc.olx.com.br/norte-de-santa-catarina/terrenos/sitio-em-rio-negrinho-902251954
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-rio-negrinho-sc-2955338625.html


 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

ANEXO II 
Memória de Cálculo 
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a) Grau de liberdade = N- 1: 

Sendo: 

N = número de amostras 

 

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... / N 

Sendo: 

N = Número de Amostras. 

 

c) Homogeneização = M = ∑ R$ m2 x A / N 

Sendo: 

M = Homogeneização 

A = área 

N = Número de Amostras 

 

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado 

 

CONCLUSÃO FINAL 

Considerando as análises feitas, conclui-se que o valor total do imóvel, objeto deste laudo, na data atual, é: 

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Área Equiv. do Imóvel Avaliando ( m2 ) 

Sendo: 

Valor unitário arbitrado (R$/m2) = R$ 1,86 

Área equivalente do imóvel avaliando (m2) = 339.558 

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 630.000,00 
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ANEXO III 
Documentação do Imóvel 
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ANEXO IV 
Fotos do Imóvel 
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