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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA

COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - Férum, Centro Civico - CEP 80530-010. Telefone (41) 3221-9515

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 55.1, para instruir os Autos n® 0004937-
37.2020.8.16.0194 (PROJUDI), movido por CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL JARDIM
ALMEIDA (CNPJ 01.816.296/0001-86) em face de CR ALMEIDA S/A ENGENHARIA E
CONSTRUCAO (CNPJ 33.317.249/0001-84), procedo a3 AVALIACAO do seguinte bem, Matricula
n2 1.902 do 29 Registro de Imdveis desta Capital.
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C.P.F. 000540629 . i)
—
r B

Apartemento de cbdigo A:33,0ou seja bloco A-1, 32 andar,apartamento
ne03, tipo 1, dé Conjuntoe Residencial Jardim Almelda localizado e%
tre os apartalentos A:32 (ou n92) e A:34 (ou no#t), com 85,43m2.de
area bruta,sendo 75,50m2. de frea construida ou exclusiva e 9,9%n2.
de Area comum e fragio ideal do solo de B83,44m2.,edificado no terre
no de forma irregular,medindo 44m. de frente para a Avenida Gracio-
sa, atualmente denommnada Prefeito Erasto Gaertner,nesta cidade,por
187,80m. de fundos de um lado e 184,%0m. de outro, com 53m. de larg
ra na linha de fundos,limitando pelos lados com terreno do Frigori-
fico Baggio S£/A. (lote n®6.000) de um lado, e com propriedade per=
tencente ao Sr. Leon lMaiczack de outre lado, e pelos fundos com tep
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vro -3-T.deste Oficio.-Aspartes assumem inteira responsabilidade pe-
las declaragdes das metragens e confrontagdes do imbvel,nos térmos
do art.2l § 12 do Provimento n2260 daCorregedoria Geral da Justiga
do Eetado do Parané.-

TROPRIETARIO- C. H. ALMEIDA B/K. ENGENHARIA E CONSTRUGBES,com sede
no Rio de 3a.ne::.ro Estado do Rio de Janeiro,CGC n233.317. 249/’001@
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'?6.61 +692/001-20, M“ "o 1m6w:. i GAI "EEG FEDERAL
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der.-?mtocolo auxiliar 5925.1‘?5.-Clrtiﬁcado de Cni.tnqio do INFS n
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comu 1.:.1: rveniente Dadora, G.R. AH‘IEIDA 8/&. GE. 4 E

e nc Rlo de Janeiro,Estade do Rio de Janeiro,0GC n233,3517

PA87001 G et rhoado da oot bodarde THES ,28662,401 .-ObsoryacSagi To
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3558 hitps/ iwww registradores.org.brivalidacao.aspx e digite o hash cf56b1 ce-7b99-4fdc-958b-3041 eed95012
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagio iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14.653, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de férmulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imoével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizagdo.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento de cddigo A:33, ou seja Bloco A-1, 32 andar,
apartamento n? 03, tipo 1, do Conjunto Residencial Jardim Almeida, Av. Prefeito Erasto
Gaertner, 2078, Bacacheri com 85,43m? de area bruta, sendo 75,50m? de area construida
exclusiva e 9,93m? de 4rea comum, contendo 2 dormitdrios, sala para dois ambientes, cozinha

e area de servico, com demais confrontacdes, medi¢oes e caracteristicas na Matricula 1.902 do

22 Registro de Imoveis de Curitiba/PR.

s \
FACHADA DO IMOVEL

4. AVALIACAO: Foram utilizadas 14 amostras de ofertas de iméveis na regido do imével
avaliado, em diferentes imobiliarias, chegando a um valor médio do m? desses imédveis de R$
3.801,83, conforme tabela abaixo.
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AMOSTRAS

COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 490.000,00 183 R$ 2.677,60
2 R$ 530.000,00 198 R$ 2.676,77
3 R$ 540.000,00 111 R$ 4.864,86
4 R$ 540.000,00 174 R$ 3.103,45
B R$ 440.000,00 111 R$ 3.963,96
6 R$ 250.000,00 71 R$ 3.521,13
7 R$ 290.000,00 61 R$ 4.754,10
8 R$ 259.000,00 70 R$ 3.700,00
9 R$ 415.000,00 98 R$ 4.234,69
10 R$ 278.000,00 78 R$ 3.564,10
11 R$ 272.964,00 62 R$ 4.402,65
12 R$ 359.900,00 83 4.336,14R$
13 R$ 268.000,00 79 R$ 3.392,41
14 R$ 359.000,00 89 R$ 4.033,71

Para chegarmos ao valor do m? do imédvel avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas. Em vistoria “in loco”, verificou-se que o avaliando possui estado de conservacgio regular
e necessitando de reparos simples (Item D do Quadro 1 - Estado de Conservacgao). Portanto,
considerando aidade doimével de 50 anos e seu estado de conservacgao, o indice de depreciacao
aplicado foi de 0,2088 (Tabela 2) sobre o valor do imé6vel, chegando ao valor final do m2 da
edificacdo em R$ 2.587,18 o m2. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva
metragem do imével avaliado com o arredondamento permitido pela ABNT.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
comparativo, vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas
e condi¢des observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da Matricula n<.
1.902, depreciando em virtude do tempo e estado de conservagdo pela Tabela Ross-
Heidecke, avalio o imo6vel por R$ 195.000,00 (cento e noventa e cinco mil reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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& VivaReal COMPRAR  ALUGAR  (MOVESNOYOS  DESCOBRM  SNANCIMENTO ANUNCIAR MOVELS  ENTRAR

Aparamurtos 3 venda aim Curltits + Bacatha COMPRA

R$ 490.000

Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a
Venda, 183 m2 por R$ 490.000 - - Caodoria

3 Praseis Eraste Garmmer PR VER NO MAPA S 403

[lm QTR £ oo [® 3bmheiros a8 1 ANUNCINTE ',
1 sutte POLATTI CoRDEIRO & i GO

VER MATS CARACTERISTICAS (4]

Contato por WhatsApp

Apsrament 3 venda. 182 m por AS £50000.00 - Bacacher - Curriba/FR

Quero mals InformagBes

LR VER TELEFONE

Grazicla, a0 war o telefons, ssus 3d0s
i :

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bacacheri-bairros-curitiba-

com-garagem-183m2-venda-RS490000-id-2508383878/

& VivaReal COMPRAR  ALLGAR  IMOVESNOVOS  DESCOBRI  FNANCIAMENTD ANUNCIAR IMOVEIS  ENTRAR

.,
[t

lz O 28fotos g

daem Cultha - Extath COMPRA

R$ 530.000

Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a
Venda, 198 m? por R$ 530.000 - oncamine

fetta Exaso Greriner. 2535 - Bocochert £5 VER NO MAPA FTL 2412

o B soiin @ abiohikor B i ANHCANTE .
12w POLATTICORDEIRD A Cia i COaRD

Quero mais informagdes

w4n VER TELEFONE

VER MAIS CARACTERISTICAS 16)

Apartarments cam 3 dormitirion & uende, 198 m* por 8§ 530.0

artamero bem |ecailzad

Grazinla, o ver o el afore,
de contato sera comparihades com

exe snundiaree

adex

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bacacheri-bairros-curitiba-

com-garagem-198m2-venda-RS530000-id-2508383877/
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& VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMGVESNOYOS  DFSCOBRIE  FINANCWMENTO ANUNCIAR IMOVESS  EXTRAN

i A Gk R
R$ 540.000
Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a =
Venda 1 1 1 m2 por R$ 540 000 R RS 300
Q mn & squetos B e B 2w pro——
ACX IMOVES
3uverda, 111 m* por RS 543.000.00 - acachert - CuribalFR Contato por WhatsApp
L [41‘ VER TELEFONE
R Y

& VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVESNOVOS  OESCOBRIR  FINANCAMENTO ANUNCIAR MOVEES  ENTRAR

VWaRasl - Venda ¢ PR+ ABSrSmenos 3 wends sm Cuiltbia - Sacacher coMPRA

R R$ 540.000
Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a _$
Venda 174 mZ por R$ 540.000
Sacechee. Curtbs - PR VER Al RS 300

ANUNCIANTE
VER MAIS TARACTERISTICAS t5) FOXHOME

Quero mals informages

(41 VER TELEFONE

uar
com-garagem-174m2- Venda RS540000-id-2513913791/
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& vivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVESHOVOS  DESCOBRM  FIMANCIAMENTO ANUNCIAR IMGVESS

18 fotos

Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a

Venda, 111 m? por R$ 440.000 RS 300
@ e [=JEE B wces Gt Pr—

Quero visitar

e VER TELEFONE

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bacacheri-bairros-curitiba-
com-garagem-111m2-venda-RS440000-id-2506895161/

i VivaReal COMPAAR  ALUGAR  IMOVES NOVOS  DESCOBRIR  FINANCAMENTD ANUNCUR MOVESS  ENTRAR

[ 12fotos Q

' RS 250.000
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a =
Venda, 71 m? por R$ 250.000 o s 300
g N = B tomiin 8t ANUNCIANTE
Contato por WhatsApp

Aparnments resdenoal i vends. Bacachen. Curtibe
iacachert Curtba PR

Quero mals informages

v, (41) VER TELEFONE

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-bacacheri-bairros-curitiba-

com-garagem-71m2-venda-R$250000-id-94039614/
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&) VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRSL  FINANCKAMENTO

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a
Venda 61 m? por R$ 290 000

dcrmiinic Sants Maris - e Averida Fry

0 e [=-pEpen—— 3 2vsabeins

VEN MAS CARALTERISTICAS (7)

R VER NO MAPA

ROCCO

COMPRA

R$ 290.000
engeminio RS 300
ANUNCIANTE -

Quero mais informagdes

@) VER TELEFONE

com-garagem-61m2- Venda RS290000-id-2509424477/

& vivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVESNOVDS  DESCOBRIR  FONANCIAMENTO

Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro a

Venda 70 mZ por R$ 259, 000

54 - Sacachirt, Curitha - 2 VERNG MAPA

o om £ squnos [ERE)

ADA BARRD BACACHER

ANUNCIAR IMOVERS  ENTRAR

COMPHA
R$ 259.000
o RS 366
CE
ANUNCIANTE (.2
ApoAR APOEAR

Quero visitar

Quero mais informagbes

(41 VER TELEFONE

: Vi i uar
com-garagem-70m2- Venda RS259000-id-2520480011/

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJV8Z WXC78 KEDWF ZFZYA



https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bacacheri-bairros-curitiba-com-garagem-61m2-venda-RS290000-id-2509424477/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bacacheri-bairros-curitiba-com-garagem-61m2-venda-RS290000-id-2509424477/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bacacheri-bairros-curitiba-com-garagem-70m2-venda-RS259000-id-2520480011/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bacacheri-bairros-curitiba-com-garagem-70m2-venda-RS259000-id-2520480011/

PROJUDI - Processo: 0004937-37.2020.8.16.0194 - Ref. mov. 77.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
28/09/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

& VivaReal COMPRAR  ALUGAR  (MOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVELS  ENTRAR

. R R$ 415.000
Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a =
Venda, 98 m2 por R$ 415.000
Avenios Farena « Bacamer, Curltha - PR VER ND MAPA S—— RS 797
s
Q = 8 2 M 2be =S
sulte ANUNCIANTE
VER MAIS CARAC TERISTICAS {8) \gor Vieirn

Quir visitar

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bacacheri-bairros-curitiba-
com-garagem-98m2-venda-RS415000-id-2477268293/

1520 o
()
2 Reel Ca Aparamenzos 3 venda e Curtba Eacacher ua Avader Ciczro Marques oMPRA
i, 3 R$ 278.000
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a =
Venda, 78 m? por R$ 278.000
fun Avindar Cicero Marquea. 51~ Bacachen, Curinibe - PR VERND MAPA condaminic RS 360
o e B 2quanes [P 1 bashuie 8 tvsa
suncunre
Aparimmwnls para vwnie e 78 metros suedeaden cam 3 quarton em Sacachar - Curitba - Parand Contato por WhatsApp
Quera visitar

Quern mais informagbes

A () VER TELEFONE

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-bacacheri-bairros-curitiba-
com-garagem-78m2-venda-RS278000-id-2519815883/
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& VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVES NOVOS  OESCOBRIR  FINANCAMENTO ANUNCAR (MOVEIS  ENTRAR

comFRa

R R$ 272.964
Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro a _$
Venda, 62 m? por R$ 272.964
fiue Costa Rica - Becachers. Corfie < PR VER 0 MASA Condumicia RS 422
[o] = [ 2 nan (=]

wdgar gonzale:

Quero visitar

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bacacheri-bairros-curitiba-

com-garagem-62mz2-venda-RS272964-id-2427746359/

&) VivaReal COMPAAR  ALUGAR  IMOVESNOUOS  DESCODRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIARIMOVETS  ENTRAR

mReel - Vends Apartamertrs dvends em Cuntha - Sveachers - Rus Marceles Nazueire COMPRA

o R$ 359.900
Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a =,
Venda, 83 m? por R$ 359.900
= (=R = d (=]
— e (A

SEGURD £ IMOVES

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bacacheri-bairros-curitiba-
com-garagem-83m2-venda-RS359900-id-2518682973/
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& VivaReal COUPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBMIR  FINANCIAMENTO ANLINCIAR IMAVESS

Vs < P B v a LG FoEscheR o e es000
Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro a e

Venda, 79 m2 por R$ 268.000

b - PR VER NO MAPA Cundominic RS 300

ANUNCIANTE

Contato por Wh

Quero visita

Eaa

(41 VER TELEFONE

os-bacacheri-bairros-curitiba-

i VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRML  FINANCIAMENTO ANUNCAR IMOVESS  ENTRAR

Curttioz - Bzcachert CoMPRA

R$ 359.000

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 89 m? por R$ 359.000

» - PR VER ND MAPA Congomirio RS 400

D s & 2quene > 2teancios 8 e
x ANUNCIANTE L
VER MAIE CARACTERISTICAS (73 MUNHOZ IMOVES MUNHOZ

Quero visitar |

Quero mais informagdes

L@ VER TELEFONE

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bacacheri-bairros-curitiba-

com-garagem-89m2-venda-RS359000-id-2500879385/
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nidmero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Niumero de Amostras.

c) Homogeneizaggo=M =3RS m2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =drea

N = NUmero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Depreciagao

D=(1-K)xCD
D = Valor da depreciacdo
K = Coeficiente de depreciacdo

CD = Custo depreciavel

CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:
Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:

Valor unitério arbitrado (R$/m?) = RS 2.582,78

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 75,5

VALOR TOTAL ( RS ) = RS 195.000,00
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T DOMTIMUACRD
R—-4/M-1.902 - Conforme oficio ne 1209193 expedido em 19 de Margo de
T

=

983, pelo Juizo de Direitoe da Vara de Carta Precatdria CIL
vel desta Coparca de Curitiba-PR, guoe viabiliza o cumprimento da
carta precatﬁria sob n® 4581/92, oriunda da 32 Vara Civel de Goidnia
(G0}, extraida dos autos de 'ngan de Execu;ua" ne 108/92, proposta

pelo BANCO DO ESTADO DE COIAS S5.A. conira C.R. ALMEIDA 5.A, ENGENHA-

RIA E CONSTRUCDES, inscrita no CGC/MF 33, 317.2407/00001-84 &  CECILID
D0 REGOD ALMEIDA, brasileiro, separade judicialmente, engenheilro @
empresArio, pqrtﬂﬂqr do CPF 007.035,757=-91, o imdvel gque consta des
ta matricola, além de outros, de pruprladuda da executada C.R. NEHEI
DA 5/A ENGEHIARIA B CONSTRUCDES, foi objeto de "penhora®, para guran

tir o valor da execugdo em ditos awstos, no total, em Fevereiro da
1.9292, de CR$417.498.717,00, como consta do oficig aci fica
arquivado neste Cartorio sob n@ 0T465.- Protocolol Ger 10.- cu
ritiba, 23 de Mar¢o de 1. ssssssssrssasnsassadefann feciainns

Custas: 756 VRC=CRE560.052,00.- O Oficial:

R.05/M-1.902.- PRoTocoro cemaL: 17 63 1 9 5e! 1 an

CANCELAMENTC DE PEHHOBRA:- Procedo a presente averbacio para con=

signar gue & penhora a gue se refere o R.04 desta matricula foi
, conforme soclicitade no Oficio n® 3216/2001 datado de

0% Aabril 2001, extraido dos Autos de Carta Precatorla ne 2L06/2001L
do Juizo de Direito da Vara de Carta Precatdoria Civel destsy Comar-
ca, oriunda da Terceira Vara Civel da Comarca de Goianial(Gd), que
foi extraida dos Autos de Execuqan n# 108/92, 1g BANCOD
D0 ESTADD DE GOIAS contra CR ALMEIDA S.A. sz

oficio este gue Zgui fica arguivado sobh no

CUSTAS: 1293,6 VRC.-

CURITIEA, Em nm - 0O REGISTRADOR :

B-06/M~1,902, - PROTCCOLC GERAL 192.684 DO LIVRC 01. [ : 19 de
feverairo de 2004. TiTULO - mmsmnﬂucu DE_SOCIEDADE POR COTAS
DE RESPONEABILIDADE LIMITADA: - FORMA TITULO: Por escritura
publica lavrada &= folhas 078/084 do Livru e07-E, ascs 10 de
dezembro de 2002, no 12° [decims Segundo) Service Notarial desta
Comarca de Curitibsa (PR|, extralda por certidde aos 1% de margo
de 2003, acocmpanhada de escritura pablica de re-ratificacio
lavrada As folhas 1e4/1/4 do Livioc—-¢b=-N aos UZ de tevereiro de
2004, no Servigo Motarial do Distrito de S&0 Luis; Comarca de
Londrina (PR}, a firma C.R. AIMEIDA S/A - ENGENHARIA E
COR. 0BS5S (CHEJ/MF n® 33.317.245%/0001-Bd}, pessoa juridica de
direito privado, com sede na Rua Tedfile Oteni n® &3, 3° andar,
na cidade deo Rio de Janeiro (RJl, no ate das aludidas escrituras
representada por Pedro Beltrdo Fraletti (C.I. BG L.185.579%-2-PR e
CPF 316.625.549-1%), brasileire, divaorciado, engenheire civil,
rezidente e domiciliade na rfua Roberto Dias Lopes n® 220,
apartamento 2001, na cidade do Rio de Janeiro (RJ), TRAMSFERIU
mediante integralizagic em bens imoveis o imdvel ora matriculade
{havido mna forma do oue consta do registro anterior retro
mencicnadal , juntaments com o8  imdvel:s matriculados nosta
serventia sob n® 1.088, 1.09%9 & 1.201, todma do Livze 0Z2-RE, &
flrma VARUMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA  (CHRI/MF n®
05.442.208/0001-84), pessca juridica de direito privado, com sede
na Alameda Dom Pedro I n¥ 441, nesta Capital, no ato das
referidas escrituras representada por Henrique do Rego Almeida
Filtho (C.I. RG 3.23%9.234-%-PR e CPF 238.869.829-04}, brasileiro,
cagado, empresdrio, residente & domiciliado nesta Capital, no
valor estimade em R§L2Z7.817,04 (cento & winte & sefte mil
citecentos e dezessete reais e quatr~ centavos). JB"FRVF'[EEL"" Ma

sscritura pdiblica de ce-ratif’ . 3 econstou  declaracdo da
transmitente, sob as penas da Lel 4. Jue © imdvel =m questdo nao
s

EEGUE

e
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RICA m“"_.l_'l-
] l 01/Mat. 1.902
/
1

faz parte de seu ativeo permanente de acordo com & instrugso q\'
normakiva SRF n® BS5. FUNREJUS: GUIA PG DE RS435,00. DOI: Emitida a
ZSRF por esta Serventiz. Dou fé.-

Custas: 4312 VRC = R%.452, 76 (jb/cnl.

Curitiba, 08 de margo de Z2004. O REGISTRADOR:

CONTIRUAGAD

R-07/M-1.902 - (Protocolo 230.518 de 07/10/2009) - MEEELLIZ&QED
DE CAPITAL SOCIAL - Por escritura plblica de incorporag3o de bens
imSveis para integralizacdoc do capital social, lavrada as folhas
133/137/138/13% do livro 758-E, ava 06 de novembro de 2007, no 12"
Servico MNotarial deata Comarca, e escritura piblica de aditamento,
retificaciio e ratiflcagio, lavrada &s folhas 020/021, do livro
1285-HA acs 26 de outubro de 2009 no 5° Servico Notarial desta
Comarca, acompanhadas de reguerimento asgsinado e firmado nesta
cidade acs 26 de cutubro de 200%, gque fica agui arquivade sch ¢ n*
060860, a VARUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (CHBRJ/MF n®
05.442.208/0001-84), pessoa juridica de direito privado, com sede
na Alameda Dom Pedro II n® 441, nesta <Capital, devidamentes
reprocentada, TRAMEFERIU o imbvel objeoto deoota matrioula {(hawvido
na forma do gque consta do R-08), juntamsnte com ocutros imfveis, em
virtude de integralizacio do capital social, 4 firma ALMEIDA
SERVICOS DE CONSTRUZOES LTDA (CNBJ/MF n®* 7%.777.520/0001-65),
pesspa juridica de direito privado, com sede na Rua Tedfilo Ottoni
n* &3, 3* andar, na cidade do Rio de Janeiro/RJ, pelo valor de
RBE,11.589.246,00 {cnze milh%es, quinhentoe e oitenta e nove mil,

duzentos e guarenta e seis reais), sem condigbes, OBSERVACDES: 1)
Foram apresentadas e ficam agui arguivadaz a CHD do INSS
382052009-14001012, emitida acs 01/10/200% e walida até 30/03/2010
& a CND Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido
emitida aoz 25 0872009 & vilida até 217022010, ambas em noms da
gfcia integralizante; 2} Ma guia de recolhimento do ITBI da EMC
consta de gque este imfvel possul a Indicagdo Fiscal n® 76-106-
005.018-2. IMPOSTOS: ITBI: GUIA PMC 42901 ¢29/0%/200%) paga scbre
avaliagdo de R$.57.800,00, FUNREJUS: GUIA PG de R$.609,00. DOI:
Emitida a SRF por esta Serventia. Dou f8. Cust
R5.452,76. [(mc/pns).

Curicika, 0% de novembro de 2009. O REGISTRADOR:

E-08/1.802 - (Protococlo 265.810 de 1'3_,."0‘i,.l'2ﬂ13i - IN-EDRFER.AED DA
SOCIEDADE - Conforme solicitado no requerimento assinade e firmado
nesta cidade aos 17 de abril de 2013, acompanhadc da Certidio de
Baixa de Inscrigdio no CNRJ e demais documentagoes probatdrias, os
gquais ficam arguivados nesta serventia sob n® 082383, ALMEIDA
SERVIZOS DE CONSTRUCOES LTDA [CHBI/MF n*® 79.777.520/0001-65},
paszoa juridica de dirveito privado, ecom sede na Tedfilo Otboni n”
§1 - 3° andar - na cidade do Rio de Janeiro/RJ, nesta Capital,
TRANSFERIU, em wirtude de incorporagic de sociedade, o imdvel a
que se refere esta matricula, a CR.ALMEIDA S/ - ENGENHARIA E
CONSTRUCOES (CNEJ/MF n® 33.317.243/0001-84), pessoa juridica de
direits privado, com sede na Rua Tedfilo Otoni n” 63 3° andar,
nesta Capital, s@ends o valer de  patrimdnic  liguido  de
R3.21.437.636,65. Dou f&. IMPOSTOS: ITBI: GUIJ, PMC 15060/2013
{02/05/2013) paga scbre avaliacdo de R§,130.100/08
PG de RS.260,20 (base de ecalculo ITBI).

Rs 607,99 (sp**/tm}.

\Quritiba, 16 de maic de 2013. O REGISTRADOR: fi§ R
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I/.a—l.‘.{ll\rl'l'Ihlll-iod;.ﬁutll - -..\I
AV-9-1,902 - ({(Protesele 320.148 de 19/06/2018) - RETIFICACRO -

Nos termgs do artigo 213, inciso I, “a", Lei 60153/73, retifica-se
a presente matricula para conslgnar & correts numeragdo sequencial
desta ficha, coma sendoe n® IJE,I_'QI-..:LPEIE, 2 nido comd consktouw. Douw

f&. (jkl. -

Ccurktiba, 20 de junho de 2010. REGISTRADORA:

CERTIFICD que a presente fotocopia e reproducao fiel da mﬁﬂcu}a«ﬂ%gisﬁo Geral,
desta Serventia, Dou fé. Curitiba, 16 de fevereino de 2021. Certiddo’emitida as 15:01:26.

Mariana Carvalho Pozenato Martins

Oficial do Regisiro

José Marcos de Castral Rosilda Klimekly' Ana Paula Soares’ Angela Cristina Delfine Ribas dos
Santos! Andressa Aparecida dos Santos! Alessandra Rodrigues Soares Reis - Escraventas

Buscas RS 4,55, Ceridao da malnicula RS 30,20; SELO (FUNARPEN) R% 5,25 155: R$1,29
FUNREJUS: R$8,67 FUNDEP: RS51.74 TOTAL: RS551,80. Tha.
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A Nova

Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

0,00

o

7 nNova ou com telom\awale, com
menos de dois anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

8 Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dem3do leve de pintura para recompor sua aparéncia,

C Regular

2,52

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.

Entre regular e
D necessitando de
reparos simples

8,09

Edificag3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado getal possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interma,

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacio do sistema
estrutural. Eventuaimente, revisdo do sistema hidrdulico ¢
elétrico,

Necessitando de
F reparos simples a
importantes

33,20

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo efou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagdes hidriulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisio @ com substituicdo eventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventuaimente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicio de tethas de cobertura

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituigio de panos de
regularizac3o da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo e/ou recuperagio de grande parte do sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicdo de pegas aparentes. A
substituic3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maloria dos cdmodos, se faz necessdria. Substitulclo ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado.

Necessitando de
H reparos importantes a
edificac3o sem valor

75,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizacio e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substituigdo da
regularizac3o da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagdes hidraulicas e elétricas.
Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituicdo da impermeabilizagio ou do telhado.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJV8Z WXC78 KEDWF ZFZYA

1| Edificagao sem vaior

100,00

Edificac3o em estado de ruina.
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

0,2455
04641 0,2428
04589 0,2401
04535 02373
10% 09450 0,9420 09212 08685 07740 06313 04479 0,2344
12% 03328 09298 0,9093 08573 0,7640 05231 04421 0,2313
14% 05202 05173 08970 0,8458 0,7536 056147 04362 0,2282
16% 05072 0,95043 08843 0,8338 0,7430 0,6060 04300 0,2250
18% 08938 0,8909 02713 08215 0,7320 0,5971 04237 02217
20% oss00 | 08772 | oss7s | ososs | o700 | osers | omn | o2as
2% 02658 08630 08440 0,7958 0,7091 05784 04104 02147
24% 08512 0.8485 08297 0.7823 06971 0,5686 04035 02111
26% 028362 08335 028151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 08208 08182 0,2001 07544 06722 05483 0,3891 0,2036
30% 08050 08024 0,7847 0,739% 0,6593 053 03816 0,199
2% 0,7888 0.7863 0,7689 0.7250 0,6450 0,5269 03739 0.1956
34% 07722 0,76497 0,7527 0,7097 06324 05158 03660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 07362 0,6941 06185 05045 03580 0,1873
I8% 0,7378 0,7354 0,7192 06781 0,6043 04929 03497 0,1830
a0% 0,7200 072177 07019 05618 0,5897 04810 03413 01786
42% 0,7018 0,699 06841 0,6450 05748 0,4688 03327 0,1740
44% 06832 06810 0,6660 06279 05595 04564 03238 0,1694
46% 06642 06621 06475 0,6105 05440 04437 0,3148 0,1647
48% 0,6448 06427 06286 0,5926 05281 04307 0,3056 0,1599
50% 05250 0,6230 0,6093 05744 05119 04175 0,2963 0,1550
52% 06048 0,6029 0,5896 05559 04953 0,8040 0,2867 09,1500
54% 05842 05823 05695 0.5369 04785 0,3902 02769 0,1449
56% 05632 0,5614 05450 05176 045613 03762 0.2670 0,1397
58% 05418 05401 05281 04980 04437 0,3619 0,2568 0,1344
0% 0,5200 05183 0,5069 04779 04259 03474 0,2465 0,1290
52% 04978 04962 04853 04575 04077 0,3325 0,2360 0,1235
A% 04752 04737 04632 04368 0,3892 03174 0,2252 01178
66% 04522 04508 04408 04156 0,3704 0,3021 02143 01121
68% 04288 04274 04180 03941 03512 0,2864 02033 0,1063
70% 04050 04037 0,3948 03722 03317 0,2705 0,1920 0,1004
2% 0,3808 03796 03712 0,3500 03119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 03472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 03312 03301 03229 0,3044 02713 0,2212 01570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2581 02811 0,2505 0,2043 0,1445 0,0758
80% 0,2800 02791 02729 02573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
2% 0,2538 02530 02474 02333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 02272 0,2265 02215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0.0563
86% 09,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 00945 0.0496
88% 01728 01722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 00815 0.0429
90% 0,1450 01445 01413 0,1333 0,1188 0,0969 00687 0,0360
92% 0.1168 0,1164 01139 01074 00957 0,0780 0,0554 0,0290
4% 00882 0,0879 0,0860 00811 00722 0,0589 00418 0,0219
96% 00592 0,05%0 00577 0,0544 0,0485 0,0355 00281 00147
98N 00298 0,0297 0,02%0 00274 00244 0,0199 00141 0,0074
wox | opooo | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 |
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