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PODER JUDICIARIO

]UiZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CiVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL
DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142, 4°andar - Centro Civico, Curitiba/PR - CEP: 80.530-010 - Fone (41) 3221-9515

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 443.1, para instruir os Autos n? 0034811-
45.2012.8.16.0001 (PROJUDI), movido por CONDOMINIO RESIDENCIAL GYGNUS II (CNPJ
nio informado), em face de VANDERLEI JOSE FRANZOI (CPF 057.005.909-72), procedo a
AVALIACAO do seguinte bem, imével de Matricula n° 16.227 do 4° Registro de Iméveis desta
Capital. Indicac¢do Fiscal n® 24.076.013.034-7.

REGISTRO DE IMOVEIS 7

DA 4= CIRCUNSCRIGAO I REB'SIRn G[nnl j( HOC:A

RUA CANDIDO LEAQ N.* 45 - Conj. 303 \—
ESTADO DO PARANA - COMARCA DE CURITIBA

titalar: EDHMAR CUNICO {MATR[CULA N.°_l__6_-_2£7_}

C.PF. 006418049/20

= o U

;& RUBRICA

£

IDENTIFICACAD DO IMOVEL : Apartamento n22l, localizado no 2%pavimen-

to, do Edificio £, bloco 11, do Conjunto /
fesidencial Cygnus, tendo a ares privativa de £2,55m2, area de usoO
comum de 26,70m2, totalizando a area construfdes de 89,25n2, & parti
cipando de uma fraggo ideal de 51,30m2., ou 0,8772% do terreno onde
esta construfdo do dito Edificio, terreno esse constituido pelos lo
tes n®% 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 e 24 a 25, da --
guadrd ne53, da Planta Capanema nesta capital, medindo 68,18 me-~
tros de frente gara a rua Mauricio Nunes Garcia,78,30 metros de fren
te para 2 rues Jose fAnanias Mauad, e 80,18 metros tembém de frents -

-

,

para @ rua Paschoal Bordignon, confrontando aos fundos com os lotes
n2s 12 e 26 da referida Planta, com a area superficial de 5.848,20m2
dito apartamento tem direito 2 estacionamento para carro, confron--
tandc do lado direito com o apartamento n922, do lado esquerdo com
zpartamento n222 do Edificio D. .Indica<;50 fiscal: 24-076-013.034-7.
PROPRIETARIOS: LEONARDO VELBZO, handicapour, € suz mulher ROSELI -
DG ROCIO CHERNICOSKI VELOZO, do lar, brasileiros, residentes a rua
Padre Manoel da Nobrega nf07, nesta capital, (C.I., 327.084-Pr., e -
1,109.340-Pr., respectivemmente e CPF. 114.559.349-68); REGISTRO AN
TERIOR: n? 19.535% do livro 3-3), dests Circunscriggo. 0 referige é
verdade e dou fé.Curitiba, 03 de novembro de 1980.DFICIALW-'

s A . - ’ .

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDW6 89J6R DNZ5M K3PXY




PROJUDI - Processo: 0034811-45.2012.8.16.0001 - Ref. mov. 451.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
04/08/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14.653, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de férmulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imodvel é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizagdo.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento n° 21, localizado no 2° pavimento, do EDIFICIO E,
Bloco II, do CONJUNTO RESIDENCIAL CYGNUS, tendo a area privativa de 62,55m?, area de uso
comum de 26,70m?, totalizando a area construida de 89,25m?, com direito de uso de uma vaga
de estacionamento, com demais confrontacdes, medi¢Ges e caracteristicas constantes da
Matricula n? 16.227 do 4° Registro de Imoéveis de Curitiba/PR. Localizagdo: Rua Paschoal
Bordignon, n° 150, Bairro Jardim Botanico, Curitiba/PR, Indicac¢do Fiscal n? 24.076.013.034-7.
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VISTA DA FACHADA DO IMOVEL
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il s

VISTA AEREA DO IMOVEL
4. AVALIACAO

Foram utilizadas 12 amostras de ofertas de imo6veis na regidao do imoével avaliado, em diferentes

imobiliarias, chegando a um valor médio do m? desses imodveis de R$ 3.557,94, conforme tabela

abaixo.
AMOSTRAS
COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?2) VALOR (m?)
1 R$ 268.000,00 80,00 R$ 3.350,00
2 R$ 255.000,00 63,00 R$ 4.047,62
3 R$ 265.000,00 63,00 R$ 4.206,35
4 R$ 265.000,00 63,00 R$ 4.206,35
5 R$ 165.000,00 63,00 R$ 2.619,05
6 R$ 267.000,00 57,00 R$ 4.684,21
7 R$ 190.000,00 54,00 R$ 3.518,52
8 R$ 227.900,00 73,00 R$ 3.121,92
9 R$227.900,00 81,00 R$ 2.813,58
10 R$ 180.000,00 54,00 R$ 3.333,33
11 R$ 190.000,00 58,00 R$ 3.275,86
12 R$ 190.000,00 54,00 R$ 3.518,52

Para chegarmos ao valor do m? do imével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as

ofertas, assim chegando ao valor final de R$ 3.512,11 o m2 Depois o valor encontrado foi
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multiplicado pela respectiva metragem do imével avaliado (area ttil) com o arredondamento

permitido pela ABNT.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistoria externa “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas e condi¢coes
observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da Matricula n® 16.227 do 42 Registro

de Iméveis de Curitiba, avalio o imével por R$ 221.000,00 (Duzentos e Vinte e Um Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01

APARTAMENTO COM 3 DORMS, JARDIM?
BOTANICO, CURITIBA Z1movelweb

Anunciante! ISIDORIO IMOVEIS

Valor R$ 268.000

& Condominio 400

i

Area total: 104m?

Area util: 80m*

fii

1

Quartos: 3

Bannelro: 1

)

Vaga: 1

Idade do imdvel: 37 anos

il

OPORTUNIDADE 11!

EXCELENTE APARTAMENTD MUITC ESPAG0SO AD LADO DO JARDIM
BCTANICO, PROXIMQ A TODO CENTRO COMERCIAL DA REGIAD,
DISTRIBUIDO EM

3 QUARTOS; Q Rua Milten Portugal Lobato, Jardim Botanico,
Curitiba

- AREA DE SERVIGO

* QUARTOS E COZINHA COM ARMARIOS EMBUTIDOS

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-3-dorms-jardim-botanico-
curitiba-2949624820.html

AMOSTRA 02

Apartamento a venda - no Jardim

s e imovelweb
otanico

A\\-o

Anuncignte; Apolar Jardim Botanico

Valor R$ 255.000
& Areatotal: 89m?

Area util: 63m*

[y

I

Quartos: 3

Banheiro: 1

L)

Vaga: 1

Fi

Idade do imovel: 46 anos

Anartamento 3 dormitdrios no Jardim Botdnico.

- 3ala para dois 2mbientas

@ com amiérios
anderla
- 02 (dois) dommitérios soltziros, sendo que em um deles ficars um guarda
roupas brance, embutido -
307 o) dorition nsal Ricart o Gxlemia roxipaien iiico @ Rua Paschoal Bordignon 150, Jardim Botanico,

- Banheiro eocial com amirio Curitiba

- 01 (ume) vaga oe garagem hvre & coberta

Agendz sua visita com nosscs cometoras

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-jardim-botanico-
2966430481.html
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AMOSTRA 03

Apartamento a venda - no Jardim

Botanico
Anunciante: Apolar Juvevé
Valor RS 265.000

<r Condomninio 370

Area total: 89w

[i30

Area (il 63m?

i

I

Quartos: 3

1§

Banheiro. 1

1)

Vaga: 1

i

Idade do imével: 23 anos

OTIMO APARTAMENTO NO JARDIM BOTANICO ESTRATEGICAMENTE
LOCALIZADO NAS IMEDIAGOES DA UFPR, FIER, ESPAGO TORRES, PUC
* 3 Dormitorios; atual trer em 2 de fack reverso;

* Sela estendide para 2 ambientes;

* Banheiro Socizl combox;

* Cozinha;

* Arez de Servico;

* Piso laminado;

* Janelas com esouadria em auminio;

* Vaga de garagem

2 imovelweb

Q Rua Mauricio Nunes Garcia 380, Jardim
Botanico, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-jardim-botanico-

2947268317.html

AMOSTRA 04

Condominio Cygnus, Apartamento 2
dormitorios a venda, 63 m? por R$

MO

imovelweb

265.000 - Jardim Botéanico - Curit

Anunciante: New Moradas

Valor RS 265.000
& Ccondominio 300

Area total. 63m*

o

= Area Gtil 63m:

Apartamento a venda {2 Dormitdrios no Jardim Boténico.
Conjunte Residencial Cygnus.
Localizade 3 500m do Jardim 5013nico

-2 goimitdrios;
- Sala para dois ambientes,

- Area de servico separade,
- sem elevader;

Portaria cletrénice com tag £ senba,
-vaga de garzgem,;

Q Rua Paschoal Bordignon 176, Jardim Botanico

Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/condominio-cygnus-apartamento-2-

dormitorios-a-venda-2963126788.html
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AMOSTRA 05

Apartamento a venda - no Jardim

rta imovelweb
Botanico

Q
z

Anunciante: Apolar Ecoville

Valor RS 165.000

&r Concominio 385

E Areatotal 89m:

B Area Util 63m*
= Quartos: 3
= Banheiro: 1

£ Idade do imdvel: 42 anos

Apartamento 03 Dormitérice a Venda no Jardim Boténico.
Conjunto Residencial Cygnus.

Localizado 2 5600m do Jardim Beténico;

03 Dormitdrios;

Sala para dois smbientes;

Banheiro Sccial;

AR

Z:’eLa“c:vser.-ico saparads; @ Rua Pascheal Bordignon 176, Jardim Botanico,
2° andar, sem elevador; Curitiba

Poraria eletronica com tag e senha;

Sem vaga de garagem.

Pagamento somente a vista.

CRECE

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-jardim-botanico-
2960278484.html

AMOSTRA 06

EXCELENTE APT0,02
QTOS,GARAGEM,PROX. JARDIM
BOTANICO

Anunciante: ISIDORIO IMOVEIS

imovelweb

A\\-o

Valor R$ 267.000

& Condominio 320

i

> Area total: 73m2

il

& Area (til: 57m?

Quartos: 2

It

Banheiro: 1

1y

Vaga: 1

3

Idade doimovel: 23 anos

VENHA CONHECER ESTE EXCELENTE APARTAMENTO, EM OTIMA
LOCALIZACAO, PROXIMO AO JARDIM BOTANICO, COM FACIL ACESSOA @ Rya Milton Portugal Lobato, Jardim Botanico,
SUPERMERCADGS, ESCOLAS, FARMACIAS E MUITO MAIS, OFERECENDO 25

TODA A COMODIDADE E QUALIDADE DE VIDA DE UM VERDADEIRO LAR SHirtioa

73m* DE AREA TOTAL
57m* DE AREA PRIVATIVA

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/excelente-apto-02-qtos-garagem-prox.-
jardim-botanico-2965637574.html
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AMOSTRA 07

Apartamento para Venda em Curitiba,
Jardim Botanico, 2 dormitorios, 1
banheiro

imovelweb

A\\-o

Anunciante: KMK10 IMOVEIS

Valor R$ 190.000
Condominio 230

Area total 54m?

i

Area atil: 54m*

i

Il

quartos: 2

%= Banheiro: 1

B Idade doimovel 22 anos

Moie no Jardim Boténico uns dos Bairos mais tradicionais de Curitiba,
fica localizado & 5 quadras do Parque Jarcim Botinisa, ac lado do Centro
de Convencdes Espaco Torres a Smin dz UFFR @ Instituto Fedaral, com
facil acesso ao centro dz Curitiba, Rodowiaria & A2roporto.

$80 2 Dormitérios, Banheiro social, Sala ampla para dois ambicntes,
cozinha com armatios drea de sarvigo ndiidusl com antrada prncipal
Faca Norte:

@ Rua José Ananias Mauad 251, Jardim Botanico,
Curitiba

Entre em contato com a KMK10 imovels € agende sua vista.

whais9- VER DADOS

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-para-venda-em-curitiba-jardim-
botanico-2-2966864964.html

AMOSTRA 08

&
Apartamento com 3 quartos, 73 m? - P
Jgrdim Botanico - Cu?itiba/PR Zimovelweb

Anunciante: 99 Casa.com.br

Valor RS 227.900 'EE’ ;
. ; ]

& condominio 336 e

Area total, 81m* { ‘ l |
= Area utl; 73me |‘l J £l «F

Quartos: 3

& Banheiro: 1 / o d
SN

Apantamento 3 vanda no Jardim Botanicol

i

I

eives sentenilo ' iy
(]
COM AIManos) v

- Alea de servico separeds

Sala para 2 ambiantes j 4 _ |
Cozinhe com armarics l # > &

2 Portas de acesso a0 apartamento, uma pela sala & outra pala arsade
servico
@ Rua José Ananias Mauad 200, Jardim Botanico,

Condominio COm 4 TorTes, 4 pavimenics (3 andares), sem elevadior Curitiba

0 zpartamento esté locaiizzdo no 3° pavimenta.

Locelizado em rua celma, com estacionamento na rua, com cameras de
sequra.

Rua Ananias Mauad, 200 - Jardim Boianico

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-3-quartos-73-m-sup2--
jardim-2963896091.html
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AMOSTRA 09

imovelweb

A\\-o

égartamento, Jardim Botanico, Curitiba-

Anunciante: DLLT OGRYSKO ASSESSORIA IMOBILIARIA

Valor R$ 227.900
& Condominio 320
= Areatotal: 81m*

Area atil: 81m?

[ini

Quartos: 3

I

I

Banheiro: 1

Idade do imovel: 34 anos

[

Apartamento com 3 quartos, 1 BWC, sala 2 ambientes, cozinhz e area de
SENVICO, proximo aos campus das Universidades Federal, PUC e Curitiba,
reformado, inclusive elétrica  hicrdulica. Précio tb reformaco slétricae
nidraulice. Condomirio baixe.

SEM GARAGEM - 19/04/2022

Outros

Andares (4)
Posigéo do Apto (frente)

Q RJose Ananias Mauad, 200, Jardim Botanico,
Curitiba

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-jardim-botanico-curitiba-pr-

2949419835.html

AMOSTRA 10

A‘\O

Apartamento para Venda em Curitiba,
Jardim Botanico, 2 dormitorios, 1
banheiro

imovelweb

Anunciante: KMK10 IMOVEIS

Valor R$ 180.000

& Condominio 23¢

)

= Areatotal 62me

1,

Area util 54m:

i

Quartos: 2

I

II

Banheiro: 1

£ Idade do imével 22 anos

Mora no Jardim Eotanxo une doe Bairros maje tradicionale de Curitios,
ficz [ocalizaco 2 5 quadras do Famue Jardim Boténico, 20 lado 6o C2ntre
deC paco Tones 8 5 min da UFFR & 10 Federal com
facil aceasa bo centro de Curitiba. Rodovidria ¢ Acrcponto.

S30 2 Dominérios, Banheira social mpla para dots amblentes,

co2inha com amiénas area de sanvigo INGWIAUS] com sntrada prinipal

Face Norte.

Q Rua Mauricio Nunes Garela 250, Jardim
Botanico, Curitiba

- Obseryagio: - Com viglantas notumos cas 195 as 7n da manhd Porter
Cameras 24n

Ponto de Onious na frente

£5: Tem vags e estacionamento Rotative na Frente do

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-para-venda-em-curitiba-jardim-
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Apartamento antigo, muito bem
conservado no Jardim Botanico -

Curitiba - PR

AMOSTRA 11

A‘\-o

Anunciante: DM Iméveis - 15884

Valor

% Condominio

&

Area total; 58m?

2]

Area (til 58m*
= Quartos:2
% Banheiro: 1

= idade do imével: 40 anos

02 quarios;
Salx

Cozinhg;

Area de servico;
€1 banheiro,
Fate Desie
Bem ensolaradc,

sem vaga de garagem.

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-antigo-muito-bem-conservado-

RS 190.000

230

Q Rua Mauricio Nunes Garcia, 280 - Apto 606,
Jardim Botanico, Curitiba

imovelweb

no-jardim-2964831958.html

AMOSTRA 12

Apartamento com 2 dormitorios a 9
vepnda, 54 m? por RS 190.000 - Jardim = imovelweb
Botanico - Curitiba/PR

Anunciante: PRAEDIUM IMOVEIS LTDA

Valor

4 Condominio
= Areatotal: 627
1 Area util: 54rF
= Quartos: 2

= Banheiro: 1

& Idade doimavel. 45 anos

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-2-dormitorios-a-venda-54-

RS 190.000

300

Q Rua Mauricio Nunes Garcia 280, Jardim

e sofret Botanico, Curitiba
d= pagarrentos

ponivel.

rea para viettar acte lindo
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ANEXO 11
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Niumero de Amostras.

c) Homogeneizagio=M =3RS m2xA/N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =drea

N = Niumero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)
Sendo:

t = distribuicdo t Student

S = desvio padrao

N = nimero de amostras

média 3.557,94

intervalo de confianga 80%
n-1 11

n 12

t Student 1,363

desvio padrdo 614,314757
raizden 3,46410162

resultado 241,71087

inferior 3.316,23

superior 3.799,65

% em torno da média 0,1359
Grau lll £30% 13,59%
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CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:
Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:

Valor unitério arbitrado (R$/m?) = RS 3.557,94

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 62,55

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 221.000,00
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REGISTRO DE IMOVEIS [
ou < cmounscrioro | REGISTRO GERAL |[ . |
RUA CANDIDO LEAO N.* 45- Conj. 303 \— e

ESTADO DO PARAKA - COMARC A DE CURITIBA [

Taler: EDHMAR CUNICO | MATRICULA No16.227 ] ‘é

C. P F.005415049/20 == .

(lDENTIFICR;ﬁO DD _IMOVEL : Apartamento n221, localizado no Zﬂpavimen-‘

to, do €dificio £, bloce I1, do Conjunto /
Residencial Cygnus, tendo a drea privativa de 52,55m2, area de usc
comum de 26,70m2, totalizando a area construfds de 89,25m2, e parti
cipando de uma fragao idsal de 51,30m2., ouv 0,8772% do terreno onde
esta construido do dite Edificio, terrenc esse constituido pelos 1o
tes n% 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 e 24 e 25, da ~=
quadre n253, da Planta Capanema nesta capital, medindo 68,18 me-
tros de frente para a rus Mauricic Wunes Garcia, 78,30 metros ce fren|
te para a rua José fnanias Mauasd, ¢ 80,18 metros tembém de frenta -
para 2 rua Paschoal Berdignon, confrontande acs fundos com os lotes
n2s 12 e 26 da referida Planta, com a dree superficial de 5.848,20m2
¢ito 2partamento tem dirgiteo a sstacionamento para carro, confron--
tandc do lado direito com o apartamento n°22, do lado esqusrdo com
apartamento n222 do Edificie D.'Indicaqgo fiscel: 24-076-013.034-7.
PROPRIETARIDS : LEONARDC VELDZO, handicapour, @ sua mulher ROSELT -
00 ROCID CHERNICOSKI VELOZO, do lar, brasileiros, residentes 2 rua
Padre Manoel da WNobrega nf07, nests capital, (C.I. 327.084-Pr., 8 -
1,10%.340-Pr., respectivammente & CPF. 114.559.349-68); REGISTRO AN

B

TERIOR: n? 19.535 do liuvrc 3-), dests Circunscrlcso. g referigzzéZi

verdads & dou Fé.Curitiba, 03 de novembro de 1580.0FICIAL 2

Av-1-16.227 -HIPOTECA(1%grau)- O imdvel objato deste matricula, a-

cha-se hipoiecado em l2grav, so 3UL
BRASILEIRD CREDITO IKOBILIARIOD S/A., nos termus da inscrigao n93061
do livro 2-8 desta Citcunscricgo, datada de 12/12/72, tendo como de
vadores LEONARDO VELODZD, e sua mulher ROSELI D0 ROCIO CHERNICOSKI -
YELOZO, ja qualificados, no valor de $22.064,00 igusis aquels data
a 82,083 1KSM, resgataveis no prazo de 216 prastacoes, a2o0s jurecs de

6% 3o ano. O referido & verdpde e gpu fé. (MC) Curitibe, 03 de no--
vembro de 1980. DF‘ICI&L.g =

Av-2-16.227 -HIPOTECA(2%grau)~ O imdvel objete dests matricula, a=-
cha-se hipotecado em 2¥grau, aocs SUL
BRASILEIRD CREDITO IMOBILIARIO S/A., nos termos da inscrigac n93062
do livro 2-B destz Circunscrigdo, datada de 12/12/72, tendo como - —__]
devedores LEONARDO VELOZC, e sua mulher ROSELI DO ROCIO CHERNICOSKI o
VELDZO, ja gualificedos, no valor ge 21,736,000 iguais Squels data |[n
a 80,863 M5K., resgataveis em 216 prestacgoes mensiss, aos jures de

9% a0 ano. 0 referido & verdage & dou fé. (MC) Curitiba, 03 de no--
vambro de 1980. OFICIAL.

R=3=16.227 ~COMPRA E VENDA- Nos termos do contrato particularz de
L — ——s

JiUvIndeive

L

L
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\.

CONTINUACAO

X
comprs e venda, com substituigao do devedor, catado de 30/06/79, do

cusl uma via fica arquivads neste Cartorio, LEONARDO VELOZG, e sus
mulhar RCSELI DD RGCIO CHERWICOSKI VELOZO, jé qualificados, vende--
ram o imbvel objeto desta metriculs. & VANDERLI JOSE FRANZOI, e sua
mulher ZENILDA GALVAC FRANZOI, brasileiros, ele adveogado, ela pro--
fassorz, residentes a rua floriandpolis n? 455, em Nova Trento-SC.,
(C.1. 1/g-124.011-5C., @ 1.169.409-PE., respectivamente, & CPF. 057
D05,909-72): comparecendo como anuante SUL BRASILEIRD CREDITO IMOBL
LiAR1I0 5/A., com séde & rua dos Andradas nelZ56 em Porto Alegre-AS.
CGC/MF. B87.091.716/0001-20; pela importzncie de §3389.774,01, con as
consdictes constantes no referido contrato. I.T. A% 1837647-7; Dis-
tr. n® 2077 em 12/10/79; Custas 12.371,00, § referido & verdade e
dou fé. (MC)Cupitiba, 03 de novembro de 1980.0FICIAL.

Av-4-16,227 -SUSROGACAC DE DNUS- Mos tarmos do contrato particu--

lar deg compra e vend2 com substi
tuigio do devedor, datado de 30/06/79, do qual uma via fica arquiva
ds neste Certdrio, procede-se 2 esta averbagao de subrogagao de o-
nus hipotecdrio decorrante das inscricoes 3061 = 3062, do livro 2-B

mencionadas nas averbacSGB n2s 1 e 2 desta matr{cula, figurando co-
mo devedores LEONARDE VELDZO, e suz mulher ROSELI DO ROCIO CHERNI--
COSKI VWELOZO, j& qualiPicados; credore SUL BRASILEIRD CREDITO IMORL
LTIARID S/R., jé qualificada; & como davedorss subrogados YANDERLI -
30S€ FRANZOT, e sua mulher ZENILDA GALVAC FRANZOI, ja qualificades;
assumindo a responsabilidade de quitar o soldo devedor ora orgade =
em £$165.774,01, no prazo de 137 prestagoes mensais, sendo 2 primei=-
ra prestecac de [2.100,44 vencivel em 30/07/75 aos juros nominal de
9% so ano e efetiva de 9,381% #o eno, demais condlgbes constentes -
no referido contrato; Distr. n® 2077 em 12/10/79; Custas ($1.185,00.

0 referido e verdade @ dgy fé. (MC) Curitiba, 03 de novembro de ==
1980. OFICIAL. éM-——

Ry-5-16.227 —cEDULA HIPOTECARIA- Procede-s2 2 esta averbagdo nos
termos d3 Cédula Hipoteciria ne -=
149/79 serie TH/PR., em l€grau, sendo emitente e favoracido SUL BRA
SILEIRD CREDITO IMOBILIARIO $/A., i@ qualificada; e devedor princi-
pal VANDERLI J0S£ FRANZOI, e sua mulher ZENILDA SALVAD FRANZOI, ji-
qualificados; as condigoes gerais da divida s3ao as seguintes: divi-
da inicial [$169.774,01, resgatdveis om 137 prestagoes mensais, seos
juros de 10% ac ano, valor da primeira prestagao (32.100,44 vencivel
em 30/07/79, reajustéveis com ¢ Plano de Equivaléncia Salarial -
~PES~ @ Sistema de Amortizaceo Constanta -5AC-, emitida de acordo -
com o Decreto Lei 70 de 21/11/66. Custas {31.186,00, D referido & =-
verdade e dou Fé. (MC) Curitiba, 03 de novembro de 1980.0FIC

)

>

sEGur
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BANCA N FOLKA N
[ g J [ 5
Mat, 16.227 |
cC \CAC

-
fﬂ016 - 15,227 - SEPARACHKO CONSENSUAL E PARTILHA OE BENS.: Procede-sel
A esta -

2verbac3o nos termos do Formal de Partilha, sxpedido em 28 de junhg
ds 1,983, das futos n® 1.110/81 de Separag3o Consensuzl, pelo Juizg

de Direite da Yara de Familia da Comsrca de Ponts Grosse-FR, em qus
=3n recuerentes VANDERLI 205f FRANZDI e ZENILDA GALVEQ FRANZDI, cuja
partilhs fol homologade em data de 24 da marce de 1.983; o imovel ob)
jeto desta matricula, asvaliado nos Autos pela quantia de 1,420,000,
00 (Um milh3p e quatrocentos e vinte mil cruzaircs), Ficou pertencan
de exclusivanents ap separando Sr. VANDERLI J0S€ FRANZOI, j& quaura

codo.-CUSTAS,: 0,45 (VRC) NCZ$ 4,86.-0 referido & verdade g dou F
{MLm)Cusitiba, 27 de abril de 1.989.-0“cia1.:W—’—‘
AV.7~ 16.227= CANCELAMENTO : = Cancela-ge a Céduls Ef.poteeiria everbs
da sob o nf 05, de acordo com dooumen=q
tos comprobatdrios arguivados neste Cartorio, face o pagamento da dj

wida. Custas. 292,5 (VRC). CR$ 1.716,97. 0 referido & verdade e doud
£6. (RO). Curitiba, 13 de ovtudro de 1993. OFICIAL. |94, __ ols

A7.8- 16227 - CANCELAMENIQ: - Cancela-se a Hipotd0a de 28 greu, ob
#4 da averbacdo nt 02, de acordo com=

documentos comprobatdrios arquivedos neste Cartdrio. Custes. 100 --
(VRC). CR$ 587,00. 0 referido € veriade e dow £é. (RC). Curitida, -
13 de outubro de 1993. OPICTIAL:= JOM. .. ~n

AV.9=~ 16,227 ~ W:%ceh*se g hipoteca de 12 grau, ob-
leto 48 averbacdo n® 01 e averbagao -

ne 04, de acordo com doculentos comprobatorios esrquivados neste Cax
toric, face o pagemento da d{vida. Custas. 100 {VRC). ORE 587,00 -
O referido ¢ verdade e dou fa. (RO). Curitida, 13 de outubro de ===

1993, OFICIAL:~ JMR. _ ols

Av.10-16.227- RETIFICAGKO: Nos termos de documentos srquivados neste

Oficio, averba-ge, a retificagio das me-
tragens ¢ confrontagdes dc terrenoc, em que © edificio do gual o imd-
vel desta matricula faz parte, acha-se edificade, passando a obede-
cer a seguinte deecriglic: 78,30 metros de frente para & rua nr. 26,
atual Rua Paschoal Bordignon; 80,18 metroe de frente para & Rua José
Ananias Mauad; e 88,10 metroes para & Rua Maurfcio Nunes Garcia; do
lado opoeto & rua Paschoal Bordignon, partindo da Rua Maurficio Nunes
Garcia, uma reta de 39,57 metros, ai quebrando & direita em um &ngu-
1o de 90°, segue numa disténcia de 12,00 metros, ai dobrandc novamen
ts & esguerda num &angulo de 90° pegue num& linha de 39,65 wmetros,
até encontrar 3 Rua José Ananias Mauad, onde confronta com terrencs
de Irmécs Mauad Ltda; perfazendo a &rea total de 5.848,20 metros
quadrados. Ratificam-se os demais termos. Custas: Nihil. O referide
& verdade e dou f£6&.(aan) Curitiba, 19 de Agosto do ano de 1.5994.-/-

OFICIAL: ““ )

R
LY LY Ay S Sy Ry Sy Ry Xy Ry Sy Xy Ry Ry Ry ey Sy Sy Ry 2y Py iy Sy Sy Ay By Ry Xy 2y 2
SETONES ol T )

.
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—— CONIINUACAO h
I'R.21 -16.227- NUA PROPRIEDADE): Protocolado sob nr. 129.822,
em 18/02/1997- Nos termoe ds
Escritura Poblica lavrada em 1770271997, as fls. 026/028, do livro
430-9. nae Notms do Cartéric Dietrital do Cajuru, nesta Comserca,
VANDERLI _JOSR FRANZOI, jA& quslificado.
X i , & KIWISUNNY GALVAO FRAWZOI, natural
de Curitiba/PR., nascida sos 28 de Malo de 1978, conforme Certidic
de Nasciments nr. 015318, fle. 228, 1livro A-025, do 3° Oficio de
Registzo ivil dests Cepital, represzentada por sen  pai, Sr.
VANDERLI J0OSE FRANZOI, 3& quslificado, o qual possui 8 gusrdas da
referida menor:; ANDIARA GSERENA  FRANZOL, natural de Rio das
Antas/sC., nescida aos 26 de Marco de 1986, conforme Certidio de
Nazcimeato nr. 72.967, fle. 367, livro A-103, do 3¢ Offcic de
Registro Civil desta Capitul, repregentada por seu pai e detentor da
guards de msews, Sr. VANDERLI JOSE FRANZOI, jé& quslificado: ISTHAR
SOFIA FRANZOI, onztural de Florianépolis/5C., nascida aca 17 de
Outubre de 1994, coaforme Certidfic de Nascimento nr. 63.702, 1livro
A-150, fls. 201v, dc Cartéric de Registro Civil do Primeiro Sub-
Pistrito da Capital de Santa Catarina, representads por seus pais
VANDERLI JOSE FRANZOI. J& qualificadc e MARIA DA 5ILVA, edisnte
qualificada; ¢ nasciturc de ia Silva, adiante qualificada 5 de
Vanderly. Joaé Franzoi, j48 gualificsedo. contendo sproximadamente com
08{seis) wesecs de gestugdo, representado por seus pais. Valor
atribuido ao imével para efeitos fiscais R$21.700,00(vinte & vm mil
& setecentos reais). OBSERVACAC: Conforme consta do titule = dosgko
& feita a titulo  gratuito, com @ eeguintes condi¢les ou restricden:
PRIMEIRA: A donatfria KIWISUNHY CALVAO PFRANZOI, recebe 1/5 da  num-
propriedade, ANDIARA SERENA FRANZOL, recebe 2/6 da nua-propriedade,
ISTHAR SOFIA FRANZOI, recebe 1/5 da nua-propriedade e o nascituro
i/5 da nua-propriedade; SECUNDA: A donatéria ANDIARA SEREHA FRANZOI,
recebe wn  auinhbo duplo em relagiio aos outros donetArics, tendo
aindas come condigfio a obrigagio de rpermanecer sch & guarda do
genitor varfo, ora dosdor por mais 10{dez) ancs. importasndc no
contririo na revogac#o sutcmética. mediasnte declaragio expreses em
egcritors piblica, das partes interessadas, apresentade ao Cartéric
do Repistro Imobilifric para sverbecZo, podendo entretanto doar um
dos guinhfes & irmBo(A) consanguinic por perte do pal dosdor, mesmo
na falta deste; SEGUNDA: 0 nascituro, da uvaufrutubria Maria de
Bilva, contando aproximadsmente 08{seis) mescs 45  gestac®o receherd
seu quinhfio = partir do mée de Mailo vindouro, mediante -+ &
spresentaclo de Certiddo de Nascimento a wser averbade no Registro
Imobilidrico desta CircunecriciAc; TERCEIRA: Ha dissolugic do
concubinato do dosdor & s usufrutubria. extingue-se antométicamente
o usufrute em favor da mezma. QUARTA: Que o doador vesponsivel pela
filhas mencres 1lwmpiberes e piberes doa/recebe, repreesntande &
assistiadn 43 oeomas ni-proprietarins; QUARTA: O imdvel dosdo €
vinculade ag c<léusulas de INCOMINICABILIDADE, IMPENHORADILIDADE e
INALIENABILIDADE VITALICIA EELATIVA, com permissdo pars & alienacBo
entre og donatédrioe que ficam com o direito de allensren sues
reapectivae partes, une acs CuLres, mas nunca a estranhos, wmesmc
extinguido o usufrutc; o outorgante transiere as outorgedas; tnds s
nua-propriedade, rcservande atnda para s8i o direite de usuirute
vitalicio{R-13), resaaltando-ge ainde que na falta de guaiquer um
dos companheiros usufrutuaricse(R-12 ¢ R-13), & parte de um sers
acrescida so supérstite. Rectibo de imposto (ITBI), nr. 233787, no
valor de R$434,00, =sobre & avaliacs, ge R$21.700,00, estando

incluido nesse recolhimento & doagic com reserva de usufrutc en
favor de Vanderli Jos€ Franzol(25%) ¢ & instituicko de uneufruto de
Maria da Silva, que refere-se a 25%. Custas: 4312(vrc) R$245,78.- 0
referido € verdade e dou fé,(san) Curitibe, 28 de Margo do anc de
1997. OFICIAL: =

i B e
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AUINCA foLHA ™
03

M ~Mat,16,227-

N :

CAD
12 -16.227- DOACKO(USUFRUTO VITALICIO}: Nos termos do titulo guel
gerou o R-11, VANDERLI |
JOSE FRANZOL, j4 aquslificade, dooy o cio
c 2%% do  imével descrita  nests matricula. em favor de MARIA DA
CILVA, brasileira, sclteira, maior, analista financeire, portadors
da C.L. ar. 129.228-3C. & inscritea no CPF/MF. sob nr. 179.323.279-
20, reegldente e demiciliada na Rua Laurc Linharee, nr. 689, Apart,
nr. 208, Trindsde, asx Cidade de Florian6polis/SC. Recibo de imposto
(ITBI), nr. 283/87, no wvalor de R$434,00, eobre a avaliscBo de
R$21.700,00, estando incluide nesse recolhimento & doagsc com
regerva de usufruto em favor de Vanderlii José Fraazol(28%) & =&
instituichc de usufruto de Maria da GHilva, que refere-se & 25%.
Custas: 630(vrc) R$35,91.- O veferido & verdade e dou f£€.(=man}
Caritiba, 26 de Margo do ano de 1997. OFICIAL: v onks

‘\/
R.13 -16.227- USUFRUTO VITALICIO: Nos termos do titule que gerou o
R-11, VANDERLI JOSE FRANZOI, Jja

qualificade, resayvon
75% do iwOvel dests merriculs. Recibo de imposto (ITBI), nr. 233/97,
ne valer de R$434,00, psobre a svaliaghc de R$21.700,00., estando
incluido neese recolhimente a doasclo coom ressrva de usufrulc em
favor de Vanderli José Franzoi(25%) e & inetitvico de wuesufruto de
Mariz da Silva, que veferce-se a 25%. Custas: 1530(vre) R$87,21.- O
referide & verdade e dou fé.(aan) Curitiba, 26 de Margo do ano de
1997. OFICIAL:
L Ondey

AV, 14/!'5\.5%24'30HPLEMEHT,\25 Pratocolizada sob n? 127,305 am 05 -

de junho de |997. Consoante documen~
teqco corprooauoma que fica arquiveda neste Gflcno, procede-£e Gse-
ta nvcrbag.o, para consignar o nome do nu-propmet ruo, nascituro =
de leria da Silva, constente do registro |1 desta matricula, defini
do pelo nome de “HKALIVAM THEMIS FRARZOL 7 ¢ brasileira, nascida aos
I10 de maio de 1997, filha deﬁt'ande—iu Jose Franzoi e ixcma da Silva.
Custas: (0 VRC - R52,42. © referido & vepdude e dou fa, Curitiba,i8
de junho de 1997, OJFICIAL:

o™

Nt

. SEGUE J

Visuaizagao disponibiizada pela Central Registradores de Imovels(www regisiradorss.onr.org br-Visualizado em: 16/0572022 11:18:12

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDW6 89J6R DNZ5M K3PXY




PROJUDI - Processo: 0034811-45.2012.8.16.0001 - Ref. mov. 451.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

04/08/2022: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

AXdEM IWSZNA H9r68 9MArd :Jopeaynuap - ipnfoid/ig-snldfyipnloid/:sdny wa sissp ogdepiiep
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

ANEXO IV



PROJUDI - Processo: 0034811-45.2012.8.16.0001 - Ref. mov. 451.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

04/08/2022: JUNTADA DE PETIGAO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo

AXdEM INGZNA ¥9r68 9MArd -opeaynuapl - ipnfoidyug-snlidfyipnloidy/:sdny we sissp ogdepiiea
30/4dCL op ‘Ipnfoid op 0gdn|osal ‘9002/6TH TT oU 1871 'T00Z/2-002°Z oU dIN SWiojuod ‘sluswienbip opeuisse ojuswnood

n
It f“ ‘|‘\ \‘I‘\ f

!‘Ix\}

‘NU:FF
N




PROJUDI - Processo: 0034811-45.2012.8.16.0001 - Ref. mov. 451.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

04/08/2022: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

AXdEM IWGZNA H9r68 9MArd opeaynuapl - ipnfoidyg-snlidfipnloidy/:sdny wa sissp ogdepiiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog




PROJUDI - Processo: 0034811-45.2012.8.16.0001 - Ref. mov. 451.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
04/08/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDW6 89J6R DNZ5M K3PXY




PROJUDI - Processo: 0034811-45.2012.8.16.0001 - Ref. mov. 451.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
04/08/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDW6 89J6R DNZ5M K3PXY




PROJUDI - Processo: 0034811-45.2012.8.16.0001 - Ref. mov. 451.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
04/08/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

S

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDW6 89J6R DNZ5M K3PXY




PROJUDI - Processo: 0034811-45.2012.8.16.0001 - Ref. mov. 451.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
04/08/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDW6 89J6R DNZ5M K3PXY




PROJUDI - Processo: 0034811-45.2012.8.16.0001 - Ref. mov. 451.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

04/08/2022: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

AXdEM IWGZNA H9r68 9MArd opeaynuapl - ipnfoidyg-snlidfipnloidy/:sdny wa sissp ogdepiiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog




