
 

PODER JUDICIÁRIO 
JUÍZO DE DIREITO DA 2ª (SEGUNDA) VARA DE EXECUÇÕES FISCAIS ESTADUAIS DO 
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIÃO METROPOLITANA DE CURITIBA - PR 
Av. Cândido de Abreu, 535, Centro Cívico – Curitiba/PR - CEP 80530-906.  

AUTO DE AVALIAÇÃO 
Em cumprimento a decisão de mov. 101.1, para instruir os Autos nº 0000192-

06.1997.8.16.0037 (PROJUDI), movido por ESTADO DO PARANÁ (CNPJ 76.416.940/0001-

28) em face de ANTONIO RICARDO SABATINO D'AGOSTINHO (CPF 004.900.089-68), 

NACIONAL INDÚSTRIA QUÍMICA EIRELI (CNPJ 76.058.742/0004-82 ), procedo à AVALIAÇÃO 

dos seguintes bens, Matrículas nº. 1.403, 1.404 e 1.405 do Registro de Imóveis de Campina 

Grande do Sul/PR. 
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1. INDICAÇÃO DOS MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliação iremos 

utilizar o processo de AVALIAÇÃO TÉCNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR 

14653, ressaltando que o valor encontrado será um misto de fórmulas expressas dentro das 

normas da ABNT e em nossa experiência profissional na área imobiliária. 

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliação do imóvel é o Método 

Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT 

– Associação Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) 

o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos 

dos elementos comparáveis, constituintes da amostra”, sendo que as características e os 

atributos dos dados serão ponderados por homogeneização. 

3. BEM A SER AVALIADO: Lote de terreno nº 02, da Quadra nº 40, da Planta Jardim Menino 

Deus, Rua 13 de Maio, 955, situado no lugar Cercadinho ou Timbú, do município de Quatro 

Barras, da comarca de Campina Grande do Sul, medindo 12,00m de frente, por 40,00m de 

extensão da frente aos fundos em ambos os lados, na linha de fundos mede 12,00m, com a área 

de 480,00m², sem benfeitorias, com demais confrontações, medições e características na 

Matrícula 1.403 do Registro de Imóveis de Campina Grande do Sul/PR.  

Lote de terreno nº 03, da Quadra nº 40, da Planta Jardim Menino de Deus, Rua 13 de Maio, 943, 

situado no lugar Cercadinho ou Timbú, do município de Quatro Barras, da comarca de Campina 

Grande do Sul, medindo 12,00m de frente, por 40,00m de extensão da frente aos fundos, e na 

linha de fundos mede 12,00m, com a área de 480,00m², sem benfeitorias, com demais 

confrontações, medições e características na Matrícula 1.404 do Registro de Imóveis de 

Campina Grande do Sul/PR. 

Lote de terreno nº 04, da Quadra nº 40, da Planta Jardim Menino Deus, Rua 13 de Maio, 484, 

situado no lugar Cercadinho ou Timbú, no município de Quatro Barras, da comarca de Campina 

Grande do Sul, medindo 16,00m de frente, por 40,00m de extensão da frente aos fundos em 

ambos os lados, na linha de fundos mede 16,00m, com a área de 640,00m², sem benfeitorias, 

com demais confrontações, medições e características na Matrícula 1.405 do Registro de 

Imóveis de Campina Grande do Sul/PR. 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JX

JL
 P

49
H

2 
93

R
Y

G
 J

S
9V

R

PROJUDI - Processo: 0000192-06.1997.8.16.0037 - Ref. mov. 125.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
20/08/2021: JUNTADA DE CERTIDÃO. Arq: Laudo



 

VISTA AÉREA DO IMÓVEL 

 

4. AVALIAÇÃO: Foram utilizadas 09 amostras de ofertas de imóveis na região do imóvel 

avaliado, em diferentes imobiliárias, chegando a um valor médio do m2 desses imóveis de R$ 

557,33, conforme tabela abaixo. 

AMOSTRAS 

COTAÇÃO VALOR DO IMÓVEL ÁREA (m2) VALOR (m2) 

1 R$ 200.000,00 480 R$ 416,67 

2 R$ 395.000,00 480 R$ 822,92 

3 R$ 3.000.000,00 13000 R$ 230,77 

4 R$ 235.000,00 480 R$ 489,58 

5 R$ 218.000,00 396 R$ 550,51 

6 R$ 998.000,00 1200 R$ 831,67 

7 R$ 250.000,00 624 R$ 400,64 

8 R$ 315.000,00 440 R$ 715,91 

 

Para chegarmos ao valor do m2 do imóvel avaliado, foram adotados critérios de 

homogeneização em relação aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relação as 

ofertas. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imóvel 

avaliado, o que resultou no valor de R$ 512,50 m2 com o arredondamento permitido pela ABNT. 
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Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na região, através de médias 

aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo, 

vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as características e condições 

observadas acima, e as demais características constantes das Matrículas nº. 1.403, 1.404, 1.405, 

avalio os imóveis Lote de terreno 02 por R$ 246.000,00 (duzentos e quarenta e seis mil 

reais), Lote de terreno 03 por R$ 246.000,00 (duzentos e quarenta e seis mil reais), Lote 

de terreno 04 por R$ 328.000,00 (trezentos e vinte e oito mil reais), totalizando o valor 

de R$ 820.000,00 (oitocentos e vinte mil reais). 

 

Curitiba (PR), data da assinatura digital. 

 

 

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA 
Leiloeiro Público Oficial Designado 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JX

JL
 P

49
H

2 
93

R
Y

G
 J

S
9V

R

PROJUDI - Processo: 0000192-06.1997.8.16.0037 - Ref. mov. 125.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
20/08/2021: JUNTADA DE CERTIDÃO. Arq: Laudo



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ANEXO I 
Pesquisa de Mercado 
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-quatro-barras-jardim-

menino-deus-480m2-RS200000/id-4267611/ 

 

 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-quatro-barras-jardim-

menino-deus-RS395000/id-4160705/ 
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-quatro-barras-jardim-menino-deus-480m2-RS200000/id-4267611/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-quatro-barras-jardim-menino-deus-480m2-RS200000/id-4267611/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-quatro-barras-jardim-menino-deus-RS395000/id-4160705/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-quatro-barras-jardim-menino-deus-RS395000/id-4160705/


 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-comercial-a-venda-pr-quatro-barras-

jardim-creplive-RS3000000/id-1924073/ 

 

 
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-jardim-paulista-

campina-grande-do-sul-pr-480m2-id-2527454402/ 
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-comercial-a-venda-pr-quatro-barras-jardim-creplive-RS3000000/id-1924073/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-comercial-a-venda-pr-quatro-barras-jardim-creplive-RS3000000/id-1924073/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-jardim-paulista-campina-grande-do-sul-pr-480m2-id-2527454402/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-jardim-paulista-campina-grande-do-sul-pr-480m2-id-2527454402/


 

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-jardim-orestes-tha-

quatro-barras-pr-396m2-id-2510316897/ 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-paulista-bairros-campina-grande-

do-sul-1200m2-venda-RS998000-id-2517971087/ 
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https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-jardim-orestes-tha-quatro-barras-pr-396m2-id-2510316897/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-jardim-orestes-tha-quatro-barras-pr-396m2-id-2510316897/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-paulista-bairros-campina-grande-do-sul-1200m2-venda-RS998000-id-2517971087/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-paulista-bairros-campina-grande-do-sul-1200m2-venda-RS998000-id-2517971087/


 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-patricia-bairros-quatro-barras-

624m2-venda-RS250000-id-2521312137/ 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-quatro-barras-440m2-
venda-RS315000-id-2516224853/ 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-patricia-bairros-quatro-barras-624m2-venda-RS250000-id-2521312137/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-patricia-bairros-quatro-barras-624m2-venda-RS250000-id-2521312137/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-quatro-barras-440m2-venda-RS315000-id-2516224853/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-quatro-barras-440m2-venda-RS315000-id-2516224853/


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

ANEXO II 
Memória de Cálculo 
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a) Grau de liberdade = N- 1: 

Sendo: 

N = número de amostras 

 

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... / N 

Sendo: 

N = Número de Amostras. 

 

c) Homogeneização = M = ∑ R$ m2 x A / N 

Sendo: 

M = Homogeneização 

A = área 

N = Número de Amostras 

 

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado 

 

CONCLUSÃO FINAL 

Considerando as análises feitas, conclui-se que o valor total do imóvel, objeto deste laudo, na data atual, é: 

Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m2) x Área Equiv. do Imóvel Avaliando (m2) 

Sendo: 

Lote de terreno 02 

Valor unitário arbitrado (R$/m2) = R$ 512,50 

Área equivalente do imóvel avaliando (m2) = 480 

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 246.000,00 

Lote de terreno 03 

Valor unitário arbitrado (R$/m2) = R$ 512,50 

Área equivalente do imóvel avaliando (m2) = 480 

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 246.000,00 

Lote de terreno 04 

Valor unitário arbitrado (R$/m2) = R$ 512,50 

Área equivalente do imóvel avaliando (m2) = 640 

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 328.000,00 
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ANEXO III 
Documentação do Imóvel 
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ANEXO IV 
Fotos do Imóvel 
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