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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DA 19* VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE CURITIBA - CAPITAL DO ESTADO DO
PARANA

AVALIACAQO

INFORMACOES GERAIS

PROCESSO - NU - 0005868-18.2012.8.16.0001

SOLICITANTE: JUIZO DA 19* VARA CIVEL DE CURITIBA
EXEQUENTE: MARIA DE LOURDES MANGRICH DUARTE
EXECUTADOS: JURACI VIEIRA DOS SANTOS

NEIDE LISANTE D'ELIA
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OBJETO: O apartamento tipo n° 73, localizado no 7° andar do “EDIFICIO
APARTAMENTOS PARC ROYAL”, situado na Avenida Bardao de Monte
Mor n° 94, Morumbi, no 30° Subdistrito Ibirapuera, Sao Paulo, Capital, com
area privativa de 105,250 metros quadrados, area comum de divisdo nao
proporcional da vaga de garagem e armario de 49,440 metros quadrados,
area total de 204,455 metros quadrados, fragdo ideal no terreno e nas coisas
comuns (expressa em decimal) 0,015494% com direito de uso de duas vagas
de garagem em locais numerados e indeterminado, com manobras a serem
executadas com auxilio de manobrista, ¢ de um armario indeterminado.
Cadastro Municipal n° 300.043.0391-9.

Observacao: SQL: 300.043.0391-9, Endereco: AV BR DE MONTE
MOR, 613 AP 73 E 2VGS - ED AP PARK ROYAL CEP: 05687-010.
Mudou a numeracao do edificio, conforme Cadastro Municipal.

FINALIDADE: Venda em leildo judicial.
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°, OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

MATRICULA FICHA
r_194.307_1 r_OUI_] Sac Paulo, 23 de Julho de 200

- —N
IMOVEL: O apartamento tipo n° 73, localizade ne 7° andar )

do "EDIFICIO APARTAMENTOS PARC ROYAL", situado na Avenida
Bardo de Monte Mor n° %4, Morumbi, ne 30° Subdistrite

Ibirapuera, com a Aarea privativa de 105,250 metros
quadrados, area comum de divisde ndoc proporcional da vaga
de garagem e armarioc de 49,440 metros quadrados, area comum
de divis#c proporcional de 49,765 metros quadrados, area
total de 204,455 metros gquadrados, fragdo ideal no terreno
e nas coisas comuns (expressa em decimal) 0,015494%, com
direite de uso de duas vagas de garagem em locais numerados
e indeterminados, c¢om manobras a serem executadas com
auxilio de manobrista, e de wum armaric indeterminado.
Cadastro Muniecipal n® 300.043.0391-9.

CONSIDERACOES INICIAIS: A presente avaliagio foi elaborada a partir
da averiguagao do valor de mercado do metro quadrado na regiao, bem como
no mesmo edificio onde encontramos diversos anuncios de apartamentos a
venda, considerando o valor do metro quadrado do Imovel.
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Metodologia aplicada: comparativo.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Consiste em um Apartamento n°
73, localizado no 7° andar do “EDIFICIO APARTAMENTOS PARC
ROYAL”, situado na Avenida Barao de Monte Mor n°® 94, Morumbi, no 30°
Subdistrito Ibirapuera, Sao Paulo, Capital, com area privativa de 105,250
metros quadrados, area comum de divisdo ndo proporcional da vaga de
garagem e armario de 49,440 metros quadrados, area total de 204,455 metros
quadrados, fracdo ideal no terreno e nas coisas comuns (expressa em
decimal) 0,015494% com direito de uso de duas vagas de garagem em locais
numerados e indeterminado, com manobras a serem executadas com auxilio
de manobrista, e de um armério indeterminado. Cadastro Municipal n°
300.043.0391-9, a vizinhanga do imdvel avaliado € caracterizada por possuir
rede de abastecimento de dgua, rede de energia elétrica, iluminacao publica,
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rede telefonica, servigo de coleta de lixo, fibra 6tica e pavimentagao asfaltica.
O Edificio possui gerador de energia, piscina aquecida, churrasqueira,
academia e quadra poliesportiva.

A Avaliacdo foi elaborada sem visita pessoal ao imodvel, apenas
considerando as informag¢des contidas na matricula e valores de
apartamentos no mesmo edificio, expostos a venda na internet.
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Imagens google street view

CONTEXTO URBANO:

O imével avaliado EDIFICIO APARTAMENTOS PARC ROYAL localiza-
se no Bairro Morumbi, Sao Paulo - SP, dotado de boa infraestrutura urbana
basica agua, rede de esgoto, energia elétrica, telefone, coleta de lixo,
transporte coletivo, creche infantil, escola de ensino fundamental, shoppings,
supermercados, padarias, restaurantes, centro comercial, centros médicos e
hospitalares, posto de combustiveis com conveniéncia. No bairro estdo
presentes empreendimentos importantes, como o Estddio do Morumbi,
Hospital Israelita Albert Einstein ¢ o Palacio dos Bandeirantes. Em pouco
minutos vocé chega a diversas vias relevantes, como as Avenidas dos
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Bandeirantes, Santo Amaro, Washington Luis, Jornalista Roberto Marinho, ]

além da Marginal Pinheiros, que abrange parte do Real Parque. s
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Com base nas consideracdes acima, e metodologia aplicada, chegamos s 3
€ o
a um valor de RS 866.000.00 (oitocentos e sessenta e seis mil reais), 2%
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conforme média de valores aplicados no mercado considerando as o>

caracteristicas do imovel, a area real total, a média do metro quadrado
dos imoveis na regido do Bairro Morumbi-SP, conforme antincios em
anexo.

Esta Avaliagdo foi elaborada pelo leiloeiro oficial que assina.

Pinhais, 17 de agosto de 2021.

RAFAEL DANIELEWICZ

Leiloeiro Oficial
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ANEXO:

Imoveis paradigma:

Apartamento de 3 quartos, 105m? a venda no Real Parque, Real Parque, Sdo Paulo — SP R$ 900.000,
Condominio R$ 1.540, Anunciado por: Morumbi Gold Codigo do imével: AP22201. Apto no Real
Parque com 105m2, 3 dormitérios sendo 1 suite, 2 vagas de garagem + depdsito. Andar alto, repleto
de armarios, varanda envidragada. Otima localizagdo proximo a grandes vias de acesso, shoppings,
vasto comércio e servigos em seu entorno. Lazer completo com piscinas adulto/infantil, academia,
playground, jardim, saldo de festas, quadra poliesportiva, sauna, churrasqueira.
https://www.casamineira.com.br/imovel/venda/apartamento-3-quartos-a-venda-no-real-parque-sao-
paulo-sp/2394726 pesquisado em 13/08/2021. (pesquisado em 13/08/2021)

Apartamento de 3 quartos, 105m? a venda no Real Parque, Real Parque, Sdo Paulo - SP , R$ 850.000,
Condominio R$ 1.554, IPTU Nao informado, Anunciado por: Special Place, Apto com pé direito alto
e living rico em iluminagdo natural e lavabo. Possui 105m? muito bem distribuidos, 03 dormitérios
sendo 01 suite. Cozinha com 6timo espago, area de servigo ampla ¢ clara, dormitdrio e banheiro de
servigo. 02 vagas de garagem.
https://www.casamineira.com.br/imovel/venda/apartamento-3-quartos-a-venda-no-real-parque-sao-
paulo-sp/2581553 (pesquisado em 13/08/2021).

Apartamento com 3 Quartos & Venda, 105 m? em Real Parque - Sdo Paulo. Avenida Bardo de Monte
Mor, Real Parque, Sdo Paulo — SP. APARTAMENTO 105M? - 6° ANDAR - 3 DORMS - 1 SUITE -
2 VAGAS Apartamento com 2 dormitorios, sendo 1 Suite e 4 Banheiros, quarto de empregada, 2
vagas de garagem. Fica proximo a transporte coletivo. Area 105, Quartos 3, Banheiros 2, Vagas 2,
VENDA: RS 830.000,00 Condominio: R$ 1 | IPTU: R$ 450.

https://imovelguide.com.br/condominio/condominio-edificio-royal-park/12820

Apartamento reformado em alto padrdo com verde nas varandas. Av. Bardo de Monte Mor - Real
Parque, Sdo Paulo — SP - 105 m?, 3 quartos, 4 banheiros, 2 vagas, 21 anos. Valor de venda: R$
900.000,00
https://www.proprietariodireto.com.br/comprar-apartamento-real-parque-sao-paulo-direto-com-
proprietario/863850711218663545 (pesquisado em 17/08/2021)

Apartamento para comprar em Real Parque, Sao Paulo — SP, 121 m?, 3 quartos, 2 vagas, 4 banheiros,
Valor de venda: RS 850.000.
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-quadra-poliesportiva-
real-parque-zona-sul-sao-paulo-sp-121m?2-id-2518354688/ (pesquisado em 17/08/2021).
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