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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 42 (QUARTA) VARA CIVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL DA

COMARCA DA REGIA0O METROPOLITANA DE CURITIBA -
Rua Candido de Abreu, 535, 4%andar - Centro Civico, Curitiba/PR - CEP: 80530-906.

ESTADO DO PARANA

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 136.1, para instruir os Autos n? 0011831-
60.2019.8.16.0001 (PROJUDI), movido por CONDOMINIO EDIFICIO COSTA ESMERALDA
(CNPJ 00.374.615/0001-88), em face de ESPOLIO DE ALMIR FEIJO JUNIOR (CPF 159.044.669-
00) e MARIALDA FUCHTER (CPF 040.232.489-75), procedo 3 AVALIAGAO do seguinte bem,

imdvel de Matricula n? 16.188 do 12 Registro de Imoveis desta Capital.

REGISTRO DE IMOVEIS

i e [REEISTHU GERAL | - (ﬂﬂ

Conjunta S02 - Fone 238321

TITULAR: ELBE POSPISSIL

BRICA — %

crr i o [MATRI'CULA n:!6 1 3@ [ ([P

7

4
TEGVEL ~ Apartamento sob n? 141 {cente e guarents ¢ um), com &
drea construida exclugiva de 107,0225m2 ¢ a 4rea cons =
trufda globel de 151,4985a2, localizado no 142 andar do EDIFICIO!
COSTA ESMERALDA, situsdo 3 rus Bruno Filgueira n® 1,985, esguina—
pom & rus Martin Afonso nesta Capital e a fragBo ideal de |
0,01470G59 gque lhe cOrreﬂponde nas partes comuns o ne terreno onde
dito prédic estd construfdo, terreno este resultante da unifica -
an dos lotes nfa. 317, 319, 16.000, 17.000 e 18.000, sendo as
trés Gltimos gubdivisSo do lote ng 315, tedos da mesms planta, -
Schimmelpfeng, situado no bairro Bigorrilho, nesta cidade, medin-
do em sua totolidade 13,50m (trinta ¢ trés metroc e cinquents Cen
timetros) de frente para a rua Bruno Filgueira, fazendo esguina —
com & yue Martim Afonso onde mede 50,00m (einguenta metros), ten~
do do lado oposte 2 seta rua 50,00m {cinquen ta netros), onde con
fronta com o lote 121 da mesma plants & no lado oposto aguela rua
ou geja & rua Eruno Filgieira mede 33,50m (frinta e tres metros e
cinguenta centimetros), cnde confronta com os lotes n9s. 316, 318
e 320 de mesma planta, com a frem total de 1.675,00m2. Ao dite -
apartamento estd vinculade o direito a estacionamento de veiculo!
ns garagem coletive do mencicnado edificio. FexExMersaredxEndtiens

DROPRTETARTA - CONSTHD IDEERMIDRNGTA TIDA (G0 n®76.581.354 /
- 0001~ 39 , com sede a rua NMarechal Deodoro n® 1.032, nes
ta Cj.dade *-}*k**H“)‘**-ﬁ*****i‘-ﬂ*&“—l*%!N!&l*********li**#***}*ii***{'

BEQISTROS ANTERIORES - oe constantes da matricula 10.326 do Regig
tro Gerzsl desgste GET’tSTlQ- o o RR W AR * !ll{-ﬂ?*‘ﬂ-**.

Curitiba.ig de novembro de 1.984. Q/Of:..(:.-.-.-ilc}m‘o«i

R-1- 1 6 1 8 8 - Por contrato particulsr com fo&(;a de escri-

turs pUblica na forma da lei, lavrsde em Curitiba aos
28 de seterbro de 1.884 e do qual uma via fica arguivada neste -
cartério scb n238.255/84-D, a firma CONSTRUTORA TWDEPENDERCIA !
LTDA, supra identificeda, vendeu o imbvel & que se refere esta
mat.r:.cula. a AIMIR PEIJC JUNIOR (Id.n2682.428-PR o CFF n2159.044 .
£569-00), bmsilelro, geparado consensaa.mente, publicitirio, resi
dente nesta cidade, & rua Bruno Filgueira n@ 1. 985, ap. 141, pela

[}

::_mportanc:.a de Erﬁﬁg 500 000 (cinguenta e nove milhGes e l,_lllIlth -

P T B T T T I SRR SO s T (R
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14.653, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de formulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliacdo do imével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associagdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizagao.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento sob n® 141 (cento e quarenta e um), com area
construida exclusiva de 107,0225m? e a area construida global de 151,4985m?, localizado no
14° andar do Edificio Costa Esmeralda, situado a Rua Bruno Filgueira n? 1.985, esquina com a
Rua Martin Afonso, e direito de uso de uma vaga de estacionamento em garagem coletiva, com
as demais caracteristicas e confronta¢des constantes na Matricula n® 16.188 do 12 Registro de

Imdveis desta Capital.
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VISTA AEREA DO IMOVEL

4. AVALIACAO

Foram utilizadas 15 amostras de ofertas de imdveis na regido do imdvel avaliado, em diferentes

imobiliarias, chegando a um valor médio do m? desses iméveis de R$ 6.133,22, conforme tabela

abaixo.
AMOSTRAS
COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 980.000,00 172,00 R$ 5.697,67
2 R$ 630.000,00 102,00 R$ 6.176,47
3 R$ 750.000,00 119,00 R$ 6.302,52
4 R$ 799.000,00 120,00 R$ 6.658,33
5 R$ 735.000,00 107,00 R$ 6.869,16
6 R$ 459.990,00 100,00 R$ 4.599,90
7 R$950.000,00 168,00 R$ 5.654,76
8 R$590.000,00 107,00 R$ 5.514,02
9 R$ 590.000,00 97,00 R$ 6.082,47
10 R$ 680.000,00 131,00 R$ 5.190,84
11 R$ 750.000,00 102,00 R$ 7.352,94
12 R$ 560.000,00 102,00 R$ 5.490,20
13 R$990.000,00 149,00 R$ 6.644,30
14 R$ 570.000,00 85,00 R$ 6.705,88
15 R$ 600.000,00 85,00 R$ 7.058,82
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Para chegarmos ao valor do m? do imédvel avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relagdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relagao as
ofertas. Atribui-se ao avaliando regular estado de conservagdo (Item C do Quadro 1 - Estado de
Conservacgao). Assim, considerando a idade do imével e seu estado de conservacao, o indice de
depreciacgdo aplicado foi de 0,8440 (Tabela 2) sobre o valor do imével, assim chegando ao valor
final do m2 da edificagdo em R$ 5.221,92 o m2. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela

respectiva metragem do imével avaliado com o arredondamento permitido pela ABNT.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
comparativo, vistoria externa “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as
caracteristicas e condicGes observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da
Matricula n® 16.188, depreciando em virtude do tempo e estado de conservagdo pela Tabela
Ross-Heidecke, avalio o imé6vel por R$ 564.400,00 (quinhentos e sessenta e quatro mil e

quatrocentos reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.
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AMOSTRA 01

a\\-o

imovelweb

Agartamento a venda, 172 m2 por RS
0.000,00 - Bigorrilho - Curitiba/PR

Anunciante: ALMEIDA SANTOS IMOVEIS

Valor R$ 980.000
4 Condominio 1140

Area total: 265m2

it

Area Util: 172m3

i

I8

: Quartos: 4

Banheiros: 5

Ir

= Suites:3

Vagas: 2

b

Se voce precisa de um apartamento com 4 quartos! Achou.

Excelente apartamento em uma localizag3o de primeira, no melher bairro
da cidade.

Para quem guer qualidade de vids, praticidade, seguranca e facil scesso a
ludo o que precisa no dia a dia. Q Rua Bruno Filgueira 2054, Bigorrilho, Curitiba
Sala ampla para 2 ambientes com lareira = sacada, piso em madeira

maciga.

r$980 000- 2962347290 html

AMOSTRA 02

Apartamento com 3 dormitérios a imovelweb

venda, 102 m? por RS 630.000,00 -
Bigorrilho - Curitiba/PR

MO

Anunciante: IMOBILIARIA PADRE ANCHIETA

Valor RS 630.000
4+ Condominic 661
= Areatotal: 144m®

= Areautil: 102m2

= Quartos: 3

= Banheiros:3

= Suite: 1

Apartamento amplo,

Face Deste/norte
ensolarado, no 17* andar.
Rua Bruno Fllgueira, 2045
Rarhy st o & vead s @ Rua Bruno Filguelra 2045, Bigorrilho, Curitiba
3 guartos com armarios, sendo 1 suite.

3 banheiros, senda ¢ social, a sufte ¢ o banhsiro ne dependéncia de

102-m- suDZ--Dor 2947022175 html
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AMOSTRA 03

?
=

Muito espaco no melhor do imovelweb

Champagnat
Anurciante: IMOBILIARIA PRATES
Valor RS 750.000

4 Condominio 1151

Area total: 193m:

Area atil; 119m:

fity

Quartos: 3

I

Banheiros: 3

=1 Suiter 1
= Vagas:2

Edificio Jerdim Champagnat | Ampio apartsmento para comprarem
Guritiba, no Bigorrlhe. Em localizagdo privilegiada da cidade, esia proximo
do P3o de Agicar Champagnat e do Parque Barigui,onde vooé pode
aproveitar seus momentos de descanse praticando esportes, apreciande
anatwreza e um lindo pdr do sol

@ General Aristides Athayde Junior 560, Bigomilho,

Esta unidade dispde d2 piso em madeins laminada € sancas em gessona Curltiba
sala e nos domitdrios Os cémodaos 220 todos bem espacoses, arejados

eiluminados naturalmente.

AMOSTRA 04

Apartamento a venda - em Bigorrilho imovelweb

MO

Anunciante: Grapilar Iméveis

Valor R$ 799.000 | ‘)a’,r

Condominio 1122

o

Area total: 265m:

it

il

Area (til: 120m2

Ik

Quartos: 3

Banheiros: 3

I

Vaga: 1

I

£

Idade do imdvel: 24 anos

Excelente apartamente garden ne Bigorrilho, préxime ao Pargue Bariguie
ao Hiper Condor, reformade, semi-mebiliado, face oeste & bem

ventilado, pise porcelanato na sala e laminado nos quartos, 1810 com
Sancas em gesso e lumindrias embutidas, 120,24m? de area util
distribuidos em 3 quartos sendo uma suite; sala para dois ambientes com 9 Rua Martim Afonso, B\gorfi\hq Curitiba
lareira & jardim de invernc, espago goufmet integrado com garden

de 92,54m?, cozinha com moveis plansjados, drea de servico, banheiro

social, banheiro de servigo, dependéncia de empregada transformada em
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AMOSTRA 05

Apartamento com 3 dormitérios a
vgnda, 106 m? por RS 735.000,00 - glmovelweb
Bigorrilho - Curitiba/PR

Anunclante: VIVARE IMOVEIS

valor R$ 735.000

s Condominia 700

= Areatotal 146m
B Area 0til: 107m?
= (uartos: 3

= Banheiros 3

= Suite1

= Vaga 1

P

& Idade doimdvel: 32 anos

Lindfssima apanaments localizade no Bigarriho, sontende’ sala para 2
amblentes com amarios e uma chammesa sacads com pise em madera
BoZiNnE com armEnae planejants, FAMPS &M granan e coifs, Srea oe

iga completa com lavanderia, despenas, bwo servi
5, serdn uma st com nelfssimn clossr com amanios plansjados
minado, banfiein e auite com pia em granio, amaric, espelho,
inges, Ampia EWE So0iz] dem pla am gianie; aTmana, azpaing =

oo
bow blindex. Aguscinento a gas. Ume vaga de gerogem.

Condominio pozzui hzll de entrada salSo de f=stas eepaco Qourmey, k = :
salio de iogos, bicicletiic, oistina extsina, portsria 24 hores, Q Rua Martim Afonso 1918, Bigowrilho, Curitiba

Possui variade camersio nas imedisgies, agincias Eancanas,

AMOSTRA 06

Apartamento - Semimobiliado - 3 imovelweb

Quartos - 100 Metros - Bigorrilho /
Champagnat

80

Anunciante Prime Soho - Eq1.3

Valor RS 459.990
& Areatotal: 144mz

= Area util 100m®

*** Ag entrar em contato informe o codign CYNTHIA-APQ412_Ps *

Prime Soho Imdveis oferece OPORTUNIDADE paraeste amplo
apartamento de 100m* em um dos bairros mais velorizados da cidade, o
bairro Champagnat. Entre asruss Padre Agostinho & Padre Anchieta o
imdvel conta com diversas opgdes de transporte plblico, ruas
pavimentadas e facil acessoao centro e bairros importantes da regizo
Além de contar ainda com supermercades, padarias, barcos, clinicas &
um dos prncipais pargues da Cidade, o parque Barigur.

Q@ RUA BRUNO FILGUEIRA, Bigorilho, Curitiba

0 imgwel com 100m* dispie de 3 quartes, sendo uma suite, 8ala para dois
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AMOSTRA 07

Apartamento 4 dormitérios para Venda - glmovelweb

Curitiba / PR, bairro Bigorrilho

Anunciante: Akira Imoveis

Valor R$ 950.000
@ Condominio 700

[& Areatotal’ 246m:

= Areautil 168m:
= Quartos: 4

= Banheltos: 4
Suites 3

= Vagas:2

=1 idade doimdvel: 28 anos

g

0 ecificin possu salic de festas & cAmeras de s=gurancs

Obatrvopao - Progrictario snalisn propoatos
PONTUS FORTES: Localizagis

AMOSTRA 08

Q
2

Apartamento 3 quartos no Bigorrilho imovelweb
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Anunciante: SYM Imdveis

Valor R$ 590.000 "L_.’_
4% Condominio 550
& Area total: 146m?

Area atil: 107m2

[

Ii

Quartos: 3

Banheiros: 3

I

= Suite: 1
& Vaga 1

& Idade do imovel: 32 anos

Excelente apartamento face norte em andar alto , com drea util de

106,58m* . Sala para 2 ambientes. - 2 . - :

Sdo 3 guartos, sendo 1 suite para acomodar sua famifia da melhor @ Martin Afonso 1918, Bigorrilho, Curitiba
maneira

AU S i i e ar s e




PROJUDI - Processo: 0011831-60.2019.8.16.0001 - Ref. mov. 527.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

15/03/2022: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Manifestagdo do Perito

AMOSTRA 09

2 imovelweb

Apartamento no Bigorrilho - ARYA 1
Anunciante: ARYA 1 IMOVEIS LTDA - ME

Valor RS 590.000
<% Condominio 720

& Area total: 144m®

B Area til: 97m2

= Quarios: 3

= Banheiros: 3

Este apartamento no miolinho do Bigorrilho tem a planta que vocd
procural! Na rua Aristides Athayde Junior, localizag8e faméstica, planta
com 97m? privativos, 3 dormitdrios sendo 1 sufte, ensolarado, possui 1
vaga de garagem e condominio com lazer que atende toda a familia. Quer
SetisETHES L he e ndentie-sis Vil @ Rua General Aristides Athayde Jinior, 702,

Bigorrilho, Curitiba

2959497756. html

AMOSTRA 10

Apartamento no Bigorrilho, 4 Quartos (1 °|move|web
Suite), 2

Anunciante: Lopes Home 3

Valor RS 680.000
@

& Condominio 1500

Area total 177m:

(i

= Area util 131m?

i

= Quarios 4
= Banheiros: 4
= Vagas: 2

i85 Idade do Emdvel: 31 anos

Aporamento a venda no Bigoritho.0 Apsramenta passui- 4 quaros,
=endo T suite com closet « banheirz som hidromessagem. - Salapare 3
BMbIENtES COM Sacaca & lareire. - Lavabo. Localizazho oriviiecis. tenco &
prags da Leréniz hazcamente coma quintal de casa prévime a Tokstok
Festyal, Condar, os principais (estaurantss do bairo, farmacias, sscolas &
hosgitais, manoe de 1 kr do pargue barigui. § imbrel foi reformado hé 8
onos com acabomentas de primeie brka ¢ troce da tubulagBc do cozinha
& benheiros. Tem 177m* de érea consvvida, senda 131m* oe érea il
SErn Contal 3 die 048 2 garegens
=30 V4033 INCEDENAENTES. FIA N0 PISO qUE Comesnt
Areita pat Aohikaoe Posicin frante Sol 03 manhs & Sol
CARACTERISTICAS DO COMDOMINIC - Lazer emia - Playground - Q Rua General Aristides Athayde Jiinior. 673,
Salic de festas - Acesao cadeirante - Elevadar - Seguranga - Cimeras de 3

sequrenga - Portéo eletdnice - Portatia 24hormsVendas Lopes HOME Bigorrilho, Curtiba

suite-2- 2962579433 html
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AMOSTRA 11

Apartamento Champagnat - Axis 21
Anunciante: AXIS 21 IMOVEIS

Valor RS 750.000
& Condominio 957

Area total: 160m?

firy

(i

1 Area Uil 102m?

Quartos: 3

I

Banheiros: 3

IF

Suiter

[k

iy

Vaga: 1

Idadedo imovel: 18 anos

s

Lindo e bem localizado. O tour & nesse apartamento charmoso do
Charnpagnat! Com 101 metres privativos, pisc da saia em madeira
macica, vidros duplos & uma decoragdo super aconchegante S8o 3
dormitGrios (sendo 1 suite), andar alio e uma vista deliciosa da regido
Paralela com a rua Padre Anchieta, prdximo a bancos, escolas,
supemercados, bares & restaurantes: Tudo para facilitar seu dia a da!
Préxima ao Pargue Bangui, na.regide norte de Curitiba

AMOSTRA 12

Apartamento no Bigorrilho

Anunciante: SYM Imoveis

Valor RS 560.000
¥ Condominio 880

B Areatotal: 160m:

il

= Area ol 102m2

Ii

Quartos: 3

%= Banheiros: 3

Suite: 1

il

Vaga: 1

)

Ampio apartamento face leste no Bigorrilhe, em andar alto e bem
iluminado. A planta possui sala de estar e jantar, cozinha, area de servico
com guarto de empregada e banheiro. & &res intima possui trés quartos,
sendo um deles suite e mais um banheiro social.

Urna vaga de garagem coberta livre,

Entre em contate com a Sym & agenda uma visita.

Q@
=

M0

imovelweb

@ Bruno Filgueira 2211, Bigorrithe, Curitiba

imovelweb

o
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AMOSTRA 13

imovelweb

Apartamento com 3 dormitérios a
venda, 149 m? por RS 990.000,00 -
Bigorrilho - Curitiba/PR

Ay

Anunciente: IMOBILIARIA PADRE ANCHIETA

valor R$ 990.000
4+ Condominio 800

Areatotal: 222me

i

Area Ul 149m?

i

Quartos: 3

It

% Banheiros: 2

= Sujter 1

£ vagss:2

Apartaments ao Bigorrilha

Arnple apartaments o Bigarrilks, um das baitros maiz charmosas 2
sofisticados da cidade

0 Edificio Golden Lake fica & poucas quadrss do Parque Barigul, praca

Ucranie, = esta localizade na Rua Bruno Filgusins, srtre as juss Padre @ Rua Bruno Filgueira 2170, Bigomilho, Curitiba
Agostinhio € Pacre Anchiets, recio de senicos, vasto comercio, bancos e

facil transports.

5™ andar

AMOSTRA 14

LINDO APARTAMENTO DE 85M= COM 2
DORMITORIOS SENDO 1 SUITF, imovelweb
SEMIMOBILIADO, SACADA CON CHURRASQUEIRA E

Anunciantz; PRIME SOHO P3

nO

Valor RS 570.000
4 Condominio 713

& Areatotal 137m:

= Areautil: 85m?

= Quartos: 2

= Banhelros: 2

o Sulte1

= Vaga. 1

A Prime Sohe Imoveis oferece DPORTUNIDADE de morar em um dos
bairrae mais elegantes de Curitibz, Champagnat. Apartamente face norte,
com 02 quartos sendo 1 suifte, sela para 2 ambientes, Cozinha ampla com > B

aimirios smbutidos, Sacads com churasgueira ¢ 1 vaga de garegem

Condominio.conta com elevador, saldo da festas, e playground. Proximoa

coméreio, escelas e a pouces minutos do Barigul, esse apartamenta & Q Rua Euclides da Cunha 1221, Champagnat,
perfeito para que procurapraticidads e lecglizacio. Curitiba

AGEMDE UMA VISITA COM NCOSS0S CORRETORES DA PRIME SOHO

IMGVES.
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AMOSTRA 15

4
Apartamento avenda no 5
Blpgorrilho/Champagnat, 2Q Z imovelweb

Anunciante: Lopes Home 3

valor R$ 600.000
& Condominio 723
= Areatotal 135m®

B Area itk 85m?

= Quartos; 2
= Banheiro: 1
= Vaga:l

=

ZE |dade do imovel 26 anos

EDIFICIO CHAMPAGNAT REGENCE Apartamcnte com 2 guarios, 1 vage
de garagem, 85,30 m* de area Uil Condemnio clube oferece - frza de
lazer complesa como piscina aquecida, sauns, academia, sala de jogos,
=alio de festas, churssqueis, playaround, quadea nalisspartiva,
£stacionamento pars visitantes e portaria 24 horas. Proximidaces: A
supermercados Fiesia, Conool & ANgeloniA 40m da Padre Anchicia. &
170m da Academia Cofpus A 650mdo Festval A1 Bkm do Parcue Brigu
Vale & pena conferir! Ligue e agende uma visita

Areas Privativas Areas Comuns
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Memoria de Calculo

ANEXO I1
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Numero de Amostras.

c) Homogeneizagigo=M=3RSm2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =drea

N = Numero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Depreciacdo

D =(1-K) xCD
D = Valor da depreciagao
K = Coeficiente de depreciagio

CD = Custo depreciavel

CONCLUSAO FINAL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na data atual, é:
Valor Total (RS) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?) x Coef. De Depreciacdo (k)
Sendo:

Valor unitério arbitrado (R$/m?) =R$ 6.133,22

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 107,0225

Coef. De Depreciagao (k) = 0,8440

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 564.400,00
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ANEXO III



AEGISTROD DE IMOVEIS

SRR (REGISTRO GERAL) (o) (=)

Conjynta §J2 - Fone Z3H300

TITULARELBE POSPISSIL

T T [mrﬁrcuu nel 61 sa [ (f/}{)ja

oy

I,

g
IOYEL ~ Apertamento zob nf® 141 {cento e quarenta e um), com &
drea comstruids exclusive de 107,022512 e & dree cons -

trufda global de 151,4985m2, localizado no 142 ander do EDIFICIC!
COST4 S3ERALDSA, situads & rus Brunc Filgueira nf 1.985, esguina-
com a raa Martin Afones nesta Capital e & fragis ideal dg
Q,014705% gue lhe corresponde nus paries comuns e no terreno onde
! dito prédic estd constrofde, ferrene este resultante da wmifice -
cio dog lobes nfs. 317, 319, 16.000, 17.000 e 18.000, sendo o8
trég fltimos subdiviedo o lote n? 315, todes da mesma plante -
Schimmelpfeng, eitusdo no bairro Bigorrilho, nesta cidade, medin-
do em sua totzlidade 13,50m (4rinta e trés metros e cinguenta cen
timetrog) de frente pars & roa Brunp Filgueira, fagendo esquina -
com & Toa Martic Afenso onde mede 50,00m (einguanta metros), ten-
do do lado opssto & sata rua 50,00n {einguenta metros), onde con
frontn com o lote 391 43 mesms planta e mo lado opoeto Aguela rua
ou geja b rua Brupe Tilgieira mede 33,50m (trints e trés metros e
cinguenta centimetres), cnde eonfronta com os lotes nis. 316, 318
e 3120 da mesma plents, com & dres total de 1.675,00m2. Ao dito ‘-
spartamento estd vinculado o direito a estacionamento de veiculo’
fate] gar&gﬂm eﬂletim lﬂl:l me\ﬂcioﬁaaﬂl Sﬂifiﬂiﬁ. NN A N

PROPRTETARTA — CONSTRUTOHA TNTIEVEIENCTA LIDA (000 n@T6.581.154 /
T 0D0Ll-39), com sede A ruz Marechal Deodero n? 1.032, nes
******ﬁp*-}**—fI!I—b**}***&II-{--HI—-!****-I—I-*‘**-I—*fl“*hi-}l!***l

ta cidade.

REGISTRCS ANTERIORES - o8 constantes da matricula 10.326 do Hegig
Tro Geral dests cartfric. FFEFEASsEFESRLRANBERRLEEENEN

curi tiha,-l'g de nevembro de 1.9684. Q. Of fcial weaios’ g

]

B-1- 16 18 8 - Por contrato particuler com fa}gﬁ de %';(."I'i—

turs pablica na forma da lei; lavrado em Curitiba a@os
28 de peteabro de 1.984 e do gual uma via fics erquiveda neste -
caTtério sob nf38,.255/84-D, a firma CONSTEUTORA THDEFENDERCIA !
1TD4, suprs identificada, vepdeu o imdvel a que 8¢ refere esta
Batriculs a ATMIR FEIJO JUNIOH (I4.n2682.428-PR e CFF n159.044 .
569-00), brasileiro, separade consensuslmente, publicitdrio, resi
dente nesta cidade, A rua Erummo Filgueira n®? 1.985, ap. 141, pela
importéncia de (r$5%.500.000 (cinguenta e nove milhGes e quinhen -
toa mil ecruzeiros), dos quais C0B3.347.277,49 referem-ss 20 Valor-
da fracio ideal do solo, importfneis houela satisfeits pels forma
seguinte 0$5.951.133,20 jé pagos o Crf53.548.866,80 atravéa do
fingnciazento gue consia do resistro & seguir lancado neste ma -
trdoula. (Prot.nf38.255 de 09-10-B4-tit=5.376,/84-Aval0d c.uvaans
459.544.863 — cugtas:4,7 VRO=(r8132.085 + Cr826.418 (F.Penit)=il...
$158.507 = lab/ Curitibka, /9 de novembro de 1.984. 0 Ofici-

sl do Regiatro: g
N

01 _

B=2- 1 5 1 88 K -'J?e@fd/ mesmo contrate partioulsr mencionf-
a6 no RE-Idesta matrievla, ALMIR FEIJO JUNIOR, supra -
identificado e gualificado, deun em primaira e egpecial hipoieca o

v . = = EECGUE MDD WEASD e
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r—'—mnrmu-\c.m _ -
dmdvel & gue se refers ssta m&tricula, havide na forma do R=1 12 =
tro, em favor da CATEA ECONOMICA FEDERAL-CEF (CGCATF sob ne00.360.
305}, com pede em Bresilis-DF e filial neste Estado, pers gerantir
um mitue de dinheire no valor de (853.548.886,80 (cinguenta e tréa
milhauﬂ, guinhentos & quarenta @ olto mil, oitocentins e segassnta &
=eis cruseiros e citenia centaves), correspondents a 4.040,00000 -
TPC, pagivel em 240 (dugentss e guerenta) prestacfes mensais, ven
¢enﬁ.n-se o primeira delsa 30 (*rj.nta} dias da data de meneionado -
contrate, aca jurcs de 10% a0 ano A taXa nominal e 10,47130% ao
ang & btaxa efeliive, com ss demais condigfes constantes de mludido-
contrate. (Prot. nEg.Ei 255 de 09-10-8d-custas:d,’ VRECLIH126.468 +
Cr325.294 (P.Penit)={8151.762 - 1= 1riif£. Guritibs,_£3de.nbbanbr0
de 1.984. O Oficisl do Registro:

; ol

=

AV-3-16.188 - (Prot. 137.876 d&@."%f%‘) o CB.NCE! JEMEHTO
DE- REGISTRC DE HlE‘C_T;’_:_P_s_fr - Cancelads o registro da da HlpaLEta =
que =8

tefore o R=2 desta matrienla, & wviszta do =chtide na
autorizacdo paka gapcelamento de hilpokeca firmada pela credora
hipotecérl 1:‘0‘:1!‘5‘!‘11-:& FEDERAL - CEF; a gual fica arguivada
fnesta ser got no 137 ,87642005-0. iCustas: B30 VRC = R36E,13
- betty/ang guritiba, &8 de ocutubro de 2005. ¢ Oficial de
Begistro: %

AV=4-16 188 - IProt. Z03.145 d& 12/02/2014 - ATTHRADAD
CE ESTADQ CIVIL) - &rendendo & requerimente ¥firmade pe]_a
parte interessada, ‘o qual fica arguivado nests serventia sch n®
203.146/2014-D, procedo esta averbacio para consignar: &} — gque,
foi alterads para divoreiads o. estadic civil de RLMIR FEIOO
JUNICR, referids no R-1 & R-2 desta matricula, como consta da
averbagde lancads sos 06 de curtubro de 2011, 4 margem do terme
de casaments n® 130518 01 55 1981 2 00005 164 0002427 1s,
lavrade no Cartério de Registro Civil de Casamestos do 2° Offcic
desta Capital, a gual encontra-se anexa ag aludide requerimenta:
e b} - gue; o citado BLMIR FEIJO JUNIOR, casou=sa, sob o regime
de comunhac universal de bens, com MARZALDA FUCHTER, como
comprova certidie do terme d¢ casamento n® 033182 01 55 2011 2
00020 170 0005253 BY, terma esse lavriado aos 11 de novembro de
2011y no Cartéric de Registeo Civil de Casamentos de Distrito
das Mercés desta Capital, a qual encontra-se anexa ac dite
requerimerte, nic oconstando de dita certidio o nome gue o8
contragntes passaram a assinar apds o cisamento. (Cuskas: &0 VRS

= B%3,42 - nanafalc/Bact.!. Curitiba, Ad de margo de 2008 aSmau

Oficial do Hegistra:

i Eorpeonlt
.%V*-“ 16.188 - (Prnt. 203,7%‘5 deQ‘UT_.-’tB,-“El}ld - PLZTO |
ANTEMUPCIEL) - Fm dats de hoje £6i registrada nesta serventia
sab n® _ de Registro Auxiliar, & escriturs plblica de

pacte antenupcial lavwrada 4s f£ls. 188 do lives 172-M, acs 07 d=
sutubra dle 2011, nas notas deé TabeliZo Distrital das Merces
desta Capital, pela gual ALMIR FELJO JUNIOR = MARIALDA FUCHTER,

mencionades no R-1, B-Z & AV-4 desca matricula, convencionaram
gue o regime de bens g vigorar entre éles em virtude do

casamento, sera o de COMUNHAC UN1VERSAL DE BENS. (Custas: 20 VRC

SECUE
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FALESANDA FIEHA
[02;"&&:., 16, 188

p—— TONTE

NG AT . i 7
= R53:14 -nanzfalefPart.). Curitiba, _,h& de margeo de 2014, O

PREFE ; i F{rzabetnﬂ oy
Cficial do Reglistro; p%m N 94
_—
e J{ L £ .
AV-6-16.188 - {Frot. 30,398 de A94047200%" - EXISTEH ACRC

- Fin wimta de contide noooeficio sek mw® I0DTA2017T, i £m 22
de"fevereire dew Z01T “pela ¥° Secrefaoria de Familia e Sueessdes
g curiftiba - Comarcs - da Begiico Metropolitana de Curktibs -
Foro CeriThl de Curditibs e ga  dodumerntBcho gus o instEwnL,
recebldesd via ‘mensageiro farguivedes sobh 6% 230-258/2017-B1;
gxtraidg: deg autos de Acdo Deglaratdria de Regonbecimente =
Dissiolocds de Unids Estavel /e Parcilha de Denm ecb n® 0015323-
23,2015 018 0088, em que sdo partes MARLENE ZINNIN ISEPESME n®
201947, 319-15 2 AIMIE FELJD JUNLOR (CEESME -0® 153, 04d.ep9-da),
procedo esta sverbacdo para consignar a existéncia de dita agio. A
oausa Foi dada & wralss de R‘$'jH'i'-""’i’],$"| [Erezentos & vinte wmil

reaisf. (Emolumentos: 630 VEC -sﬂil * ~'.J*1re us: EBsedd.0f -
wafriens Curitibe, CBE Ode mEko anr_ F avio Figskis
Congalves, oficial do Radgistre mlmamFumlraMeb
AV-T7-16.188 - H’:‘rot. 240298 déf 'lbf'°2f2"'1‘: b ELAMER

EXISTENCIA: O ACAD) - Arendsrds ao contide no oficie m® 1.81L/2038
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raue

e e vistsz da documankagdc gué. © ‘instrui  {arguivados sob om®
243,388, expedide em 17T de deézembro de 2018 pela 7% Secretaris de
ramilia e Sucessdes de Curitiba - Comarca da Regifie Metrepolitana
de- Curitibs - Foza Centesl, asbralde dos  autod de  Agdo
Dezlazatérin de Paconhecdiments & Lissslugas <8 Unidc Zstdwal wie
Partilhd de Bem scb w7 Q01S3IE3-23.2015.8.16.0188, ‘procedo. &
presante averbagic paca consignar o i
agio objeto da AV-6 desta matrigula. [Emolumantas: 315 VEC =-
Rga0, 19 -~ Fonreius: Igento - Art. 3% aliied b, item 'd da Lel n°
12:216488 - wsfar) Curitipa; U@ de fewversins de #0189, Luis Flavio
Figdalis Gongcalves, O0ficial do Ragis L

R-B-16.188 = ([Probt. Z264.494 det?ﬁéﬁ.%"_pgrﬁ a eigfz;,a./
070,

ag sontide ng termd de penhira; Qatado em 21 de 3e.11hr-

pela £ wara Civel de Curitiba - Comarcd da Regido Metropolitand
de Curikiba - Fore Centzal - Poder Judicidrio dé Estado do Parand
Bogn Yista da docuaertIcds gue o itscrul  (afquivadondigiralmente

=0k n* Ze4 . 494) exTralda dios antos Execuoan e Tikulo
Extratodicial scb o D0LIB31-60.Z019. 8. 15, 0001, em gque¢ sxsguedtas
COMDOMINIO EDIFICIO COSTA ESMERALDA (CHES n® 50.274.615/0001-88] o
executados  ALMIE FEIJO JUNIOR (CEE/EE =n®  L59.044.682-00) =
MARIALDA FUCHTER (CPE/ME m? (40,.232.483<75), procedo a0 prasents

:ef;istra para consignar gue o imfwrel dests matricola, foi ebhjeto
de  penhera  para garanktirc o saler da execugdo no ftotsl de
RE25.143,59 [vinte & winco mil,; cenbte & guarénks & tréds reais @&
cingdenta & noeve cantaves], valor atuslizado {(BCBY RI2Z5.715,84. Mg |
decumiente <ohstol gue U depesitirie do prescsate Imdvel 4 6
executads ALMIK [PEIlJE JUHNIOR. (Emoclumentos: 218 VR = RESL77.17 =
Funrejas: ‘BEHl; 43 - FADE R$G,; 88 —- 1B5: REY,08 ="Selg: BS4,67 =
jkofagl. Curitiba, 048 de agosto de 2020: Luis FPléwvio Fidelis

Gongalves, Oficial do QEM1#

_——— N a

BEGUE
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Quadro 1 - Estado de Conservagdo - Ec

RS

0,00

menos de dols anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

Edificag3o nova ou com reforma geral & substancial, com

B Enfre nowa e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dem3d leve de pintura para recompor sua aparéndia,

C | Regulas

152

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
enlre dois 3 cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas efou pintura externa e interna.

Entre regular e
H] necessitando de
reparos simples

B8.09

Edificag 3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado getal possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna

Mecessitando de
reparos dmgles

18,10

Edificaciio cujo estado geral possa ser recuperado com
pinturs extema e interna apds reparos de fissuras £ trincas
superficiais generalizadas, sem recuperagdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revis3o do sistema hidrdulico e
elétnico,

Necessitando de
[ reparns simgles a
importantes

33,20

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizag3o ¢fou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagBes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo & com substituic o eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente, Evenfualmente
possa ser necessdria a substituig3o dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituigio de tethas de cobertura

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituicio de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparas de fissuras e trincas, com
estabilizacdo &fou recuperagdo de grande parte do sistema
estrutural. As instalagBes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicio de pegas aparentes, A
substitui¢3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maloria dos codmodos, se far necessdria. Substituic3o ou

reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado,

Necessitando de
H reparos importantes 3
odificacdo sem valor

75,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizacio efou
recuperado do sistemna estrutural, substituicdo da
regularizacio da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagbes hidedulicas e elétricas.
Substituigdo dos revestimentos de pisos o paredes.

| Substituigao da impermeabilizacao ou do telhado.

I Edificacin sem valor

| Edificacio em estado de ruina.
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

o =i T

i 09858 09866 09649 09097 08106 06612 046592 0,2455
4% 08792 0.5761 09545 ©,9000 o820 0.B531 04541 02428
&% 09682 05651 05438 08899 0.7930 056468 04585 06,2401
% 09568 09537 05327 08734 0,7836 06391 04535 02373
s 09450 10,9420 09212 08685 07740 06313 08475 06,2344
12% 03128 05208 05003 04573 07640 0E211 04471 02311
14% 045202 05173 08970 08458 0,7535 05147 (4362 02282
16% 05072 0,9043 05843 08338 0.7430 D.5060 0.4300 0,2250
18% 08938 10,8908 02713 08215 0,7320 0,5871 04237 02217
20% 08800 0E7T2 0ESTE 08088 0,707 05878 04171 0.2182
12% 08658 0,8630 0,E440 0,7958 0,7091 05784 04104 0,2147
28% 0as12 08485 08287 0783 0.64971 05685 0,4015 0
6% 08362 0,8335 08151 0,7686 06848 05586 0,3964 0,2074
2B% 0Aaz08 08182 05001 0,7544 06722 05483 03891 0,2038
0% 08050 0,8024 0,7847 07399 06593 05377 03818 0,1996
1% 0. 7888 0.7863 07689 0.7250 0.5450 0,5269 03738 0.1956
348 07722 0,7647 0,7527 0,7097 0,6324 05158 0,3660 0,1915
6% 07552 0,7528 0,7362 06941 06185 0,5045 0,3580 01873
I8% 07378 0,7354 0,7192 06781 06043 04929 0.3497 0,1830
0% 0,7200 0,7177 00,7019 05618 05897 04810 03813 01786
42% 07018 0,699 06841 0,6450 05748 04688 03327 10,1740
4a% 06832 06810 06660 06279 05595 04564 03238 0,1694
46% 06642 06621 06475 06105 05440 04437 0,3148 01647
A8% 05448 06427 06286 0,5926 05281 04307 0,3056 0,1599
0% 06250 0,630 06093 05744 05118 04175 0,2963 0,1550
52% 06048 06029 0,589 0.5559 04953 D.4040 02867 02,1500
54% 05842 05823 05695 05369 04785 0,3802 02768 0,1443
56 05632 05614 05450 05176 08613 03762 0.2670 0,1387
SH% 05418 10,5401 05281 04980 04437 0,3619 0.2568 0,1344
50% 05200 0,5183 0,5069 04773 04259 03474 0,2865 01290
2% 04978 0.4962 04853 04575 04077 0,3325 02360 0,1235
HA% 04752 04737 04632 04368 03892 03174 o.2252 01178
66% 04512 10,4508 04408 04156 03704 0,3021 02143 01121
8% 0488 04274 04180 03941 03512 0,2864 02033 0,1063
L 04050 04037 03348 0ar22 03317 02705 01920 0,1004
% 03808 03796 @372 03500 03115 02544 01805 00044
74% 03562 10,3551 03472 03178 0,2917 0,2379 0.1688 0,0883
6% 23312 03301 03229 03084 02713 212 01570 0821
THE @,30%8 03048 02581 g281 0,2505 02043 0,1445 00758
B0% 02800 02791 02729 02573 0,2293 01870 01227 0,069
0% 02538 02530 03474 02333 0,2079 01895 0,1203 00629
Ba 02272 02265 02215 02088 0,185]1 G151 o.1077 00563
E. g.r002 01995 0952 0,1840 0.1640 0,337 0945 00496
Ba% o728 01722 0,1684 0,1588 01415 01154 00815 00429
90% 01450 01445 01413 0,1333 01188 0,0969 00587 10,0360
0N 01168 01168 01135 0.1078 00957 o080 00554 00290
bam o.0a52 00873 00880 G081 00722 00589 00418 00219
6% 00552 10,0590 o057y 00548 00485 00355 00281 o147
GEN 0,0298 0,0297 0,0250 00274 0,0244 0,099 00141 00074
100% 00000 0,0000 0,0008 9,4000 0,0000 00000 09,0000 0,0000
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