JUSTICA FEDERAL
Secdo Judiciadria do Paranéa
Central de Mandados de Curitiba

AUTO DE REAVALIAGAO

Autos 5011449-37.2018.404.7000
Exequente UNIAO — FAZENDA NACIONAL
Executado IMETEC MINERO MECANICA LTDA - ME

Em cumprimento a Ordem Judicial REAVALIEI OS SEGUINTES BENS:

1.

DESCRIGAO DOS IMOVEIS

Endereco Rua Rondénia, Rua Roraima e Rua Il (ndo aberta), Campo Pequeno,

Colombo-PR

Depositario José Ladislau Piekarski - CPF 171.595.399-15

MATRICULA N° 369, Registro de Iméveis de Colombo-PR
Lote de térreas sob n° 05, da quadra 2, da planta Jardim Jalisco, com 480m?, sendo
12m de frente para a rua que se dirige a Santa Candida, 40m confrontando-se com os lotes

nO

02 e n° 06, 12m de fundo confrontando-se com os lotes n° 10 e n°® 11.

Valor — R$ 292.000,00 (duzentos e noventa e dois mil reais)

REGISTRO DE IMOVEIS

et o . (REGISTRO GERAL)( 17 ]

TITULAR: NAZARENO CECCON

.P.F. 114100198

OFIC. MAIOFI

HUBRICA , 2
JURACY L. DA SILVA LATRICULA NM [ i‘-uouui_ I

—

' O lote de terréno sob n205 (ecinco) da.gumdra 02 (dois) da -
planta JARDIN JALISCO, de prOpriedqde de” CARLCS MILANI . CLAS LTDA.
socledede WMergsntil, com séde em” Campo Pegquenoc, eom seu contr3t0
de constltuiﬁao deVigamente arqulvada nea Junts Gumexclal do Fata-—
do dad arsnd, sSob n.45.085, por- deapacho_em ‘a¢gano de"1I% .08 .1960,
e posteéxriox alteragaoc scb n.l49. 492,”001 deapgcho'em sessso de -
0l.022T4, CGCMF., n.75-795. 781/b001 & inscrigamo Fstadusl n.10.300.
438-K, repredentsds por scus Diretores CARLOS MITANI, bresileiro,
casado,; industriasl, residente em Curitiba, C.I. RI127T.366-FPr., e-—
do ”10- Mm.111.971.889-91 e REINATLDO ZFQUINAO bresileiro, casado,
comerciante, Tesidente em Curxitibs,-C.I. n. 127 3T7TO0-Pr., &€ do CIC.
n.000.644.839~91, com.cs segulnth caractexisticoss 12,0Cm. de' -
frente paxs uma .ruas aberts gué ge,,izlge a %ta.candlda, 40,00m. =
confrontasndd—ge cdm od lotes ngs 27 6‘ 12,00 de fundo confron et
do—=ge com og ' lotes n9%s 10 e 113 ‘eccm =’ area ae..= = ,trqnscrl
ta sob ' n.l5.925"do 1ivro 3—H deste Cartorio. cadﬁutrado ns Prefel

tuya rouivada neste Cortdrioc,

MATRICULA N° 367, Registro de Iméveis de Colombo PR

Lote de térreas sob n° 11, da quadra 2, da planta Jardim Jalisco, com 540m?, sendo
12m de frente para a rua 12 (Rua Roraima), 37m confrontando-se com o lote n° 10, 53m
confrontando-se com os lotes n° 12 e n°® 14, 20m de fundo confrontando-se com os lotes n°

3,

4 e 5.

Valor — R$ 329.000,00 (trezentos e vinte e nove mil reais)

REGISTRO DE IMOVEIS

R - (REGISTRO GERAL) (71 ]

TITULAR: NAZAHENO CECCO

C.P.F. 114100199

OFIC. MAIOR: ““B"‘c*
JURACY L. DA SILVA MATR fCULA N: 367. 367.

~

‘O lote de terreno msob noll (onze) da guadra n902 (dois),}
da Plgntzs JARDIN JALISCO, de propriédade de CARLOS MILANI & ‘CIA. =
LTDA., sociedade ‘Mexcandil, com’ ‘2¥dé em Campo Pequeno. com seu con
t¥atoc de Congt1tu1ﬂso. devidamente srguivdds na JUnts_ Comercial do
Estado do Parand;, =ob rfi:45. 085, por despacho em @esaso de T1308
1960, e posterxior aslteragczo scb Mm.149.492, por-despscho em sessso
de 0l.02.74. CEC/MF n.75.795= 781/0001 e intscrigao Estadusal n. 10.
300.438-K, representzsda po¥ seus Diretores CARLOS MILANL, brasilei
ro, cesado, industrisl, residente em Curitiba, C.Is n.127.366-P&.,
e do CIC n.111.971.889~-91l3 e REINALDO ZEQUINAO, brasileiro, casa -
do, comerciesnte, residente em~Curitibazm, C.:I. n.l27.370~Pr., e do
CIiIC n.000.644.839-91, com o0g Seguintes carscteristicos: 12,00m. de
frente para a rua nfl2; 37,00m. confrontsndo-se  com o lote n2l0;
53,00m."  confrontando-—se com og~ lotes hes 12 e 143 € 20,00m. de Ffun
do confrontsndo—-se com os lotes nfa 3, - 4 € 55 “com & drens de ~° 720
m2., transcrits sob n.:15.925 do livro 3-H, degte Cartdrio. -Casdasgs =
trsto na Prefeiturs Municipal de Colombo, sob n? 09021, arguivada
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MATRICULA N° 373, Registro de Iméveis de Colombo-PR

Lote de térreas sob n° 12, da quadra 2, da planta Jardim Jalisco, com 480m?2, sendo
12m de frente para a rua 12 (Rua Roraima), 40m confrontando-se com os lotes n°® 11 e n°
13, 20m de fundo confrontando-se com o lote n°® 14.

Valor — R$ 292.000,00 (duzentos e noventa e dois mil reais)

REGISTRO DE IMOVEIS

S S o [ REGISTRO GERAL J( 7~ 3

TITULAR: NAZARENO CECCON
C.P.F. 114100198

OFIC. MAIOR: nuBnlcn
JURACY L. DA SILVA MATRFCULA Ne_3FI. 3?3.. 7

, - -
O dote de terreno sob mneI2 (doze) da= quadra o2 (dois) dd
plsnta *TARDIM JFALISCO, "de prﬁpa‘:‘ledad‘e de CARLOS MITLANI & CITA.LTDA.
socied=sde Mexgcontil, donm =sdde”  em Compo Pequend, com” seu contrato
de Congtituicaoc devidamenté arguivads ns Ju_n‘ba "Cgmerecial do Esta
doc do ‘Paxané, sob ms45 085, por- - despacho em ‘scmgoso de 1le OB « L9960,
e posteriocrx alterscoo Sob m.l49-492; poT despacgcho em sessac de —
Ol 02 .74, CGCMF. m? TS5:795% 781/0001. e inmcrigc=o Fstadusl mn®< 1O -
300 .438—K, representsdsa pox seus Diretores CARLOS IIILANI bresi

Jdeiro, casados Iinduastrial residente em Curitib Ia. nQ 12T = 366—
Pr., e do CIC. m.l1ll. oT71.889— 91, e REINALDO ZEQUiNAO, brasllel:o,
casadoc comeTraiant resldente em Caritiba, Celea Naeal27Te 370—?1‘-,'
ao "IC ne 000-544-839-— a1, com” . 08 gseguaintes ocaracteristicos: 12 ,OOm

de-frente peara = TIEa mel2; 40,00m- confromtendo—se com oI lotes
nmeg 11 e 133 12,00\5- de fu.nﬁos ‘confrontondo—=e com © lote m2 143
com = SAryea de - trangscritae sob m2 15 925 do 1iwvro 3-H
deste Cortdrioc. Cadestrode na Prefeiturs Municipasl de Colombo, sob

MATRICULA N° 368, Registro de Iméveis de Colombo-PR
Lote de térreas sob n° 13, da quadra 2, da planta Jardim Jalisco, com 480m?, sendo
12m de frente para a rua 12 (Rua Roraima), 40m confrontando-se com o lote 12, 40m
confrontando-se com a Rua Il (hdo aberta) , 12m de fundo confrontando-se com o lote 14.

Valor — R$ 292.000,00 (duzentos e noventa e dois mil reais)
REGISTRO DE IMOWVEIS FICHA

Samreeso - (REGISTRO GERAL)( ™" )

TITULAR: NAZARENO CECCOMN

OFIC MA'QCR-EF 114100199 RUBRICA
JURACY L. DA STRVZN [MATR{CULA N°368 J (
~ .

O lote de texrreno sob n?i3 (treze) da quadxs neQ2 (6015)1
da plants JARDIM JALISCO, de "propriedmde de CARTLOS LALANI &:-CIAe.-
ITDA., Sociedsd® Werecsntily, c¢com 'sede em Campo pequenc, Tom =en &=
contrato de Conutituigao, devidaménte srquivads na Jants Comercisl
do Estado do Parsndg, sob-n.45.085; pox deapacho em sessso de 11.08
1960, e pogterior slteragsc sob m.-149. 492, por degpacho em seasso
de 01.02.74, CGC/NMFi, n<«75.795 781/b001 e inscricaso FEstadusl ne -
10 «300.438=K; rTepresentods por seus Diretores CARLOS MILANI, bra-—
sileiro, cassdo, industrisl, residente em Curitibay, C.Il. n.lz?. —_
366-Pr<, e do CIC n+111.971<889.91l, e REINALDO ZEQUINKO bragsilei
ro, cosado, comercignte, residente em Curitibs, C.Jl. n. 127.37T0=
Pr., & do CIC. Mm.O0D0.644.839~91, com bLs seguintes csracterxristicos:
12,00me. de fréente pars g 'rass NM.l1l2j 40,00m-”confzontendo—se com o]
lote N.12;3 40,00m. pars a ras n2-ITy 12,00me. de fundo confrontan—
do=—ge com o lote Nn2l4; com & dres de . = T rtranscrita sob -~
n? 15.925, 80 livro 3-H, deste Cartdrio. Cadastrado ma Prefeiturs
Municipsl dé Colombo, =cb n209023, arxrguivedo negte Cartdrio, com

MATRICULA N° 370, Registro de Iméveis de Colombo-PR
Lote de térreas sob n° 14, da quadra 2, da planta Jardim Jalisco, com 546m?, sendo
20m de frente para a rua Il (ndo aberta), 16m confrontando-se com o lote n® 01, 19m

confrontando-se com os lotes n® 02 e n° 03, 13m confrontando-se com o lote n°® 11, 24m
confrontando-se com os lotes n°® 12 e n° 13.

Valor — R$ 333.000,00 (trezentos e trinta e trés mil reais)
REGISTRO DE IMOWVEIS

iy - ( REGISTRO GEHAL ][ ot ]

ITULAR: NAZARENO CE
P.F. 114700199

B - . - “uaﬁlch
OFIC. MAIOR: | '
JURACY L. DA SILVA [MATRI'CULA NIz a7o. ]

rO lote de terrenc sob nfld(guatorze) da guadra nf2z2(dois) DA PLANTA
TARDIM JALISCO, de Ppropriedade de CARIOS MILANI & CIA LTDA, socice—
dade Mercantil, com =sdde em Campeo Feagueno, com Seu contrato de Consg
+tituig=Zo devidamente arguivada na Junta Comercial do Estado d&do Fa—
rend scb mR45.085, por despacho em sessaoc de 11.08.1960 e posteriox
alteracac sob NE2E149.492 por despacho em sessac de OLl.0O2.74. OGO/ AF
TS5 .T7T95.781L/0001L e Inscriciac Estadual nmflC.300.348-K, representada
por seus diretoresms CARIOS MILANT, bihbasileiro, casado, i1ndustrial
representada, digo resitdente em Curitiba Coel. nNTl27.366-FPx, e do
CIC. MmP111l.97TL.889 91 e REINALDO ZEQUINAO, brasileiro, casado, co—
merciante, Tesidente em Cuiitiba C.IT, m2 127.370 de CIC NYLOOO.644
83959-—91, com o= segulntes caracteristicoss 20mts= de FTremnte para =a

raa 1L » 15mts confronga—sme com . oS lotem mel, 19 mts confrontando—
=e com oOsS Jlotes B s 23, 13 mts confrontando—se com © lote mne 11
24 mbdasTconfrontando—se com o= lotes nVs 13-12, © gue conatéa na
Ple. .aprovada por esta Munjicipalidade, transcrxita sob m®l5.925 do

>
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2. LOCALIZAGAO e CARACTERISTICAS

| topografia | plana

3- BENFEITORIA

| Nao ha.

4. INFRA-ESTRUTURA

Agua sim |lluminagdo Publica sim | Transporte Coletivo sim
Esgoto sim | Telefone sim | Pavimentacao *
Energia elétrica sim | Calgcada ndo | Comércio sim
Escola sim

* Rua Roraima nao possui asfalto, Rua Il nao foi aberta, Rua Rondénia pavimentada

5.AVALIACAO

Considerando as caracteristicas descritas, pesquisa em imobiliarias em sites
especializados, utilizando quatro amostras da mesma regido, avalio os imdveis nos
seguintes termos:

TOTAL DA AVALIAGCAO: R$ 1.538.000,00 (um milhdo e quinhentos e trinta e oito mil
reais)

6. NOTA EXPLICATIVA

7.1)- Breve relato sobre métodos de avaliagao:

As normas de avaliagdo de bens moveis e imoveis séo regidas pela ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS E TECNICAS — ABNT, 4rgdo fundado em 1940 e
responsavel pela normalizagdo técnica do pais, fornecendo a base necessaria ao
desenvolvimento tecnoldgico brasileiro.

E uma entidade privada, sem fins lucrativos, reconhecida como Gnico Foro Nacional de
Normalizagdo através da Resolucdo n.° 07 do CONMETRO, de 24.08.1992.
E membro fundador da ISO (International Organization for Standardization), da
COPANT (Comissao Panamericana de Normas Técnicas) e da AMN (Associagao
Mercosul de Normalizagéo).

A ABNT ¢é a representante oficial no Brasil das seguintes entidades internacionais: ISO
(International Organization for Standardization), IEC (International Eletrotechnical
Comission); e das entidades de normalizagdo regional COPANT (Comisséo
Panamericana de Normas Técnicas) e a AMN (Associagdo Mercosul de
Normalizacao).

Assim, dentre os inumeros procedimentos de normatizacdo regidas pela ABNT,
destacam-se os Métodos De Avaliagao.

As definicdes, a mecanica e féormulas de avaliagdo de bens imoveis urbanos estio
previstas pelas normas especificas na NBR 14653-2. E aqui, nesta norma, que se
encontram elencadas os seguintes métodos de avaliagao:

a) Método Comparativo: Identifica o valor do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes de amostra;

b) Método Evolutivo: Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes.

c) Método Involutivo: Identifica o valor de mercado do bem, alicergado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-
econdmico, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do bem e com as condi¢bes do mercado no qual esta inserido,
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considerando-se cenarios viaveis para a execugdo e comercializacdo do
produto;

d) Método de Custo: Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes das amostras e;

e) Método de Capitalizacdo de Renda: Identifica o valor do bem, com base na
capitalizagao presente da sua renda liquida prevista, considerando-se cenarios.

Quando se aplica um ou outro método € ditado pelo exame do caso concreto em face
das multifacetadas situacdes que gravitam sobre o bem objeto da avaliacéo.

7.2)- Dos terrenos - método utilizado no presente caso.

Foi adotado, portanto, para quantificar o valor do metro quadrado de imdéveis na
mesma regido ao do objeto da presente avaliacdo, o Método Comparativo Direto.

Este método é usado, preferencialmente, na busca do valor de mercado de terrenos, ,
sempre que houver dados semelhantes ao avaliando, pois este critério pauta-se ao
principio segundo o qual dois bens semelhantes, em mercados semelhantes, tém
precos semelhantes. Em consequéncia, as eventuais diferencas de pregos serao
proporcionais as diferencas entre caracteristicas dos bens e dos respectivos
mercados. Esta condicdo é a ideal em uma avaliagdo, pois nesse caso, estariamos
avaliando bens semelhantes comparando-os entre si.

Entretanto para se a aplicar este principio € imprescindivel a existéncia de varias
amostras' de bens semelhantes.

Assim, apds pesquisa nos sitios imobiliarios, o valor do mesmo foi obtido através do
metro quadrado médio (m%*médio), aplicado diretamente sobre a area do imdvel
avaliado.

A fim de se determinar o valor do m?/médio encontrei apenas 4 (quatro) amostras
iméveis na mesma regido (Campo Pequeno — Colombo-PR) pesquisadas em
imobiliarias que operam na regido, em 20/02/2021, dados semelhantes aos desta
avaliagao (cf planilha 1 anexa).

Portanto, dentro do universo de dados colhidos nas amostras, aferiu-se uma média/m?
(média aritmética simples) no valor de R$ 2.441,52 (dois mil e quatrocentos e quarenta
e um reais e cinquenta e dois centavos) o metro quadrado, que multiplicado pela
metragem de cada terreno resultou no valor de avaliacdo de cada terreno.

7. CONSIDERAGCOES FINAIS

Resta, por derradeiro, tracar alguns esclarecimentos importantes a respeito dos dados
elencados na amostra da presente avaliagcdo, a saber:

e Todo dado mercadolégico colhido em avaliagdes de bens imdveis tem natureza
volatil, ou seja, num determinado momento se apresenta para venda e logo em
seguida, num curto espago de tempo, sai do mercado, seja por desinteresse do
vendedor em desfazer-se do bem, ou seja porque este ja foi vendido.

e Assim, pode ocorrer que uma amostra que ontem estava no mercado disponivel
para venda pode amanha nao estar mais.

Curitiba, 22 de fevereiro de 2021.
(assinado eletronicamente)
CELIO LUCIANO LANA DUTRA OLIVEIRA
Oficial de justica avaliador federal

' Amostras: Conjunto de dados de mercado representativos de uma populagéo.




