
PODER JUDICIÁRIO
JUÍZO DE DIREITODO 8º (OITÁVO) JUIZADO ESPECIAL DO FORO CENTRAL DA
COMARCA DA REGIÃOMETROPOLITANA DE CURITIBA – ESTADO DOPARANÁ
Avenida Anita Garibaldi, 750 - Centro Judiciário - Bloco Juizados Especiais - Cabral - Curitiba/PR CEP: 80.540-900

AUTO DE AVALIAÇÃO
Em cumprimento a decisão de mov. 290.1, para instruir os Autos nº 0005208-

29.2013.8.16.0182 (PROJUDI), movido por SILVIA LETÍCIA THOMAZ DOS SANTOS (CPF

997.042.009-78) em face de JULIANA DE CASSIA PADULLA (CPF 029.147.239-70), JULIANA

IMÓVEIS ASSESSORIA IMOBILIÁRIA (CNPJ 09.042.382/0001-90), procedo à AVALIAÇÃO do

seguinte bem, Matrícula nº. 84.841 do 6º Registro de Imóveis desta Capital.
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1. INDICAÇÃO DOSMÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliação iremos

utilizar o processo de AVALIAÇÃO TÉCNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR

14653, ressaltando que o valor encontrado será um misto de fórmulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiência profissional na área imobiliária.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliação do imóvel é o Método

Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT

– Associação Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 – 1 (Procedimentos Gerais)

o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos 

dos elementos comparáveis, constituintes da amostra”, sendo que as características e os

atributos dos dados serão ponderados por homogeneizações.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento nº 302 A, localizado no 2º andar ou 3º pavimento do

Bloco 1 - Edifício Azaléia - acesso "A", integrante do "Residencial Moradas do Campo",

localizado na Rua Antonio Dalmarco, 444, nesta cidade, com a área privativa de 62,7400m²,

área de uso comum de 7,2409m², área total de 69,9809m², com direito de uso exclusivo da área

de garagem descoberta localizada no pátio do estacionamento com 21,9890m², com demais

confrontações, medições e características na Matrícula 84.841 do 6º RI de Curitiba/PR.

FACHADA DO IMÓVEL 
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4. AVALIAÇÃO: Foram utilizadas 15 amostras de ofertas de imóveis na região do imóvel

avaliado, em diferentes imobiliárias, chegando a um valor médio do m2 desses imóveis de R$

3.492,08, conforme tabela abaixo.

AMOSTRAS
COTAÇÃO VALORDO IMÓVEL ÁREA (m2) VALOR (m2)

1 R$ 225.000,00 68 R$ 3.308,82
2 R$ 179.000,00 48,88 R$ 3.662,03
3 R$ 189.000,00 49 R$ 3.857,14
4 R$ 155.000,00 48 R$ 3.229,17
5 R$ 137.500,00 44,87 R$ 3.064,41
6 R$ 230.000,00 64 R$ 3.593,75
7 R$ 225.000,00 70 R$ 3.214,29
8 R$ 190.000,00 51 R$ 3.725,49
9 R$ 217.000,00 51 R$ 4.254,90
10 R$ 195.000,00 70 R$ 2.785,71
11 R$ 215.000,00 51 R$ 4.215,69
12 R$ 185.000,00 60 R$ 3.083,33
13 R$ 187.531,00 56 R$ 3.348,77
14 R$ 270.000,00 72 R$ 3.750,00
15 R$ 240.000,00 73 R$ 3.287,67

Para chegarmos ao valor do m2 do imóvel avaliado, foram adotados critérios de

homogeneização em relação aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relação as

ofertas; valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imóvel avaliado, o que

resultou no valor de R$ 3.458,72m2 com o arredondamento permitido pela ABNT. Portanto,

levando em conta o valor de mercado praticado na região, através de médias aritméticas

obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo, bem como

as características e condições observadas acima, e as demais características constantes da

matrícula nº. 84.841, avalio o imóvel por R$ 217.000,00 (duzentos e dezessete mil reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Público Oficial Designado
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ANEXO I
Pesquisa de Mercado
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-curitiba-

fazendinha-90m2-RS225000/id-1899253/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-garagem-pr-curitiba-

fazendinha-80m2-RS179000/id-1388420/
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-garagem-pr-curitiba-

fazendinha-77m2-RS189000/id-2337641/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-garagem-pr-curitiba-

fazendinha-RS155000/id-2427052/
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-garagem-pr-curitiba-

fazendinha-10m2-RS137500/id-2062398/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-curitiba-

fazendinha-75m2-RS230000/id-2291332/
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-curitiba-

fazendinha-RS225000/id-1231062/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-fazendinha-bairros-curitiba-com-garagem-

51m2-venda-RS190000-id-2468277694/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-fazendinha-bairros-curitiba-com-garagem-

51m2-venda-RS217000-id-2452387686/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-fazendinha-bairros-curitiba-com-garagem-

70m2-venda-RS195000-id-2477179383/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-fazendinha-bairros-curitiba-com-garagem-

51m2-venda-RS215000-id-2470915287/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-fazendinha-bairros-curitiba-com-garagem-

60m2-venda-RS185000-id-2477138902/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-fazendinha-bairros-curitiba-com-garagem-

56m2-venda-RS187531-id-2477138627/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-fazendinha-bairros-curitiba-com-garagem-

72m2-venda-RS270000-id-2463534805/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-fazendinha-bairros-curitiba-com-garagem-

73m2-venda-RS240000-id-2474585786/
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ANEXO II
Memória de Cálculo
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a) Grau de liberdade = N- 1:

Sendo:

N = número de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... / N

Sendo:

N = Número de Amostras.

c) Homogeneização = M = ∑ R$ m2 x A / N

Sendo:

M = Homogeneização

A = área

N = Número de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

CONCLUSÃO FINAL

Considerando as análises feitas, conclui-se que o valor total do imóvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Área Equiv. do Imóvel Avaliando ( m2 )

Sendo:

Valor unitário arbitrado (R$/m2) = R$ 3.458,72

Área equivalente do imóvel avaliando (m2) = 62,74

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 217.000,00
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ANEXO III
Documentação do Imóvel
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