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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 12 VARA DE EXECUCOES FISCAIS ESTADUAIS DE CURITIBA -
FORO DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - FORO CENTRAL

DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Av. Candido de Abreu, 535 - Centro Civico - Curitiba/PR - CEP: 80.530-906 - Fone: (41) 3221-9797

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 93.1, para instruir os Autos n2 0013421-
78.2010.8.16.0004 (PROJUDI), movido por GOVERNO DO PARANA - SECRETARIA DE
ESTADO DA FAZENDA (CNP] 76.416.890/0001-89), em face de EMBRALOTES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (CNPJ 81.428.484/0001-76) e FRANCISCO DE
ASSIS DE LIMA (CPF 318.149.999-49), procedo a AVALIACAO do seguinte bem, imével

representado pela Matricula n® 52.399 do Registro de Iméveis de Piraquara /PR, indicagao fiscal

n? 03.05.146.0240.001.

FICHA
[ REGISTRO GERAL ] [ 01 j
REGISTRO de IMOVEIS ruBmca
e TROP LA Ha CURITIEA [ MATRICULA N*. SZ.BQQWJ
FORO de PIRAQUARA
re

REPUBLICA FEDERATRN 5O
ESTADD DD FARMNA

FRAMCISCO JDSé BARBOSA MOBRE

IMOVE —Loted:tm-rmn" 10 (dez), da quadra n° 01 (um), da Planta "PARQUE DAS
ARAUCARIAS", situado neste Municipio e Comarca, medindo 11,00 metros de frente para o lado
par da numeragiio predial da Rua Jo@io de Almeida, antipa Avenida 4, por 39,00 metros de extensio
da frente aos fundos em ambos os lados, confrontando do lado direito de guem da referida rua olha
com o lote n® 11, lado esquerdo com o lote n® 09, e nos fundos onde mede 11,00 meiros confronta
com o lote n® 20, com a drea total de 429,00m?, sem benfeitorias, distante 42,50 metros da Rua 3,
esquina mais préxima. IF. 03.05.146.0240.001.-
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PROPRIETARIOS — ARNO ELL, brasileiro, engenheiro mecéinico, portador da CI/RG n°®
500.169-SSP-PR, inscrito mo CPF/MF n°® 154.652.099-68, ¢ sua esposa DORLI MARIA
KLIEMANN ELL, brasileira, professora, portadora da CLRG n® 1.771.764-SSP-PR, inscrita no
CPF/MF n® 464.672.709-91, casados pelo regime de comunhfio universal de bens, em 3/10/1976,
residentes na Avenida 19 de agosto n® 1840, no Municipio de Goioeré-PR..-

REGISTRO ANTERIOR — Transcrigio n® 30.642 do Livio 3-L, de 06 de julho de 1964, do
Registro de Imbveis da 3* Circunscriglio Imobili4ria da Comarca de Curitiba-PR..-

OBSERVACAO — Os clementos omissos no registro anterior (metragens ¢ confrontagdes) foram
supridos no titulo a pordec]mnempmsnbﬂsdsdednsptms conforme autoriza o
artigo 500, pardgrafo 1°, de Normas da Comregedoria Geral da Justica do Estado do
Parani. PIRAQUARA, 20 DE FEVEREIRO DE
2012.(a) STRADOR.-

R-1/52.399 - Protocolo n® 124.250 de 20 de fevereiro de 2019.-

FORMA DO TITULO — “COMPRA E VENDA” — Escritura Piiblica de Compra e Venda, lavrada
aos 07 de maio de 2015, as fls. 078/080, do Livre 927-N, pela 11* Serventia Notarial da Comarca
de Curitiba-PR_-

TRANSMITENTES - ARNO ELL e sua esposa DORLI MARIA KLIEMANN ELL, supra

qualificados, representados por seu Procurador Substabelecido: Tuffi Gariba Neto, brasileiro,
casado, despachante, portador da CLRG n° 2.281.289-0-SESP-PR, inscrito no CPF/MF n*
355.407.539-68, residente na Rua Dr. Muricy n® 970, sala 03, Centro, em Curitiba-PR, conforme
Substabelecimento lavrado as fls. 34/35, do Livro 30-S, pela 11* Serventia Notarial da Comarca de
Curitiba-PR, oriundo da Procuragio lavrada as fls. 11/12, do Livro 378-P, pelo 5° Tabelionato de
Notas de Cunitiba-PR.-

ADQUIRENTES - FRANCISCOO DE ASSIS DE LIMA, brasileira, comretor de imdwveis, portador
da CIVRG n° 1.979.829-1-55P-PR, inscrito no CPF/MF n® 318.149 99949, e sua esposa SANDRA
LEITE GARCIA DE LIMA, brasileira, empresaria, portadora da CI'RG n” 7430361-5SP-FR,
inscrita no CPF/MF n® 231.822.709-82, casados pelo regime de comunhfio universal de bens, em
31/07/1982, residentes na Rua Luigi Romeno n® 132, casa, Jardim das Américas, em Curitiba-PR_-
VALOR - RS 30.000,00 (trinta mil reais).-
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para esta avaliagio iremos utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que
estabelece a Norma Técnica NBR 14.653, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de
férmulas expressas dentro das normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area

imobiliaria.
2. METODOLOGIA

A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imével é o Método Evolutivo, conforme item 8.2.4
da NBR-14.653-2, define o valor do imdvel através da conjugacdo de métodos a saber: (a) o
valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de mercado ou, na
impossibilidade deste, pelo método involutivo; (b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo
método comparativo direto de custo ou pelo método da quantificagdo de custo; e (c) o fator de
comercializacdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor do que a

unidade, em fun¢do da conjuntura do mercado na época da avaliagdo.

0 Método Evolutivo é considerado como método eletivo para a avaliagdo de imdveis cujas
caracteristicas “sui generis” impliquem a inexisténcia de dados de mercado em numero
suficiente para a aplicacdo unicamente do Método Comparativo Direto de dados de mercado.
Desta forma, o principio do Método é separar o imével em duas partes: Terreno e Benfeitorias

existentes, que terdo seus valores calculados separadamente.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJD86 NL74R 2C73F 9DRYA

0 Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da
ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 - 1 (Procedimentos
Gerais) o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e

os atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizacdes.
3. BEM A SER AVALIADO

Lote deterrenon® 10, da Quadran® 01, da Planta "Parque das Araucérias”, situado no Municipio
e Comarca de Piraquara, medindo 11,00 metros de frente, por 39,00 metros de extensao da
frente aos fundos em ambos os lados, e nos fundos 11,00 metros, com a area total de 429,00m?,
com demais confrontagdes, medi¢des e caracteristicas na Matricula 52.399 do Registro de

Iméveis de Piraquara/PR, IF: 03.05.146.0240.001.
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Sobre referido lote encontram-se edificadas 3 (trés) residéncias, sendo 2 (duas) em alvenaria

de padrio baixo com aproximadamente 111,00m? de 4rea total edificada e 1 (uma) em madeira

sem valor comercial.
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VISTA AEREA DO IMOVEL
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4. AVALIACAO
4.1.DO TERRENO - METODO UTILIZADO

Lote deterrenon®10, da Quadran® 01, da Planta "Parque das Araucérias”, situado no Municipio
e Comarca de Piraquara, medindo 11,00 metros de frente, por 39,00 metros de extensao da
frente aos fundos em ambos os lados, e nos fundos 11,00 metros, com a area total de 429,00m?,
com demais confrontagdes, medi¢cdes e caracteristicas na Matricula 52.399 do Registro de

Imoveis de Piraquara/PR, IF: 03.05.146.0240.001.

Foi adotado, portanto para quantificar o valor do metro quadrado de iméveis na mesma regido

ao do objeto da presente avaliacdo, o Método Comparativo Direto.

Este método é usado, preferencialmente, na busca do valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, entre outros, sempre que houver dados
semelhantes ao avaliado, pois esse critério pauta-se ao principio segundo o qual dois bens
semelhantes, em mercados semelhantes, tém precos semelhantes. Em consequéncia, as
eventuais diferencas de precos serdo proporcionais as diferengas entre caracteristicas dosbens
e dos respectivos mercados. Esta condi¢do é a ideal em uma avaliacdo, pois nesse caso,
estariamos avaliando bens semelhantes comparando-os entre si. Entretanto para se aplicar este

principio é imprescindivel a existéncia de varias amostras de bens semelhantes.
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A fim de se determinar o valor do m2/médio elaborou-se um espaco amostral composto por 10

elementos amostrais de ofertas de iméveis na regido do imével avaliado, em diferentes

imobilidrias, conforme tabela abaixo:

AMOSTRAS =

ELEMENTO | VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m2) —
1 R$  200.000,00 438,00 R$ 456,62 =
2 R$  150.000,00 420,00 R$ 357,14 =
3 R$  200.000,00 559,00 R$ 357,78 =
4 R$  170.000,00 435,00 R$ 390,80 =
5 R$  180.000,00 432,00 R$ 416,67 =
6 R$  160.000,00 506,00 R$ 316,21 —
7 R$  155.000,00 452,00 R$ 342,92 —
8 R$  190.000,00 490,00 R$ 387,76 —
9 R$  160.000,00 560,00 R$ 285,71 =
10 R$  140.000,00 560,00 R$ 250,00 —
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Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados sdo dados
brutos sendo necessario a homogeneizacao dos fatores visando afastar distor¢des de nos
valores coletados. Assim, levando em consideragdo os dados especificos de cada avaliando
como fatores de localizacdo, testada e area total, foi feito o tratamento dos fatores conforme

tabelas a seguir:

HOMOGENEIZACAO
n°. Vf\n';?)R FATOR TESTADA | FATOR AREA ]g’:zUF'fTIg]l‘:g's V:]{‘Jgg [{g‘;)
1 456,62 12,50 0,97 1,005 0,974 R$ 444,56
2 357,14 12,00 0,98 0,995 0,973 R$ 347,61
3 357,78 15,00 0,93 1,068 0,989 R$ 353,74
4 390,80 13,00 0,96 1,003 0,962 R$ 376,12
5 416,67 12,00 0,98 1,002 0,980 R$ 408,41
6 316,21 22,00 0,84 1,042 0,876 R$ 277,10
7 342,92 16,00 0,91 1,013 0,923 R$ 316,36
8 387,76 14,00 0,94 1,034 0,973 R$ 377,41
9 285,71 14,00 0,94 1,069 1,006 R$ 287,53
10 | 250,00 14,00 0,94 1,069 1,006 R$ 251,59

VALOR MEDIO AJUSTADO DO M?| RS 344,04

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,

vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas e condicdes
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observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da Matricula n2 52.399, avalio a area

total do terreno por R$ 147.594,22 (cento e quarenta e sete mil quinhentos e noventa e

quatro reais e vinte e dois centavos).

4.2. DAS BENFEITORIAS - METODO UTILIZADO

Em vistoria in loco foram identificadas as seguinte benfeitorias: Sobre referido lote encontram-
se edificadas 3 (trés) residéncias, sendo 2 (duas) em alvenaria de padrdao baixo com

aproximadamente 111,00m? de 4rea total edificada e 1 (uma) em madeira sem valor comercial.

Os valores destas benfeitorias foram obtidos através do valor do metro quadrado de obra nova
depreciada. Para se aferir o valor dessa benfeitoria, foi considerado o atual custo do metro
quadrado de edifica¢gdes semelhantes a que é objeto desta avaliagdo, tomando-se entdo, com
indice, o Custo Unico Basico de Construgio - CUB para aferigdo deste valor. De acordo com

SINDUSCON/PR o CUB se define como:



PROJUDI - Processo: 0013421-78.2010.8.16.0004 - Ref. mov. 114.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
14/02/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

Principal indicador do setor da construgdo, o Custo Unitdrio Bdsico (CUB) é
calculado mensalmente pelos Sindicatos da Industria da Construgdo Civil de todo
o pais. Determina o custo global da obra para fins de cumprimento do
estabelecido na lei de incorporagdo de edificacdes habitacionais em condominio,
assegurando aos compradores em potencial um pardmetro comparativo a
realidade dos custos. Atualmente, a variacdo percentual mensal do CUB tem
servido como mecanismo de reajuste de precos em contratos de compra de

apartamentos em construgdo e até mesmo como indice setorial.

Desse modo aplica-se sobre o valor do CUB-PR no padrao R1 (residéncia padrdo baixo) que hoje
(Nov/2021) se encontra em R$ 1.829,22; o indice correlatado ao tipo de benfeitoria e seu
acabamento. Ap6s a apuracdo dos valores do custo da construcao, foi aplicado sobre esta

benfeitoria a depreciacdo usando-se o método Ross-Heidecke.

4.3. DEPRECIACAO DA BENFEITORIA - METODO ROSS-HEIDECKE

Para se aplicar a depreciagdo usando o método de Ross-Heidecke, se faz necessario o

entendimento de alguns conceitos fundamentais pertinentes a tal método, os quais sdo:

Depreciacgio - E a perda da aptiddo de servir ao fim que o imével se destina,

provocando a decadéncia do valor intrinseco do bem.

Vida ttil de um bem - E o periodo decorrido entre a data que foi concluida a
edificacdo e o momento em que ela deixa de ser utilizado devido a necessidade

de reformas de grande monta.

Idade real - Periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificacdo e a data

de referéncia da avaliacio.

Vida remanescente - Tempo estimado entre a data da avaliagao e o fim da sua
vida util.
Valor residual - E o valor de demoli¢do ou de reaproveitamento de parte dos

materiais ao fim da sua vida util.

Valor novo - E o custo de reproducio de uma edificacdo nova através de

orcamentos analiticos.
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Valor depreciavel - E o valor novo menos o valor residual.

A depreciacio de ordem fisica é proporcionada pelo desgaste de varias partes que compdem
a edificacdo e suas causas podem ser devido ao uso, auséncia de manutenc¢do ou material sem
qualidade que redundam em avarias bruscas e acidentais, deterioragdo, desgaste constante e

decrepitude.

Ja& a depreciacio de ordem funcional abrange a inadequacido (falhas de projeto e/ou
execucdo), superacdo (obsoletismo) e anulagdo (inadaptalidade a outros fins). Este tipo de

depreciacdo ndo se enquadra em formulagdes matematicas genéricas.

Portanto, ap6s a aferi¢ao do valor da benfeitoria, necessaria se fez proceder a depreciacao desta
em razdo do desgaste natural do material, auséncia de manutencao, inadequag¢des no projeto
conforme pelas normas atuais de construcao e em decorréncia da sua idade, aplicando-se a

seguinte formula:

D=(1-K)xCD
D = Valor da depreciacao
K = Coeficiente de depreciacao

CD = Custo depreciavel

Assim, em vistoria in loco, para a andlise das benfeitorias considerou-se um estado de

conservacdo necessitando de reparos importantes e/ou se valor (Item H do Quadro 1 - Estado
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de Conservagao). Portanto, considerando o tempo de construcdo e o estado de conservacgao, o
indice de depreciacdo aplicado foi de 0,237 (Tabela 2) sobre o valor CUB-PR, chegando ao valor
final do m? das benfeitorias em R$ 433,53 o m2, e aplicando esse valor sobre a area total
edificada, avalio todas as benfeitorias em R$ 48.121,29 (quarenta a oito mil cento e vinte e

um reais e vinte e nove centavos).

4.4. VALOR TOTAL DO IMOVEL

Por fim, obtém-se o valor total do imo6vel somando o valor do terreno ao valor das benfeitorias:
Valor do imével = R$ 195.715,52

Limite inferior: R$ 176.143,96 (até o maximo de -10%)

Limite superior: R$ 215.287,07 (até o maximo de 10%)

Valor arredondado (1%) R$ 196.000,00
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CONCLUSAO

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regiao, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
comparativo, vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas
e condi¢cOes observadas acima, e as demais caracteristicas constantes das matriculas,
depreciando em virtude do tempo e estado de conservagdo pela Tabela Ross-Heidecke,
avalio o imdvel (terreno e benfeitorias) por R$ 196.000,00 (cento e novena e seis

mil reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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ANEXO I



PROJUDI - Processo: 0013421-78.2010.8.16.0004 - Ref. mov. 114.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

14/02/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

AMOSTRA 01

imovelweb

g
i

Terreno a venda, 438 m? Igor RS
200.000,00 - Guarituba - Piraquara/PR

Anuncianie: imobilidria Tantus

Valor R$ 200.000
= Areatotal 438m:
& Area itil: 438m*

Terrene a venda, 438 m* por RS 200,000 - Guarituba - Piraquam/PR

Excelente oportunidade, em Guarituba no municipio de Piraquara™
Praxima de escols, posio de salde & comercios da regiso

Lete 10 contendo 8 drea de 438,00 m?, tende como dimensdo: 12,50m por [ B =
36,50m . :

Valores sujeitos a sheragtes gsem aviso preévio.
Agende sug ¥sitacom a nos:a eguipe comercial. - 2771272021

Areas Privativas

Accita Financiamenio

-

Q Rua Kleber Pinto de Oliveira 0, Guarituba,
Firaquara

AMOSTRA 02

Terreno em Piraquara

A\-o

Anunciante: Rochedo Imdveis - J3615

Valor RS 150.000

= Areatotal 420m?

Lotede terrena n® 15 da guadra 03 da Planta Guarani - Guarituba
Piraguara

Meadingo 1235 10talizando 420,00 metros todo murado, plano pronto
[para construir

Proximo a Rua Herbert Traop - 15/10/2021

Outros

Anderes

@ RUA APARICIO TORRES MARINS, Guarituba,
Piraguara
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AMOSTRA 03

GRANDE OPORTUNIDADE EM 9
PIRAQUARA. BAIRRO GUARITUBA. Rua = imovelweb
Hebert Trapp esquina com a Rua Matheus Mosca

Anunciante: Vilar Corretora De Iméveis

Valor RS 200.000
5 Areatotal 550m2

= Area il 55002

GRANDE OPORTUNIDADE EM PIRAQUARA.
BABRC GUARITUBA
Rua Hebert Traps esquina com a Rua Matheus Moscatell n* 48

Teirero contendo cuas sagza peguenan.
Temene com 15 metros pa Rua Hebert Trapp
3B metros pars Rua Matheus Moscateli

13 d= funda

TOTAL DE 553 m*

ACCTA TROCA POR CHAGARA
VENHA CONFERIR ESSA E CUTRAS NOVIDADES,

-ACESSO A0S PRINCIPAIS COMERCIDS E SERVIGOS DAREGIAQ.
-ESCOLA.
-COLEGID
-POSTEC DE SAUDE
-FARMACHA
TERMMAL DE AMISLE
ME

AMOSTRA 04

imovelweb

MO

'Ig%rreno a venda, Guarituba, Piraquara,

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TJPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJD86 NL74R 2C73F 9DRYA

Anunciante: Arbo

Valor R$ 170.000

Area total: 435m?

i

= Area itil: 435m:

Encentrar o imovel dos sonhos nunca foi téo fecil como ne parceria entre
aArbo e a Fundemental Imdvels!

Easta preencheros campos de e-mail, nome e telefane e dicarem
‘Comtatar’, Pronio! Agora o corretorda Fundamental Imoveis entrard em
Contato para corfirmar interesse & agendar uma visita.

Se tiver zlguma didvida, ¢ 36 entrar em contato com a Arbo pelo nimeno
anunciade ao lado. Lembre-ze que o imavel estd sijeio & confirmagio de

disponiblidade ¢ valores.

Confira mals'sobre o imovel da Fundamental Imovels:

Tarrenc para enda no hairm Guarituba localizadana sidade de Praguara
{PR.

Area Total de 435,00 m* Frente do terreno com 13 Metos, Fundos do v Rua Ismael Duarte Viante, Guarituba, Piraquara
terreng com 13 Mctroa, Lateral caguerda do tereno com 23,50 Metroz,

Latem=! direits do terene com 33,50 Metros

Pronto p! construir uso Residencial ou Comércio

valor doimdvel RS 16000000
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AMOSTRA 05

l‘\o

Venda de TERRENO em PIRAQUARA, PR £ imovelweb

Anunciante: DIOGO - SEMPRE IMOVEIS

Valor RS 180.000

& Areatotal: 432me

Wende-ge terreno no Guarituba em Piraguara proxime & Escola Municipal
Professor Lotério Welter ; Com 12 de frente 36 de comprimento lateral e
fechando com 12 de fundos.

AMOSTRA 06

Venda de TERRENO em PIRAQUARA, PR

Q
2

imovelweb
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Anunciante: DIOGO - SEMPRE IMOVEIS

Valor R$ 160.000
= Areatotal: 506m?

5 Area (til: 506m2

1

Vende-se wermeno (parte ideal) de esquina;, localizado na Rua
Jiiri Danilenke esquina com & Rua Antdnio de Paula com drea total de

506,00m*medinde.  VER DADOS
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AMOSTRA 07

TERRENO EM PIRAQUARA, BAIRRQ
GUARITUBA. RUA HEITOR PALLU. Area
total de 452,00 m2.

imovelweb

MO

Anunciante: Vilar Corretora De Imdveis

Valor RS 155.000
= Areatotal 452me

B Areattil: 452m:
TERREND EM PIRAQUARA, BAIRRC GUARITUBA.
RUA HEITOR PALL
Area total de 452,00 m=.
24,50 metros lade esquerda.
32,00 lado direito.
17,67 fundos.
16,00 frame
Aceita financiamento na Caixa Econdmica Federal.

Estuda proposts para CARRD como parte do valor,

Agende uma visita com nossos CORRETORES DE PLANTAO.

VENHA CONFERIR ESSA NOVIDADE.

AMOSTRA 08

imovelweb

a\\-o

Terreno a venda, 490 m? Eor RS
190.000,00 - Jardim dos Estados 1 -
Piraquara/PR

Anunciante: Imobilidria Pesquisa

Valor R$ 190.000
= Area 1otal. 490m*

& Area util 490m2

‘OPORTUNIDADE DE INVESTIMENTO EM PIRAGUARA.

EXCELENTE TERREND MEDINDO 14,00 METROS DE FRENTE COM 35
METROS DE FUNDO - COM AREA TOTAL DE 420 m*, POR R5190.000,00

Forma retangular.

Com 01 (UMA) casa de madeira e 07 (UMA) casa de alvenaria. NAD
AVERBADASH

AGENDE SUA VISITAIN

*+*ag valores divulgados, podem sofrer aheragdes sem prévio aviso* ™ -
26/12/2021

Q Avenida Goids 466 Jardim dos Estados 1,
Areas Privativas Piraquara

Esgoto
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AMOSTRA 09

Venda de TERRENO em PIRAQUARA, PR 2 imovelweb
Anunciante: BONS AMIGOS ASSESSORIA IMOBILIARIA

Valor RS 160.000

= Areatotal: 560m2

Excelente terreno, com localizagdo em Piraguara/PR; no bairre Jardim
Santa Helena, cam total infra estrutura, terrena medinde 560,00M=. Jtimo
para construtoras/construtor,

Valor de opertunidade: RS 160.00000 (Cento € sessenta mil)

** Yalores e informagdes sueitos a alteragdes sem previo
aviso Oportunidade! Aceitamos proposias.

Localizade no bairre Jardim Santa Helena

AMOSTRA 10

Lote560m, Jardim Santa Helena -
Piraquara

MO

Anuncianie: USUARIO NEWCORE

Valor RS 140.000
= Areatotal: 560m:
&= Area atil: 560m?

=

& |dade doimdvel: 6 anos

Lote & Venda no Jardim Santa Helena em Piraquara

O lote possui 560m2, sendo 14m de frante por 40m de axtenado da frente
aos fundos

Localizade na ruz Rodrigo Wanderbruck, possul facil acesso pela BR 277,
Cortorno Leste e Rodovia Jodc Leopoldo Jacomel.

Possut documentago em dig, com registro de Imdvels.

Terens do lado e21a a venda também pelo meeme valor, podends aar
negaciado os dois térrenos, ou SoMmEenRte urm

Fica & aprox 50 rs do asfalto, possui projete para pavimentagdo asfaltica
no bairro.

Paramaisin rDlI’T‘dK;IjE S eNle em conaio
Anuncio do corretor de iméveis Alessandro Almeida Borges CRECH

VER DADOS 9
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ANEXO I1
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = numero de amostras

b) Média Aritmética = [V(1) + V(2) + V(3) +...] /N
Sendo:

N = Namero de Amostras.

c) Homogeneizagdo

Testadas: Ft = (T/Tr)"0,25

Area: Fa = (A/Ar)"0,25
Multiplicagdo de fatores = Ft x Fa
Sendo:

Ft = fator testada

T = testada principal

Tr = testada referéncia

Fa =fator drea

A = drea principal

Ar = area referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] / N
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Sendo:

Vaj = valor m? ajustado

N = Namero de Amostras.

e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)
Sendo:

t = distribuicdo t Student

S = desvio padrao

N = nimero de amostras
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média 344,04

intervalo de confianca 80%
n-1 9

n 10

t Student 1,383

desvio padrao 60,99704603
raizden 3,16227766

resultado 26,67663113

inferior 317,37

superior 370,72

% em torno da média 0,1551
Grau lll £30% 15,51%

VALOR (m?) OFERTADO X VALOR (m?) AJUSTADO

R$600,00
R$500,00
R$400,00
R$300,00
R$200,00
R$100,00
R$-

R$200,00 R$250,00 R$300,00 R$350,00 R$400,00 R$450,00 R$500,00

CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor total do imével (RS$) = valor do terreno + valor das benfeitorias

Onde:

Valor do terreno (R$) = Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) x Area Equiv. do terreno (m?)

Sendo:

Valor médio ajustado (RS/m? ajustado) = RS 344,04

Area Equiv. do terreno (m?) = 429,00

Valor das benfeitorias = Area edificada (m?) x (CUB x k)

Sendo:
Area edificada (m?) = 111,00
CUB =RS 1.829,22

Coeficiente de depreciagdo (k) = 0,237

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 196.000,00
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e ) )

REGISTRO de IM'IL.'JVEIE ramnh
RiCA 1

.‘T.'aﬁ“u?"'n?. TAMA d: J:Ru:l.?ﬂu MAIF!ICUL!N'M

FORO de PIRAQUARA

FRAMCISCO MOSE BARB MOBRE
Rt strisist

IMOVEL - Lote de terreno n° 10 (dez), da quadra n° 01 [um].dal’lm'l'ARQUE DAS
ARAUCARIAS™, situado neste Municipio ¢ Comarca, medindo 11,00 metros de frente pare o lado
par da numeracio predial da Rua Jodio de Almeida, antiga Avenida 4, por 39,00 metros de extensio
da frente aos fundos em ambos os lados, confrontandoe do lado direrto de quem da refenida rua olha
com o lote n® 11, lado esquendo com o lote o° 09, e nos fundos onde mede 11,00 metros confronta
com o lote n® 20, com & érea total de 429,00m®, sem benfeitorias, distante 42,50 metros da Rua 3,
esquina mais proxima. IF. 03,05.146.0240.001 -

FEPUELIC FEMRATVG 3L
ESTADD B0 FAEANA

PROPRIETARIOS - ARNO ELL, brasileiro, engenheiro mecinico, portador da CLRG n°
500.169-SSP-PR, inscrito no CPF/MF n® 154.652.09968, ¢ sua esposa DORLI MARIA
KLIEMANN ELL, brasileira, professora, portadora da CLRG o 1.771.764-85P-PR, inscrita no
CPF/MF n” 464.672.709-91, casados pelo regime de comunhlio universal de bens, em 30101976,
residentes na Avenida 19 de agosto n® 1840, no Municipio de Goioeré-PR..-

REGISTRO ANTERIOR - Transcrigio n° 30.642 do Livro 3-L, de 06 de julho de 1964, do
Registro de Iméveis da 3* Circunserigiio Imobilidria da Comarea de Curitiba-PR.-

w Os elementos omissos no registro anterior (metragens ¢ confrontagdes) foram

-
R-1/52.399 - Pratocolo n® 124.250 de 20 de fevereiro de 2019.-

-~ “COMPRA E YENDA" ~ Escritura Piiblica de Compra e Venda, lavrada
aoe 07 de maio de 2015, de fle. 072080, do Liveo 027-M, pela 11* Serventia Notarial da Comarca
de Curitiba-FR.-

TRANSMITENTES - ARNO ELL e sua esposa DORLI MARIA KLIEMANN ELL, supra
qualificados, representados por secu Procurader Substabelecido: Tuffi Ganba Neto, brasileiro,
casado, despachante, portador da CIRG o° 2.281.289-0-SESP-FR, inscrito no CPFMF n®
355.407. 539-68, residente na Rua Dr. Muricy n® 970, sala 03, Centro, em Curitibe-PR, conforme
Substabelecimento lavrado 4s fls. 34/35, do Livro 30-8, pela 11* Serventia Notarial da Comarca de
Curitiba-PR, oriundo da Procuraglio laveada 4s fls. 11712, do Livio 378-P, pelo 5° Tabelionato de
Motas de Cunitiba-PR. -

ADQUIRENTES - FRANCISCO DE ASSIS DE LIMA, brasileira, corretor de iméveis, portador
da CIRG o° 1.979.829-1-85P-PR, inscrilo no CPF/MF ni° 318.149.999-49, e sua esposa SANDRA
LEITE GARCIA DE LIMA, brasileira, empresdria, portadora da CLRG n® 7430361-85P-FR,
inscrita no CPE/MF n® 231.822.709-82, casados pelo regime de comunhfio universal de bens, em
317071982, residentes na Rua Luigi Romano n® 132, casa, Jardim das Américas, em Cunitibe-PR.-
YALOR - R$ 30.000,00 (trinta mil reais).-

CONDICOES - Nilo ha -

DAMATEI - 375/2018; Valor: RS 1.200,00; Vencimento; 12/07/2018; Pago em 26/06/2018.-
FUNREJUS — Pago R$ 60,00 em 07/05/2015.-

DO - Emitida & Doi por esta Serventia -

FADEP - R$ 41,61 -

. z.:mzw:c: Selo: RS 4,67.-
DOU ARA, DE FEVERERO DE 2019,
\_(®) mrsmmon
-

AV-2/52.399 - Protocolo n° 124.250 de 20 de fevereiro de 2019.-
De conformidade com a Escritura Piblica de Convenglio com Pacto Antenupcial, lavrada aos 15
de Julho de mz.nmm,mUWm-H.memammroﬁm&mua
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CONTIRUAGAD

Comarca de Curitiba-PR, AVERBA-SE o PACTO ANTENUPCIAL Registrado sob n® 1,048 do
Livro 3, do Registre Auxilior destn Serventia. FRAN A DE T, supra
qulificado, filho d::b:!ailq_g‘!t\’.l:ggm de Lima e Ana Calixto de Lima, natural de Fortaleza-CE, nascido
em 31/08/1958, e A LET maior, supra qualificada, filha de Altino Garcia e
Daura Leite, natural‘dé"S I, -de Cerrito-SC, nascida em 28/03/1948, Declararam que pretendendo
contrair matrimbnio, & como ¢ suas voniades, usando da faculdade que Thes é atribuida pelo Codigo
Civil Brasileiro, em seu artigo 256, estabelecer previameme o regime de bens que adotardio na
viglneia de seu casamerito, vém pela referida Escritura e nos melhores termos de direito, para todos
os fins e legais eferibs, pactuar o regime de bens que desejam, o qual em vista de convengdo, ja entre
0s mesmos estabelecida, ‘de suas livres e espontineas vontades, sem coaghio, constrangimento algum,
o regime da ™ M1 Eb__ " comunicande-se assim os bens presenies e
futuros que os meSmas posinem ou venham a possuir bem como os havidos € os que houverem por
doaglo e sucesslo, a referida Escrilura ¢ feita em obdiéncia ao que determina o Artigo 195, n* VII,

alterado pela Lei n° 6.515 de 26 de Dezembro de 1977 (Lei do Divé vigor. FUNREJUS —
Pago RS 0,96; FADEP - RS 0,19. EMOLUMENTOS - RS 3,86 (20 Selo: R$ 4,67. DOU FE,

PIRAQUARA, 20 DE FEVEREIRO DE 201 a,_{n} ISTRADOR. -

R-3/52.399 - Protocolo n® 131.983 de 08 de junho de 2021~

FORMA DO TITULC - “PENHORA™ - De conformidade com o Termo de Penhora, expedido aos
09 de junho de 2020, pela Juiza de Direito da 1* Vara de Execugdes Fiscais Estaduais da Comarca de
Curitiba-PR, extraido dos Autos de Processo n* 0013421-78.2010.8.16.0004 — Exeeugdo Fiscal, cuja
documentagdo fiea arquivada nesta Serventia, em que ¢ Exequente: GOVERNO DO PARANA -
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA e Executados EMBRALOTES
EMPREENDIMENTOS ]Hﬂ_BII..LiEICE LTDA, FRANUISUU DE ASSIS DE LIMA e
SANDRA LEITE GARCIA DE LIMA, EFETUA-SE a PENHORA, sobre imdvel objeto da
presente Matricula, para garantia da divida da referida ago, cujo valor € de RS 1.652,14 (um mil,
seiscentos € cinquenta ¢ dois reais e quatorze centavos). Foi expedido em 11 de junho de 2021, o
Oficio n® 17172021, a Juiza solicitando a inchosfio na conta de liquidagio dos valores de emolumentos
(R§ 82,03 - 378 VRC) e SRS 3,30); -~ RS 4,10, FADEP - R§ 4,10, Selo Funarpen:
0189665CVAADDDDDO0093E DOU FE. PFPIRAQUARA, 14 DE JUNHO DE
2021Xa) REGISTRADOR. -

-~ Registro de Imdveis do Foro Regional de Piraquara — Comarca da Regido |
Meatropolitana de Curitiba - PR
A, Getllis Viangas 678, 2° andar - Contr— Fana (41) 36731445 - CEF: 83301-010
Frunoiico Joof Barbosa Nobre — Offctal de Registro
Cartificn gua 8 presams ioiacépla & repoduco S8l da maircula n® 3390
Esla eqrtidls & ullida por 30 das.
Plraquara, (448 Junha de 2021

Franzisce Josd Bar Mebra — Orficial de Aegising
Pagic Hanhen Ooall
REa de Chssly Linhares da Caralta Mobes
ria Fau
Mara Zita Frguenedn
P Eatatani

SELD DHGTTAL

$
S

‘T

¥nal

FURARPEM
Tren

Q109445 PY AADODOD0D 1 12421

L
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Quadros e Tabelas
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14/02/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

E:Iﬁu; nova ou com reforma geral e Com

menos de dols anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

B Enfre nowa e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dem3d leve de pintura para recompor sua aparéndia,

c Regular

152

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois 3 cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas efou pintura externa e interna.

Entre regular e
H] necessitando de

reparos simples

B8.09

Edificag 3o seminova ou com reforma geral ou substancial
enlrée dois 3 cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e inlema,

Necessitando de
reparos simjdes

18,10

Edificaciio cujo estado geral possa ser recuperado com
pinturs extema e interna apds reparos de fissuras £ trincas
superficiais generalizadas, sem recuperagdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revis3o do sistema hidrdulico
eléinico,

Necessitando de
[ reparos simples a
impaortantes

33,20

Edificag 3o cujo estado geral possa ser recuperado com
pirttura externa & interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizag3o ¢fou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagBes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo & com substituig 3o eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente, Eventualmente
possa ser necessdria a substituig3o dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impermeabilizagio ou substituigio de tethas de cobertura

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituiglio de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparas de fissuras e trincas, com
estabilizag o efou recuperagio de grande parte do sistema
estrutural. As instalagBes hidriulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicio de pegas aparentes, A
substitui¢3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maloria dos codmodos, se far necessdria. Substituic3o ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado,

Necessitando de
H reparos importantes 3
edificagdo sem valor

75,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizacio efou
recuperado do sistemna estrutural, substituicdo da
regularizacio da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagbes hidedulicas e elétricas.
Substituigdo dos revestimentos de pisos o paredes.
Substituigso da impermeabilizacio ou do telhado.

I Edificacin sem valor

Edificagio em estado de ruina,

Pagina 302

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TJPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJD86 NL74R 2C73F 9DRYA




PROJUDI - Processo: 0013421-78.2010.8.16.0004 - Ref. mov. 114.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

14/02/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

% 09898 0.9865 09649 09097 08106 06812 04692 10,2455
% 08792 0.5761 09545 ©,9000 o820 06541 04541 02428
% 09682 10,9651 05438 08899 0.7930 06468 04585 0,2401
% 09568 0.,9537 05327 08734 0.7836 06391 04535 02372
1% 09450 0,940 05212 08685 07740 60,6313 08475 0.2344
1% 1332 05258 05053 04573 07640 06131 08421 10,1313
14% 05102 05173 08870 08458 0,753 05147 4362 0,2282
16% 05072 0.5043 0.a843 08338 07430 0.6060 04300 0,2250
18% 08938 08908 02713 08215 0, 7320 0,5871 04237 02Ny
20% 08800 08772 08578 08088 o707 05878 04171 02182
1% OBE5E 08630 OE440 0,7958 0,701 0,5784 a104 0,2147
24% 08512 0.B4BS 08287 0.7823 0.6971 05686 0,4035 02111
&% 08362 10,8335 08151 0, 7686 05848 0,5586 0,3964 0,2074
286 0408 05182 02001 07544 06722 05483 0,38%1 10,2038
i 08050 o.8024 0.7847 07399 06593 05377 03818 10,1996
2% 0,7888 0.7863 07685 0.7350 0.6450 05269 03739 10,1956
4% o772 0,7647 07527 o, 7097 06324 05158 035560 0,1915
I6% 07552 0,7528 07362 06941 06185 0,5045 03380 0,1873
I8 0,T37E 0,7354 07152 06781 0,504 3 DAY 05497 10,1830
Ll 07200 07177 7019 OB61E 05897 0AB1D 032813 01786
2% 0,018 0,699 06841 10,6450 05748 04688 03327 0,1740
Aa% 06832 06810 0,6660 D.6273 05585 DASe 03238 0,1694
A46% 06642 06621 06475 0,6105 05440 04437 0al148 01647
A8% 06448 06427 0.6286 05938 05281 04307 02,3056 0,1599
503 06250 0,6230 06093 05784 05119 0A1TS 02963 0,1550
52% Q.6048 06029 05895 0.5559 04953 04040 02867 9,1500
54% 05842 10,5823 05695 0,536% 0A785 0,35802 02769 10,1448
56% 05632 05614 0.5450 05176 0A513 0,3762 0,2670 0,1387
SH% 05418 10,5401 05281 04980 044937 03619 0.2568 0,1344
0% 05200 05183 05069 04779 04258 03474 0,2465 01290
Bl% 04978 04962 04853 04575 04077 0,3325 32360 10,1235
A% 04752 nA737 04632 08358 03892 03174 o.2252 01178
66% 04522 04508 04408 04156 03704 0.3021 02143 01121
B8% o488 04274 04180 03941 03512 02864 02033 10,1063
TON 04050 0.4037 03348 0ara a7 02705 01920 0,1004
TI% 0.3808 03796 03ria 03500 03115 01544 01805 00044
A% 03562 10,3551 03472 03274 0,2917 02379 01688 10,0883
6% 03312 03301 03229 03044 02713 212 01570 o2l
BN 3058 03048 02581 G811 0.2505 0,043 01445 0.0758
LT 02800 0319 02729 02573 02193 o.1870 01327 0,068
% 02538 0.2530 02ava 02333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0528
BN 02172 02365 0.2215 o, 20BE 0.1881 G151 o.1077 00563
865 a.2002 0.15996 01952 0, 1840 01640 0,337 0945 00496
Lh garae 01722 01684 01588 01415 01154 o081s 00429
0% B,1450 01445 01413 0,1333 01188 00969 0,087 LEL
2% 1188 01164 01139 0.1078 00957 o080 00554 00290
Ba% 0882 0,0873 0.0860 G081 00722 0.0589 00418 06,0219
S6% 00552 10,0590 o057y 00548 0.0485 0.0355 D028 o014y
oa% 00298 0,0297 00250 00274 00244 0,089 00141 08,0074
| L0 00000 00000 00000 9,4000 60,0040 0,000 0,0000 0,000
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