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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 42 (QUARTA) VARA CIVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL DA

COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Candido de Abreu, 535, 42 andar, Centro Civico, Curitiba/PR - CEP: 80.530-906 - Fone (41)3253-7473.

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 311.1, para instruir os Autos n2 0001455-
15.2019.8.16.0001 (PROJUDI), movido por CONDOMINIO EDIFICIO SAO PAULO (CNPJ
79.080.446/0001-23), em face de CANDIDA MARIA DE OLIVEIRA RIBEIRO (CPF 298.858.339-
00), procedo a3 AVALIACAO do seguinte bem, imével de Matricula n® 11.475 do 1° Registro de
Iméveis desta Capital. Indicacdo Fiscal n2 11.092.007-045.

REGISTRO DE IMOVEIS

s s (REGISTRO GERAL)( L. |

Conjunto 502 - Fone 238331
TITULAR:.ELBE POSPISSIL
C.P.F. 000515199 -68 [MATRI‘CULA N°1 14 [ 5] L

| IMOVEL - Apartamento n? 410 (quatrocentos e dez), cadastrado pe].aW
indicacdo fiseal n? 11.092.-007.045-d0 Cadastro Iunicipal,
localizado no 42 andar do Ediffcio SHo Paulo, sito & rua Cruz Ia
chado n® 311, esquina da rua Ermelino de Leao, nesta cidade e a
fra\,ao ideal de 0,00359 que lhe corresponde no terreno onde o dito

prédio estd eonstru.:.do, terreno este que em seu todo mede  35,30m-
(trinta ¢ cinco metros e trinta centimetros) de frente para a rua
Cruz Machado, por 14,00m (quatorze metros) do lado direito de quem
dessa rua olha o imével, onde confronta com o imével localizade &
rua Cruz Machado n? 347, de indicacdo fiscal n® 11-092-6.000, en
nome - de Augusto E. Ribas, 14,00m (quatorze metros) do lado eaquer
do, onde limita com a rua Ermelino de le@o, com a qual faz esquina

e tendo 35,30m (trinta e cinco metros e trinta centimetros) d§ 7

J

largura na linha de fundos, onde divide com o imovel localizado
rua Ermelino de Ledo n? 181, de indicacdc fiscal n? 11.0

de 24 de Junho de @ 9740—0-0—0-.-0"0"0 e =e=e=e"a=e
Curitiba, VO de fevereirc de 1.982, 0 Oficial: (™

OBSERVACAQ ~ No t{tulo que deu oriZem a presente metricula consta

declaragao des partea assumindo 1nte1ra responsabilidade-

pela enuncmgao das medidas do lado -oposto a-primeira rua e do la

' do oposto a segunda rua do imdvel matriculado, omissas no - reapec
£ivo Yogiotro anterior.ci=iiosmim mgie i iy oo g Sy g e

A ¢ a ra we

1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagio iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
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14.653, ressaltando que o valor encontrado sera um misto de férmulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na drea imobiliaria.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagio do imodvel é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizacgao.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento n2410, localizado no 42 andar do EDIFICIO SAO
PAULO, sito a Rua Cruz Machado, 311, esquina com a Rua Ermelino de Ledo, nesta Capital, com
52,00m? de area total, com demais caracteristicas constantes na Matricula n.2 11.475 do 1°
Registro de Iméveis de Curitiba/PR, Indicagdo Fiscal n? 11.092.007.045. Localizagdo: Rua Cruz
Machado, 311, Centro, Curitiba/PR.

dlliiy; NI WO ‘ e
il
] T 1

P
I

*.‘,\_,L\'__L_l n

i1

VISTA DE FACHADA DO IMOVEL

4. AVALIACAO

Foram utilizadas 20 amostras de ofertas de iméveis na regido do imovel avaliado, em diferentes
imobiliarias, chegando a um valor médio do m? desses imoveis de R$ 6.742,35, conforme tabela

abaixo.
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AMOSTRAS

COTACAO | VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m2)
1 R$ 199.000,00 33,00 R$ 6.030,30
2 R$ 125.000,00 28,00 R$ 4.464,29
3 R$ 235.000,00 35,00 R$ 6.714,29
4 R$ 280.029,00 34,00 R$ 8.236,15
5 R$ 220.000,00 34,00 R$ 6.470,59
6 R$ 230.000,00 39,00 R$ 5.897,44
7 R$ 230.000,00 19,00 R$ 12.105,26
8 R$ 134.000,00 20,00 R$ 6.700,00
9 R$ 150.000,00 38,00 R$ 3.947,37
10 R$ 148.000,00 20,00 R$ 7.400,00
11 R$ 215.000,00 49,00 R$ 4.387,76
12 R$ 249.900,00 28,00 R$ 8.925,00
13 R$ 220.000,00 32,00 R$ 6.875,00
14 R$ 149.900,00 24,00 R$ 6.245,83
15 R$ 159.000,00 24,00 R$ 6.625,00
16 R$ 220.000,00 30,00 R$ 7.333,33
17 R$ 190.000,00 27,00 R$ 7.037,04
18 R$ 185.000,00 22,00 R$ 8.409,09
19 R$ 250.000,00 38,00 R$ 6.578,95
20 R$ 125.000,00 28,00 R$ 4.464,29

Para chegarmos ao valor do m? do imével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas. Assim, chegando ao valor final do m2 da edificacdo em R$ 6.779,66 o m2. Depois o valor
encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imédvel avaliado com o

arredondamento permitido pela ABNT.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
comparativo, vistoria “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas
e condicGes observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da Matricula n®

11.475, avalio o imo6vel por R$ 108.000,00 (Cento e Oito Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIS5W XVQAZ 6B8XC YL2EK




PROJUDI - Processo: 0001455-15.2019.8.16.0001 - Ref. mov. 350.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

30/08/2022: JUNTADA DE CERTIDAO. Arg: AUTO DE AVALIACAO

MIZTA OX899 ZVOAX MSSCd Jopeaynuap) - ipnfosd/ig-snl-idiipnfoid/:sdny we s1sap ogdepiep
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

ANEXO |



PROJUDI - Processo: 0001455-15.2019.8.16.0001 - Ref. mov. 350.2 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
30/08/2022: JUNTADA DE CERTIDAO. Arg: AUTO DE AVALIACAO

AMOSTRA 01

Studio com 1 dormitério , 33 m2 - Centro

“Curitiba/PR imovelweb

A‘\O

Anunciante: New Moradas

0

a Lt %13 uigen

Valor RS 199.000
& Condominio 320

& Area total: 33m?

=2333313333

& Area til: 33m2

O

= Quarto: 1

B E S i Hannaany

EEF

I w2
Z Banheiro: 1 gt L2

belissimo Studio/kitnet, totalmente reformadat Impecévell
Nunca habitada pés reforma

0 imovel dispde de:
-cozinha

-sala com painel,
- érea de servigo,

- 01 dormitério,

- banheiro social,

0 edificio conta com portaria 24 horas; @ Rua Cruz Machado 311, Centro, Curitiba
Hall de entrada reformados recentemente;
Dois elevadores novos e a concluir reforma das éreas comuns.

A localizagdo é sensacional, no Coragéo do centro da cidade, podendo
fazer tudo a poucos minutos de caminhada, proximo a Gtimas pracas
como & Praga Osdrios e suas feirinhas tradicionais, o Largo da Ordem e
seus eventos, bem como pontos de dnibus, téxis e estacionamentos tudo
bem a0 lado!

0 tdo famoso calgaddo da rua XV a uma quadra apenas, bem com ainda,
Shoppings, Hoteis, Restaurantes e muito mais.

Agende sua visita com nossos corretores!!!

contato (41)9  VER DADOS  -04/08/2022

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/studio-com-1-dormitorio-33-m-sup2--centro-
2963126768.html

AMOSTRA 02

Apartamento a venda - no Centro

A\\-o

imovelweb

Anunciante: Imobilidria Razdo - Vendas
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Valor R$ 125.000
£ Condominio 335

Area total: 37m*

[

Area ttil: 28m*

(it

Ik

Quarto: 1

Banheiro: 1

1§

Imediagées: Praca Tiradentes.

Descrigao: Apartamento tipo Studio localizade no marco zero da capital
Paranaense, regido histdrica preservada, o Prédio estrategicaments
loczlizado entre Comércios, Pragas e transporte plblico. Excelente
investimento, financidvel, com condominio enxuto e ainda conta com
Portaria em horéario comercial!

- Valor de condominio inclui chamada de capital de R$150,00 até
Novembro/2022 {para melhorias no prédio).

@ Praca Tiradentes 370 Apto 302 3° andar, Centro,
"Imével locado, com contrato até Nov/2023, R$500.00 liquido.* Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-centro-
2948338851.html
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AMOSTRA 03

Studio no Centro de Curitiba com 01
dormitério e sacada a venda 35 m?

A\\-o

imovelweb

Anunciante: A.L.T.T. NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA - ME

Valor RS 235.000
S Areatotal: 52m¢

= Area (til: 35m*

= Quarto: 1

= Banheiro: 1

Studio no Centro de Curitiba com 01 dormitério e sacada a venda 35 m*

Perto de tudo, dentro da principal malha vidria central, a uma quadra do
calgado da Rua XV de Novembro.

Venha morar ou investir num Studio em localizagdo central, préximo a
todas as facilidadss que o centro oferece.

Espaga com cozinha e lavanderia. sala de jantar, de estar e dormitério
integrados, banheiro e sacada.

Areas de lazer: saldo de festas com cozinha completa & banheiros
recreacio coberta recreagio descoberta

Edificagio: 24 andares 88 aptos (4 aptos por andar) 2 elevadores
Cobertura com 2 saldes de festas Vista panordmica

Entrega em Margo/2022

Agende sua visita! Faga sua proposta

*** 05 valores podem ser alterados sem aviso prévio. - 02/06/2022

Q@ RUA DESEMBARGADOR ERMELINO DE LEAQ,
Outros Centro, Curitiba

Andares

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/studio-no-centro-de-curitiba-com-01-

dormitorio-e-2963931019.html

AMOSTRA 04

A\\-o

Apartamento 1 quarto no Centro imovelweb

Anunciante: Lidio Equipe | CRECI F34108

Valor RS 280.029

4 Condominio 220

(it

S Areatotal: 51m®

= Area (til: 34m®

= Quarto: 1
= Banheiro: 1

£ Idade do imével: 1 ano

Apartamento com 1 dormitrio e sacada a venda, 35 m? no Centro RS
226.000,00

Perto de tudo, dentro da principal malha viaria central, 3 uma quadra do
calgaddo da Rua XV de Novembro.

Venha morar ou investir num studio em localizagdo central, proximo a
todas as facilidades que o centro oferace. @ Rua Desembargador Ermelino de Ledo, 181,

i Centro, Curitiba
Espago com cozinha e lavanderia, zala de jantar, de estar = dormitério

integrados, banheiro e sacada

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-1-quarto-no-centro-
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AMOSTRA 05

Apartamento Centro T dormitério 1

banheiro decorado sacada imovelweb

g
<

Anunciante: Cardoso Silva | CRECI F30358

Valor R$ 220.000
£ Condominio 220

S Areatotal: 51m¢

S Areattil: 34m*

= Quarto: 1

2= Banheiro: 1

& Idade do imovel: Breve lancamento
~,

i
Apartamento com 1 dormitério & sacada & venda, 35 m? R$ 211.000,00 - a - o A)’
e \no =

Centro - Curitiba/PR 5

Perto de tudo, dentro da principal malha viéria central, a uma quadra do )
calgadio da Rua XV de Novembro. -~

Venha morar ou investir num studio em localizagdo central, préximo a

todas as facifidades que o centro oferace. @ Rua Desembargador Ermelino de Ledo , 181,
X Centro, Curitiba

Espaco com cozinha e lavanderia. sala de jantar, de estar e dormitério

integrados, banheiro & sacada.

- Areas de lazer
saldo de festas com cozinha completa e banheiros

recreag3o coberta
recreacio descoberta

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-centro-1-dormitorio-1-
banheiro-decorado-2954125373.html

AMOSTRA 06

Studio com 1 dormitério a venda, 39 m? 9
por RS 230.000,00 - Centro - Curitiba/PR = imovelweb

Anunciante: Patrial Iméveis

Valor RS 230.000
& Condominio 350

S Areatotal: 52m*

S Area (ttil: 39m®

= Quarto: 1

= Banheiro: 1

Morar bem faz t30 bem! J& pensou comegar este ano realizando o sonho
de ter o seu cantinho decorado do seu jeito?? Entdo chegou & hora!

0Olha esta excelente unica oportunidade, localizagdo impar. ideal para
estudantes, solteiros, investidores, no corag3o de Curitiba, perto de tudo
que faz parte da sua rotinz.

Marque j& a sua visita e bora realizar o sonho da casa prépria!!!

STUDIO COM SACADA PRIVATIVA

Dormitério com possibilidade de divisdo quarto/sala. & N —— T

Sala de estar/jantar.
@ Rua Desembargador Ermelino de Ledo 181,
Centro, Curitiba

Cozinha. Banheiro.
Area de Servigo com tanque e espago para maquina lava e seca.

Ponto para ar-condicionado. Piso cerdmico na cozinha, area de servigo,
banheiro e sacada.

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/studio-com-1-dormitorio-a-venda-39-m-
sup2--por-2945771527.html
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AMOSTRA 07

Studio | 1 dorm | 19 m? | Centro - 2|move|web

Curitiba/PR

Anunciante: Valéncia Gold Iméveis

Valor RS 220.000
& Condominio 389
Z Areatotal: 30m*

= Areadtil: 19n¢
= Quarto: 1
= Banheiro: 1

Z Idade do imével: 5 anos

Excelente Studio no Centro Easy Life Emiliano, imovel com 19m? de érea
privativa.

Apartamento:

Studio de 1 dormitério

7 apartamentos por andar

Area comum:

Agende uma visita com um de nossos corretores(l!

Areas Privativas Areas Comuns

Cozinha independente Fitness/Sala de Gindstica -
Playground
Saliio de festas d

Q Rua Emiliano Perneta, Centro, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/studio-1-dorm-19-m-sup2--centro-curitiba-
pr-2965088419.html

AMOSTRA 08

Kitnet com 1 dormitério a venda, 20 m?2 9
por RS 134.000,00 - Centro - Curitiba/PR = imovelweb

Anunciante: Patrial Iméveis

Valor R$ 134.000
4 Condominio 313
& Areatotal: 35m*

= Area (til: 20m®

= Quarto: 1

= Banheiro: 1

£ Idade do imével: 36 anos

Oportunidade !

Kitnet/ Studio no centro de Curitiba

Ideal para quem esté & procura de praticidade e mobilidade no dia 2 dia.
Para investimento como locagéo ou para quem busca sair do aluguel.
Préximo a UTFPR (400m) e FAE (140m)

Conta com 1 cozinha com kit Bahia.

1 banheiro;

1 dormitério com possibilidade de divis&o quarto/sala;

Hall de entrada:

2 elevadores:

Area de servico compartilhada;

@ Rua Alferes Poli 304, Centro, Curitiba

Bicicletdrio;

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/kitnet-com-1-dormitorio-a-venda-20-m-
sup2--por-2946121081.html
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AMOSTRA 09

Edificio Juliana | Studio Mobiliado | 38 ?|move|web
m?2 Privativos | Centro E

Anunciante: Valéncia Gold Iméveis

Valor R$ 150.000

4 Condominio 450

Area total: 38m*

D Area (til: 38m*
= Quarto: 1
= Banheiro: 1

& Idade do imovel: 5 anos

Edificio Juliana | Studio Mobiliado | 38 m? Privativos | Centro

100% mobiliado (1. microondes, frigobar)

0 condominio inclui dgua e gés.
Possui elevador.
£° Andar

Agende uma visita com um de N0ssos corretores.

i " Rua Nilo Cairo, 336, Centro, Curitiba
Areas Comuns Areas Privativas v RuatlioCaro 326 a
Portaria 24 horas Area de se
Sistema de alarme Cozinh:
Vigildncia 24h It
Mobiliado

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/edificio-juliana-studio-mobiliado-38-m-sup2-

Studio compacto e moderno no Centro
de Curitiba

AMOSTRA 10

A\\O

imovelweb

Anunciante: SYM Iméveis

™. B
Valor R$ 148.000 ~ ;:‘

" Aty
4 Condominio 509 4

= Quarto: 1

o B
2 m.
= Area total: 39m® m s
Area dtil: 20m® o
”I &

= Banheiro: 1

& Idade do imével: 2 anos

Viva perto de tudo em regido centrali Os iméveis compactos s3o um
tendéncia no mercado imobilidrio & rednem  praticidade e conforto, além

de ser um Gtimo investimento.

E
0 prédio conta com uma assessoria para AirBnb. ,,E 4 l

Agende agora sua visital

Observagdes: As informagdes dos iméveis podem ser akeradas, inclusive @ Riachuelo 110, Centro, Curitiba
quanto ao prego, sem aviso prévio. Os valores de condominio e IPTU
citados sdo apenas a titulo de referéncia & devem ser levantados no

momento da visita. A rea do imével e idade informad
e precisam ser confirmadas pelo cliente no momento da v

roximadas

ou em sua respectiva documentagao, assim como o nimero de vagas.

Areas Comuns

Lavanderia

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/studio-compacto-e-moderno-no-centro-de-

curitiba-2964571146.html
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AMOSTRA 11

Apartamento Garden com 1 dorm a 9
genda, A9 mapor RS 215.000 - Centro -~ iImovelweb
uritiba

Anunciante: A3.ITALO

Valor R$ 215.000
£ Condominio 400

Area total: 49m®

firgi

Area dtil: 49m®

b

Quarto: 1
= Banheiro: 1

& Idade do imével: 7 anos

Apartamento Garden suspenso em andar alto & 50m do Shopping
Estagdo

- Garden amplo com 12m2, possibilidade para fechamento de vidro e
37.5m2 de &rea privativa no Condominio Sinval Martins, Centro.

- 1 dormitério, cozinha, banheiro com box de vidro e armério.
0 condominio: @ RUA LOURENCO PINTO, Centro, Curitiba

- Estrutura completa, muito bem cuidada, contando com:

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-garden-com-1-dorm-a-venda-

49-m-sup2--por-2967507106.html

AMOSTRA 12

A\\-o

ﬁFartamento Studio no Centro, Andar imovelweb
t

o, Excelente P/ Investimento

Anunciante: A3.NAYARA

Valor RS 249.900
4 Condominio 1

S Areatotal: 41m¢

= Area dtil: 28m*

= Quarto: 1

& Idade do imével: 1 ano

Apartamento minimalista semi-mobifiada em andar alto, com face leste
préximo a Rui Barbosa no Condominio New Concept!

Palavras-chave: L 3 ivilegiada: Semi Mobiliado; Andar Alto;
Praca Rui Barbosa; Centro.

Dados do Imével

Nome do Condominio: New Concept

Estagio: Pronto

Enderego: Rua Visconde de Nacar, n° 1510, Centro
Tipo: Apartamento Studio

Area Privativa: 28 m*

Area Total: 41 m?

Numero de Quartos: 1 Quarto

Vagss de Garpuat. 0 @ Rua Visconde de Nacar, n® 1510, Centro, Curitiba

Diferenciais: Piso em Ceramica: Tv & Cabo; Andar Alto; W-Fi

Dados do Condominio: Lavanderia; Academia; Piscina Coberta; Sala de
Reunides: Recepgdo 24 Horas: Estacionamento Terceirizado;

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-studio-no-centro-andar-alto-
excelente-p-2966866824.html
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AMOSTRA 13

Apartamento a venda - no Centro 3|move|web
Anunciante: Apolar Jardim Social

Valor R$ 220.000
£ Condominio 400

S Areatotal: 43m*

S Area dtil: 32m®

~ Quarto: 1

= Banheiro: 1

& Idade do imével: 31 anos

APOLAR VENDE PARA INVESTIDORES, EXCELENTE STUDIO ALUGADO
COM 42,50 M2 DE AREA TOTAL. 14 ANDAR. SACADA COM FRENTE PARA
RUA LAMENHA LINS, LOCALIZ.-’«C_AO CENTRAL, RUA CLASSICA E
CHARMOSA AO LADO DO BATEL - EDIFICIO IRAMAYA.

PR())I(IMO AO SHOPPING CURITIBA, CRISTAL, UN'IVERSIDF-DE FAE,
COLEGIO POSITIVO, HOSPITAL SANTA CRUZ. ALEM DAS OPGOES DE
COMERCIO, BARES E RESTAURANTES AO REDOR. @ Rua Lamenha Lins 41, Centro, Curitiba

O CONDOMINIO OFERECE:

- PORTARIA 24 HORAS E MONITORAMENTO COM CAMERAS;
- SALAO DE FESTA AMPLO E REFORMADO

- SALA DE REUNIAO COM MULTIMIDIA

- ACADEMIA

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-centro-
2955229820.html

AMOSTRA 14

Apartamento studio no Centro imovelweb

{
<

Anunciante: Hoje Iméveis

Valor RS 149.900
S Areatotal: 30m*
F 1 -

= Area dtil: 24m* -
L et =
1; - : :

= Quarto: 1 -
g » -

= Banheiro: 1 %

& Idade do imével: 5 anos

e

Apartamento STUDIO & venda no Centro de Curitiba-PR.

Imével em uma localizagdo privilegiada, préximo a0 comércio em geral,
no coragio de Curitiba

IEEEFETITTL

Studio contem:
Carpet pet:

Ducha

Armérios na cozinha & no banheiro;
Box;

Portio eletrdnico com seguranga dupla:

Valores podem sofrer aheragdes sem aviso prévio.

Agende HOJE uma visita com um de nossos corretores.
HOJE IMOVEIS.

Areas Comuns

Elevador

Q 270 Rua Francisco Torres, Centro, Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-studio-no-centro-
2965144977.html
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AMOSTRA 15

Apartamento a venda - no Centro s?ll'l'lOVElWEb

a4 =

Anunciante: | is com emdia!

¥

Valor R$ 159.000

®

Condominio 233

Area total: 31m

(i

Area (til: 24m?

(i

Quarto: 1

I

= Banheiro: 1

& Idade do imével: 37 anos

Studio - Centro - R. Francisco Torres, 270.
Edificio Cassia Tatiana
Studio reformado, em andar alto com vista livre no Centro de Curitiba.

CARACTERISTICAS:

-30.90 m? total;

- 24,04 m? privativos:
- 01 Banheiros: Q Francisco Torres 270, Centro, Curitiba
- Arez de Cozinha:

- Unidade frente para rua;

- Andar alto;

- Vista Livre;

-Face leste;

- Préximo ao Mercado Municipal e Shopping Estagéo;

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-centro-
2963593019.html

AMOSTRA 16
Apartamento Studio g"'novelweb
Anunciante: deboramarinho
Valor R$ 220.000

& Condominio 320

= Areatotal: 45m*

Area til: 30m*

fin

Ik

Quarto: 1
= Banheiro: 1
= Suite: 1

Z Vaga: 1

& Idade do imével: 41 anos

Apartamento / Studio.

Procurando o apartamento dos seus sonhos para morar? Em regido
central, mas com uma étima drea externa para respirar ar puro &
aproveitar com a familia e amigos?

Entdo venha conhecer este lindo Studio, em regiso central, préximo 3
Shoppings, diversos comércios, academia, escolas, pragas, mercados.
Apartamento com vaga de garagem e ampla area comum - playground, @ Rua Doutor Pedrosa, 415, Centro, Curitiba
saldo de festas com churrasqueira, lavanderia compartilhada, terrago.

Apartamento localizado no terceiro andar.

Venha conferir essa oportunidade!

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-studio-2963013910.html
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AMOSTRA 17

Studio com 1 dormitdrio a venda, 27 m? 9
por RS 190.000,00 - Centro - Curitiba/PR = imovelweb

Anunciante: A iagdo De Corr De Iméveis - ASCIC
Valor R$ 190.000
£ Condominio 273

S Areatotal: 27m®

S Area dtil: 27m# |

= Quarto: 1
= Banheiro: 1

£ Idade do imével: 7 anos

Lindo Studio no centro da cidade, mobiliado, nunca foi habitado:
Academia,

Salio de Festas

Lavanderia

Saldo de Jogos

Mercearia

Portaria 24 hs

Terrago com vista panordmica e quiosque com churrasqueiras.
Bicicletario

Airbnb 9
03 Elevadores

Venha conhecer

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/studio-com-1-dormitorio-a-venda-27-m-
sup2--por-2964341338.html

AMOSTRA 18

Studio com 1 dormitério a venda, 22 m? 9
por RS 185.000,00 - Centro - Curitiba/PR * Imovelweb

Anunciante: Iméveis L7

Valor R$ 185.000 : =
£ Condominio 298
. T
‘= Areatotal: 29m®
S Area util: 22m°
e
= Quarto: 1

Vocé que esta procurando um apartamento central, pertinho da
Rodoviaria. do Mercado Municipal e diversos comércios, bancos e
escolas. esse € o certo!

Studio semi mobiliado, reformado, sem vaga de garagem. no terceiro
andar.

Sala com estante e tapete e tv

Cozinha com armérios, fogdo & geladeira, e maquina de lavar. Quarto com
cama e guardz roupa

Banheiro com armario. Piso cerdmico & de taco de madeira

Portaria 24 horas, elevador, interfone. - 05/08/2022

@ Rua Nilo Cairo 232, Centro, Curitiba

Areas Comuns

Elevador

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/studio-com-1-dormitorio-a-venda-22-m-
sup2--por-2966805111.html
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AMOSTRA 19

Centro - Apart. 1 dormitorio
semimobiliado - 38 m2

Q
2

imovelweb

Anunciante: Lidio Dias | CRECI F34108

Valor R$ 250.000
4 Condominio 350

Area total: 52m*

"l|l|

Area (til: 38m*

It

Quarto: 1

Banheiro: 1

£ Idade do imével: 33 anos

Apartamento no Centro, rua Dr Pedrosa, LOCADO . 40 .78 m * Face Norte,
10 ° andar, condominio bem localizado, 2propriado para residéncia ou
locagdo

1 quarto

1sala

1 banheiro

*imével locado

VALOR:RS 250.000,00 @ Rua Doutor Pedrosa , Centro, Curitiba
Cond:R$ 350,00

ropriedades/centro-apart.-1-dormitorio-semimobiliado-

AMOSTRA 20

Apartamento a venda - no Centro 3|move|web
Anunciante: Imobilidria Razdo - Vendas

Valor R$ 125.000
4 Condominio 335

S Areatotal: 37m¢

S Area (ttil: 28m*

= Quarto: 1

= Banheiro: 1

Imediagdes: Praga Tiradentes.

Descrigdo: Apartamento tipo Studio localizado no marco zero da capital
Paranaense, regido histdrica preservada, o Prédio estrategicamente
localizado entre Comeércios, Pragas e transporte publico. Excelente
investimento, financiavel, com condominio enxuto e ainda conta com

Portaria em hordrio comercial!

- Valor de condominio inclui chamada de capital de R$150.00 até

Novemtxof2022 (pacsme dyxias no poicio) Q Praca Tiradentes 370 Apto 302 3° andar, Centro,

‘Imével locado, com contrato até Nov/2023, R$500.00 liquido.! Curitiba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-centro-
2948338851.html
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Memoria de Calculo

ANEXO 11



a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N

Sendo:

N = Niumero de Amostras.

c) Homogeneizagio=M =3RS m2xA/N

Sendo:
M = Homogeneizagao
A=3drea

N = NiUmero de Amostras
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d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)

Sendo:

t = distribuicdo t Student
S = desvio padrao

N = nimero de amostras

média 6.742,35

intervalo de confianca 80%
n-1 19

n 20

t Student 1,328

desvio padrado 1845,905487

raizde n 4,472135955

resultado 548,1413157

inferior 6.194,21

superior 7.290,49

% em torno da média 0,1626
Grau lll £30% 16,26%
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CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:
Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:

Valor unitério arbitrado (R$/m?) = RS 6.742,35

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 15,93

VALOR TOTAL ( RS ) = RS 108.000,00
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ANEXO III
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REGISTRO DE IMOVEIS

Ferwoesi  (REGISTRO GERAL) (L. | (;

Conjunto 502 - Fone 238331

TITULAR: ELSE POSPISSIL S e |/
C.#.F. 000515199 .68 [MATR"CULA N'l 1 4 7{)] [ 2/

J

IMGVEL - Apartamento n? 410 (quatrocentos e dez), cadastrado pela ]

indicac¢do fiscal n® 11.092.-007.045-do Cadastro Municipal,
locnlizado no 4¢ andar do Ediffcio Sfo Paulo, sito & rua Cruz Ma
chado nf 3131, esquina da rua Ermelino de Iaao. negta cidade e a
fragdo ideal de 0,00359 que lhe corresponde no terreno onde o dito
prédio estd construido, terreno este gue em seu todo mede 35,30m
(trinta ¢ cinco metroa e trinta centi{metros) de frente pars a rua
Cruz lachado, por 14,00m (quatorze metroe) do lado direito de quem
dessa rua olha o imdvel, onde confronta com o imovel localizado a
rua Cruz Machado n? 347, de indicagdo fiscal n? 11-092-6.000, em
nome-de Augusto B. Ribas, 14,00m (qustom metroe) do lado esquep
do, onde limita com a rua Ermelino de Ledo, com a qual faz esquina
e tendo 35,30m (trinta e cinco metros e trinta cent:(metron) de
largura na linha de fundos, onde divide com o imdvel localizado 8
rua Ermelino de Le&o n? 181, de indicagdo fiscal n? 11.0927-8.

em nome de Demétrio Eliaa chaﬁ.-.-.—.-.-.—.—.-.-.-. N

PROPRIETARIO: O espdlio de LIGIA TEREZA FUCCI.-.-.

REGISTRO ANTERIOR: n® 61.048 do livro 3-AA deste gartorio, C]
de 24 de junho de 1.974.=imimememimam, B et .-

=

Curitiba, VW de fevereiro de 1.982, O Oficial:

OBSERVACXO - No titulo que deu origem a presente matricula consta

declaraqao des partes assumindo inteira reasponsabilidade-
pela enunciacio das medidas do lado -oposto & -primeira rua e do la
4o oposto a segunda rua do imével matriculado, omiseas no - respec
tivo registro anteriori—ememsmimemimsmimimamamm

R-1- I I 4 7 5 - Por sentenca prolatada em 25 de agosto de

1.981 pelo Juizo de Direito da Terceira VaraCivel e Co
‘ méreio desta Capitel, nos autos do inventario dos bens deimdospor
LIGIA TEREZA FUCCI, sob n® 0.092, o imovel & que se refere eata
matricula, entao avaliado por Cr$240,000,00 (duzentos e guarenta
mil cruzeiros), foi partilhado integralmente, sem condigdes, & her

deira JULIA TERESINHA DBQUECH (C.I.n® 556.930-Pr e C.P, F. sob nf
164 326 309—91 y brasileira, deequitada, do lar, residcnte e mi

ciliada & rua Crugz Hachado n® 311, 42 andar, apt9 410, ne api
tal, como consta do formal de partilha extra4 egpectifon ag
tos deimentario aog 17 de setembro de id&o do/termo@®
retiﬁcaqao lavrado nos mesmos autos €08 21 de outu 1.981,
expedida em 13 de janeiro de 1.982,/(Prot.: 25.547 23-09-1981
Dist.836 /Custas= CR$5.533,00/ befth-lab-eai-F). iba, A0 de

fevereiro de 1.982. 0 Oficial:

D

AV-2-11.475 - De acordo com a documentagfo que fica arquivada nes-

te cartério sob ng 4/:/73 — /85.D, procedo a Presente aver - g
bagdo para consignar: a) - que, foi alterado de desquitada pars 4i g
vorciads o estado civil da herdeira JULIA TERESINHA DEQUBC}I,memcig >} ¢
nada no R-1 desta matricula, como comprova averbagdo langada a mar [IQ 3

gem do termo de casamento n? 540, lavrado as fls. 169 do livro 4=
98, no cartério de Cesamentos e de Registro Civil do 32 Offcio des
i SEGUE NO VRSO e’
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ta Capita.l ‘%wrm esse que consta de certidao datada de 04 de ju~:
1ho de 1985, a qual reproduzida em fotocdpia autenticada acha-se
anexs a aludida documentagZo; b) - que, em decorréncia de se
samento com SADI SOARES FANES, sob o regime da commhao Veygal -
de bens, a citada herdeird JULIA Tmssnm DEQUE assof a ddc =

termo de casamento n% 3.360, lavrado Xs 3/07, '
aos 24 de maio de 1984, no Cartdrig’de Casamentos do /3¢ Oficio des
ta Capital, certidio essa que reg oduzida em fotocPpia/autentica-
de encontra-ze apensa a respectfva documentagdo. ({Phgtas:0,1VRC =

Curitiba, 16

v$8.08040$1,616 (F,Penit,)=(r89,696-betty/ eai/mh/P "
de julho de 1985. O Oficial: /

R-3-11.475 - Por sentenga prolatade pelo Juiz de Direito da Déci-
ma Primeira Vara C{vel desta Comarca, em 12 de abril de

1985, nos autos de arrvolamento dos bens deixados por JULIA TERESI

RHA FAKES, sob n? 32,593/84, foi homologada a adjudicagdo contida
nos mesmos autos pela qual o imdvel que consta desta matr(cula,,ha
vido pela inventariada na conformidade do R-1 retro, entfo avelia
do por (r£2,500:000 (dois milhbes e quinhentos mil cruzeiros),fi -
cou pertencendo,sem condigtes, =20 \riuvo meeiro SADI.SOARES FARES'
(Id.n® 1.148.252-Pr e CPF n¢ 151 532 928-72), brasileiro, encana-
dor, residente e domiciliado & rua Cruz Machado n® 311, 42 and
Ediffcio SHo Paulo, nests Capital, como consta do formal de yar -
tilha extrafdo dos respectivos asutos e expedido em 24 de
1985. (Prot.n240,601 de 27/05/85-Tit.n® 763/85-Aval.
Custas: 2,0 VRC=(r§161.619+0$32.323 (F.Fenit,)=0r8193.9
mh/Part,). Curitiba, /6 de julho de 1985. 0 Oficisl:

R-4-11.475 - Por escritura plblica lavrada as fls. 233 do livro'

480/14, aos 20 de dezembro de 1.985, nas notas do 59 Tabe
1lido , desta Capital, SADI SOARES PAHES (Id n? 1.149.252-Fr e
CFPAFF n® 151.532.928-72), btrasileiro, vidvo, encanador, residen
te e domiciliado nesta Capltal 3 rua Travessa FPaimeira n? 27 ?
vendeu, sem condigOes, o imdvel que conste desta matricula, havi
do na forma do R-3 supra, a XENIA HAUER (Id.RG.n® 2.054. 043-5-Pr
e CPFAF n? 574.464.589-68), brasileira, solteira, maior, estu -
dante, residente e domiciliada b rua Duque de Caxias n® 491, nes-
ta_ Capital, pela importéncia de (r$35.000.000 (trinta e cinco mi
1h3es de cruzeiros) devidemente quitada. (Prot.n® 43.144 de 14 /
01/86 - Tit.n? 25113 - Custas: 2,4 VRC=Cr$407.287 + 0881.457 (F .
Penit)=(r$488.744 - lsb/nC-Pa - Curitiba,83de janefro de 1986,

0 Oficiel do Registro:
R-5-11.475 - Por eacritnra—&:hca vrada as fls. do 1livro
515-HA, aos 15 de junho- dé 1.988, nas notas do 5% Tabeliao
désta Capital, "da gial™ ulid Fot6copid fice Arquivada Tiéste cartd -
rio sob n? 53.255/88-D, XBRIA HAUER (Id.n® 2.054.043-5-Pr 2
CEF/MP nf 574.464. 589—68), brasileirs, solteira, maeior, estudante
residente e domiciliada & rua Duque de Caxiag ne 491, neste. Capi-
tal, vendeu, sem condigOes, © imovel que consta desta,matncula %
navido na forme do R-4 supra, & CARLOS: DE VINCE 10SSO (Id.nf ...
2649-0AB/PR e CPER/UF ne 000.478.213-437, Eaaﬂei TO, separado ju

Ld:.cm.lmem:eq, advogado, residente e domiciliado & rua Shaidanha Na_
SEGUE
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(CBe Jlwmmass ]

CONTINUAGAO -
rinho n¢ 487, conj. 3, nesta Cepital, pela importincia de Cz$
350.000,00 {trezentos e cinguenta mil crugzados) devidamente qud
tada. (Prot.n? 53.255 de 27/10/88 - Tit.n® 007655 -~ Aval.Cz2eese.
420.000,00 - Custas: 1,6 VRC=Cz$8.31% b/epi/ntr-52).Curiti
be,%Mde novembro de 1.988.0 Oficial:

R-6-11.475 - (COMPRA E VENDA) - Por\'escritura piblica lavrada

sob n® 2.€49-OAB/Pr e
Separado judicialmente,

as fls. 064/065 do livro 639-E,

advegado,

aos 29 de janeiro de 1.998, nas
notas do €° Tabelido, desta capital, CARLOS DE VINCE LOSSO (Id.
CPE sob n° 000.478.219-49), brasileiro,

residente e domiciliado & rua

Saldanha Marioho r® 487, conj. 03, nesta cidade, vendeu o imbvel
que consta desta matricula, bhavido na fomma do R-5 retro, a

CANDIDA MARIA DE OLIVEIRA RIBEIRO (Id.

sob r°

589.890-0-Pr e CPF

sob n° 2988_.858.333-00),

brasileira,

residente e domiciliada nesta cidade,

solteira, malor, aposentada,

4 rua Cruz Machade n° 311,

ap. 109, pela imporstZnciz de RS13.000,00 {treze mil reais},
Gevidamente quitada. Em dita escritura constou: a) - declaragic
do vendeder de linexistirem qualisquer agles reais e pessoais
reipersecutédrias relatives ao imdovel desta matricula e, b) - que,
a compradora dispensou & apresentagao das certiddes| negarivas
estadual e municipal. (Prot. 92.161 de 21/05/98 - ITBI Inf° 318.496.
- Aval. R$14.900,00 - custas: 4.312 VRC = R$3232,40
Curitiba,@¥ de maioc de 1.398. O Oficial do Registros
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