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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 12 (PRIMEIRA) VARA DE EXECUGOES FISCAIS ESTADUAIS DO

FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - PR
Av. Candido de Abreu, 535, Centro Civico - Curitiba/PR - CEP 80530-906. Telefone (41) 3221-9797

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 122.1, para instruir a EXECUGAO FISCAL n2 0006209-
30.2016.8.16.0025 (PROJUDI), movida por ESTADO DO PARANA (CPF 76.416.940/0001-28)
em face de TRANSPORTES SINGER E LOGISTICA LTDA. (CNPJ 76.752.054/0001-75), procedo a
AVALIACAO do seguinte bem, Incra 701.149.016.217-5, Matricula n2. 880 do 22 Registro de

Iméveis de Sdo José dos Pinhais/PR.

VEGISTROBE IMOVEIS TR oistro Geral =

SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA

Meeste Ribas de Macedo Filko . : s
=G T 8 Matricula N°. 8 80 o

C. .F F. N.o 017 145 73%.

IMOVEL$- Um terrsno rural de gramado, com a éraq de 2,151,00 me2(doisg
mil csnto = cincoentsz & um matros guadrades), situado no lu
gar Contdrida, distrito de Campo Largo da Roseira,., desta cg
marca, com as saguintas divisas: na_ frents com™a fzixa 'da -
BR-116, onde mads 41,50 matros, de um lado cum a estrada de

2 Contenda, onds mede 50,50 metros., de outro lado divide com
Teodoro Franco de Oliveira, onda meds 36,00metros, @ nos -
fundos divide com Antonio Loir Piovazan, onds mede 50,00 me
tros.~- Cadastrado no Incra sob nr. 701 149 016 -217.-PROPRIE
TARIA: SERVULA TESSEROLLI CARVALHO,, brasileira, viuva, -
domestica., residente am Curitiba, Capital do Estado, por -
tadora da Cart.Ildentidads nr. 451,705-Pr.- TITULO DE AQUIST

A0:- Rsgistrado sob nr, 25.97l, do livro 3-M., do 19 OFi-
. cioc desta comarca.=g=.D .- SZ%jgffa dos Pinhais, 30 de-
" Abril .de 1976.- 1 £ = y0ficial .=.=.=c=,

R=1= 880 ¢+ SERVUL'R TESSEROLLI CARVALHO., acima qualificada., raprasen
) tada por seu procurador- Francisco da Cruz., VENDE o imovel
constante dg presents matricula, em favar de JUVENAL VICENTEY brasi-
le*iro., casado, motorista.,, residents am Campo Largo d: Roseira, nes
te Municipio, portador da Cart.Ident. nr. 254,326-Pr,, conforme aes -
<rityra publica lafirada pele Tabelionato de Notas do distrito de Cam
po Largo de Roseira, d/comarca, aos 09 de outubro dsg 1.974, fls. 163
v/165, do, livre nr. 21., pelo valor de cr$1.000,00(hum_mil cruzeiros
sem condigoes, - Sisa: talao nr.04168224<0,,>.00u fea,~- Sao Josa q?? Pi
nhais, 30 de abril de 1.976. <F o2 f?.—c (‘7 ,0ficial.-.=.=
Vi :

%{2(_880:—- Conforme escritura publica lavrada pelo 22 Tabelionato de—
otas desta cidade g8 13 de janeiro de 1.982,, fls. 134/v., do -
divro E-~42., [V TCENTE e sua malher CANDIDA DOS SANTOS VICENTE
bmsileiros, glle motorisy Ay C|Ia 254-320“"?1', ela do 131'1-_1 T.E, joi -
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para esta avaliacdo iremos utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que
estabelece a Norma Técnica NBR 14.653, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de
férmulas expressas dentro das normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area

imobiliaria.

2. METODOLOGIA

A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imével é o Método Evolutivo, conforme item 8.2.4
da NBR-14.653-2, define o valor do imdvel através da conjugacdo de métodos a saber: (a) o
valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de mercado ou, na
impossibilidade deste, pelo método involutivo; (b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo
método comparativo direto de custo ou pelo método da quantificagdo de custo; e (c) o fator de
comercializacdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor do que a

unidade, em fun¢do da conjuntura do mercado na época da avaliagdo.

0 Método Evolutivo é considerado como método eletivo para a avaliacdo de iméveis cujas
caracteristicas “sui generis” impliquem a inexisténcia de dados de mercado em numero
suficiente para a aplicacdo unicamente do Método Comparativo Direto de dados de mercado.

Desta forma, o principio do Método é separar o imével em duas partes: Terreno e Benfeitorias
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existentes, que terdo seus valores calculados separadamente.

0 Método Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da
ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 - 1 (Procedimentos
Gerais) o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e

os atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizagdes.

3. BEM A SER AVALIADO

Um terreno rural, com a area de 2.151,00m?, situado no lugar Contenda, Distrito de Campo
Largo da Roseira, da Comarca de Sao José dos Pinhais, na frente com a faixa da BR-468, onde
mede 41,50 metros, de um lado com a estrada de Contenda, onde mede 50,50 metros, do outro

lado mede 36,00 metros e nos fundos mede 50,00 metros, contendo uma edificacio em
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alvenaria de uso comercial, de padrdo simples, em regular estado de conservgao, com demais
confrontacdes, medi¢des e caracteristicas na Matricula 880 do 22 Registro de Iméveis de Sdo

José dos Pinhais/PR. Inscricdo imobilidria 16.286.0016.0000, zoneamento ZOC - Zona de

Ocupacdo Consolidada.

e

S —

VISTA AEREA DO IMOVEL
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4. AVALIACAO
4.1.DO TERRENO - METODO UTILIZADO

Um terreno rural de gramado, com a 4rea de 2.151,00m?, situado no lugar Contenda, Distrito
de Campo Largo da Roseira, da Comarca de Sdo José dos Pinhais, na frente com a faixa da BR-
468, onde mede 41,50 metros, de umlado com a estrada de Contenda, onde mede 50,50 metros,
do outro lado mede 36,00 metros e nos fundos mede 50,00 metros, com demais confrontagdes,
medi¢bes e caracteristicas na Matricula 880 do 22 Registro de Imoéveis de Sao José dos
Pinhais/PR.

Foi adotado, portanto para quantificar o valor do metro quadrado de iméveis na mesma regido
ao do objeto da presente avaliacdo, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Este método é usado, preferencialmente, na busca do valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, entre outros, sempre que houver dados
semelhantes ao avaliado, pois esse critério pauta-se ao principio segundo o qual dois bens
semelhantes, em mercados semelhantes, tém pre¢os semelhantes. Em consequéncia, as
eventuais diferencas de precos serdo proporcionais as diferengas entre caracteristicas dosbens
e dos respectivos mercados. Esta condi¢do é a ideal em uma avaliagdo, pois nesse caso,
estariamos avaliando bens semelhantes comparando-os entre si. Entretanto para se aplicar este
principio é imprescindivel a existéncia de varias amostras de bens semelhantes.

A fim de se determinar o valor do m2/médio elaborou-se um espago amostral composto por 8
elementos amostrais de ofertas de iméveis na regido do imovel avaliado, em diferentes
imobilidrias, conforme tabela abaixo:
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AMOSTRAS
ELEMENTOS | VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m2)

1 R$ 250.000,00 1.138,00 R$ 219,68
2 R$ 200.000,00 1.175,00 R$ 170,21
3 R$ 700.000,00 1.930,00 R$ 362,69
4 R$ 1.200.000,00 5.151,00 R$ 232,96
5 R$ 1.100.000,00 5.152,00 R$ 213,51
6 R$ 1.200.000,00 5.364,00 R$ 223,71
7 R$ 945.000,00 4.106,00 R$ 230,15
8 R$ 1.200.000,00 5.152,00 R$ 232,92

Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados sdo dados
brutos sendo necessario a homogeneizacio dos fatores visando afastar distor¢Ges de nos
valores coletados. Assim, levando em consideracdo os dados especificos de cada avaliando
como fatores de testada e area total, foi feito o tratamento dos fatores conforme tabelas a seguir:
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HOMOGENEIZACAO
ELEM. | VALOR (m)? | TESTADA FATOR FATOR MULTIPLICAGAO VALOR (m)2
(m) TESTADA AREA DE FATORES AJUSTADO

1 219,68 30,00 1,0845 1,3748 1,4910 R$ 327,55
2 170,21 50,10 0,9540 1,3530 1,2908 R$ 219,71
3 362,69 40,00 1,0092 1,0557 1,0655 R$ 386,44
4 232,96 30,00 1,0845 0,6462 0,7008 R$ 163,27
5 213,51 30,00 1,0845 0,6461 0,7008 R$ 149,62
6 223,71 51,60 0,9470 0,6333 0,5997 R$ 134,16
7 230,15 40,00 1,0092 0,7238 0,7305 R$ 168,12
8 232,92 30,00 1,0845 0,6461 0,7008 R$ 163,22

VALOR MEDIO AJUSTADO R$ 214,01

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas e condig¢des
observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da Matricula n®. 880, avalio a area
total do terreno por R$ 460.334,62 (quatrocentos e sessenta mil trezentos e trinta e
quatro reais e sessenta e dois centavos).

4.2. DAS BENFEITORIAS - METODO UTILIZADO

Uma edificacdo em alvenaria de uso comercial, de padrdo simples, com 290,5m?, em regular
estado de conserv¢ao.
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Os valores destas benfeitorias foram obtidos através do valor do metro quadrado de obra nova

depreciada. Para se aferir o valor dessa benfeitoria, foi considerado o atual custo do metro
quadrado de edificagdes semelhantes a que é objeto desta avaliagdo, tomando-se entdo, com
indice, o Custo Unico Basico de Construgio - CUB para aferigio deste valor. De acordo com
SINDUSCON/PR o CUB se define como:

Principal indicador do setor da construgdo, o Custo Unitdrio Bdsico (CUB) é
calculado mensalmente pelos Sindicatos da Indtustria da Construgdo Civil de todo
0 pais. Determina o custo global da obra para fins de cumprimento do
estabelecido na lei de incorporagdo de edificacdes habitacionais em condominio,
assegurando aos compradores em potencial um pardmetro comparativo a
realidade dos custos. Atualmente, a variagdo percentual mensal do CUB tem
servido como mecanismo de reajuste de precos em contratos de compra de
apartamentos em construgdo e até mesmo como indice setorial.

Desse modo aplica-se sobre o valor do CUB-PR no padrdo GI (Galpao Industrial) que hoje
(Julho/2021) se encontra em R$1.078,49; o indice correlatado ao tipo de benfeitoria e seu
acabamento. Apds a apuracdo dos valores do custo da construcdo, foi aplicado sobre esta
benfeitoria a depreciacdo usando-se o método Ross-Heidecke.
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4.3. DEPRECIACAO DA BENFEITORIA - METODO ROSS-HEIDECKE

Para se aplicar a depreciacdo usando o método de Ross-Heidecke, se faz necessario o
entendimento de alguns conceitos fundamentais pertinentes a tal método, os quais sdo:

Depreciacio - E a perda da aptiddo de servir ao fim que o imével se destina,
provocando a decadéncia do valor intrinseco do bem.

Vida ttil de um bem - E o periodo decorrido entre a data que foi concluida a
edificacdo e o momento em que ela deixa de ser utilizado devido a necessidade
de reformas de grande monta.

Idade real - Periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificagdo e a data
de referéncia da avaliacao.

Vida remanescente - Tempo estimado entre a data da avalia¢ao e o fim da sua
vida util.

Valor residual - E o valor de demoli¢io ou de reaproveitamento de parte dos
materiais ao fim da sua vida util.

Valor novo - E o custo de reproducio de uma edificagdo nova através de
orcamentos analiticos.

Valor depreciavel - E o valor novo menos o valor residual.

A depreciacio de ordem fisica é proporcionada pelo desgaste de varias partes que compdem
a edificacdo e suas causas podem ser devido ao uso, auséncia de manutenc¢do ou material sem
qualidade que redundam em avarias bruscas e acidentais, deterioracdo, desgaste constante e
decrepitude.

Ja a depreciacio de ordem funcional abrange a inadequacido (falhas de projeto e/ou
execuc¢do), superacdo (obsoletismo) e anulagdo (inadaptalidade a outros fins). Este tipo de
depreciacdo ndo se enquadra em formulagdes matematicas genéricas.

Portanto, ap6s a aferi¢do do valor da benfeitoria, necessaria se fez proceder a depreciacdo desta
em razdo do desgaste natural do material, auséncia de manutencao, inadequagdes no projeto
conforme pelas normas atuais de construcao e em decorréncia da sua idade, aplicando-se a
seguinte formula:

D=(1-K)xCD

D = Valor da depreciagao

K = Coeficiente de depreciacao
CD = Custo depreciavel

Assim, em vistoria in loco, atribui para a analise em questdo das benfeitorias o estado de
conservac¢do das mesmas com regular estado de conservagao (Item C do Quadro 1 - Estado de
Conservacgado). Portanto, considerando o tempo de construcdo e em bom estado de conservacao,
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o indice de depreciagdo aplicado foi de 0,85 (Tabela 2) sobre o valor total dos imdveis, chegando
ao valor final do m? da edificagdo em R$ 913,52 o0 m?, e aplicando esses valores nas areas
construidas, avalio todas as benfeitorias em R$ 265.378,77 (duzentos e sessenta e cinco mil
trezentos e setenta e oito reais e setenta e sete centavo).

4.4. VALOR TOTAL DO IMOVEL

Por fim, obtém-se o valor total do imdvel somando o valor do terreno ao valor das benfeitorias:
Valor do imével = R$ 725.713,39

Limite inferior: R$ 653.142,05 (até o maximo de -10%)

Limite superior: R$ 798.284,73 (até o maximo de 10%)

Valor arredondado (1%) R$ 733.000,00

CONCLUSAO: Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regio, através de
médias aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
comparativo, vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas e
condi¢cdes observadas acima, e as demais caracteristicas constantes das matriculas,
depreciando em virtude do tempo e estado de conservagdo pela Tabela Ross-Heidecke, avalio o
imével (terreno e benfeitorias) por R$ 733.000,00 (setecentos e trinta e trés mil reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.
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MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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ANEXO I
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trial Automotiva Lml_nr!l J
WknRm sou mana: i 5 frark

& Arwa e monches camnt!

Eiairicha e it

* Carpaleg a fosers
[ oot Farsa Sat

{8 3

& Fragawoleane

§ imovelwed 3 Temenos 3 Comprar 5 Parand ¥ o José dos nhaist 3
apdi > Terreno industrial automotive, 5152 m” - $2o José dos Pinhas

Terreno - 5152m*
B S52m’ Tot# @A TSz m' Ll

Publieada b mais da 13m0
Terrene Industrial Autometive, 5152 m* - 550 Jose Dos Pinhas

Tarreno industrial aurometive loealizads pravimo & fibrica da Volkswagen

nhais.
| de 5152 m* sendo su3s dimensoes 46x11E

&m $io Jose dos

Cam uma drea t

Erh tua itk pars acesso de caminhines, pais 3 Mesma possul espaco par

Vot mals

venda 2 O W
RS 1.100.000

Financiamenta A partir de RS7 367 |

Mensagem Solicite uma wisita

https: //www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-industrial-automotivo-5.152-m-

sup2--sa0-2945664393.html

& Fotgs

§ tmovebests 3 Tamenos 3 Comprer 3 Paren 3 Sio usé des Pirhais
satre 3 Tereno Campo Largo da Roseia

Terreno - 5364m’
Rua Rio Miringuava, Centro, $30 José dos Pinhas
BT 5384 m° Tenal

publicada bl mais de 1afie
Terreno Campo Largo Da Roseira

Stima localizagar, préximo a vias de acesso. Lote Urbano com 5.364,11 1013,
totalménte plans, possui zoneamento Zeor: Zona Espacial de Ocupacao
Restrita.

Venda = 9 =
RS 1.200.000

Financiamente a pariir de R$8.058 |

Mensagem Sclicite uma visita

2947619142.html
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LmefTerrenn a \r‘{:nda ama m? por R$ 945 GDO

Ruz Her Baiilztin; 501 - ArUj; 555 josé dos Pinhais
ER NI
18 at0eme B Nioinformado
[™  Naninformado OLICITAR £ Naoinformado

Lmeﬂerreno a Venda 5152 m? por R$ 1.200.000

s, 530 |0zé das Plnhals -
VER NG MAPA

I3 s1s208 £ nioinformado
|7 mio Informada SOLICITAR & M3oinformado

Area avenda de an? prifniimo 2 Audie BR 376

5152m2 Venda RSlZOOOOO id- 2518436476/

SAOLICITAR

RS 945.000
SOLICITAR andominio Nao informado

Tl Waa informado

SOLICTTAR VALDRES

COMPRA

R$ 1.200.000

Nao informado

Mio informado

SOLICITAR

SOLICITAR YALORES
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = numero de amostras

b) Média Aritmética=[V(1) + V(2) + V(3) +...] /N
Sendo:

N = Namero de Amostras.

c) Homogeneizagdo

Testadas: Ft = (T/Tr)"0,25

Area: Fa = (A/Ar)"0,5
Multiplicagdo de fatores = Ft x Fa
Sendo:

Ft = fator testada

T = testada do elemento

Tr = testada referéncia

Fa =fator drea

A = drea do elemento

Ar = area referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] / N
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Sendo:

Vaj = valor m? ajustado

N = Namero de Amostras.

e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada — t x (S+Vn)
R$214,01-1,397 x (92,9197+V8) = R$168,12
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)

R$214,01 + 1,397 x (92,9197+V8) = R$259,90
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22/09/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

média 214,01

intervalo de confianca 80%
n-1 7

n 8

t Student 1,397

desvio padrao 92,91972742
raizden 2,828427125

resultado 45,8943623

inferior 168,12

superior 259,90

% em torno da média 0,4289
30% > Grau Il £ 50% 42,89%

R$500,00
R$400,00
R$300,00
R$200,00

R$100,00
R$150,00

CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na data atual, é:

R$200,00 R$250,00

R$300,00

Valor RS/m? médio X Valor R$/m?2 ajustado

R$350,00

Valor total do imével (RS) = valor do terreno + valor das benfeitorias

Onde:

R$400,00

Valor do terreno (R$) = Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) x Area Equiv. do terreno (m?)

Sendo:

Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) = RS 214,01

Area Equiv. do terreno (m?) = 2.151

Valor das benfeitorias = Area edificada (m?) x (CUB x k)

Sendo:
Area edificada (m?) = 290,50
CUB =RS 1.078,49

Coeficiente de depreciagdo (k) = 0,85

VALOR TOTAL ( RS ) = R$ 733.000,00
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R[EIEIE_HDLE IMOVEIS Registrn Geral =

SO J0SE DDS FIMEAIT - PARANL

Ik“!l_ lh t "Eﬂ ﬁl!l] Matl'ilmiﬂ H.' g 80 *_’fﬁl?

FITULAR
. P F. Hos 807 186 P

IMDVELs~ Um terreno rural de gramado, com n mres de 2.151,00 ma?2{doi
mil esnto & cincoents & um matres guadradoe), situsdo mo lu

- gar Contdride,; disfrite de Campo Largo de: Aoseira., desta co
marca, com as seguinteas divisas: na Fremte com™a Forixa de -

8R-116, onde meda 41,50 mesiros, deo um lado com & eatrada de
Contenda, onde mede 50,50 metros., da cutro lado divide com

Tandoro Franco de Oliusirm, onde meds 36,00metros, 2 noe =

Ffundos divide com Antonio Loir Plovezan, onds mede 50,00 ma

tros.- Codostrzds mo Ipera =ob mr. JOL 149 OL&-217.-DROPAIE

TARIA: SERVLLA TESSEROLLI CARWALHO., brasiloirm; viuwa, -
domeetics,, residents em Luritiba, Cepital do Estado, por -
tadora da Cart.ldentidade nr, 451,705=-Fr.- TITULO BE F.g'LFlSI
EOsr~ FRagistr=do sob nr. 2%.97l, do liwvro J=H., do i=

. cio depta comarca.= Egﬁ FRpe= Sﬁf—si dos Pinhais, st -da-
fberil de 1976.= /,ZQ = e - ylFicial .-.=,-.=.

A=l= BED ¢ SEANULA TESSEROLLI CARVALHO.; macima guolificsds., raprosan

tada por seu procurador= Franciscs da Cruz., WENOE o imowel
congtante dn presente matriculs, em Pavor de JUVENAL VICERTEY brasi-
isiro., casaoo, moterista., residents om Campo Largo do Aoeselira, nes
te Municipio, portadeor da Cart.ldent. nr. 254.325-Pr., conforma a8 -
crityra publics lafrada pelo Tabelionato da Notss do distrito de Cam
po Leargo da Roswira, dfeomsrea, aos 0F de outubro de 1.974, flo., 163
v/ 185, do liwea nr. 21., pelo valor de rll.ﬂﬂﬂ.ﬂ_ﬂ'{hun_mil LIuzairos
sam condigbes.- Sisa: talao nr.0418224 y-Dou fe,- Sso Josa dos P
nhais, 30 de nbril de 1,974, : JOftoipl. - ==

m Conforme escritara publics lavrada pelo 28 Tahelicnato de—
otas dests eidadg acs 13 de japneirc de 1.982., fle. 134/v., do =

livro B-42., JOVENAL VIOENTE e ous malher CANDIDA DOS SANTOS VICENTE
brasileiros, ofin, Culs 254.320-Fr, ela do lar.; TeE. 304 =

indolfo dos Santos & Calga Stocheira dos -
Santos., inspritos no CIf nr. 202,076.979/49, resident:a em Rio Eran
g poy pew procursdor— Wilson Jose doa San
JOXO- DURVAL HUNES LEONEL, brasileiro, sol =

o8, , i T

tﬂl';l,"ﬂ, maicn, g G-E¢ 3;5:3-;34;5:‘., GEE I DBE‘E'D-#-TEE-}%E
- T y ume parte de E@EF ma2.y do looswel constan

e deprocentd maificyls.; pelo valor erd20.000,00 (vinte pil ora-

e demais ewr
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AN

BED = VERDA B OOUPHA = For Escriturs Pdiblica, lavrada as fle. -
175v dc livro 41 das Notas do Tabdlionato do Distrite de Campo Lar-
go da Roselrs em data de 31 do agoste de 1988, pels gual, JUOVENAL -
VICERTE & sus mulber CARDIDA DOE SANTOS VICENTE, supra qualificados,
vendem a L2 SINGER FILHO, braeileiro, casado comercimnte, portador
da 0.T. nf 520,534 a CFP @ 01G,627.6T0=00, rosidente s dodicilipdo
neste mondedpio, uma dres do Aerras medinde 1,590,755 metros gquadre-
dga, em copum dentro de tma Area maior medindo 2.151,00 m2., objeto
desta matriculs pelo walor da Cz3100.000,00 (ocem mil oruzados) @em
condigées, Oisa- GR-4-ITEI guia n? 2557/88 -Custag: Czd4. 306 23.=
Dou fe&. 250 Jose doa Pinhais, 18/cutubfo/1988, OFTEIAL, -
SE0AIE w0 YERED

1-088...
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—— COMTINUACAD
L/4/880 - COMTHA E VE{DA:= Escritura Publica, lavreds an £ls, 127 -
do livre 42 das notas do Tabelionato do Jistrito de Cmmpo
Largo da Roeeirs, em data de 2 de janeiro de 1289, pela qual, J0KO
DURVAL WIWES LRONEL, retro qualificade, vende a LULZ SINGES FILHO, o
brasileiro, comercients, portadeor dm C.I. mf 520,534~Fr, & O.P.F, nd
0lE.62T.67T9=00, oasado pelo Tegima de commhio de bens com Tibureia
de Bastoa Singer, una arca de fterras medindo 560,75 metros gquadra~/
de® an eamum dentre de ume Sres maler nedinde 215100 m2. obiebp =
desta matrfowla pelo valor de NOZ$20,00 {vinte oruzedos novos) sem
t:t:-n:tii:ii:u. BIBA~ OH-d=Ouin n? 4146 sATCEE50C,00 - I 2323,20,~ Don
fé, 380 Toed dos FPinhaie, 27 de janheire da 1989, DFTCIAT . =

AV-5-Matr{culs m? B80.- _ - {Protocols ne 56,655)

‘"HETIPICA E A 0: ¥oo termos da certidie em brave relatéric,ex

padide pelo Cartoric dietrital de Compo Large da Bosfairs-Pr., refe-
| rente & Escritura Péblica objeto do B-1 deeta matricula; procede 81
ta averbacio para constar a correta deftiericac do imdvel objeto deg=
ts matriculs para: "Na frante com & faixa da ER 468, onde mede 41,50
motros; de um lasdo com a egtrada da Contenda, onde made 50,50 m@me--
trog; de outre lado divide com Tacdoro France de Oliveirs, onde ma-
de 36,00 metros, & nos fundes divide com Antomio Teir Piovezsn onda
mada 50,00 metros, cadestradc no INCHA Sob né TO01.149.016,217.- Ilun.1
fé.- Sdo José dom Pinhais, 02 de Jumbo de 1,595 hﬂ& (OFICIAL)

atricula pe 880, (Protocelo m® 113.746 - Em, 18,/06/2015)

PABTILHGA: Nos termos da Esoriturs Piblica lsvreds no-2¢ Servi
¢o Noterial dests Cidade, &s fls. 18/29, Livro BZ2-E, sos 27/10/2014
de Inventario dos bens deixados pelo falacimento de LULZ SIRGEE TI-
LIHO & TIBURCIA LE BASTOS SINGER; procede sote registro para oonatar
gue ¢ imdvel deste matricules foi pertilhede = FEANOISOOD SINGER, brae
gileiro, cessado com STMONE GOOSEN SINOER, pelo regime de comunlbas PRI
gisl de bmes, sos 26/01/2005, ele empresario, portador ds C.I.RG ng
1.525.463-T/FR & CEFMF ng 357.474.129-45; ele bresileirs, empreas—
ria, inserits no CPFMF ne 650.219.249-15; # & MABGARTIA MAETA
brasileira, solteirsa, malor, empresaria, portadors da C.I.RG sob nf
2458, 551-0/FPR & do CPRAF ot 567.645.519-04, recidentes e domicili-
sdos ne Hod. HE-376, Em 650 o/né, neste Municipic; em pegamento de
suss legitimes, & ceda um, & parte ideal de 50% do imdvel.—-  VALOH;
B$ . 7O.000,00,. CORIICUES: ap de escritura.- Apresentersm-me es guies
do IPCMD guitedaes, bem como o comprovente do FUNHEJTS, guitado no va
lor de BE.1,758,00.- Comproventes de gquitegic do ITE referente eo
Ba3T7.294-9; do OCIR referente so Codige ne: TGl.149.016.217-5%, com a
érea de 0,2 hay OAR cadsstrado sob nd PE-4125506-31155B09801A4P4DADO
SOECETTSATROS; & IAP.— Consults realizads & Central Necional de Ine-
disponibilidede de Benme-CNWIE am relagao @s partes, cujo resultedo fil
negative, referentes sos cddigos HASH: 1). cd77.b429.bbed,6748,. fead.d4f
3153,8a86, eabd.9f02.a1d%; 2) 4584 3042.08ab, 363F.0037.5434. 3965, 40Ta.
I202.077f; 3) 5380.195e.31faf.6F4b,c58l, b161,15b0,6177.7T136.0469 o 4)
6651 .4, 80008505, 40b4 ., fal6. 8251 .f037.54580.54b1.~ Custes: (4312,00

VRO_RE.T22,93) .= O refa # verdsde e dou fé.- S#0 José dos Pinha-
is, 13 de julho {IEMI CFIGLIAL Y-
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FICHA
REGISTRO DE IMOVEIS ARGISTRO GERAL
2* Oficio LIVRD H° 02 o2
Sio José dos Pinhals - PR. — —
Al Eaomor ~sfrrras STl e
Tiular & j""'
CPF " 592.909.352-87 Maiculaw'____BBOD

=7 i ol - (Protocole n® 136.832 - Em, 02/03/2021)

B E W H © B A: Conscants Termo de Penhora expedido pelo Juize de
Direito da 2* Secretaria Civel do Faroe Reglonal de Araucacia-FR,
jestralds dox avbos n® 0006209-30.2016.8.16_0025 de Execucio Fiscal,
& gQué e axeguente: ESTADRD DO FARARMA, & exeacutada: TRANSPORTES
SINGER E LOGISTICA LTDA (CHNRJ/ME n® 76.752.054/0001=75); procedo
egle reqlstes para constar gue o imdvel objeto desta matricula feoi
FENHOBADO . -~ VALOR: R$.469.54%, 28 {(quatrocentos e sessenta o nove mil
e guinhantos & guarenta e nove reals = vipte & oitc centavos) .-
DEPOSITARIC: FRANCISCO SINGER [CPF/MF n°  357.474.129-42).- O
recolhimento deo FUNREJUS deverd ser foite poer ocasifa do
cancelamanto do presente.= Custas: [1.260,00 VRC-R$.273,42]1; IsSS Z2%:
{R3.5,46) 1 Fundep 5%: ([B3.13,87); Selo: (R%.5,25).- 0 referide @&

verdada @ u fé. .- S3a Jomé doa Pinhais, 22 de abril de 2021
3 (OFICIAL) .-

A presents folocopia & reprodud B fiel da Madricua n* SB0 do Regstro Geval.
Bl Jokd dos Pinhals, 27 de abril de 3031

Titubar Mares Leosar Ferraz Dalis Riva

Obs - Ematida parn atender Diicio
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MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENTO - MAPA
INSTITUTO NACIOMAL DE COLONIZACAD E REFORMA AGRARIA - INCRA
CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CGIR
EMISSAO EXERCICID 2020

DADOE 0O [MOVEL FURAL T wls - PAG: 1
TODAEC [0 WCWTL ALFAL iR AAA AT [ MWL LA
TO1146.086.217-5 Corfanda Termina
R TOTAL Fuf TLARF 1D FLP R B, DT (1 FIOGE SR NT O LTI DECLARACAD . | ARER GERTITICALN
0, 2000 | Fanfunoo &M 12003 0000
o m '!lll [
JGSE DCIS PINMIS PR
rumu.c-nm. =i i u-:-u.- DEFISCHE TRAG D HANIA (I PWRCELAUERTO vai
12 0000 00100 2,00
TATA T a T TEE ARl | L e e e o FIo o]
TRARGLE -\mu
PRISED JOEE DO PRSAIS D1AF5a8 - z .00

EEA oo ﬁ;:l MINTAL |tmi

qd T A T
ﬂ.E’DﬂL-I I:II}D'.'Ii][ III{II'.‘Dﬂl i

CLADCS 0 DFCLARARTE

[rime: EL=

Lulz HME Flinn TG BET BTN

Al Dea D02 TOTEL S PCSRCAL B AT ICRAIAS AT INIRTL
BRASILEIRA
DADCS DOS TTULARES

7 E Rt i] W] TR TR A e

DR B T AT Luiz Sinzar Filka Propiisann Ou Prisan sl 100
CADCE OF COMTROLE

IS TR APk MIT A HET R AR TIATE (1 O HAL A T iq 5 :

17000 AETATIEE G 2421 | DATA DE VENCIMENTO: 28/02/2021 ]
TAXA DE SERVICOS CADASTRAIR |

LML BHIEFEFIER TR TS B =1 G RE THAR R A TR - TRdTe TE

55T 4)5! 5,83 | o n5| 21 1 1-:|,33]

DHEEAYSCOES

 FI T WA T T T R N o T, T T L

2 BTN B TR ARG CUCATEATR, b B BT R PARL AP A8 & KRNI ANT
ESCLARECIMENTOS GERA|S

L e 3 oo, e S A IS VR TRl R Y, L R R DA PR AL L1 L1 . AN AL T ) O
i Tk B s [ g (0 R LA
TN Y AR IS LD L

PP = D uAn
R e e T e

TAkKA DE SERVICOE CADARTRAIS

LI S IR A MO B A

L0 O AN R = T T
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Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

E:Iﬁu; nova ou com reforma geral e Com

menos de dols anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

B Enfre nowa e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dem3d leve de pintura para recompor sua aparéndia,

c Regular

152

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois 3 cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas efou pintura externa e interna.

Entre regular e
H] necessitando de

reparos simples

B8.09

Edificag 3o seminova ou com reforma geral ou substancial
enlrée dois 3 cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e inlema,

Necessitando de
reparos simjdes

18,10

Edificaciio cujo estado geral possa ser recuperado com
pinturs extema e interna apds reparos de fissuras £ trincas
superficiais generalizadas, sem recuperagdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revis3o do sistema hidrdulico
eléinico,

Necessitando de
[ reparos simples a
impaortantes

33,20

Edificag 3o cujo estado geral possa ser recuperado com
pirttura externa & interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizag3o ¢fou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagBes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo & com substituig 3o eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente, Eventualmente
possa ser necessdria a substituig3o dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impermeabilizagio ou substituigio de tethas de cobertura

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituiglio de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparas de fissuras e trincas, com
estabilizag o efou recuperagio de grande parte do sistema
estrutural. As instalagBes hidriulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicio de pegas aparentes, A
substitui¢3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maloria dos codmodos, se far necessdria. Substituic3o ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado,

Necessitando de
H reparos importantes 3
edificagdo sem valor

75,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizacio efou
recuperado do sistemna estrutural, substituicdo da
regularizacio da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagbes hidedulicas e elétricas.
Substituigdo dos revestimentos de pisos o paredes.
Substituigso da impermeabilizacio ou do telhado.

I Edificacin sem valor

Edificagio em estado de ruina,
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

% 09898 0.9865 09649 09097 08106 06812 04692 10,2455
% 08792 0.5761 09545 ©,9000 o820 06541 04541 02428
% 09682 10,9651 05438 08899 0.7930 06468 04585 0,2401
% 09568 0.,9537 05327 08734 0.7836 06391 04535 02372
1% 09450 0,940 05212 08685 07740 60,6313 08475 0.2344
1% 1332 05258 05053 04573 07640 06131 08421 10,1313
14% 05102 05173 08870 08458 0,753 05147 4362 0,2282
16% 05072 0.5043 0.a843 08338 07430 0.6060 04300 0,2250
18% 08938 08908 02713 08215 0, 7320 0,5871 04237 02Ny
20% 08800 08772 08578 08088 o707 05878 04171 02182
1% OBE5E 08630 OE440 0,7958 0,701 0,5784 a104 0,2147
24% 08512 0.B4BS 08287 0.7823 0.6971 05686 0,4035 02111
&% 08362 10,8335 08151 0, 7686 05848 0,5586 0,3964 0,2074
286 0408 05182 02001 07544 06722 05483 0,38%1 10,2038
i 08050 o.8024 0.7847 07399 06593 05377 03818 10,1996
2% 0,7888 0.7863 07685 0.7350 0.6450 05269 03739 10,1956
4% o772 0,7647 07527 o, 7097 06324 05158 035560 0,1915
I6% 07552 0,7528 07362 06941 06185 0,5045 03380 0,1873
I8 0,T37E 0,7354 07152 06781 0,504 3 DAY 05497 10,1830
Ll 07200 07177 7019 OB61E 05897 0AB1D 032813 01786
2% 0,018 0,699 06841 10,6450 05748 04688 03327 0,1740
Aa% 06832 06810 0,6660 D.6273 05585 DASe 03238 0,1694
A46% 06642 06621 06475 0,6105 05440 04437 0al148 01647
A8% 06448 06427 0.6286 05938 05281 04307 02,3056 0,1599
503 06250 0,6230 06093 05784 05119 0A1TS 02963 0,1550
52% Q.6048 06029 05895 0.5559 04953 04040 02867 9,1500
54% 05842 10,5823 05695 0,536% 0A785 0,35802 02769 10,1448
56% 05632 05614 0.5450 05176 0A513 0,3762 0,2670 0,1387
SH% 05418 10,5401 05281 04980 044937 03619 0.2568 0,1344
0% 05200 05183 05069 04779 04258 03474 0,2465 01290
Bl% 04978 04962 04853 04575 04077 0,3325 32360 10,1235
A% 04752 nA737 04632 08358 03892 03174 o.2252 01178
66% 04522 04508 04408 04156 03704 0.3021 02143 01121
B8% o488 04274 04180 03941 03512 02864 02033 10,1063
TON 04050 0.4037 03348 0ara a7 02705 01920 0,1004
TI% 0.3808 03796 03ria 03500 03115 01544 01805 00044
A% 03562 10,3551 03472 03274 0,2917 02379 01688 10,0883
6% 03312 03301 03229 03044 02713 212 01570 o2l
BN 3058 03048 02581 G811 0.2505 0,043 01445 0.0758
LT 02800 0319 02729 02573 02193 o.1870 01327 0,068
% 02538 0.2530 02ava 02333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0528
BN 02172 02365 0.2215 o, 20BE 0.1881 G151 o.1077 00563
865 a.2002 0.15996 01952 0, 1840 01640 0,337 0945 00496
Lh garae 01722 01684 01588 01415 01154 o081s 00429
0% B,1450 01445 01413 0,1333 01188 00969 0,087 LEL
2% 1188 01164 01139 0.1078 00957 o080 00554 00290
Ba% 0882 0,0873 0.0860 G081 00722 0.0589 00418 06,0219
S6% 00552 10,0590 o057y 00548 0.0485 0.0355 D028 o014y
oa% 00298 0,0297 00250 00274 00244 0,089 00141 08,0074
| L0 00000 00000 00000 9,4000 60,0040 0,000 0,0000 0,000
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