
 

PODER JUDICIÁRIO 
JUÍZO DE DIREITO DA 1ª (PRIMEIRA) VARA DE EXECUÇÕES FISCAIS ESTADUAIS DO 
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIÃO METROPOLITANA DE CURITIBA - PR 
Av. Cândido de Abreu, 535, Centro Cívico – Curitiba/PR - CEP 80530-906. Telefone (41) 3221-9797 

AUTO DE AVALIAÇÃO 
Em cumprimento a decisão de mov. 172.1, para instruir a EXECUÇÃO FISCAL Nº 0000291-

89.2012.8.16.0185 (PROJUDI), movida por ESTADO DO PARANÁ (CNPJ 76.416.940/0001-28) 

em face de SERRALHERIA MARINGÁ LTDA. (CPF 76.490.218/0001-33), WALKYRIA LACERDA 

ARLANT (CPF 462.744.059-68), procedo à AVALIAÇÃO do seguinte bem, Matrícula nº. 40.079 

do 3º Registro de Imóveis desta Capital. 
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02/03/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo



1. INDICAÇÃO DOS MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliação iremos 

utilizar o processo de AVALIAÇÃO TÉCNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR 

14653, ressaltando que o valor encontrado será um misto de fórmulas expressas dentro das 

normas da ABNT e em nossa experiência profissional na área imobiliária. 

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliação do imóvel é o Método 

Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT 

– Associação Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) 

o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos 

dos elementos comparáveis, constituintes da amostra”, sendo que as características e os 

atributos dos dados serão ponderados por homogeneização. 

3. BEM A SER AVALIADO: Lote de terreno número 11/12/13, resultante da unificação dos 

lotes 11, 12 e 13, da quadra nº 02, da Planta Jardim Santa Fé, no Jardim Social, nesta cidade, 

medindo 42,60 metros de frente para a Rua Fagundes Varela, por 22,10m metros do lado 

esquerdo, onde faz esquna e frente para a Rua Dicesar Plaisant, por 30,00 metros do lado 

direito, o lado oposto da Rua Fagundes Varela é formado por duas linhas, a primeira de 24,00 

metros e a segunda de 28,70 metros, com a  área de 1.308,40m², contendo uma casa de 

alvenaria com 400,00m², contendo 4 dormitórios sendo uma suíte e duas demi suítes, sala, 

cozinha, edícola com 1 dormitório e 1 banheiro, garagem para até 3 veículos de passeio, com 

demais confrontações, medições e características na Matrícula 40.079 do 3º Registro de 

Imóveis de Curitiba/PR. 

 

VISTA AÉREA DO IMÓVEL 
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4. AVALIAÇÃO: Foram utilizadas 15 amostras de ofertas de imóveis na região do imóvel 

avaliado, em diferentes imobiliárias, chegando a um valor médio do m2 desses imóveis de R$ 

3.306,34, conforme tabela abaixo. 

AMOSTRAS 
COTAÇÃO VALOR DO IMÓVEL ÁREA (m2) VALOR (m2) 

1 R$ 1.290.000,00 300 R$ 4.300,00 
2 R$ 980.000,00 305 R$ 3.213,11 
3 R$ 670.000,00 230 R$ 2.913,04 
4 R$ 899.000,00 270 R$ 3.329,63 
5 R$ 980.000,00 326 R$ 3.006,13 
6 R$ 1.247.000,00 304 R$ 4.101,97 
7 R$ 975.000,00 397 R$ 2.455,92 
8 R$ 1.100.000,00 260 R$ 4.230,77 
9 R$ 1.600.000,00 392 R$ 4.081,63 

10 R$ 999.000,00 326 R$ 3.064,42 
11 R$ 1.995.000,00 419 R$ 4.761,34 
12 R$ 1.390.000,00 500 R$ 2.780,00 
13 R$ 1.850.000,00 430 R$ 4.302,33 
14 R$ 989.000,00 296 R$ 3.341,22 
15 R$ 1.200.000,00 300 R$ 4.000,00 

 

Para chegarmos ao valor do m2 do imóvel avaliado, foram adotados critérios de 

homogeneização em relação aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relação as 

ofertas. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imóvel 

avaliado, o que resultou no valor de R$ 5.725,00 m2 com o arredondamento permitido pela 

ABNT. Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na região, através de médias 

aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo, 

vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as características e condições 

observadas acima, e as demais características constantes da Matrícula nº. 40.079, avalio o 

imóvel por R$ 2.290.000,00 (dois milhões duzentos e noventa mil reais). 

 

Curitiba (PR), data da assinatura digital. 

 

 

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA 
Leiloeiro Público Oficial Designado 
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ANEXO I 
Pesquisa de Mercado 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-social-bairros-curitiba-com-

garagem-300m2-venda-RS1290000-id-2495358951/?__vt=lnv:a 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-jardim-social-bairros-curitiba-com-

garagem-305m2-venda-RS980000-id-2499887865/?__vt=lnv:a 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-social-bairros-curitiba-com-

garagem-230m2-venda-RS670000-id-2479246305/?__vt=lnv:a 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-jardim-social-bairros-curitiba-com-

garagem-270m2-venda-RS899000-id-2500706465/?__vt=lnv:a 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-jardim-social-bairros-curitiba-com-

garagem-326m2-venda-RS980000-id-2498143846/?__vt=lnv:a 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-social-bairros-curitiba-com-

garagem-304m2-venda-RS1247000-id-2502201775/?__vt=lnv:a 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-5-quartos-jardim-social-bairros-curitiba-com-
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-jardim-social-bairros-curitiba-com-

garagem-260m2-venda-RS1100000-id-2466233191/?__vt=lnv:a 
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ANEXO II 
Memória de Cálculo 
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a) Grau de liberdade = N- 1: 

Sendo: 

N = número de amostras 

 

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... / N 

Sendo: 

N = Número de Amostras. 

 

c) Homogeneização = M = ∑ R$ m2 x A / N 

Sendo: 

M = Homogeneização 

A = área 

N = Número de Amostras 

 

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado 

 

CONCLUSÃO FINAL 

Considerando as análises feitas, conclui-se que o valor total do imóvel, objeto deste laudo, na data atual, é: 

Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m2) x Área Equiv. do Imóvel Avaliando (m2) 

Sendo: 

Valor unitário arbitrado (R$/m2) = R$ 5.725,00 

Área equivalente do imóvel avaliando (m2) = 400 

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 2.290.000,00 
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ANEXO III 
Documentação do Imóvel 
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ANEXO IV 
Fotos do Imóvel 
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