
 

PODER JUDICIÁRIO
JUÍZO DE DIREITODA 4ª (QUARTA) VARA CÍVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA
DA REGIÃOMETROPOLITANA DE CURITIBA – ESTADO DO PARANÁ
Avenida Cândido de Abreu, 535 – Centro Cívico – CEP: 80.530-960. Fone (41) 3252-5984

AUTO DE AVALIAÇÃO
Em cumprimento a decisão de mov. 356.1, para instruir os Autos nº 0033267-

17.2015.8.16.0001 (PROJUDI), movido por BELQUIZ LEDI DORIGO BOZA (CPF 561.764.579-

04) em face de LAERTES EVALDO WOLTER (CPF 553.305.259-34), MARCIA REGINA MENDES

CORREIA (CPF 961.731.499-15 ), procedo à AVALIAÇÃO do seguinte bem, Matrícula nº. 32.551

do 5º Registro de Imóveis desta Capital.
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1. INDICAÇÃO DOSMÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliação iremos

utilizar o processo de AVALIAÇÃO TÉCNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR

14653, ressaltando que o valor encontrado será um misto de fórmulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiência profissional na área imobiliária.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliação do imóvel é o Método

Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT

– Associação Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)

o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos 

dos elementos comparáveis, constituintes da amostra”, sendo que as características e os

atributos dos dados serão ponderados por homogeneização.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento nº 1605, no 16º andar ou 19º pavimento, do Edifício

Terraço de Miraflores, situado na Rua Guilherme Pugsley nº 2650, nesta capital do Tipo "1",

com a área construída de 53,59m², área comum de 17,26m², área de estacionamento de

20,71m², área correspondente ou global construída de 91,56m², com direito à vaga nº 01,

localizada no andar térreo ou 3º pavimento, para veículo de passeio até tamanho médio, com

necessidade de manobrista ou garagista, com demais confrontações, medições e características

na Matrícula 32.551 do 5º Registro de Imóveis de Curitiba/PR.

FACHADA DO IMÓVEL 
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4. AVALIAÇÃO: Foram utilizadas 15 amostras de ofertas de imóveis na região do imóvel

avaliado, em diferentes imobiliárias, chegando a um valor médio do m2 desses imóveis de R$

4.469,56, conforme tabela abaixo.

AMOSTRAS
COTAÇÃO VALORDO IMÓVEL ÁREA (m2) VALOR (m2)

1 R$ 310.000,00 54 R$ 5.740,74
2 R$ 235.000,00 55 R$ 4.272,73
3 R$ 239.000,00 52 R$ 4.596,15
4 R$ 249.995,00 45 R$ 5.555,44
5 R$ 350.000,00 80 R$ 4.375,00
6 R$ 400.000,00 90 R$ 4.444,44
7 R$ 239.500,00 57 R$ 4.201,75
8 R$ 380.000,00 86 R$ 4.418,60
9 R$ 380.000,00 82 R$ 4.634,15

10 R$ 298.000,00 67 R$ 4.447,76
11 R$ 310.000,00 85 R$ 3.647,06
12 R$ 320.000,00 71 R$ 4.507,04
13 R$ 359.000,00 86 R$ 4.174,42
14 R$ 370.000,00 95 R$ 3.894,74
15 R$ 310.000,00 75 R$ 4.133,33

Para chegarmos ao valor do m2 do imóvel avaliado, foram adotados critérios de

homogeneização em relação aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relação as

ofertas. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imóvel

avaliado, o que resultou no valor de R$ 4.571,75 m2 com o arredondamento permitido pela

ABNT. Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na região, através de médias

aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,

bem como as características e condições observadas acima, e as demais características

constantes da Matrícula nº. 32.551, avalio o imóvel por R$ 245.000,00 (duzentos e quarenta

e cinco mil reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Público Oficial Designado
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