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LAUDO DE REAVALIAÇÃO 
Em cumprimento a decisão de evento 143, para instruir os autos de EXECUÇÃO FISCAL Nº 

5016917-84.2015.4.04.7000/PR, movido por INSTITUTO BRASILEIRO DO MEIO AMBIENTE E 

DOS RECURSOS NATURAIS RENOVÁVEIS – IBAMA (CNPJ 03.659.166/0001-02), em face de 

IMARINE INDÚSTRIA, COMÉRCIO DE MADEIRAS E SERVIÇOS LTDA (CNPJ 02.925.243/0001-

66), procedo à REAVALIAÇÃO do seguinte bem, imóvel de Matrícula nº 14.503 do Registro de 

Imóveis de Rio Negro/PR, Incra: 950.025.213.900-7. 

 



 

1. INDICAÇÃO DOS MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliação iremos 

utilizar o processo de AVALIAÇÃO TÉCNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR 

14.653, ressaltando que o valor encontrado será um misto de fórmulas expressas dentro das 

normas da ABNT e em nossa experiência profissional na área imobiliária. 

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliação do imóvel é o Método Comparativo 

de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT – Associação 

Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) o método 

“identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos 

comparáveis, constituintes da amostra”, sendo que as características e os atributos dos dados serão 

ponderados por homogeneização. 

3. BEM A SER AVALIADO: Terreno rural, com a área de 165.770,00m², sito de frente para a 

Estrada das Tropas, Bairro Passa Três, na Cidade de Rio Negro, com a denominação de Parque 

Industrial Maximiano Pfeffer, com demais confrontações, medições e características na Matrícula 

14.503 do Registro de Imóveis de Rio Nebro/PR, INCRA: 950.025.213.900-7. Localização 

geográfica: 26°04'12.2"S 49°47'05.9"W. Em vistoria in loco constatou-se que o imóvel se encontra 

desocupado e que as edificações apontadas na avaliação de evento 123 se encontram em estado 

de ruína, como pode ser observado nas fotos anexas, logo, sem valor comercial. 

 
VISTA DA FACHADA DO IMÓVEL 

 
 
 



 
VISTA AÉREA DA ÁREA DA EDIFICAÇÃO 

 
4. AVALIAÇÃO 

Foram utilizadas 04 amostras de ofertas de imóveis na região do imóvel avaliado, em diferentes 

imobiliárias, conforme tabela abaixo. 

AMOSTRAS 

ELEMENTO VALOR DO IMÓVEL ÁREA (ha) VALOR (ha) 

1 R$ 130.000,00 1,97 R$ 66.114,02 

2 R$ 150.000,00 3,00 R$ 50.000,00 

3 R$ 310.000,00 3,09 R$ 100.369,10 

4 R$ 190.000,00 3,20 R$ 59.375,00 

 

Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados são dados 

brutos sendo necessário a homogeneização dos fatores visando afastar distorções de nos valores 

coletados. Assim, levando em consideração os dados específicos de cada avaliando como fatores 

de área total e superfície de solo, foi feito o tratamento dos fatores como segue: 

HOMOGENEIZAÇÃO 

n°. 
VALOR DO 

IMÓVEL 
ÁREA 
(ha) 

VALOR (ha) FATOR ÁREA 
VALOR (ha) 
AJUSTADO 

1 R$ 130.000,00 1,97 R$ 66.114,02 -88% 0,7661 R$ 50.647,91 

2 R$ 150.000,00 3,00 R$ 50.000,00 -82% 0,8076 R$ 40.380,52 

3 R$ 310.000,00 3,09 R$ 100.369,10 -81% 0,6570 R$ 65.942,28 

4 R$ 190.000,00 3,20 R$ 59.375,00 -81% 0,8142 R$ 48.340,28 

 

Para chegarmos ao valor ajustado do hectare do imóvel avaliado, foram adotados critérios de 

homogeneização em relação aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relação as 

ofertas, chegando ao valor final do hectare de R$ 51.327,75. Depois o valor encontrado foi 

multiplicado pela respectiva metragem do imóvel avaliado com o arredondamento permitido pela 

ABNT. 



Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na região, através de médias aritméticas 

obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo, vistorias “in 

loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as características e condições observadas acima, e 

as demais características constantes da Matrícula nº 14.503, avalio o imóvel por R$ 851.000,00 

(oitocentos e cinquenta e um mil reais). 

 

Curitiba (PR), 22 de fevereiro de 2022. 

 

 

 

 
MARCELO SOARES DE OLIVEIRA 

Leiloeiro Público Oficial e Avaliador Ad Hoc 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ANEXO I 
Pesquisa de Mercado 

  



 
 
 
 

AMOSTRA 01 

 

https://sandracorretoramafra.com/imovel?id=35626 

 

 

AMOSTRA 02 

 

https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-paranagua/terrenos/vendo-chacara-com-

construcao-em-etapa-de-finalizacao-na-fazendinha-rio-negro-983036485 

 

 

https://sandracorretoramafra.com/imovel?id=35626
https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-paranagua/terrenos/vendo-chacara-com-construcao-em-etapa-de-finalizacao-na-fazendinha-rio-negro-983036485
https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-paranagua/terrenos/vendo-chacara-com-construcao-em-etapa-de-finalizacao-na-fazendinha-rio-negro-983036485


 

 

AMOSTRA 03 

 

https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-paranagua/terrenos/chacara-para-venda-em-

roseira-rio-negro-pr-853016135 

 

AMOSTRA 04 

 

https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-paranagua/terrenos/vendo-chacara-973328314 

  

https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-paranagua/terrenos/chacara-para-venda-em-roseira-rio-negro-pr-853016135
https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-paranagua/terrenos/chacara-para-venda-em-roseira-rio-negro-pr-853016135
https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-paranagua/terrenos/vendo-chacara-973328314


 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANEXO II 
Memória de Cálculo 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

a) Grau de liberdade = N- 1: 
Sendo: 
N = número de amostras 
 
b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... / N 
Sendo: 
N = Número de Amostras. 
 
c) Homogeneização   
Área útil: Fa = (A/Ar)^n 
Multiplicação de fatores = Ft x Fa 
Sendo: 
Para diferenças de áreas até 30%, sendo n = 1/4. 
Para diferenças de áreas entre 30 e 150%, sendo n = 1/8. 
Fa = fator área 
A = área principal 
Ar = área referência 
 
d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] / N 
Sendo: 

Vaj = valor m² ajustado  

N = Número de Amostras. 
 
e) Intervalo de Confiança 
L. inferior = média ajustada – t × (S÷√n) 
L. superior = média ajustada + t ×(S÷√n) 

média  51.327,75 

intervalo de confiança 80% 

 n-1  3 

n 4 

t Student  1,638 

 desvio padrão  10689,76904 

raiz de n 2 

resultado 8754,920841 

inferior 42.572,83 

superior 60.082,67 

% em torno da média 0,3411 

30% < Grau II ≤ 50%  34,11% 

 

CONCLUSÃO FINAL 

Considerando as análises feitas, com o arredondamento permitido pela ABNT, conclui-se que o valor total do imóvel, 
objeto deste laudo, na data atual, é: 

Valor total do imóvel (R$) = Valor médio ajustado (R$/ha ajustado) x Área Equiv. do terreno (ha) 
Sendo: 
Valor médio ajustado (R$/ha ajustado) = R$ 51.327,75 
Área Equiv. do terreno (ha) = 16,577 

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 851.000,00  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ANEXO III 

Documentação do Imóvel 
  



 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

 
 
 
 

 

 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ANEXO IV 

Fotos do Imóvel 
  



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 


