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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 12 (PRIMEIRA) VARA DE EXECUCOES FISCAIS ESTADUAIS DE CURITIBA - FORO
CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Av. Candido de Abreu, 535 - Centro Civico - Curitiba/PR - CEP 80.530-906 - Telefone (41) 3221-9797

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 145.1, para instruir a EXECUCAO FISCAL N2 0003855-
52.2007.8.16.0185 (PROJUDI), movida por GOVERNO DO PARANA - SECRETARIA DE
ESTADO DA FAZENDA (CNP] 76.416.890/0001-89), em face de MEICOL MECANICA
INDUSTRIAL E COMERCIAL LTDA (CNP] 77.067.783/0001-55), procedo a AVALIACAO do

seguinte bem, imével de Matricula n? 12.398 do Registro de Iméveis de Colombo/PR.

REGISTRO DE IMOVEIS

i - @EGISTRU GERAL ]L ' ]

TITULAR: NAZA RENO CECCON

s (MATRICULA N_s2.mn, ) [ Yoy, |

e

O Lote de terremo mob n? 15(quinze), da quadra ¥8 05{cinco), da Flmanta JAﬂ
DIN SANTA P, situado em lamerha Grande-Alm.Tamandard, desta Comarca,sem benfeita
rias, de yropriedade dd4 GILEERTO ALVES BATISTA B S/ll IBENE ROMAREL BATISTA, brasi
leizos, canades,ele econchista,C.In? 385.856-Pr., ela contabilista,C.In® 1.104.41
6=Pryyinucritos no CFF spb n® 004.983.789-34, residantes s domoiliados na estrad
estrada ds S50 Miguel 43, Colonia Lamenha Grands, moip:o de Als.Tamandare-Pr.,
e © imovel con a8 seguintes caracteristices e confrontacbes:Prenta medindols,00 =
fe frente pars 8 rua n® 05,lado direito: medinde 30,00 metros confrontando com a
rua n® 02. lado esquerdo: medindo 16,00 metrou, confromtands com o lote n® 07.Ca
dastrado sob mPIll pela Prefeitura Mumicipal de Alm.Tamandars. Com a Area total d
de 480,00 m2.Havido pels trauscriglio sob n*® 16.893 do livro 3-H, dests CarPério.

R1-12:3987 7
pital Sooial, lavrada no tabalifo de ‘l‘ranq_usim desta Comeroa, om OB-05-80, Gi].hoﬁ
to Alves Batista e n/n Irene Hmmal Batista, acima qualificados, incoxrporam o -
imdvel cbjeto dests Mabricule & MEIPA-PARTICIPAGDES E ENPREENDIMENTOS IMOBILILRI-
05 IfDA., pessoa juridica de direito jrivedo, inscrite no CUC/MF 39?7.194.923/000
1-97, com contrato social arquivado us junta Comercial do Estado do Parani sob n
41200031663, sadiada na junts Comercial do Estade do Parana mob n®41200031663, s
diada & Alameds Princeza T gabal ne 1 647 ;Curitiba~Fr.,neste ate representads po
sen aoeia Gilberto Alvea Batista, j& qualificado, pelo valor deGr$ 25,0000, 00.Qus|
n30 880 vinculados a @e Previdencia Secial, como smpregadorss.Demais Condigoas
aludida escritura.

Custams Orf 1.025,00. Colokpo, 02 de Jurbo de 1.980.
ks

R.2- 12.398- Conforms sscritura piblica de compra e venda lavrada
aos 29 de julho de- 1980, pelo 72 TabeliZo de Curitiba=-Pr, TIT n2 &1
46742-1 de Almirants Temanderé~Pr. A MELPA-PARTDCIPACHES £ EMPREEN-
DIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com
seds em Curitiba, & Alameda Princeza. Iza.bel n® 1,587, CI F,-’HF ne 7%

B B SRR R —— “ s ” w
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para esta avaliagio iremos utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que
estabelece a Norma Técnica NBR 14.653, ressaltando que o valor encontrado sera um misto de
formulas expressas dentro das normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area

imobiliaria.
2. METODOLOGIA

A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imé6vel é o Método Comparativo de Dados de
Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT - Associa¢do Brasileira de
normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) o método “identifica o valor
de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os atributos dos dados serdo

ponderados por homogeneizagao.
3. BEM A SER AVALIADO

Lote de terreno sob n® 15, da Quadra n? 05, da Planta Jardim Santa Fé, situado em Lamenha
Grande - Almirante Tamandaré, com as seguintes caracteristicas: frente medindo 16,00 metros,
lado direito: medindo 30,00 metros, lado esquerdo: medindo 16,00 metros, com a area total de
480,00m?, com demais confronta¢cdes, medicdes e caracteristicas na Matricula 12.398 do

Registro de Imdveis de Colombo/PR.
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VISTA AEREA DO IMOVEL

4. AVALIACAO

A fim de se determinar o valor do m2 médio elaborou-se um espaco amostral composto por 6
elementos amostrais de ofertas de iméveis na regido do imével avaliado, em diferentes
imobilidrias, conforme tabela abaixo:

AMOSTRAS

ELEMENTOS VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (R$/m?)
1 R$ 230.000,00 640,00 R$ 359,38

2 R$ 170.000,00 360,00 R$ 472,22

3 R$ 80.000,00 360,00 R$ 222,22

4 R$ 150.000,00 300,00 R$ 500,00

5 R$ 714.000,00 953,00 R$ 749,21

6 R$ 650.000,00 1213,00 R$ 535,86

Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados sdo dados
brutos sendo necessario a homogeneizacdo dos fatores visando afastar distor¢des de nos
valores coletados. Assim, levando em consideracdo os dados especificos de cada avaliando
como fatores de localizacdo, area total e topografia (aclive ou declive e elevacdo ou depressao
em relacdo a rua), foi feito o tratamento dos fatores conforme tabelas a seguir:
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HOMOGENEIZACAOQ
X VALOR
e VALOI;{ ) FATORZ DECLIVE DEPRESSAO MULTIP. DE (RS/m?)
(R$/m?) | AREA (m?) +20% +2,50m até 4,00m | FATORES AJUSTADO

1| 359,38 0,931 0,700 0,800 0,521 R$ 187,28
2| 472,22 1,075 0,700 0,800 0,602 R$ 284,16
3| 222,22 1,075 0,700 0,800 0,602 R$ 133,72
4| 500,00 1,125 0,700 0,800 0,630 R$ 314,91
5| 749,21 0,842 0,700 0,800 0,472 R$ 353,45
6| 535,86 0,793 0,700 0,800 0,444 R$ 238,00
VALOR MEDIAO AJUSTADO DO m?| R$ 251,92

Para chegarmos ao valor do m? ajustado do imédvel avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relagao aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacao as
ofertas, chegando ao valor final de R$ 251,92 o m2. Depois os valores encontrados foram
multiplicados pelas respectivas metragens dos imdveis avaliado com o arredondamento
permitido pela ABNT.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
comparativo, vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas
e condi¢cOes observadas acima, e as demais caracteristicas constantes na Matricula n®
12.398, avalio o imével pelo valor de R$ 121.000,00 (cento e vinte e um mil reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01

Q

Terreno em Almirante Tamandaré < imovelweb

Anunciante; RAFAFL COSTA CONTADOR JUNIOR

§

Area total. 640

[T §

Area il 640w

= wdade do imavel; Breve langamento

Teiizno de Esquine, corm 6401

Areas Comuns

Aressa asfalene

2951161994 html

TERRENO A YENDA ALMIRANTE

TAMANDARE

Anunciante: Fernando Alberto

Valor RS 170.000
B Areatotal: 360m=

= Area util: 360m2

Lote{Terreno n® 05 {cince) da guadra 05 (cinco) localizado na rua Dom
Pedro Il, 63 - Jardim Buenos Aires - Almirante Tamandaré, PR, medindo
12,0m de frenté e fundos X 30,0m" lados esquerdo ¢ direito = totalizando

RS 230.000

2= sminenie Tamendare.

¥ 1ua no bambeca 227, Botiatuba, Almirante
Tamandaré

AMOSTRA 02

.u“-o

imovelweb

360,0m?.Terreno meio de guadra, murado, alto e estd a 50 metros da rua

Bardodo Rio Branco.Proximo da rua Wadislau Bugalski com

supermercados, Gnibus, poste de salde, escolas, e comeércio forte'em seu

entorno Possui casa sem valor comercial.

2955496032 html

@ Dom Pedro |l 63, Jardim Buenos Aires; Almirante
Tamandaré
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AMOSTRA 03

Q

Terreno a venda - no Jardim Amazonas £ 1movelweb

Anunciznte: Apolar Almirante Tamandaré

Valor RS 80.000
= Ateaiotal 3p0me

= Idade doimavel 23 anos

Terraneno Lamenha Grands cont 360 ME, com dimensdo 12230,

Gtima localizagio excelemts local per construis,

Facil acesso, com projets de passar asfalio em frente

Friozimo ao colégio Estaduel Tancredo Neves, finhe de Gnibes, comércio
nas proximicades.

VISITE E COMPRE SEU IMUVEL DE FORMA TUTALMENTE ONLINE
17 PASSA — Comate nossa lofa pelo Whatsapp / Telefone / E-mai ¢ STe
Fortais

28 DASEA -Visita virtual do imavel, caretar faz chamade de video pela
apiizative de preferénciz do cliente. Caza opte pals i i
nossas comstanes estaa preparades para tomar tados oz suidados de
higiene g diatdnciamerita nacessinos

3° PASS0 - Propaeta & fornalizada com aistema d asainaturs eleirénica
= € enviada a0 vendedor

@ Rua Rio Xingu 21, Jardim Amazenas, Aimirante

4" PASS0 - Recebimento do aceie, ou da contraproposta do vendedon. Tamandare

57 PASS0 - Documenios podeisc sef enceminnades de ferma-online para
esciiia ou finenciamente (mobiidio

6" PASS0 — Assinatuia da Escritura de Comprs e Venda

CREck4- VER DADOS

[E] 10fotos |

Lote/Terreno a Venda, 300 m? por R$ 150.000

hiiiz - Lamenha Grands, Almirants Tamandsré - PR

VER MO MAPA

2 so00ne B nsoinformade SOLICITAR

[f Mawinformado SOLICITAR B Hsoinformade SOLICITAR

VER MAIS CARACTERISTICAS (1]

em Almirante Tamandarg, LAMENHA GRANDE

e locatizacdo!

opcio de investimeants ou moradisr terrene de esguina com 13m de frente por 20m®

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-lamenha-

tamandare-300m2-venda-RS150000-id-2509300541/

COMPRA

R$ 150.000

Condeminia Nao informado

IPTU Nio Informade

SOLICIEAR VALDRES

ANUNCIANTE 1
GULIN ASSESSORLA ﬁ L1

IMOSILAREA

rande-bairros-almirante-

Pagina 420

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TJPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ5GG YR8GW 49WTC GW2XY




Pagina 421

PROJUDI - Processo: 0003855-52.2007.8.16.0185 - Ref. mov. 156.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
17/11/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

AMOSTRA 05

[B) 9 fotos

COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 953 m? por R$ 714.000  con 1548

Rus Vereador Wadislau Bugalsx - Lamenhs Grande, Almirante Tamandare - FR R$ 714-000

VER NG MAPA —_—

IO s53m & Naoinformado SOLICITAR Congorminic Nao informado
FTU N3o informado

[% Waoinformado SOLICITAR B Naoinformado SOLICITAR T —

ne bairo Lamenhz Grande - Almirants Tamand.

o 10 podeser fasidendal o Comerdal. o pe ANUNCIANTE
isiTal et O MCATERE l_@_' el
Contato par

amandare 953m2—venda RS714000 id-2536708486/

AMOSTRA 06
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EXCELENTE TERRENO...4 KM DO PARK SA...

lot&/terrana para comprar em ~ Q
Rua Vereador Wadislau Bugalski, €307 - Lamenha Grande; Almirante @
Tamandaré - PR

RS 650.000 2

condominio nda infarmads « IPTU na

V0. (D ( ¥3%)

informada

o

T213 m?

lmlrante tamandare -pr- 1213m2 id-2532874940/
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ANEXO I1
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a) Grau de liberdade = N- 1:

Sendo:
N = numero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:
N = Numero de Amostras.

c) Homogeneizagao

Area util: Fa = (A/Ar)"0,25
Multiplicacdo de fatores = Ft x Fa
Sendo:

Fa = fator area

A = drea principal

Ar = drea referéncia

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] / N

Sendo:
Vaj = valor m? ajustado
N = Nimero de Amostras.

e) Intervalo de Confianga

L. inferior = média ajustada —t x (S+Vn)
L. superior = média ajustada + t x(S+Vn)

média 251,92

intervalo de confianga 80%
n-1 5

N 6

t Student 1,476

desvio padrao 82,04627438

raizde n 2,449489743

Resultado 49,43899085

Inferior 202,48

Superior 301,36

% em torno da média 0,3925

30% > Grau ll £50%

39,25%
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Valor (m?) ofertado X Valor (m?) ajustado

R$500,00
R$400,00
R$300,00
R$200,00
R$100,00

RS-
R$180,00 RS$280,00 RS$380,00 RS$480,00 R$580,00 RS$S680,00 R$780,00

CONCLUSAO FINAL
Considerando as analises feitas, com o arredondamento permitido pela ABNT, conclui-se que o valor total

do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor Total (RS$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)
Sendo:
Valor unitario arbitrado (R$/m?) =RS$ 251,92

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 480,00

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 121.000,00
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REGISTRO DE IMOVEIS
COLOMED - PARANA

sz . [REGISTRO GERAL)[ 7~

TITULAR: NAZAREND CECCON

GFIE. mnto‘ﬁr'h 114100153 B T
JURACY L. DA SILVA @.&THICULA N 1g.398 ] [

l

0 lote de terrenc sob n® l5(quinze), da quadra F§ 05{cince), da Fleante Jaﬁ
DO BANTA FE, situade em Lavenha Urands-Ala,Tspandaré, dests Comarcs,ses berfeito
rizs; de proprisdadie 64 OILEERTO ALVES BATISTA E 5/M IBENE ROMAREL BATISTA, brasy
lpiros, ceaados;als econolistm,C.In® 385.856-Pr., ela coctabilista,f.In® 1.104.41
S-P:a,uscriﬁaa oo CFF sgb n® 004.983.789-34, reaidentes ¢ dosmiciliados na ostrad
estrads do SHo Migusl 43, Colonis Lemenha Jrande; mmicipio de Alm,Tazanderé—Pr.,
® ¢ imovel coa se segulntes caracterisiices e confrontagGesiPrants medindalf,00 o
e Ifrents pars & rua nf 05,1ade direitor medinde 30,00 wetros confrontands som &
™A nf 02, lads esquerdos meddndo 16,00 metros, confremtando com o lote nf O7.Ca
dsatrade sob n%lll pela Prefeiturs Muicipsl de Alm.Tessndars. Com o dres total
do 480,00 m2.Hawide pela tramscrighoe seb n® 15.893 do livro 3-%, deste CerSério.

1.9680.
e dasi: B Dena M

T TR TR e R S e e

ituigio & integralisacio de Co-
pital Seeial, lavrads no tabsiino de Tranqusirs desta Comsrca, em O8-05-80,Gilbar
to_ﬂm Batista » &/2 Brene Eowanal Eitista, soims gqualificados, incorporsm o -
imovel objeto desta Matricula & NETPA-PARFICIPACHES £ EMPEEENDIMENTOS TMOBILIART-
05 ITHA., pesson juridiea da direits priweds, inscrita mo OO0/MP ¥77.794.923/000
1-97, oom emmtrato ocial arquivedo wa juntas Comercial do Batado do Farand aob n®
41200031663, sediads na jumnta Comercial do Betade do Parand sob n®41200031663, se
d;l.ndn-'a Alameds Princese I pabel nd 1.607,Curitiba-Fr.,nests ato representads pos
Eeu socio Gilbarto Alves Batista, ji qualificade, pelo valor defr$ 25.0000,00.Qae
nao as0 vinoulsdos a ge Previdencis Socisl, como shpwegadorss.Dessis Condighes da
aludids esoritura.

Guatas: Cr¥ 1.025,00.

Re2- 12.398- Lonforme: escribura publice de cospra e venda lavrada

ags 29 da julho g 1980; pele 72 TabeliZo de Curitiba-Pr, TIT n& @i
46762-1 de Almirante Tamandar@-Pr. A HELD&+DARTHE1ﬂEQﬁES E EMPREEN-
GIMENTOS IMDBILIARIDS LTDA, pessoa juridics de direits privads, com
sedm am Curitibs, & Alamsda Princeza Izabel n® 1.687, CGC/MF n® 77.
794.923/0001-97, com contrato sociasl grouivado na Junta Comercial

do Estado do Parand soh n@ &12 000 3L&6=3, reprasentada nézte ato

por seu socio sr. GILBERTO ALVES BATISTA, brasileirs, casadc, sconok
mistay; C.ls nE 285.B56-Pry CPF/WMF n® 004 983 TA9-34, residente s do
miciliaede na Estrade De Sao Miguel 43, Colonia Lamenha Grande-Alm.
TamandaTe-Pr, YENDEM: o imdvel objete deste matricula @ MEICOL MECAL
MICA INDUSTRIARL E COMERCIAL LTDA, pessoa juridica de direito privas-
do, com seds sm Curitiba, a Aodevia BR-1lé-Km-5-Pinheivinha, CGC/MF
ne 77 067 7O03,/0001-55, com contrates social arquivado na Juntaz ComerH

cial do Estade do Parama sob n® 178,044, representada nests ato pox
sow séeie sr. NILTON CORAZZETTD, brasileiro, casada, ir;duat-riul, Ca

- SEGUE NO VERED

L_JN AN HAYW —TI

\'-5“3!23‘?30 disponibliizada pela- Cenbral Registradgores de Imdvels(www registragiores.onr.org.or-Visualizado em27/0%202 1 134058
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COHTINUAGAD
(1. nf BO,509-5C, CPF/MF nR 003 901 199-20, residante a domiciliade

1 em Curitiba, Pels valer de (@ 60.000,00. Sem condigbeg. Cartificado
| do TAPAS n%s. 379 189 e 379 1BB. Esta transagio foi comunicada & Re=
| ceita Fedsral pela tabeliao,

| Custas: B 2.375,00, Colombo, 28 de &gnahfg de 1,980,
B-3/12.398 - Protocolo ..;1?_1"1.903 em 22/04/2020: FEWHORM: Conforme

OFficio sob n* 23372020, Termo de Penhora Execugde Fiscal sob n®
OO004618-53.2007.B.16.01495, aos 13/04/2020, expedido pela 1* Vars
de Execucdes Fiacais Esl'i‘.admi.s da cu:iﬂhz-PR-PRG-TDDI em favor da
parte BIBQUEMTE: cmﬂo 3 PAR E STAL g
FRZEWDA, (CHEJ/ME sob o® Fd. Glu.ﬁgﬂfﬂﬂﬂl -f891: e dPﬁfr‘i‘-"’ﬂl" da par’rP
EXECUTADO: MEICOL MECANICA I :  (CNBJI/UF
n° 17.067,783/0001-55); o imHSvel objatoc da presente matricula
‘fisa PEMHORADO em faver de' GOVERNO DO FPARANA - SECRETARIA DE
ESTADO DA FAZENDA. Valor da Cavza RS 3.123,43. Funrejus Isenrn -
Justica Gratuita iRret. 3" Let*a B = Itgm 10 da Lei 12.216/93}. Nic
incide Custas - ulta !‘-”?ﬂrt,Elﬂ da  Ledi,1,0680/50),
COLOMBD, 27 de Abril de ;1’.‘120

i ,at.jngr!_, Maria Albsrt
AV-4/12,398 - Protocals n® TTB.DBT;@_I 23062020 - PENHORA:
Conforme Oficic n" BL3SZ020, extraido fdos Aptes de Exegugia Fiscal
19 QOLOES0-85.2008.8.16. 0185, expedide pela 1% Vara de Execucles
Fiscals BEstaduais - Forg Ceniral da Comarca da Begifo
Metropelitana de’ Curitibas/er, Termo de Sgnhora datadc de |
ITA08A2020, em ogque & exequents GOVERNO DO PRRENA - SECRETARIA DE |

pary
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ESTADO DA FAEZENDA & executado MEICOL MECANICA INDUSTRIAL E
COMERCIAL LPDA, O qual fica srguivade nesta merventia, procads’ o
pragente zreogistre para consignar gque o imdévael objeto desgta
matricula foi E?hnraﬁn para garantir a execugdc oo valor de bz
5.293,E9 {,_,"i'?c"’.:]_':j_:_, duzentos e novenka @ [rds reals e Slienta e
nove oent incide., COLOMBD, 13 de Julheo de
Z020. 2
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Parana

Imdwel: 15348

PREFEITURA MUNICIPAL DE ALMIRANTE TAMANDARE
SECRETARIA DE FINANCAS

INFORMACOES CADASTRAIS

Pagina 428

Dados do Imiovel

Se¢do:

Lote:

Quadra:

Matricula:

Bairro:

Lado:

Rural:

Mome do contribuinte:
Cadigo do contribuinte:
Inscrigio imobiliaria:
Loteamento:
Logradowo:

CEP:

Mumeno:

Codigo do imavel:

2061

015

Dos

0000000000
LAMENHA GRANDE
Drireito

Mao

MEICOL MECANICA INDUSTRIA E COMERCIO LTDA

14003
03.01.206.0015.001.000
JARDIM SANTA FE

Avenida - TELEMACO BORBA
83.511-310

00150

15348

Caracteristicas do Imovel
VALOR VENAL TERRITORIAL [Viter): 7.747,0004
ASFALTO: SIM
OCUPACAD: TERRENO VAGD
PATRIMONIO: PARTICULAR
UTILIZAGAC: TERRENO S/LUSO
MURCOS: SIM
uso:NAD
IPTU: NORMALMAC
TSU: SIM
SITUACAD: ESQ. MAIS DE 1 FRENTE
TOPOGRAFIA: DECLIVE
PEDOLOGIA: FIRME
AREA DO TERRENO {ArTer): 80,0000
TESTADA PRINCIPAL (M): 16,0000
ALIQUOTA (Alg): 2,0000
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Almirante Tamandaré (PR), 27 de Setembro de 2021

Emiin Johraen, 380 - Candro
Aarimanle Tarandend (FR) - CEF 83 501-000 - Fofa: (47} 30008800 - Fax [21) 30008800 - E-mall Db S imasde e oy 50
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