
 

PODER JUDICIÁRIO 
JUÍZO DE DIREITO DA 15ª (DÉCIMA QUINTA) VARA CÍVEL DO FORO CENTRAL DA 
COMARCA DA REGIÃO METROPOLITANA DE CURITIBA – ESTADO DO PARANÁ 
Rua Mateus Leme, 1142 – Fórum, Centro Cívico – CEP 80530-010. Telefone (41) 3221-9515  

AUTO DE AVALIAÇÃO 
Em cumprimento a decisão de mov. 301.1, para instruir os Autos nº 0003514-13.2018.8.16.0194 
(PROJUDI), movido por CRISTIANE REGINA CLETO MELLUSO em face de ELEN MULLER QUEIROZ (CPF 
038.521.319-01), procedo à AVALIAÇÃO do seguinte bem, Matrícula nº. 22.369 do 1º Registro de 
Imóveis de União da Vitória: 

 

1. INDICAÇÃO DOS MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliação iremos utilizar 
o processo de AVALIAÇÃO TÉCNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR 14653-3 – 
Avaliação de Imóveis Rurais. 

2. BEM A SER AVALIADO: Terreno rural com área total de 997.702,00 m2, com limites e confrontações 
descritos na matrícula 22.369 do 1º CRI de União da Vitória, sem benfeitorias, como casa, barracão, etc, 
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com parte da área com reflorestarento, sendo aproximadamente 11,60 hectares de refloresstamento de 
eucalipto dunni, com aproximadamente 12 anos de idade, plantado com estapaçamento de 2,50m x 
2,50m com aproximadamente 1.600 árvores por hectare e 6,97 hectares de pinus taeda, com 
espaçamento de 3,00m x 3,00m, com idade de 4 anos, totalizando aproximadamente 1.110 árvores por 
hectare, ou seja, a) Eucalipto/árvores/hectare: 1.600x11,60=18.560 e Pinus/árvores/hectare 
1.110x6,97=7.736. 

 
VISTA AÉREA PARCIAL DO IMÓVEL 
 
3. AVALIAÇÃO: O imóvel localiza-se próximo a BR170 que liga o Município de Pinhão à Bituruna, 
estando localizado a 900 metro da BR, com o seguinte acesso: 

 

Na região estão sendo oferecidas algumas áreas à venda, porém, por ser uma região com topografia 
bastante acidentada, não é possível fazer uma análise comparativa direta do mercado imobiliário, por 
serem áreas diferentes umas das outras, sendo possível, entretanto, comparar as áreas de matas nativas 
e de reflorestamento. A metodologia utilizada para avaliar o imóvel foi o Método Comparativo de Dados 
de Mercado, observando as peculiaridades e particularidades do imóvel avaliando, através da 
comparação com dados de mercado assemelhados quanto às características intrínsecas e extrínsecas ao 
objeto da avaliação na presente data e nosso conhecimento no mercado imobiliário. 
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A pesquisa concentrou-se em imóveis com as mesmas características do imóvel avaliando, sendo que 
todos os imóveis pesquisados estão sendo comercializados na mesma região, similares ao imóvel objeto 
da presente, observando o valor de terrenos localizados na região, pois o imóvel avaliando não possui 
outros com as mesmas características por ser um imóvel com particularidades próprias. 
 

 
 
4. CONCLUSÃO: Portanto, levando em conta os valores de mercado praticados na região, através de 
médias aritméticas ajustadas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando vistorias “in 
loco” com drone, bem como as características e condições observadas acima, e as demais características 
constantes na matrícula 22.369 do 1º CRI de União da Vitória, conclui-se que os valores de mercado para 
o imóvel avaliando são: VALOR MÉDIO ESTIMADO POR HECTARE TERRA NUA: R$ 12.000,00 X 99,72 = 
R$ 1.196,640. BENFEITORIAS REFLORESTAMENTO, VALOR APROXIMADO: Eucalipto: R$ 185.600,00; 
Pinus: 38.680,00; TOTAL: R$ 224.280,00. Sendo o valor total do imóvel e benfeitorias avaliados em 
R$ 1.420.920,00 (um milhão, quatrocentos e vinte mil e novecentos e vinte reais). 

 

Curitiba (PR), data da assinatura digital. 

 

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA 
 Leiloeiro Público Oficial Designado 
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ANEXO I 
Documentação do Imóvel 
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ANEXO II 
Matrícula Imobiliária 
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ANEXO III 
Área SICAR 
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