PROJUDI - Processo: 0003514-13.2018.8.16.0194 - Ref. mov. 380.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
27/09/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA

COMARCA DA REGIA0 METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - Férum, Centro Civico - CEP 80530-010. Telefone (41) 3221-9515

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 301.1, para instruir os Autos n2 0003514-13.2018.8.16.0194
(PROJUDI), movido por CRISTIANE REGINA CLETO MELLUSO em face de ELEN MULLER QUEIROZ (CPF
038.521.319-01), procedo a AVALIACAO do seguinte bem, Matricula n°. 22.369 do 1° Registro de
Iméveis de Unido da Vitéria:

1.0 SERVICO DE

REGISTRO DE IMOVEIS
EDIFICIO EXECUTIVE CENTER UNIAO
AV. GETULIO VARGAS, 186

0 Aadur - Sula 61 22 142) 35223246 | Registro Geral | I 1;1.2 .369 l

IBELMAR SELEME - Ag. Oclegade
e
MATRICULA No 22.369 I I MA‘ l
7.4

CPF  006,394.009-49
2058 AUGUSTO PAULEK - Schviitvto
CPF 563.903.009-72

LIVRO No 02

MATRICULA (22.369) - Protocolo n°® 61.252, de 11/10/2015,- IMOVEL:
Uma area de terras rurais, conftayte dos lotes

n°s 36, 37, 38 e 39, situados na 2* Secgdoc do Nicleu” Dr. Francisco

Beltrdo, Fazenda Araucdria, no Distrito e Municipio de Bituruna, nesta

Comarca de Unido da Vitéria, -Estado do Parand, com a &rea de

997.702,00:* (NOVECENTOS E NOVENTA E SETE MIL, SETECENTOS E DOIS

METROS QUADRADOS), ou 99,7702 hectares, com a seguinte descrigdo:
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Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ac Sistema
Geodésico Brasileiro tendo referéncia o SIRGAS2000; A Area obtida pelas
coordenadas cartesianas locais referenciada ao Sistema Geodésico Local| |
SGL-SIGEF; Todos os azimutes foram calculados pela férmula do Problema
Geodésico Inversc Puissant; Perimetro e Distancias foram calculados
pelas coordenadas cartesianas geocéntricas; Imével georreferenciado e
certificado pelo Instituto Nacicnal de Colonizacdc e Reforma Agraria -
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1. INDICACAO DOS METODO§ E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliacdo iremos utilizar
o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR 14653-3 -
Avaliagdo de Imoveis Rurais.

2. BEM A SER AVALIADO: Terreno rural com area total de 997.702,00 m2, com limites e confrontacées
descritos na matricula 22.369 do 12 CRI de Unido da Vitdria, sem benfeitorias, como casa, barracio, etc,
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com parte da drea com reflorestarento, sendo aproximadamente 11,60 hectares de refloresstamento de
eucalipto dunni, com aproximadamente 12 anos de idade, plantado com estapacamento de 2,50m x
2,50m com aproximadamente 1.600 arvores por hectare e 6,97 hectares de pinus taeda, com
espacamento de 3,00m x 3,00m, com idade de 4 anos, totalizando aproximadamente 1.110 arvores por
hectare, ou seja, a) Eucalipto/arvores/hectare: 1.600x11,60=18.560 e Pinus/arvores/hectare
1.110x6,97=7.736.

VISTA AEREA PARCIAL DO IMOVEL

3. AVALIACAO: 0 imével localiza-se préximo a BR170 que liga o Municipio de Pinhdo a Bituruna,
estando localizado a 900 metro da BR, com o seguinte acesso:

ey

Na regido estdo sendo oferecidas algumas areas a venda, porém, por ser uma regido com topografia
bastante acidentada, ndo é possivel fazer uma analise comparativa direta do mercado imobiliario, por
serem areas diferentes umas das outras, sendo possivel, entretanto, comparar as areas de matas nativas
e de reflorestamento. A metodologia utilizada para avaliar o imével foi 0 Método Comparativo de Dados
de Mercado, observando as peculiaridades e particularidades do imoével avaliando, através da
comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao
objeto da avaliacdo na presente data e nosso conhecimento no mercado imobiliario.
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A pesquisa concentrou-se em iméveis com as mesmas caracteristicas do imével avaliando, sendo que
todos os imoveis pesquisados estdo sendo comercializados na mesma regido, similares ao imével objeto
da presente, observando o valor de terrenos localizados na regido, pois o imoével avaliando ndo possui
outros com as mesmas caracteristicas por ser um imoével com particularidades proprias.

4. CONCLUSAO: Portanto, levando em conta os valores de mercado praticados na regido, através de
médias aritméticas ajustadas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando vistorias “in
loco” com drone, bem como as caracteristicas e condi¢des observadas acima, e as demais caracteristicas
constantes na matricula 22.369 do 12 CRI de Unido da Vitoria, conclui-se que os valores de mercado para
o imével avaliando sdo: VALOR MEDIO ESTIMADO POR HECTARE TERRA NUA: R$ 12.000,00 X 99,72 =
R$ 1.196,640. BENFEITORIAS REFLORESTAMENTO, VALOR APROXIMADO: Eucalipto: R$ 185.600,00;
Pinus: 38.680,00; TOTAL: R$ 224.280,00. Sendo o valor total do imdvel e benfeitorias avaliados em
R$ 1.420.920,00 (um milhdo, quatrocentos e vinte mil e novecentos e vinte reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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Motricua o' 12826
Ervaleira Sebm Lido CNFJ; BD,198.286/0001-08
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Ubera Woria Rubbo Clows (Espili) CFF: 124.688.318-20

Gamia Cioua (inventorionte)  CPF. BGA.781.038-18

Poing Cious (Espéiio) GPF 124.608.310-20
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MUHICPIO: Bitur una
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MATRECULA; (9974

CODIGO MCRA: | 724.017.011.428-7
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ANEXO II



1.0 SERVICO DE

REGISTRO DE IMOVEIS

EDIFICIO sxsg:gvs‘c:ougl ‘t::lo ik
AV. GET ) .

6.0 Ander - Sala 61 23 {42) 35223246 Reglstro Geral 17,2 .369

IBELMAR SELEME - Aqg. Dslogade

st CPF 006,394,009-49 o
JOSE AUGUSTO PAULEK - Seistite | MATRI -
CPF 563.903.009-72 CULA No 22.369 4 A

LIVRO Neo 02 / 1

MATRICULA (22.369) - Protocolo n°® 61.252, de 11/10/2018.- IMOVEL:
Uma area de terras rurais, congtayte dos lotes
n°s 36, 37, 38 e 39, situados na 2*® Secgdo do Nicleu” Dr. Francisco
Beltrdo, Fazenda Araucdria, no Distrito e Municipio de Bituruna, nesta
Comarca de Unido da Vitéria, .Estado do Paranid, com a &rea de
997.702,00:m* (NOVECENTOS E NOVENTA E SETE MIL, SETECENTOS E DOIS
METROS QUADRADOS), ou 99,7702 hectares, com a seguinte descrigao:

DESCRIGKO DA PARCELA
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Todas as coordenadas aqui descritas est3o georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro tendo referdncia o SIRGAS2000; A &rea obtida pelas
coordenadas cartesianas locais referenciada ao Sistema Geodésico Local
SGL-SIGEF; Todos os azimutes foram calculados pela férmula do Problema
Geodésico Inverso Puissant; Perimetro e Distancias foram calculados
pelas coordenadas cartesianas geocéntricas; Imével georreferenciado e
certificado pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréria -
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INCRA.- Tudo conforme mapa e memorial descritivo elaborados pelo
: . s Engenheiro Agrdnomo Germano Toledo Alves
- CREA/PR 66926/D; ART n°® 20175223701,

quitado em 28/11/2017.- CCIR 2017,
devidamente quitado, INCRA scb n°
' 724.017.011.428-7, area total:

244,3000ha, médulo rural: 34,2806ha, n°
médulos rurais:. 5,63, n° médulos fiscais:
10,1700, FMP: 3,00ha, Indicagdes para
Localizagdo do Imdvel Rural: 2° Secgdo do
Nacleo Dr. Francisco Beltrdo, Bituruna -
PR.~ Certidao Negativa de Débitos
Relativos -aos Tributos = Federais e &
Divida Ativa da Unido de Imével Rural,
cédigo de controle da certidao:
517C.8BE8F.C619.1399, emitida em
11/10/2018, pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil, via internet, véalida
até 09/04/2019, &rea total: 244,3ha, NIRF
n® 3.591.075-5.~-

1

CERTIFICAGAO - INCRA: CODIGO n° bl37a61d-9117-401c-a004-4dade6814bdl

DENOMINACAO: FAZENDA ARAUCARIA / Matricula 9974
AREA: 99,7702 ha
DATA DE ENTRADA: 28/11/2017

|OBS I: Os documentos da Certificacéo encontram-se arquivados na pasta de
Georreferenciamento 06, processo n® 01, deste Oficio.=-

PROPRIETARIA: ELEN MULLER QUEIROZ, brasileira, advogada, solteira,
com C.I.RG 6.822.452-7/SESP-PR e CPF/MF sob n°® 038.521.319-01,
residente e domiciliada a Rua Domingos Anténio Moro, 782, Casa 51,
Bairro de Pilarzinho, Curitiba - PR.- Recolhido FUNREBJUS, no valor de
R$ 30,39 (Receita 25).- OBS II: Conforme requerimento assinado na
cidade de Curitiba - PR, em 02/01/2018, por Elen Muller Queiroz.-
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 9.974, deste Oficio.- Unido da Vitéria,
11 de outubro de 2018.—.—.—.—.—.—.m . mim e A = — L — -

CAR sob n°®
29/04/2015, com situagdo ATIVO, o qual fice/uma cépia devidamente arquivada
neste Oficio, e dou fé.- Unido da Vitéria, 11 de outuybro 20/1§.-.—.—.—.—
MUNIZ WILLE DE AGUIAR - ESCREVENTE: . 0
AV-1/22.369 - 11 de outubro de 2018.- Confo - registro

anterior, AV-1, MATRICULA =n 9.974, em data de
05/04/1991.- Consta o seguinte: Acha-se averbado um Termo de
Responsabilidade de Manuteéncdo de Florestas em Manejo, firmado aos
06/12/1986, nesta cidade; O proprietirio, declara perante autoridade
Florestal, que a floresta ou forma de vegetacac existente na &rea de
177,94 ha, correspondente a &rea total da propriedade (em conjunto
com ¢ imével da matricula n°® 9.973, deste Oficio), fica gravada como
de utilizagd3o limitada, podendo nela ser feita exploragdo racional
com regime de Manejo sustentado, desde que autorizado pelo I.B.D.F.;
O atual proprietario, compromete-se por si, seus herdeiros ou
sucessores, a fazer o presente gravame sempre bom, firme e valioso,
. n® de espécies de Arvores a repor: Erva-Mate, 9.500 mudas.- Unido da
i Vitéria, 11 de outubro de 2018.-.-.— =~.=.~,~, =, =. = =. =, ~, = = = = - -

MUNIZ WILLE DE AGUIAR - ESCREVENTE:

U v
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1.0 SERVICO DE
REGISTRO DE IMOVEIS

EDIFICIO !EX;SU'"VE CENTER UNIAO o
AV. G LIO VARGAS, 186 .
oo aodw - Sus o1 2 42 3223206 | RRegistro Geral 2;2{ Gl
IBELMAR SELEME - Ag. Dolsgad
CPF 006,394,009-49 Rubrica
JOSE AUGUSTO PAULEK - Substive | MATRICULA No 22.369
CPF 563.903.009-72 T
LUIVRO Ne 02 / ,
AV-2/22.369 - 11 de outubrc de 2018.- Conforme congta ',rfxo registro
anterior, AV-6, MATRICULA =n° 9.97 fm data de
15/08/2005.- Consta o seguinte: Conforme Instrument! articular de

TERMO DE COMPROMISSO DE CONSERVAGAO DE AREA DE PRE
E CONSERVACAO DE AREA DE RESERVA LEGAL - SISLEG n° 1.051.544-1,
assinado nest cidade em 09/08/2005, por POLATI E CIA LTDA,
representada por CLEYTON BORDIN POLATI, proprietédrioc do imével objeto
da presente matricula e pela Sra. Beatriz Berkenbrock Woehl,
Representante do Escritério Regional de Unido da Vitéria do Instituto
Ambiental do Parana - I.A.P.; O proprietdrio por si, seus herdeiros e
sucessores, grava restrigdc ao regime de utilizagao limitada, sobre
uma area de 20,0849 hectares, correspondendo a 20,00%, da &area total
de 100,4243 hectares deste imével, conforme mapa em anexo, que fica
arquivado neste 1° Oficio.- A pxesentedimitacéo e intocabilidade de
uso se fazem, em cumprimento ao que dispde a Lei Federal n® 4,771/65,
a Lei Estadual n® 11.054/95 e os Decretos Estaduais n®°s 387/99 e
3.320/04 e demais normas pertinentes.- O proprietidrio firma o presente
Termo por si, seus herdeiros ¢ sucessores, mantendo O presente gravame
sempre bom, firme e valioso.- Protecolo 1-F, fls. 026, sob n°® 37.233.-
Unido da Vitéria, 11 de outubro de 2018.~.=.=. = .=, = =, =, =, =, =, = =, =, —,
MUNIZ WILLE DE AGUIAR - ESCREVENTE :
AV-3/22.369 - 11 de outubro de 2018.- C

anterior, R-9, MATRICULA
18/11/2015.- Consta o seguinte: Conforme
COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL, COM CARATER DE ESCRITURA PUBLICA, COM
RECURSOSADVINDOSDE!‘UHDOMDIGRUPOD!OONSORCIO, E PACTO
ADJETO DE CONSTITUIGAO E ALIENAGAC DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM
GARANTIA, constante do R-8, da presente matricula.- CLAUSULA QUINTA
- ALIENACAO FIDUCIARIA: EM GARANTIA DO PAGAMENTO DA DIVIDA
CONFESSADA, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes
contratuais e legais assumidas por este instrumento e nos
respectivos Contratos de Ades3o aos Grupos de Consércio e
respectivos termos de Aditamentos, A DEVEDORA FIDUCIANTE ALIENA A
CREDORA FIDUCIARIA, em V“CARATER FIDUCIARIO”, o imével objeto deste
Contrato, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
lei n° 9.514 de 20/11/1997, com alteragdes introduzidas pela lei n°
10.931 de 02/08/2004 e pela lei n° 11.076 de 30/12/2004.- Mediante o
Registro do Contrato, estara constituida a propriedade fiduciiria em
nome da CREDORA FIDUCIARIA, efetivando-se o desdobramento da posse
tornando a Devedora/Fiduciante direto e a CREDORA FIDUCTIARIA
possuidora indireta do ‘imével objeto da garantia fiduciaria;
BENFEITORIAS: Qualquer acessdo ou benfeitorias, uteis voluptuédrias
ou necessarias, que a DEVEDORA FIDUCIANTE deseje efetuar as suas
expensas, deveréd ser Notificada & CREDORA/FIDUCIARIA, obrigando-se a
DEVEDORA FIDUCIANTE a obter as licencgas administrativas necessarias,
a CND/INSS e a promover as necessarias averbag¢des junto ao Cartérioc,
sendo que em quaisquer hipbéteses, integrardo o imével e seu valor
para fins de realizagico de 1leil3o extrajudicial; E, nas demais
clausulas e condigdes constantes do aludido Contrato, do qual fica
uma cépia arquivada em pasta especial neste oficio.- Protocolo sob n®
55.982.~ Unido da Vitéria, 11 de outubro de 2018.-.=.= =.=,=.=, =, = e=a=

no  registro
9.974, em data de
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R-4/22.369 Protocolo' n® 65.320, de -24/06/2020.- Conforme Certidac

Para Fins de Averbag¢do (Art. 844 do CPC), expedido em
data de 15/04/2020, pela 15* vVara Civel de Curitiba - PR, assinado
iigitalmente por Singara de Liz Paes - Supervisora de Secretaria,
extraido dos autos de Agao de . Cumprimento de Sentenga sob n°
0003514-13.2018.8.16.0194, em que é exequente CRISTIANE REGINA CLETO
MELLUSO e executada ELEN MULLER QUEIROZ.- Valor da divida:
R$858.203,42.~ Portanto fica PENHORADO, ¢ imével objeto da presente
matricula.- Recclhido FUNREJUS, conforme guia n° 14000000005828986-
6, noc valor de R$1.716,41, 0,2% de R$858.203,42, devidamente
quitada.- C. 1.293,60 VRCext - R$249,66 - Prenotagdo R$1,93 - Arquivo

R$1,35 - IS8 R$7,59 - FADEP R$12,65 - Selo R$4,67.- Unido da Vitéria,
26 de JUNND. B8 2020, = . =i = = ™ " T e m e T S T T e e e T e e e T e e T
MUNIZ WILLE DI AGUIAR - ESCREVENTE: mZAJfY W ol (‘:—AL‘:"L
/
Saw YA, PR I R : - Regue

Visuslizacio disponibilizads pela Central Registradores de Imoveis{www.registradores.org.br)-Visusiizado em:02/08/2021 13:32:36

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI8KS X4ZUB 5E7HC G8V83
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Area cadastrada:
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