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03/02/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA

COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - Férum, Centro Civico - CEP 80530-010. Telefone (41) 3221-9515

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 91.1, para instruir os Autos n® 0013146-
68.2015.8.16.0194 (PROJUDI), movido por IGNEZ SVERZUTI (CPF 152.221.959-53) em face
de ANA LUCIA FIEBRANTZ PINTO (CPF 358.952.179-15), procedo & AVALIACAO do seguinte

bem, Matricula n®. 22.294 do 22 Registro de Iméveis desta Capital.
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14653, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de formulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imével é o Método Evolutivo,
conforme item 8.2.4 da NBR-14.653-2, o método “identifica o valor do bem pelo somatério dos
valores de seus componetes”. O Método Evolutivo é considerado como método eletivo para a
avaliacdo de imdveis cujas caracteristicas “sui generis” impliquem a inexisténcia de dados de
mercado em nimero suficiente para a aplicacdo unicamente do Método Comparativo Direto de
dados de mercado. Desta forma, o principio do Método é separar o imdvel em duas partes:

Terreno e Benfeitorias existentes, que terdo seus valores calculados separadamente.

3. BEM A SER AVALIADO: Uma vaga para estacionamento de automével (garagem), localizada
na garagem coletiva do Edificio Continente, no 22 pavimento ou subsolo, possuindo a area tutil

de 32,0987m?, com demais confrontacdes, medi¢des e caracteristicas na Matricula 22.294 do

22 Registro de Imoveis de Curitiba/PR.

FACHADA DO IMOVEL
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4. AVALIACAO: Uma vaga para estacionamento de automével (garagem), localizada na
garagem coletiva do Edificio Continente, no 22 pavimento ou subsolo, possuindo a area ttil de
32,0987m?, com demais confronta¢des, medi¢des e caracteristicas na Matricula 22.294 do 2°
Registro de Imoéveis de Curitiba/PR, em bom estado de conservacdo. Os valores destas
benfeitorias foram obtidos através do valor do metro quadrado de obra nova depreciada. Para
se aferir o valor dessa benfeitoria, foi considerado o atual custo do metro quadrado de
edificagcdes semelhantes a que é objeto desta avaliacdo, tomando-se entdo, com indice, o Custo
Unico Basico de Construc¢do — CUB para aferigio deste valor. De acordo com SINDUSCON/PR o
CUB se define como: Principal indicador do setor da construgdo, o Custo Unitdrio Bdsico (CUB) é
calculado mensalmente pelos Sindicatos da Industria da Construgdo Civil de todo o pais.
Determina o custo global da obra para fins de cumprimento do estabelecido na lei de incorporagdo
de edificagbes habitacionais em condominio, assegurando aos compradores em potencial um
pardmetro comparativo a realidade dos custos. Atualmente, a variacdo percentual mensal do CUB
tem servido como mecanismo de reajuste de precos em contratos de compra de apartamentos em
construgdo e até mesmo como indice setorial. Desse modo aplica-se sobre o valor do CUB-PR no
padrio R16-N (Residencial unifamiliar padrdo normal) que hoje (Set/2020) se encontra em R$
1.591,35; o indice correlatado ao tipo de benfeitoria e seu acabamento. Apds a apuracdo dos
valores do custo da construgao, foi aplicado sobre este, um desconto de 15% sobre o valor do
m?Z, por se tratar apenas de uma vaga de garagem e nido do imdvel todo e depois foi aplicado a
depreciacdo usando-se o método Ross-Heidecke.

4.1. DEPRECIACAO DA BENFEITORIA - METODO ROSS-HEIDECKE: Para se aplicar a
depreciacio usando o método de Ross-Heidecke, se faz necessario o entendimento de alguns
conceitos fundamentais pertinentes a tal método, os quais sdo:

Depreciagio - E a perda da aptiddo de servir ao fim que o imével se destina,
provocando a decadéncia do valor intrinseco do bem.

Vida ttil de um bem - E o periodo decorrido entre a data que foi concluida a
edificacdo e o momento em que ela deixa de ser utilizado devido a necessidade
de reformas de grande monta.

Idade real - Periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificacio e a data
de referéncia da avaliacao.

Vida remanescente - Tempo estimado entre a data da avaliacdo e o fim da sua
vida util.

Valor residual - E o valor de demoli¢do ou de reaproveitamento de parte dos
materiais ao fim da sua vida util.

Valor novo - E o custo de reprodugido de uma edificacdo nova através de
orcamentos analiticos.

Valor depreciavel - E o valor novo menos o valor residual.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXSU 7XAPL 93TVK 9H7BY




PROJUDI - Processo: 0013146-68.2015.8.16.0194 - Ref. mov. 199.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
03/02/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo

A depreciacdo de ordem fisica é proporcionada pelo desgaste de varias partes que compdem
a edificacdo e suas causas podem ser devido ao uso, auséncia de manuten¢do ou material sem
qualidade que redundam em avarias bruscas e acidentais, deteriora¢do, desgaste constante e
decrepitude. Ja a depreciacao de ordem funcional abrange a inadequacgéo (falhas de projeto
e/ou execucdo), superacdo (obsoletismo) e anula¢do (inadaptalidade a outros fins). Este tipo
de depreciacdo ndo se enquadra em formulacbes matematicas genéricas. Portanto, apos a
afericdo do valor da benfeitoria, necessaria se fez proceder a depreciacio desta em razdo do
desgaste natural do material, auséncia de manutengao, inadequagdes no projeto conforme pelas
normas atuais de construcdo e em decorréncia da sua idade, aplicando-se a seguinte férmula:

D=(1-K) xCD

D = Valor da depreciacdo

K = Coeficiente de depreciacdo
CD = Custo depreciavel

Assim, atribui para a analise em questio o estado de conservacdo da mesma com bom estado
de conservacdo (Item A do Quadro 1 - Estado de Conservacdo). Portanto, considerando o tempo
de construcdo e em bom estado de conservacio, o indice de depreciacdo aplicado foi de 0,9450
(Tabela 2) sobre o valor total dos imdveis, chegando ao valor final do m? da vaga de garagem
em R$ R$ 1.869,23

CONCLUSAO

Portanto, avalio a vaga de garagem por R$ 60.000,00 (sessenta mil reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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Memoria de Calculo

ANEXO 1
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CONCLUSAO FINAL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:
Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:

Valor unitério arbitrado (R$/m?) = RS 1.869,23

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 32,0987

VALOR TOTAL ( RS ) = RS 60.000,00
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ANEXO 11

Documentacgido do Imadvel
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LIVRO 2-
REGISTRO DE  IMOVEIS ——— riow
S andar - Conj. 504 - Fone: 2268387
o e (MaTRICULA N:_22.29 | n =
CP.F. 0D0SM0E25-34 .
Usa vaga pars de sutondvel Jlocalizada
g"- w m&. = q-ﬂ: nu-m.:o 0]
2 e b & ' B S T

AV-02/M-22.294.- PROCOTOLO GERAL 198.292 DO LIVRO Ol. DATA: 03 de
fevereiro de 2005. - { DO NOME DO CONJUGE) : -
Conforme solicitado no requerimento firmado e assinado nesta
cim.moza.gn-waaou.quctm.@imm
+ | serventia sob n" 039.428, procedo a presente averbacho para
consignar que CARLOS FERNANDO CALDEIRA LOBO, mencionado nesta

certidio do termo de casamento (nS0 consta n*
mummrcut‘ idso), lavrado &s folhas 124 do livxo 15, no
mrtdriodcleghtmcidldoammdl&nmﬂmm
Iguaci, deste gstado, da qual uma fotoctpia autenticada acha-se
anexa ac aludido regquerimento.- Dou fé&.

CUSTAS: 60 VRC = R$.6,30 (ntr/acg) -
Curitiba, 18 de fevereiro de 2005. O REGISTRADOR:

1-032-22.29 .- PROTOCOLO GERAL 198.292 DO LIVRO 01. DATA:- 03 de
feversizo g teos. Tiruio (Camr s veNS).. oM 70 T o0
escritura pGblica lavrada as folhas 09 -B.

02 de fevereiro de 2005, no-12° (décino segundo) Servico NHotarial

desta Comarca Ge Curitiba (PR), CARLOS FERMANDO CALDEIPA LOBO

L S > SEGUE NO VERSD ———

Para coosultar a autenticidade, informe na fercamecta

www. ord . arg.briconfirsalutent icidade ¢ CNS: 08 246 = B

e 0 obdigo de werificaglo do documento: BOFVEM
Consulta disponivel por 30 dias

i
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(C.I. RG 319.974/PR e CPF 016.589.646-91), brasileiro, médico

sua mulher MIRNA LUYIA CORTOPASSI EOBO (C.I. RG 952.968-3/SSP/PR

CPF 045.626.236-91), brasileira,

paga oo
RS.10,00 (0,2% scbre o valor de R$.5.000,00). DOI:
pelo Notdrio respectivo. Dou fé&. .
CUSTAS: 2835 VRC = R$.297,68. (ntx/acg) .

curitiba, 18 de fevereiro de 2005. O REGISTRADOR:

R-04/M-22.294 - (Protocolo 222.728 de 01/10/2008) - PENHORA -
Conforme Mandado de Penhora, Avaliacio e Intimagio expedido pela
3* (Terceira) Vaxa de Execugdes Fiscais de Curitiba, aos 04 de
agosto de 2008, extraido dos Autos n* 2007.70.00.007258-5,
acompanhado de Auto de Pesinora, Avaliagio e Depdsito, expedido
p.lamunmnd-ntmaezm. os quais ficam
arquivados nesta serventia scb n® 055273. : UNIAD -
FAZENDA NACIONAL. EXECUTADO: MAURILIO JOSE PINTO. OBJETO DA

PENHORA: O imSvel o desta matricula.
!.!.22.000.00. 3 R$.101.316,94 ).
FUNREJUS: Oficializado o Juizo competente. Dou £é .

(ntr/pns) .
Curitiba, 07 de outubro de 2008. O REGISTRADOR:

22, - (Protocclo 319.462 de 28/05/2018) ~ EXXISTEWCIA DE

~ Contorme cextiddo especifica para a averbac3o de Qque
trata o art. 844 do CPC, expedida em 06 de marca de 2018, pela
D&cmouiananCandoromcmnlhmdnw
Metropolitana de Coritiba-PR, extraido dos sutos de Agdo.de
Execucdo de Titulo Extrajudicial no® 0013146-68.2015.8.16.0194
{Projudi), em que figura como requerente IGNEE SVERIUTI (CPF/MF
n® 152.221.959-53) e requeridos ANA
(CPF/MF n*® 358.952.179-15) e {CPE/MF n°

rquivada, averba-se a

171.094.699-72), a qual fica a
no imbvel objeto desta matricula. Valor da divida:

pE_acko
R5103.680,02. FUNREJUS: guia n° 14000000003659067-9 paga de
R$207,36 sobre © valor de R$103.680,02. Dou f£6é, CUSTAS: 1293,6

VRC = R$249,66. (sp/alc). -
Curitiba, 06 de junho de 2018. REGISTRADORA:

Parsa consultar a auteaticidade, inforse na ferTaseata
m‘cri.org.bz/mhmmumt:cw& o CHE: 08 .324-6 B
-ooadxqomnrﬂmmmwu:“ .

Consulta disponivel por 30 dias
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- SO0 Cofm

AV-6-22.294 -~ {Protocolo 320.164 de 20/05/2018) ~ CANCELAMEWTO - Nos
termos do artigo 213, inciso I, “a", Lei 6.015/73 e conforme documentagdo
an&Mu'M,M;MMpumﬂ

zm&--wimmrm. tendo em vista gque a coanstriclo
211 mencicnada se trata de uma penhora, @ nic\ GOmQ ou(gepstando. Dou

fé. (alc).
Curitiba, 20 de junho de 2018. B

R-7-22.294 - (Protocole 320.164 da 20/06/2018) -
certiddo especifica de que trata o art. 244 do CPC, “expedi
marco de 2018, pela Décima Quinta Vara Civel do Foro Central da Comarca
da Regilio Metropolitana de Curitiba-PR, extraido dos autos de AcSo de
Execugio de Titulo Extrajudicial n® 0013146-66.2015.8.16.0154 >
em que figura como requerente ICNEZ SVERZUTI (CPE/MF n® 152.221.959-53) e
requeridos PINTO (CPE/MF n°® 358.952.179-15) e
MAURILIO JOSE PINTO (CPF/MF n® 171.094.699-72), a qual estd arquivada sob

- 318. o para consignar que o imSvel
nm MmMM p::ﬂt. ws.t“\:alo; da divida: R$103.680,02.
FUNREJUS: guia n® 14000000003653067-3 paga de R$207 .36 sobme,o
R5103.680,02. Dos £6. CUSTAS: 1293,6 VAC = R$28%g
Curitiba, 20 de junho de 2018. REGIS DORA :

-wmm-mw:wa

Processual:
ImSvel, em que & autora SUELI MBLO DE ANDRADE (CPF/MF 024.822.759-97) e
AN LUCIA FIEBRANTZ PINTO (CPF/ME 358.952.179-15), ISSTITUTO D
- » _ r~

CNP. 00.377.661 e MAURILIO JOSE PINIC
:cmhndo de certiddc expedida pelo referido Juizo aos 06 de margo de

com o imbvel matriculado nesta Serventia sob n* 6.

valor da Causa: R$220.181,50. FUNREJUS: guia n® 14000000003643236-4 paga
de RS471,00 sobre o valor de R$235.501,73. fé

RS249,66. (refalc).
Curitiba, 20 de junho de 2018. REGI

; é fel da 22 204, Registro Geral,
bl e oy g Py g~ gy

Wiariana Carvalho Pozenato Martns SELO DIGITAL Ne

Oficial do Registro UKFUK . dOWCS . bIWEE

Josiane Brykseag Controle:
; o

mw I'.Uli Ribas dos S Consulte esse selo em
Maria Cleonice Puka de Souza

Selo: RS 4,67.

Para conseltar & asutenticidede, infoztme na fuczamonts
un.crLarq.b:lmﬂ_MtwnciM o CNS: 08, 3246
e 0 codigoe ds wexificagho do docummnto: BQEVINS

Conwsita disponivel por 30 dias
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Quadros e Tabelas
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Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

0,00

[dﬁca;ionwaw:unvdmem'dal.cm
menos de dois anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

8 Entre nova e regular

0,32

Edificacdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dem3do leve de pintura para recompor sua aparéncia,

C Regular

2,52

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna,

Entre regular e
D necessitando de
reparos simples

8,09

Edificac3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacio do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico ¢
elétrico

Necessitando de
F reparos simples a
importantes

33,20

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizacdo e/ou recuperacdo localizada do sistema
estrutural. As instalacBes hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substituigdo eventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente, Eventualmente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro comodo. Revisdo da
impermeabilizagio ou substituigio de telhas de cobertura.

Necessitando de

52,60

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituigio de panos de
regularizac3o da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo e/ou recuperagio de grande parte do sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicio de pegas aparentes. A
substituic3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maloria dos cdmodos, se faz necessdria. Substituiclo ou
reparos importantes na impermeabilizacdo ou no telhado.

Necessitando de

H reparos importantes a
edificacdo sem valor

75,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizacdo e/ou
recuperacdo do sistema estrutural, substituicio da
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagbes hidraulicas e elétricas.
Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituicdo da impermeabilizacdo ou do telhado.
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| Edificacio sem valor

100,00 Edificacdo em estado de ruina.
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

é S 5 % =
0,9866 09649 09097 08106 06612 04692 0,2455
0.59761 0,9545 0,9000 08020 06541 04641 0,2428
0,9651 05438 08899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401
09537 09327 08794 0,7836 06351 04535 02373
0,9420 09212 08685 07740 06313 04479 0,2344
12% 09328 05298 0,9093 08573 0,7640 06231 04421 02313
14% 09202 05173 08970 08458 0,7536 06147 04362 0,2282
16% 05072 0,5043 08843 08338 0,7430 0,6060 04300 0,2250
18% 08938 08909 02713 08215 0,7320 0,5971 04237 02217
20% 08800 | 08772 | oss7s | ososs | 07207 | ose7s | omn | o
2% 08658 08630 0,8440 0,7958 0,7091 05784 04104 0,2147
24% 08512 0.8485 08297 07823 06971 0,5686 04035 02111
26% 08362 08335 028151 0,7686 06848 0,5586 03964 0,2074
28% 08208 08182 0.8001 07544 06722 05483 0,3891 0,2036
30% 08050 08024 0,7847 0,739% 06593 053 03816 0,1996
2% 0,7888 07863 0,7689 0,7250 0,6460 05269 03739 0,1956
3% 07722 0,7697 0,7527 0,7097 06324 0,5158 03660 0,1915
36% 07552 0,7528 07362 06941 06185 0,5045 03580 0,1873
8% 0,7378 07354 0,7192 06781 0,6043 0,4929 03497 0,1830
a% 0,7200 07177 0,7019 06618 0,5897 04810 03413 01786
2% 0,7018 0,699 06841 0,6450 05748 04688 03327 0,1740
aa% 06832 06810 0,6660 06279 05595 04564 03238 0,1694
46% 06642 06621 06475 06105 05440 04437 03148 0,1647
48% 06448 0,6427 0,6286 0,5926 05281 0,4307 03056 0,1599
S0% 06250 06230 0,6093 05744 05119 04175 0,2963 0,1550
52% 06048 0,6029 0,5896 0,5559 04953 0,4040 02867 0,1500
54% 05842 05823 0,5695 05369 04785 0,3902 02769 0,1449
56% 0,5632 0,5614 0,54%0 05176 04613 03762 0,2670 0,1397
58% 05418 0.5401 05281 04980 04437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 05200 05183 0,5069 04779 04259 03474 0,2465 0,1290
62% 04978 04962 0,4853 04575 04077 03325 0,2360 0,1235
64% 04752 04737 04632 04368 0,3892 03174 02252 01178
66% 04522 04508 0,4408 04156 03704 0,3021 02143 01121
68% 04288 04274 04180 03941 03512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 04037 0,3948 03722 03317 0,2705 0,1920 0,1004
2% 0,3808 03796 03712 0,3500 03119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 03472 03274 0,2917 02379 0,1688 0,0883
76% 03312 03301 03229 03044 02713 02212 0,1570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2981 02811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 02800 | 02791 | 02729 | 02573 | 02295 | o870 | 01327 | 00694
2% 0,2538 0.2530 02474 02333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 02272 0.2265 02215 02088 0,1861 0,1518 01077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 00945 0,0496
88% 01728 01722 0,1684 0,1588 01415 0,1154 0,081% 0,0429
90% 0,1450 01445 01413 0,1333 0,1188 0,0969 00687 0,0360
92% 01168 0,1164 01139 0,1074 00957 0,0780 0,0554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 00811 00722 0,0589 00418 0,0219
96% 00592 0,0590 00577 00544 0,0485 0,0355 0,0281 00147
98% 00298 0,0297 0,029 00274 0,0244 0,0199 00141 0,0074
| _100% | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | o000 | 00000
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