
 

 

          
 
        LAUDO DE AVALIAÇÃO Nº 732.21  

 
 
 
 

                                                        Em cumprimento ao respeitável mandado do M.M. Juiz de 

Direito da 7ª Vara Cível, expedido nos Autos sob nº 4731-16/2003 no qual é 

requerente CONDOMÍNIO EDIFÍCIO MARECHAL DEODORO e requerido 

JAMILE ZEIN MINUZZO E OUTRO, venho mui respeitosamente a presença de 

V.Exa., apresentar o laudo de avaliação, requerendo a sua juntada aos citados autos. 

 

Termos em que 

Pede Deferimento. 

 

                                        Curitiba, 7 de Outubro de 2021. 

 
 

 
 

 FRANCISCO CHAGAS NEGRÃO 
- 4º Avaliador Judicial - 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

D
o

cu
m

e
n

to
 a

ss
in

a
d
o

 d
ig

ita
lm

e
n

te
, 

co
n

fo
rm

e
 M

P
 n

º 
2

.2
0

0
-2

/2
0

0
1

, 
L

e
i n

º 
1

1
.4

1
9

/2
0

0
6

, 
re

s
o
lu

çã
o

 d
o

 P
ro

ju
d

i, 
d

o
 T

JP
R

/O
E

V
a
lid

a
çã

o
 d

e
st

e
 e

m
 h

tt
p

s:
//

p
ro

ju
d

i.t
jp

r.
ju

s.
b
r/

p
ro

ju
d

i/ 
- 

Id
e

n
ti
fic

a
d

o
r:

 P
J8

4
E

 Q
A

X
2

E
 X

Y
R

U
7

 2
M

B
C

Y

PROJUDI - Processo: 0004731-16.2003.8.16.0001 - Ref. mov. 343.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao

13/10/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliação

Página 629



 
 

Imóvel nº 01
Objetivo da avaliação: Determinação do valor de venda

Endereço: Rua Marechal Deodoro, 1.567

Complemento: Apartamento nº 07 Bairro: Alto da XV

Cidade: Curitiba IF 12.034.013

Matrícula nº 258 3 ª Circunscrição Imobiliária
 

Reprodução parcial da matrícula

 

DADOS DO IMÓVEL
Área construída exclusiva: 85,00 m²

Área construída comum: 9,00 m²

Área construída total: 94,00 m²

Zoneamento: ZR4 Idade: 60 anos

Padrão da construção: médio Estado de Conservação: regular

 

Avaliação: R$ 217.900,00 Francisco Chagas Negrão

4º Avaliador Judicial
 

METODOLOGIA - CRITÉRIOS
Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado

Critérios: Ofertas de vendas; mesmo zoneamento; mesmo bairro; mesmo condomínio; mesma rua

Fator de regateio: 0,90

Classificação quanto à liquidez: baixa

Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR e o Art.872, I, do CPC
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COMPOSIÇÃO INTERNA DO IMÓVEL

Qtde.

Sala de estar 1

Sala de jantar 1

Cozinha 1

Copa 1

Lavanderia 1

Quarto de serviço 1

Banheiro de serviço 1

Quarto 1 1

Quarto 2 1

Quarto 3 1

Banheiro social 1

Sacada 1

 
 
 
 
 

PESQUISA DE PREÇOS COMPARATIVOS

Elemento 1 Vendedor:

Endereço: Rua XV de Novembro, 1710

Bairro: Alto da Rua XV Município: Curitiba

Área: 119 m² Valor pedido: R$ 350.000,00

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-entrada-de-serv.-
independente-alto-da-rua-xv-curitiba-pr-119m2-id-2532723088/

Elemento 2 Vendedor: Casa Real Imobiliária

Endereço: Rua Marechal Deodoro, 1567

Bairro: Alto da Rua XV Município: Curitiba

Área: 85 m² Valor pedido: R$ 215.000,00

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-85-m-sup2--por-r$245.000-
alto-2943212949.html

Elemento 3 Vendedor: Vizia Imóveis

Endereço: Rua XV de Novembro

Bairro: Centro Município: Curitiba

Área: 90,00 m² Valor pedido: R$ 290.000,00

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-centro-bairros-curitiba-90m2-venda-
RS290000-id-2528826724/

Elemento 4 Vendedor: Wegatur Empreendimentos Imobiliários

Endereço: Rua XV de Novembro, 1222

Bairro: Centro Município: Curitiba

Área: 100 m² Valor pedido: R$ 270.000,00

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-centro-bairros-curitiba-100m2-venda-
RS270000-id-2503064802/
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valor área PU

1 350.000,00 119 2.941,18

2 215.000,00 85 2.529,41

3 290.000,00 90 3.222,22

4 270.000,00 100 2.700,00

Soma 11.392,81

Unitário Pu(R$/m²) 2.848,20

Oferta 0,9 2.563,38

área m² 85

valor R$ 217.887,50

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Vista aérea do Google 
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