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SANDRA MARA FERREIRA SOARES CASTEGNARO,
gestora imobiliaria, Creci 17.333 — Pr, Perita avaliadora,
CNAI 2359, tendo sido nomeada PERITA JUDICIAL nos
autos da A¢do acima referenciada, vem mui respeitosamente a
presenca de VOSSA EXCELENCIA, entregar a presente
PROVA PERICIAL / AVALIAGAO.
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01 . INTRODUGAO

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitagio da EXCELENTISSIMA SENHORA
JUIZA DE DIREITO DA 10°* VARA CIVEL DE CURITIBA, avaliar iméveis urbanos,
localizados a Av. Sete de Setembro, n° 4476, conjuntos 1001, 1002, 1003, 1004, 1005 e
1006, Centro Empresarial BusinessTower, Bairro Batel, Nesta Capital.

Este PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica atende a todos os requisitos
da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissdo de Corretores de Iméveis e a Resolugio
1.8666/2607 do COFECI — Conselio Federai de Corretores de iméveis.

A avaliagdo tem como base os critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT —
NBR 14.653 — Avaliagdo de Iméveis Urbanos.

02 .OBJETIVO

O Objetivo do presente Parecer é avaliar o imével para fins de determinacdo de valor de
mercado.

03. IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL

Matrfcula: 49.370 da 6® Circunscricdo Imobilidria de Curitiba

Escritério n°® 1001, localizado no 10° andar ou 16° pavimento do Edificio Business Tower,
sito & Av. Sete de Setembro, n° 4476 e 4484, Nesta Capital, com a 4rea util de 77,71m2,
area privativa de 83,96m2, drea comum (incluindo garagem) de 104,52m2, 4rea construida
total de 188,48m2 e fracdo ideal de solo de 0,011178 ou quota de 16,0600m2. O referido
edificio acha—se construido sob o lote de terreno oriundo da unificagdo dos lotes 14-SO-
A-99 e 22-SO-A-99 (H), do croqui 6.003, nesta cidade, medindo 24,00m de frente para a
Av. Sete de Setembro, com deflexdo de 89°45°, a direita de quem da rua olha com a
extensdo de 62,95m, fazendo divisa com a Indicagdo Fiscal 16.000. A partir dai segue em
linha reta com deflexdo a esquerda de 90°157, com extensdo de 11,35m, fazendo divisas
com os lotes de Indicacdo Fiscal 10.000, 25.000 e 24.000. Em deflexdo a esquerda de
88°50 com extensdo de 3,40m, divide com o lote 24000 e deflexdo a direita de
246°15 com extensdo de 14,50m, divide com o mesmo lote de Indicagdo Fiscal 24.000.
Fechando o perimetro deflete 3 esquerda em 113°50 em uma reta de 53,54m, fazendo
divisa com o lote 19.000, até encontrar o alinhamento da Av. Sete de Setembro,

perfazendo a 4rea de 1.436,75m2, objeto de Indicagédo Fiscal n°® 21.042.038.000-1.
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Matricula: 49.371 da 6° Circunscricdo Imobilidria de Curitiba

Escritério n° 1002, localizado no 10° andar ou 16° pavimento do Edificio Business Tower,
sito & Av. Sete de Setembro, n® 4476 e 4484, Nesta Capital, com a drea (til de 77,71m2,
4rea privativa de 83,96m2, drea comum (incluindo garagem) de 104,52m2, drea construida
total de 188,48m2 e fracao ideal de solo de 0,011178 ou quota de 16,0600m2. O referido
edificio acha—se construido sob o lote de terreno oriundo da unificagdo dos lotes 14-SO-
A-99 e 22-S0-A-99 (H), do croqui 6.003, nesta cidade, medindo 24,00m de frente para a
Av. Sete de Setembro, com deflexdo de 89°45”, & direita de quem da rua olha com a
extensdo de 62,95m, fazendo divisa com a Indicagdo Fiscal 16.000. A partir daf segue em
linha reta com deflexdo & esquerda de 90°15", com extensdo de 11,35m, fazendo divisas
com os lotes de Indicacao Fiscal 10.000, 25.000 e 24.000. Em deflexdo a esquerda de
88°50 com extensio de 3,40m, divide com o lote 24.000 e deflexdo a direita de
246°15 com extensdo de 14,50m, divide com o mesmo lote de Indicacdo Fiscal 24.000.
Fechando o perimetro deflete 3 esquerda em 113°50 em uma reta de 53,54m, fazendo
divisa com o lote 19.000, até encontrar o alinhamento da Av. Sete de Setembro,
perfazendo a area de 1.436,75m2, objeto de Indicagdo Fiscal n® 21.042.038.000—-1.

Matricula: 49.372 da 6® Circunscrigao Imobilidria de Curitiba

Escritério n° 1003, localizado no 10° andar ou 16° pavimento do Edificio Business Tower,
sito a8 Av. Sete de Setembro, n° 4476 e 4484, Nesta Capital, com a &rea Gtil de 79,55m2,
4rea privativa de 84,77m2, drea comum (incluindo garagem) de 105,52m2, 4rea construida
total de 190,52m2 e fragao ideal de solo de 0,011285 ou quota de 16,2138m2. O referido
edificio acha—sz construido sob o lote de terreno oriundo da unificagdo dos lotes 14-SO-
A-99 e 22-S0-A-99 (H), do croqui 6.003, nesta cidade, medindo 24,00m de frente para a
Av. Sete de Setembro, com deflexdo de 89°45°, a direita de quem da rua olha com a
extensdo de 62,95m, fazendo divisa com a Indicagdo Fiscal 16.000. A partir dai segue em
linha reta com deflexdo a esquerda de 90°15, com extens3o de 11,35m, fazendo divisas
com os lotes de Indicagdo Fiscal 10.000, 25.000 e 24.000. Em deflexdo a esquerda de
88°50 com extensdo de 3,40m, divide com o lote 24.000 e deflexdo a direita de
246°15 com extensdo de 14,50m, divide com o mesmo lote de Indicacdo Fiscal 24.000.
Fechando o perfmetro deflete 2 esquerda em 113°50 em uma reta de 53,54m, fazendo
divisa com o lote 19.000, até encontrar o alinhamento da Av. Sete de Setembro,
perfazendo a drea de 1.436,75m2, objeto de Indicacdo Fiscal n® 21.042.038.000-1.
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Matricula: 49.373 da 6° Circunscri¢@o Imobilidria de Curitiba

Escritério n° 1004, localizado no 10° andar ou 16° pavimento do Edificio Business Tower,
sito & Av. Sets de Setembro, n° 4476 e 4484, Nesta Capital, com a area atil de 79,55m2,
4rea privativa de 84,77m2, drea comum (incluindo garagem) de 105,52m2, drea construida
total de 190,29m2 e fragao ideal de solo de 0,011285 ou quota de 16,2138m2. O referido
edificio acha—se construido sob o lote de terreno oriundo da unificacio dos lotes 14—S0O-
A-99 e 22-S0O-A-99 (H), do croqui 6.003, nesta cidade, medindo 24,00m de frente para a
Av. Sete de Setembro, com deflexdo de 89°45”, a direita de quem da rua olha com a
extensdo de 62,95m, fazendo divisa com a Indicacdo Fiscal 16.000. A partir dai segue em
linha reta com deflexdo a esquerda de 90°15°, com extensdo de 11,35m, fazendo divisas
com os lotes de Indicagdo Fiscal 10.000, 25.000 e 24.000. Em deflexdo & esquerda de
83°50 com extensdo de 3,40m, divide com o lote 24.000 e deflexdo a direita de
246°15 com extensdo de 14,50m, divide com o mesmo lote de Indicagdo Fiscal 24.000.
Fechando o perimetro deflete 3 esquerda em 113°50 em uma reta de 53,54m, fazendo
divisa com o lote 19.000, até encontrar o alinhamento da Av. Sete de Setembro,
perfazendo a 4rea de 1.436,75m2, objeto de Indicacdo Fiscal n® 21.042.038.000-1.

Matricula: 49.374 da 6® Circunscrigdo Imobilidria de Curitiba

Escritério n® 1005, localizado no 10° andar ou 16° pavimento do Edificio Business Tower,
sito & Av. Sete de Setembro, n°® 4476 e 4484, Nesta Capital, com a &rea qtil de 88,761m2,
4rea privativa de 93,36m2, drea comum (incluindo garagem) de 116,22m2, drea construida
total de 209,58m2 e fragdo ideal de solo de 0,012429 ou quota de 17,8574m2. O referido
edificio acha—se construido sob o lote de terreno oriundo da unificacédo dos lotes 14-SO-
A-99 e 22-S0O-A-99 (H), do croqui 6.003, nesta cidade, medindo 24,00m de frente para a
Av. Sete de Setembro, com deflexdo de 89°45°, a direita de quem da rua olha com a
extensdo de 62,95m, fazendo divisa com a Indicacdo Fiscal 16.000. A partir dai segue em
linha reta com deflexdo & esquerda de 90°15°, com extensdo de 11,35m, fazendo divisas
com os lotes de Indicacdo Fiscal 10.000, 25.000 e 24.000. Em deflexdo a esquerda de
88°50 com extensdo de 3,40m, divide com o lote 24.000 e deflexdo a direita de
246°15 com extensdo de 14,50m, divide com o mesmo lote de Indicacdo Fiscal 24.000.
Fechando o perimetro deflete & esquerda em 113°50 em uma reta de 53,54m, fazendo
divisa com o lote 19.000, até encontrar o alinhamento da Av. Sete de Setembro,
perfazendo a drea de 1.436,75m2, objeto de Indicagdo Fiscal n® 21.042.038.000-1.
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Matricula: 49.375 da 6® Circunscrigdo Imobilidria de Curitiba

Escritério n° 1006, localizado no 10° andar ou 16° pavimento do Edificio Business Tower,
sito @ Av. Sete de Setembro, n° 4476 e 4484, Nesta Capital, com a &rea (til de 88,76m2,
érea privativa de 93,36m2, area comum (incluindo garagem) de 116,22m2, 4rea construida
total de 209,58m2 e fracao ideal de solo de 0,012429 ou quota de 17,8574m2. O referido
edificio acha—se construido sob o lote de terreno oriundo da unificagdo dos lotes 14-SO-
A-99 e 22-S0-A-99 (H), do croqui 6.003, nesta cidade, medindo 24,00m de frente para a
Av. Sete de Setembro, com deflexdo de 89°45”, a direita de quem da rua olha com a
extensdo de 62,95m, fazendo divisa com a Indicag@o Fiscal 16.000. A partir dai segue em
linha reta com deflexdo a esquerda de 90°15°, com extensdo de 11,35m, fazendo divisas
com os lotes de Indicagdo Fiscal 10.000, 25.000 e 24.000. Em deflexdo & esquerda de
88°50 com extensdo de 3,40m, divide com o lote 24.000 e deflexdo a direita de
246°15 com extensdo de 14,50m, divide com o mesmo lote de Indicacdo Fiscal 24.000.
Fechando o perimetro deflete a esquerda em 113°50 em uma reta de 53,54m, fazendo
divisa com o lote 19.000, até encontrar o alinhamento da Av. Sete de Setembro,
perfazendo a drea de 1.436,75m2, objeto de Indicagdo Fiscal n°® 21.042.038.000-1.

04. DESCRIGAO DO IMOVEL

Centro empresarial bem localizado, local com toda estrutura urbana.

Edificio Pastilhado, com portaria /recepgcao com controle de acesso, 04 (quatro)

elevadores, garagens rotativas e sistema parking.
Nos andares: 06 (seis) conjuntos por andar

Neste andar avaliando: 16° pavimento, os conjuntos foram unificados, adequados para uso
especifico, ndo sendo possivel determinar fisicamente cada unidade, vérias salas, 12

(doze) banheiros.

Todo o imével com piso em mérmore, ar condicionado, lumindrias, teto em gesso e

parsianas.

Bom estado de conservagio.

AV. LUIZ XAVIER, N¢ 68, CONJUNTO 918 / o
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ESCLARECIMENTOS:

Esta Perita, para dirimir davidas quanto ao sistema de garagens, requereu ao condominio

a convencao do mesmo, que instituiram as normas de uso, no qual foi atendida.

Sobre as garagens: no total de 188 (cento e oitenta e oito) vagas, sendo que cada um dos
84 (oitenta e quatro) conjuntos tém direito a 01 (uma) vaga, o restante — 104 (cento e
quatro) vagas s3o rotativas, destinadas a manutengdo do condomfnio (conforme

convengio).

05. VISTORIA

Vistoria realizada no dia 22/10/2019 as 14h

06. METODOLOGIA AVALIATORIA

Para a avaliacdo do imével buscamos informagdes com outros iméveis na regido, com as

mesmas caracteristicas.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e Atualizagdo conforme indice de

contrato.

E o método em que o valor do imével é definido através de comparacdo de dados de
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do imével

avaliando.

AV. LUIZ XAVIER, N2 68, CONJUNTO 918
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07. ANALISE MERCADOLOGICA

7.1 — Sobre o Bairro:
Batel

Visdo Geral do Batel
Quem olha para o mapa de Curitiba e acha o Batel, pensa que ele é um bairro pequeno.
Em tamanho, ele tem apenas 1,76 km* e pouco mais de 12 mil habitantes.

Entretanto, sua importancia vai muito além de seu aparente tamanho.

Vizinho do Centro e dos bairros Agua Verde, Bigorrilho, Campina do Siqueira e Semin4rio,
o Batel € um dos mais importantes bairros de Curitiba.

O bairro Batel & um quadrilatero formado pelas ruas Av. Sete de Setembro, Al. Dr. Carlos
de Carvalho, Rua Desembargador Mota e Rua Gabriel de Lara.

Apesar de, em sua maioria, o bairro ser composto por prédios residenciais, seu principal
destaque se d4 para a vida noturna da regido e seus vérios bares e restaurantes.

Assim, o bairro Batel pode ser considerado o segundo Centro da Cidade, j4 que sua
importancia comercial é muito grande.

A regido é muito valorizada e é comum encontrarmos grandes edificios com
apartamentos de alto padrdo, projetados para quem deseja conforto e tranquilidade em
uma regido muito bem localizada.

Transporte

O principal destaque do transporte vai para a Linha Jardim Social/Batel, que atravessa o
bairro, seguindo pelas ruas Avenida Batel e Gongalves Dias.

O 6nibus, parte do Jardim Social, passa pelo bairro Alto da XV, atravessa o Centro e
depois, percorre toda a extensio do bairro Batel, para voltar, fazendo o caminho inverso.
Essa linha s6 aceita o Cartdo Transporte para o seu embarque, ndo permitindo mais o
pagamento em dinheiro.

Outro 6nibus que garante o deslocamento dos habitantes do Batel é o Campina do
Siqueira / Batal.

O 6nibus passa pela Av. Do Batel e Goncgalves Dias, fazendo a integracdao com o Terminal
do Campina do Siqueira, no qual o passageiro pode descer e pegar outro Gnibus sem
pagar uma nova passagem.

Cultura e Lazer

Vérias salas de cinema para apreciar a sétima arte

Como é no bairro Batel que ficam os principais shoppings de Curitiba, é 14 também que
ficam as principais salas de cinema.
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Casa Gomm

Localizada em um grande terreno no bairro Batel, a Casa Gomm é uma das poucas
construcGes de origem americana, baseada em edificagdes da Nova Inglaterra e feita de
madeira, a casa possui torredo oitavado no canto esquerdo e janelas duplas nas laterais,
a cobertura é com telhas francesas e o tinico elemento em alvenaria é a chaminé.

No ano de 1989, a casa foi tombada pelo governo do estado e atualmente é um
patriménio cultural.

Gastronomia e Vida Noturna

A gastronomia e a vida noturna s3o os destaques do Batel, j4 que o bairro é conhecido
pela sua rua repleta de restaurantes e barzinhos, badalados pelo publico de todas as
idades.

Se a ocasido pedir um jantar mais especial, no Batel é possivel encontrar restaurantes
famosos e de alta gastronomia como por exemplo o Restaurante L’ Entrecéte de Paris,
Babilonia Gastronomia e Mangiare Felice.

Se for para se divertir em um barzinho com os amigos ou para curtir uma balada, o bairro
também tem o lugar ideal.

Educacgdo e Salde

O Batel ndo € referéncia somente em gastronomia e diversio, educacdo e satide também
estdo fortemente presentes no bairro.

Confira alguns pontos.

Colégio Positivo Batel

Destaque na érea de ensino em Curitiba, o Colégio Positivo acompanha a vida escolar do
aluno desde a pré—escola até a Universidade.

No bairro Batel hd4 uma sede do Colégio Positivo, voltado para o Ensino Médio e curso
Pré—Vestibular.

Ela fica na Av. Sete de Setembro, 4228.

Colégio Sion Batel

Fundado em 1906, o Colégio Sion tem uma sede bem no coragdo do Batel.

O ensino com uma metodologia diferenciada, baseada nos estudos de Maria Montessori é
um dos diferenciais da escola.

O Colégio Sion fica na Alameda Presidente Taunay, 260.

Instituto Graefe de Oftalmologia

O Instituto Graefe foi a primeira clinica integrada de Oftalmologia do Estado do Parana.
Inaugurado em 1973, o grande diferencial do IGO é ser uma clinica que integra em um sé
ambiente as atividades ambulatoriais e cirtirgicas da especialidade.
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Com um corpo clinico altamente capacitado e equipamentos de dltima geracdo, o
Instituto também possui uma arquitetura planejada e agradavel para receber e dar
conforto aos seus pacientes desde a recepgao até a sala de atendimento.

Comércio e Servigos

O comércio no Batel se destaca nos vérios shoppings centers que o bairro abriga.

Pé4tio Batel

Maior shopping de Curitiba, ostenta um mix de lojas com marcas reconhecidas
internacionalmente como Prada, Versace e Tiffany & Co.

Possui uma ampla praga de alimentagdao com lanchonetes e restaurantes. Tém 8 salas de
cinema de dltima geragdo, além de um estacionamento inteligente com sensores de
presenga que avisam quando ha vagas.

O Patio Batel fica na Avenida do Batel, 1.868.

Shopping Curitiba

O Shopping Curitiba mescla lojas de alto padrdo com lojas mais populares, agradando a
um publico bem diversificado.

Possui uma é4rea de servigos chamada Largo Curitiba, na qual ha restaurantes, cafés e
lojas voltadas para a alta gastronomia.

O Shopping também conta com 6 salas de cinema e estacionamento amplo.

O Shopping Curitiba fica na R. Brigadeiro Franco, 2300.

Shopping Crystal

Um dos mais charmosos centros comerciais de Curitiba, o Shopping Crystal retine 136
lojas de marcas renomadas nos mundos da moda, gastronomia, cultura, e lazer,
espalhadas em quatro pisos.

Abriga também as salas de exibigdo do Espaco Itad de Cinema, e tem na arquitetura um
dos grandes diferenciais do shopping, com iluminacdo natural gragas ao teto de vidro.
Mais reservado e discreto que os outros shoppings da regido, o Crystal atrai a elegincia
e o bom gosto dos curitibanos para a R. Comendador Aratjo, 731.
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7.2 — Sobre o imével:

A pesquisa indicou as seguintes amostras:

550.000,00 | RS

5|  59|R$ 49000000 |R$ 830508

6 240| R$ 1.900.000,00 | R$ 7.916,67
TOTAL DE MEDIAS 55.986,01
VALOR DO M2 R$ 9.331,00

MA= R$ 55.986,01( = 6 = R$ 9.331,00

Valor de Venda
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+  20% R$ 11.197,20

R$ 9.331,00
- 20% R$ 7.464,80
R$ 25.339,79( = 3 = R$ 8.446,60

Considerando-se somente as amostras que estdo dentro deste intervalo, teremos a

eliminagdo da amostra 02 (menor) e 03 e 04 (maiores), portanto:

MF= R$ 25.339,79| = 3 = R$ 8.446,60
VF= MF X m2
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FONTES DE PESQUISA

5|J8 Iméveis 3022-0808 J-3894

6 | Invictta Cons. Imob.  3373-8888 J-4564

https:/iwww.imovelweb.com.br/propriedades/conjunto-comercial-batel-2944703590.html

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/comercial-a-venda-em-batel-2946369540.htmi

https://waw.imovelweb.com.br/propriedades/batel-1550-work-sala-comercial-batel-2937282621 .html

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/conjunto-a-venda-206-m-sup2--por-r$2.500.000-batel-29455794 37 .html

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-pronta-no-coracao-do-batel-2946363234.html

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-de-frente-para-a-praca-do-japao-2926 186035.html

08. DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL

1101 77

RS 8.446,60|

RS 656.384.99

X
1002 77,71|X|R$ 8.446,60|  R$ 656.384,99
1003 79,55 |X | R$ 844660|  R$671.926,73
1004 79,55 |X|R$ 8.446,60|  R$671.926,73
1005 88,76|X| R$ 8.446,60|  R$749.719,88
1006 88,76 |X|R$ 8.446,60|  R$749.719,88
TOTAIS 492,04 R$ 4.156.063,19

Quatro milhdes, cento e cinquenta e seis mil, sessenta e trés reais e dezenove

centavos
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09 — QUESITOS APRESENTADOS PELAS PARTES:
<+ EXEQUENTE:
01 — Queira, a Sra. Perita informar o valor de mercado das vagas de garagem e dos
conjuntos comerciais penhorados e o valor final das avaliagdes frente ao valor de
mercado atualmente praticado, considerados outros iméveis de mesmo padrido e

tempo de construgdo e regido:

Resposta:

CONJUNTOS [METRAGEM |X| VALOR TOTAL
1101 77,71 | X | R$ 8.446,60 R$ 656.384,99

1002 77,71 | X | R$ 8.446,60 R$ 656.384,99

1003 79,55 | X | R$ 8.446,60 R$671.926,73

1004 79,55 | X | R$ 8.446,60 R$ 671.926,73

1005 88,76 X | R$ 8.446,60|  R$749.719,88

1006 88,76 | X | R$ 8.446,60 R$ 749.719,88

TOTAIS 492,04 R$ 4.156.063,19

Quanto as vagas de garagem estdo inseridas nos valores dos respectivos conjuntos, uma
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vez que nao possuem matriculas em separado e nem local determinado, sdo do sistema

rotativo, confcrme convengéo do condominio.

02 -Apresentados quesitos pela requerida para que considere as benfeitorias, queira
a Sra. Perita informar se teriam algum interesse ou valor comercial se foram
considerados pela pericia.

Resposta: Nao foram considerados por esta Perita.
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4+ EXECUTADO:

01 — Pode, o Sr. Perito descrever as caracteristicas e descricdo dos imdveis objeto da

avaliacao.

Resposta: Trata—se de conjuntos comerciais localizados a4 Av. Sete de Setembro, n°s
4476 e 4484, no Edificio Business Tower, 16° pavimento, com matriculas individuais
e unificados fisicamente. Em funcdo deste fato, ocupam todo o 16° pavimento do

referido Edificio, o que ndo permite a descrigdo individual.

02 - Pode, o Sr. Perito esclarecer se os iméveis estdo inseridos em zona de alta

valorizacdo imobiliaria?

Resposta: Os conjuntos avaliando estdo localizados no Setor II, equiparados aos
bairros: Batel (dos iméveis), Agua Verde, Vila Izabel e Seminério. Bairros de uso

misto — residencial e comercial. — tabela Inpespar — anexo.
03 — Quais os pardmetros utilizados para avaliacao? Quais os paradigmas utilizados?

Resposta: Esta Perita utilizou amostras de outros iméveis no modo comparativo de

dados de mercado.

04 - Pode o Sr. Perito esclarecer se utilizou dados obtidos por imobilidrias, corretores ou

periédicos?
Resposta: Sim

05 — Pode, o Sr. Perito esclarecer se os padrdes de acabamento influenciam diretamente

no valor do imoével?

Resposta: Sim, do Edificio.

: (5)
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06 — Pode, o Sr. Perito descrever quais as benfeitorias existentes, sejam elas dteis,

voluptudrias ou necessérias no imével bem como quais s3o seus valores?

Resposta: Os iméveis avaliando foram adequados ao uso em fungdo de estarem
unificados, formando vérios ambientes, divisérias de diversas salas, substituindo as
paredes normais necessarias para compor os conjuntos. Pisos em marmore, sistema
de ar e sancas em gesso s3o diferenciais que valoram os iméveis no aspecto do uso,

sob os quais esta Perita ndo atribuiu valores.

07 — Pode, o Sr. Perito esclarecer tendo em vistas as particularidades das salas
comerciais estarem unificadas, sem qualquer diviséria, como seria a melhor forma de

se obter a majoragdo de valores em alienagao?

Resposta: As salas, estando unificadas ou ndo, tem um valor por m2, quanto a

majoracd@o em valores de alienagdo, este quesito fica prejudicado.

08 — Pode, o Sr. Perito esclarecer quais os materiais de acabamento que incorporam o

imével, bem como quais s3o seus valores?

Resposta: O Edificio é de bom padrdo, com toda estrutura, portaria, garagens,

segurancga, 04 (quatro) elevadores, conjuntos localizados no 16° pavimento, como

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ5QA 4EATK UXV8S NN3PA

citado no quesito n° 06, os pisos em marmore, sancas em gesso e sistema de ar

incorporam o valor atribuido no m2 encontrado, ndo sendo possivel determinar
valor, uma vez que estes diferenciais, pela pratica comercial, ndo s@o absorvidos na

hora da venda.
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09 — Pode, o Sr. Perito declarar ao final qual o valor dos iméveis?

Resposta:
CONJUNTOS |METRAGEM [X| VALOR |  TOTAL
1101 77,71 | X| R$ 8.446,60 R$ 656.384,99
1002 77,711 X| R$ 8.446,60 R$ 656.384,99
1003 79,55 | X | R$ 8.446,60 R$ 671.926,73
1004 79,55 | X | R$ 8.446,60 R$ 671.926,73
1005 88,76 | X | R$ 8.446,60 R$ 749.719,88
1006 88,76 | X | R$ 8.446,60 R$ 749.719,88
TOTAIS 492,04 R$ 4.156.063,19

10. CONCLUSAO

E do entender deste Corretor de Iméveis/ Perito Avaliador que o Parecer sobre o Valor
de Mercado do imével acima descrito, nesta data, importa nos nimeros comerciais

abaixo:
Valor da avaliagdo: R$ 4.156.063,19
(Quatro milhdes, cento e cinquenta e seis mil, sessenta e trés reais e dezenove centavos).

Valor final e arredondado: R$ 4.160.000,00 (Quatro milhdes, cento e sessenta mil reais)
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11. RELATORIO FOTOGRAFICO
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ASPECTOS DA RUA
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RECEPCAO
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13. ANEXOS
& Matriculas dos Iméveis — Escritério 1001 (07)
& Escritério 1002 {07)
A Escritério 1003 {(06)
b Escritério 1004 (06)
% Escritéric 1005 (06)
% Escritério 1006 (07)
#: Mapa Inpespar (01);
& Selo Certificador n° 0039.060 (01);
#&: Certificado de Regularidade expedido pelo Creci — PR (01);
d: Currlculo da Avaliadora (02).
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14. ENCERRAMENTO:

O presente PTAM — Parecer Técnico de Avaliagao mercadolégica, com Selo Certificador
n® 039.060 é composto por 31 (trinta e uma) p4ginas impressas de um lado s6 e por 44
(quarenta e quatro) paginas de anexos, totalizando 75 (setenta e cinco) paginas, sendo
todas rubricadas e a ultima pégina assinada pela gestora imobilidria / Perita avaliadora

responsavel.

15 .DATA E ASSINATURA

Curitiba, 19 de Novembro de 2019

Gestora Imobilidria — Creci 17.333
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