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CARACTERISTICAS GERAIS

= Tipo de Trabalho: Consultoria Descritiva de Mercado Imobilidrio Local
(Regido Metropolitana de Curitiba)

= Tipologia: Unidade Isolada em Condominio Urbano
= Objetivo: Determinag¢do do Valor Venal do Imével (Transagdo)
= Finalidade: Judicial

= Endere¢o: Rua Desembargador José Carlos Ribeiro Ribas, 303 — Casa 32 —
Pilarzinho — Curitiba/PR

MERCADO IMOBILIARIO

De acordo com a prospec¢do realizada na regido em que esta inserido o
avaliando, constatou-se uma quantidade significativa de agentes atuando nesta area e
alguns imoveis similares sendo ofertados no que se refere a residéncias unifamiliares
em localidade urbana.

RESPONSAVEL TECNICO
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Avaliador Atuacdo Data
Aelson Michelato Filho Engenheiro Civil 31 de agosto de 2020
CARACTERIZAGAO

= Caracterizacdo da Avaliacdo: Trata-se de Avaliacdo de Bens para Alienagdo
referente a um imdvel residencial urbano localizado dentro de um Condominio

= |dentificacdo: Imdvel pertencente aos Srs. Manoella Manfroni Filipin Santiago e
Gil Felinto Santiago Junior

= Tipo de Valor a ser Inferido: Valor de Venal (Transagdo)

RESULTADO

= Valor atribuido ao Imdvel: R$1.650.000,00 (um milhdo, seiscentos e cinquenta
mil reais)
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CARACTERISTICAS DA UNIDADE AVALIANDA

= Descri¢ao:
Trata-se da avaliacdo de Unidade Isolada (Residéncia) localizada no
Paysage Alamos Condominio Parque.

= InformagGes Gerais:

Area Privativa da Unidade (m?) | Area Comum Construida da Unidade (m?) | Frag&o Ideal

531,9479 6,1541 0,0133584

Matricula Registro de Imdveis Zoneamento

53.110 12 Circunscri¢do de Curitiba Zona Amortecim. (Tangua)

Indicagdo Fiscal

71.075.051-000

Uso

Residencial Unifamiliar

Ocupacgao

Ocupado

Area Comum de Terreno (m?)

181,6979

Area Privativa de Terreno (m?)

350,25

Estado de Conservagdo da Unidade

Considerado Regular

= Caracterizagdes da Regido:

Infra-Estrutura Urbana

Agua Potavel, Esgoto Sanitario, Energia Elétrica, Telefone, Pavimentagdo
Asfaltica, Esgoto Pluvial, lluminagdo Publica, Rede de Dados

Padrdo da Regido

Edificagbes com Aspectos
Normais

Servigos Publicos

Coleta de Lixo, Transporte Coletivo, Educagdo, Comércio, Unid. Saude

Uso Predrominante

Residencial Unifamiliar

Regido no Contexto Urbano

Regido Ndo Central

Via de Acesso ao Enderego

Coletora

= Caracteriza¢des do Imovel:

Posigdo Fisica Garagem Coberta

Qtde de Unidades no Andar

N2 Pav. da Unidade

Porcelanato 12 Laje com Gesso

Pintura / Massa Corrida

Meio de Quadra 04 04 03

Cobertura Paredes Piso Area Molhada Parede Area Molhada
Telha Metalica com Laje | Alvenaria Porcelanato 12 Porcelanato 12

Pisos Area Seca Teto Parede Area Seca Esquadrias

Aluminio Pint. Eletrost.

Padrdo de Acabamento Estado Conservagdo

Padrdo Lougas e Metais

Face do Imovel

Alto Bom Luxo Sudoeste
Suites Salas Cozinha Banheiros Sociais
03 03 01 01
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Armdrios Completos Sacadas Equipamentos Equipamentos

05 01 Interfone, Hidromassagem Aquecedor, Ar Condic.
= Caracteriza¢do do Condominio / Empreendimento:

Ne de Lotes Ocupagdo do Terreno Ne Pav. da Unidade

<100 Unidades Isoladas, Areas Comuns 01

Estado de Conservagdo | Infra-Estrutura Padrdo Condominio

Regular Agua Potavel, Esgoto Sanitario, Energia Elétrica, | Normal com Aspectos

Telefone, lluminagdo Publica, Pavimentagdo, Pluvial | de Alto

Equipamentos do Condominio

Playground, Portaria, Quadra Poliesportiva, Salao de Festas, Saldao de Jogos, Academia, Piscina

CONCLUSAO

A avaliacdo levou em consideracdo a influéncia das tendéncias e das flutuacdes
do mercado imobilidrio da microrregido avaliatéria "Curitiba" (Microrregidao definida
pelo IBGE, sob o numero 41037). O IBGE considera os municipios, componentes desta
microrregiacdo, como tendo certas similaridades socioeconémicas. Sao eles: Almirante
Tamandaré, Araucdria, Balsa Nova, Bocaiuva do Sul, Campina Grande do Sul, Campo
Largo, Campo Magro, Colombo, Contenda, Curitiba, Fazenda Rio Grande, Itaperugu,
Mandirituba, Pinhais, Piraquara, Quatro Barras, Rio Branco do Sul, Sdo José dos Pinhais
e Tunas do Parana.

Dessa forma e considerando-se todo o estudo estatistico e tedrico aqui
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desenvolvido, conclui-se pelo seguinte Valor de Mercado:
RS 1.650.000,00 (UM MILHAO, SEISCENTOS E CINQUENTA MIL REAIS)

Sendo este valor composto pela soma dos seguintes valores de Terreno com a
Edificacdo Existente.

Atenciosamente,

Curitiba, 31 de agosto de 2020.

AELSON Assinado de forma digital por
AELSON MICHELATO
MICHELATO FILHO:06773210909

FILHOO677321 0909 Dados: 2020.08.31 17:29:41 -03'00'

Eng. Aelson Michelato Filho
CREA-PR: 153.230/D

contato@mtechne.com.br
Rua Visoonde Abrantes, 174 - 03
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Fazem parte deste Laudo os seguintes anexos:

1) Imagens do Local

1)) Equacgdo de Regressao

11)] Localizagao dos Dados Amostrais
Iv) Graficos da Avaliagao
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ANEXO I: IMAGENS DO LOCAL

Figura 02 — Fachada do Condominio

Fonte: autor

Figura 03 — Salas do Térreo do Imovel

Fonte: autor

Figura 04 — Cozinha do Imével

Fonte: autor

Figura 05 — Edificagdo do Saldo de Festas,
Espaco Gourmet, Academia e Quadra
Esportiva do Condominio

Fonte: autor
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ANEXO Il: EQUAGAO DE REGRESSAO

A seguir a Equagao de Regressao do Modelo utilizado:

1/Y = 0,000608651412269196 -7,75661449654697E-07 * X1 -5,43119940345314E-05 * In(X2) -
4,9554445604061E-06 * X3 -6,75545195341271E-06 * X4 -4,39932037007203E-06 * X5 -
2,60520567411037E-07 * X6 -4,65095790217463E-08 * X7 -9,04745163457391E-06 * X8

+2,28113327629971E-05 / X9 -1,79437098541705E-05 * VX10 +2,45454649641533E-06 / X11

+0,000101436987294801 * In(X12)
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ANEXO IlI: LOCALIZAGAO DOS DADOS AMOSTRAIS

Mapa sem titulo Legenda
= = Awvaliando

Escreva uma descricdo para seu mapa
¥ FR.Des, Jose Carlos Ribeiro Ribas, 303 - Pilarzinha

de do Sul™ %

; O
524 %> 'Bairro

10 km

Figura 01 — Localizagdo do lote do imével avaliado (pin branco) levando-se em conta o
georreferenciamento dos dados utilizados no modelo (pins azuis)

Fonte: Google Earth
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Precos Observados

Figura 02 — Teste de aderéncia dos dados, relacionando os pregos calculados com os pregos
observados

Fonte: CastleR
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Figura 03 — Grafico de padronizagdo dos residuos SE
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Figura 04 — Histograma de normalidade dos residuos

Fonte: CastleR
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