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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DO 62 (SEXTO) JUIZADO ESPECIAL DO FORO CENTRAL DA

COMARCA DA REGIA0 METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Avenida Anita Garibaldi, 750 - Centro Judiciario - Bloco Juizados Especiais - Cabral - Curitiba/PR CEP: 80.540-900

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 119.1, para instruir os Autos n® 0001605-
40.2016.8.16.0182 (PROJUDI), movido por LANA DE MIRANDA ROSSI MARQUES (CPF
320.643.069-00) em face de RODOLFO MIGUEL DE MIRANDA ROSSI (CPF 187.027.169-68),
procedo 3 AVALIACAO do seguinte bem, Inscri¢do Imobiliaria 430044010200-3, IF 47.009.011,

matricula n2 38408 do 62 Registro de Iméveis desta Capital.
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para esta avaliagdo iremos utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que
estabelece a Norma Técnica NBR 14653, ressaltando que o valor encontrado sera um misto de
férmulas expressas dentro das normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area

imobiliaria.

2. METODOLOGIA

A metodologia a ser adotada na avaliacdo do imo6vel é o Método Comparativo de Dados de
Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT - Associacdo Brasileira de
normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 - 1 (Procedimentos Gerais) o método “identifica o
valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os atributos dos dados
serdo ponderados por homogenizagdes. Método Evolutivo, conforme item 8.2.4 da NBR-14.653-
2, 0 método “identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componetes”. O
Método Evolutivo é considerado como método eletivo para a avaliacdo de imdveis cujas
caracteristicas “sui generis” impliquem a inexisténcia de dados de mercado em nimero
suficiente para a aplicacdo unicamente do Método Comparativo Direto de dados de mercado.
Desta forma, o principio do Método é separar o imével em duas partes: Terreno e Benfeitorias

existentes, que terdo seus valores calculados separadamente.

3. BEM A SER AVALIADO

1/6 do lote de terreno n? 902-C, da Quadra 55, Planta Santa Quitéria, sito no lugar do mesmo
nome, medindo 15,00 de frente para a Rua Major Fran¢a Gomes; por 32,00m de frente aos
fundos em ambos os lados, tendo 14,00m de largura na linha de fundos, com a area total de
448,00m?, com demais confronta¢des, medi¢des e caracteristicas na Matricula 38.408 do 6°
Registro de Imoveis de Curitiba/PR, contendo trés edificacdes, sendo uma delas de madeira
com 117m2 e duas em alvenaria, com 50,64m2 e outra com 37,33m2, de padrio simples em

bom estado de conservacao.
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VISTA AEREA DO IMOVEL

4, AVALIACAO
4.1.DO0 TERRENO - METODO UTILIZADO

1/6 do lote de terreno n2 902-C, da Quadra 55, Planta Santa Quitéria, sito no lugar do mesmo
nome, medindo 15,00 de frente para a Rua Major Franca Gomes; por 32,00m de frente aos
fundos em ambos os lados, tendo 14,00m de largura na linha de fundos, com a area total de
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448,00m?, com demais confronta¢des, medi¢des e caracteristicas na Matricula 38.408 do 6°
Registro de Iméveis de Curitiba/PR

Foi adotado, portanto para quantificar o valor do metro quadrado de iméveis na mesma regiao
ao do objeto da presente avaliagdo, 0 Método Comparativo Direto.

Este método é usado, preferencialmente, na busca do valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, entre outros, sempre que houver dados
semelhantes ao avaliado, pois esse critério pauta-se ao principio segundo o qual dois bens
semelhantes, em mercados semelhantes, tétm precos semelhantes. Em consequéncia, as
eventuais diferencas de precos serdo proporcionais as diferengas entre caracteristicas dos bens
e dos respectivos mercados. Esta condicdo é a ideal em uma avaliacido, pois nesse caso,
estariamos avaliando bens semelhantes comparando-os entre si. Entretanto para se aplicar este
principio é imprescindivel a existéncia de varias amostras de bens semelhantes.

A fim de se determinar o valor do m2/médio buscou-se em 14 amostras de ofertas de imoveis
na regido do imovel avaliado, em diferentes imobiliarias, chegando a um valor médio do m?
desses imoveis de R$ 1.241,41, conforme tabela abaixo.

AMOSTRAS

COTACAO| VALORDO IMOVEL AREA (m?2) VALOR (m?)
1 R$ 449.000,00 672 R$ 668,15
2 R$ 550.000,00 352 R$ 1.562,50
3 R$ 260.000,00 420 R$ 619,05
4 R$ 1.389.000,00 1296 R$ 1.071,76
5 R$ 636.000,00 660 R$ 963,64
6 R$ 850.000,00 416 R$ 2.043,27
7 R$ 580.000,00 576 R$ 1.006,94
8 R$ 639.000,00 660 R$ 968,18
9 R$ 500.000,00 384 R$ 1.302,08
10 R$ 1.800.000,00 1230 R$ 1.463,41
11 R$ 370.000,00 435 R$ 850,57
12 R$ 3.750.000,00 2046 R$ 1.832,84
13 R$ 950.000,00 622 R$ 1.527,33
14 R$ 630.000,00 420 R$ 1.500,00

Para chegarmos ao valor do m2 do imoével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacao em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relagdo as
ofertas. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imoével
avaliado, o que resultou no valor de R$ 1.160,71m?2 com o arredondamento permitido pela
ABNT. Foi considerado neste laudo, a desvalorizagdo no importe de 6% (seis por cento), em
razdo dos parametros levantados se tratar de ofertas de venda na qual se incluem comissio de
corretagem. No entanto, tratando-se de bem alienado por meio de leildo judicial, o préprio
mercado se encarregara de corrigir alguma possivel defasagem na avaliacdo, de acordo com os
lances ofertados, alienando o bem pela melhor oferta.
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Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas e condi¢des
observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da matricula n2. 38.408, avalio a area
total do terreno por R$ 520.000,00 (quinhentos e vinte mil reais).

4.2. DAS BENFEITORIAS - METODO UTILIZADO

Uma residéncia em madeira com 117m?2, uma residéncia em alvenaria, com 50,64m?2 e outra
edificacdo em alvenaria utilizada como saldo de beleza com 37,33m?, ambas de padrao simples
em bom estado de conservacao.

Os valores destas benfeitorias foram obtidos através do valor do metro quadrado de obra nova
depreciada. Para se aferir o valor dessa benfeitoria, foi considerado o atual custo do metro
quadrado de edificagdes semelhantes a que é objeto desta avaliagdo, tomando-se entdo, com
indice, o Custo Unico Bésico de Construciio - CUB para afericdo deste valor. De acordo com
SINDUSCON/PR o CUB se define como:
Principal indicador do setor da construgdo, o Custo Unitdrio Bdsico (CUB) é
calculado mensalmente pelos Sindicatos da Indtstria da Construgdo Civil de todo
o pais. Determina o custo global da obra para fins de cumprimento do
estabelecido na lei de incorporagdo de edificagdes habitacionais em condominio,
assegurando aos compradores em potencial um pardmetro comparativo a
realidade dos custos. Atualmente, a variagdo percentual mensal do CUB tem
servido como mecanismo de reajuste de pregos em contratos de compra de

apartamentos em construgdo e até mesmo como indice setorial.

Desse modo aplica-se sobre o valor do CUB-PR no padrao R1-B (Residencial unifamiliar padrao
simples) que hoje (Jan/2020) se encontra em R$ 1.594,64; o indice correlatado ao tipo de
benfeitoria e seu acabamento. Apds a apuragdo dos valores do custo da construcio, foi aplicado
sobre esta benfeitoria a depreciacdo usando-se o método Ross-Heidecke

4.3. DEPRECIACAO DA BENFEITORIA - METODO ROSS-HEIDECKE

Para se aplicar a depreciagdo usando o método de Ross-Heidecke, se faz necessario o
entendimento de alguns conceitos fundamentais pertinentes a tal método, os quais sao:

Depreciac¢io - E a perda da aptidio de servir ao fim que o imével se destina,
provocando a decadéncia do valor intrinseco do bem.
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Vida 1til de um bem - E o periodo decorrido entre a data que foi concluida a
edificacdo e o momento em que ela deixa de ser utilizado devido a necessidade
de reformas de grande monta.

Idade real - Periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificacdo e a data
de referéncia da avaliacio.

Vida remanescente - Tempo estimado entre a data da avaliagdo e o fim da sua
vida util.

Valor residual - E o valor de demoli¢io ou de reaproveitamento de parte dos
materiais ao fim da sua vida util.

Valor novo - E o custo de reproducdo de uma edificacdo nova através de
orcamentos analiticos.

Valor depreciavel - E o valor novo menos o valor residual.

A depreciacio de ordem fisica é proporcionada pelo desgaste de varias partes que compdem
a edificacdo e suas causas podem ser devido ao uso, auséncia de manuten¢io ou material sem
qualidade que redundam em avarias bruscas e acidentais, deterioracdo, desgaste constante e
decrepitude.

J& a depreciacio de ordem funcional abrange a inadequacdo (falhas de projeto e/ou
execucdo), superacdo (obsoletismo) e anulagdo (inadaptalidade a outros fins). Este tipo de
depreciacdo ndo se enquadra em formulagdes matematicas genéricas.

Portanto, apds a afericdo do valor da benfeitoria, necessaria se fez proceder a depreciacdo desta
em razdo do desgaste natural do material, auséncia de manutencao, inadequagdes no projeto
conforme pelas normas atuais de construcdo e em decorréncia da sua idade, aplicando-se a
seguinte formula:

D=(1-K)xCD

D = Valor da depreciacao

K = Coeficiente de depreciacao
CD = Custo depreciavel

Assim, em vistoria in loco, atribui para a analise em questdo das benfeitorias o estado de
conservacdo das mesmas com bom estado de conservacdo (Item A do Quadro 1 - Estado de
Conservacgao). Portanto, considerando o tempo de constru¢do e em bom estado de conservacao,
o indice de depreciagido aplicado foi de 0,9450 (Tabela 2) sobre o valor total dos imdveis,
chegando ao valor final do m2 da Residéncia de madeira em R$ 1.051,28 e os das edifica¢cbes em
alvenaria em R$ 1.500,79 o m? e aplicando esses valores nas areas construidas, avalio a
Residéncia de madeira por R$ 123.000,00, a Residéncia em alvenaria por R$ 76.000,00 e a
Edificacdo em alvenaria por R$ 56.000,00, totalizando todas as benfeitorias em R$ 255.000,00
(duzentos e cinquenta e cinco mil reais).
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CONCLUSAO

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regiao, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
comparativo, vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas
e condi¢coes observadas acima, e as demais caracteristicas constantes das matriculas,
depreciando em virtude do tempo e estado de conservagdo pela Tabela Ross-Heidecke,
avalio o imdvel (terreno e benfeitorias) por R$ 775.000,00 (setecentos e setenta
e cinco mil reais), sendo a avaliagciao de 1/6 do imével fixada em R$ 129.166,67
(cento e vinte e nove mil cento e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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ANEXO I
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COUMPRA

R$ 449.000

W3 infarmado

A, 154 - Sants Tuiitériz, Cliftiba - 77 VER NOMARA i
Lal) Naoinformade

SOLICTTAR VALORES

[0 wsomformase B meomformsco [Pt msamformade (G} Méo mfermada
SOLICITAR SFOLICTTAR SOLICITAR SOLICIIAR
ANUNCIANTE
THIAGO HENRIQUE TAFAREL

LateTerren para venda com 0 metros quacyados em Santa Quitér - Curliba - Parand
T b o 1o bairro Santa QuREris e Curliba/a, prixime a mércados & pontos da dnjbus. Quern visitor

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-quiteria-bairros-curitiba-672m2-venda-RS449000-

id-2468532311/

VER MALS CARACTERISTICAS (2]

Lotas/Terrenas & vends em Cuntioe « Santa Quitécs COMPRA
R$ 550.000
Lote/Terreno a Venda, 352 m2 por R$ 550.000
RN Condoiminly Nao informada
e car Guimardes, 98 neTin, Cutitiba - PA VER NOMAFPA friegs 3. Informado.
SOLICTTAR VALORES
IO ssam: &) nasinfarmada [# Macinformads & nac infarmade
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANFE Ko
Paulo Celes imdves e

Wendia TERREMO/LOTEAMENTD CURIMBA PR Brasi

indica 45053 002 Conectora, 4; Fotencial 1,5 Taxa de Doupagaa: S0 Excelense 1arreno pora

Quero visiar

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-quiteria-bairros-curitiba-352m2-venda-RS550000-

id-2456958422/
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COMPRA
R$ 260.001
Lote/Terreno a Venda, 420 m2 por R$ 260.001 =
Maa informado
Ulisses Vieira - Santa Quitéria, Curltiba - PR VERNC MAPA Mo infarmads
SOLICTTAR VALORES
O azom [ maoinformade (& nEainformada
SOLICTTAR SOLICTTR
ANLNCIANTE
USUARID NEWCORE ﬁw-»

1 cucive e relag e S rU&, com uma tasa

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-quiteria-bairros-curitiba-420m2-venda-R$260001-

id-2467904692/

Rist « ends PR« Lomsiaments 3venda em Curitihs « Santa Quirris « Rus Major Frangs Goire COMPRA

R$ 1.389.000
Lote/Terreno & Venda, 1296 m? por R$ -

Rua Major Frangs Gomes, 1309 - Santa Quidrts, Curtlba - PR YER NO MAPA wlarminic Nao informade
Wb informads
SOLICITAR VALORES

O 1mem £S5 miowmtmmada  [B Neninformade ) Waoinformado

SOLICITAR SOLICTTAR SOLICITAR

ANUNCIANTE Sl
5 e
Ecowlle fmévels S/5 "

Térrena Sants Quitéria

Lidtey

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-quiteria-bairros-curitiba-1296m2-venda-
RS1389000-id-2434314685/
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al + Wenda + PR LotesTemenos i ends em Curitiba = Sarta Quiténia

i@ Pretextate Taborda jnior

Lote/Terreno a Venda, 660 m? por R$ 636.000

atextate Taharda Jiinior, 293+ Sarka Quitétia, Curitiba - PROVERNO MARN

0 &som: B} Naoinformads [ ®aoinfoomado B Masinformada
SOLICITAR SOUICTTAR SOLICITAR

COMPRA
R$ 636.000

Condominie SOLICITAR
#10 A5 1485
ANUNCIANTE

LIVE M08 LT WE

Quero visitar

Quero mais Informacoes

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-quiteria-bairros-curitiba-660m2-venda-RS636000-

id-2451780733

Vv Real - Vends - PR sesTerenos & venda e Curitiba - Santa Dultanz

Lote/Terreno a Venda, 416 m2 por R$ 850.000

Rua Professor Ulisses Vvisira, 1563 - 5anta Quitdris, Curitiha - PRCOVER NO MAPA
IO 416m B neoinformado [™  néoinformado & Maoinformado
SOLICTIAR SOLICTTAR SOLICITAR

VER MAIS CARACTIRISTICAS (1)

MaVilz1zabel Terreno com 416 metros?

=, Tegis com grande potandal comercial

totaiizando 416,50 m?

COMPHA

R$ 850.000

Maa informado

IFTU. MNaa informado

SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE e e
BM CURITIBA CORRETORA
DE IMOVEIS LTDA

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-quiteria-bairros-curitiba-416m2-venda-RS850000-

id-86034606/
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B 7 fotos

Santa Quité COMPSA

R$ 580.000

Lote/Terreno a Venda, 576 m? por R$ 580.000

Condomenic Nag infermada
Rise Jomiquion Castano e Siive, 209 - Santa Cuitéria, Curifits - PR VER MO MAPA
1T Nie Infarmada
SULICITAR VALORES
D swmt £ nzo Informade [ nNeoinformado & wacinformade
SOLICITAR SOLIETTAR SOLICEIAR
ANUNCIANTE T GALO
GALD CONSULTORIADE | i ssesais.

Terrena pare Venda em Curitlts, Santa Qulteria IMOVETS
ARIPLO TERREND EM GIA w 034 TODIOS 05 MELHORAMENTDS, PERTD DETUDD,

e Quero visitar
BMT X 3687 = 5760

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-quiteria-bairros-curitiba-576m2-venda-RS580000-

id-2456658773/

e R$ 639.900
Lote/Terreno a Venda, 660 m2 por R$ 639.900 -
s Tk Condominio SOUICITAR
e Pr Sante Quitéria, Curiiba - PR VER MO MAPA
1Ty
IO séom: £ Haolinformada [F Ni infarmads B néoinformada R
SOLICTIAR SOLICTTAR SOLFCTTAR

Diferencial imives

Quern visitar

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-quiteria-bairros-curitiba-660m2-venda-RS639900-

id-2451716171/
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COMPRA

8 LT s S e s
Lote/Terreno a Venda, 384 m2 por R$ 500.000 -

Condomini Naginformada
AL il Edisaro ineste - Sants Quiténia, Curitha - PR VER MO MAPA
! ! 3 ’ Naginformade
SOLICITAR VALORES
10 zeane B Naainformato [®  Naoinfarmado E MNawinformado
SOLICTTAR SOLICITAR. SOLICITAR

ANUNCIANTE
Wilfer imoveis
Quero visitar ‘

REND CURITISA PR Brasil

ZRAMT 116 Sarita QUi

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-quiteria-bairros-curitiba-384m2-venda-RS500000-

id-2431858893/

B 6 fotos

VivaResl - Venda - PR . Lotes/Térrenosd venda e Corfiba - Sarta Quiécs COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 1320 m? por R$ 5$ 1808000

1.800.000

i, Curitiba - PR VER N MAPA Condaimin N infarmads

1PTL Nis informade

SOLICITAR VALDRES
IO 13z0m* & nNaoinformade [ Maoinformade £ Maoinformada
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR

VER MALS CARACTERISTICAS (1] ANUNCIANTE h

COMNMECTION IMOVELS
iy

Terreno paa incorperagan 132000 m2 24 X 55, Santa Quiteria, Curitibs.

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-quiteria-bairros-curitiba-1320m2-venda-
RS1800000-id-2451772191/

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTEH CSRRZ FLTL8 VQ7LD




PROJUDI - Processo: 0001605-40.2016.8.16.0182 - Ref. mov. 139.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
15/02/2020: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

Wive fiesl « Venda . FR ¢ LotesfTerrenos A vendaem Curitibis santa Quitériz + Aua Herbers Neal COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 435 m2 por R$ 370.000 R_$ 000

Rua Herbert Neal -Santa Quitiria, Curitibe - PR VER NO NAPA Comdormiinio Neiidarciids

(Lt N3 informada
SOLICKTAR VALORES
IO aasme B nEoinformade [% Mo informado B o infermiada
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR

ANUNCIANTE

Verdas Terrent Curitiba PR Aplar Santa Quitéria

RFEND EM CURITIEA ND
Quero visitar
Quero mals informacies

1 (41) 7 VER TELEFONE

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-quiteria-bairros-curitiba-435m2-venda-RS$370000-

id-2470914690/

Venda RS 3.750.000
= simule agui o s crEdit
avori

Mensagem ao anunciante
emeil

Pome Tesfone

Merisagem

A, ¥ @518 IMOVE 0 IBOVEONED @ Tastar 'due TRERDAT
ot

i imfermmaies aabre @ mesms. Ohrg

S ool HSEd A 88 Tir s » ot b i Pl
wilade

ADMINISTHADORA DE IMOVEIS

| Quero qae ine figiem Enviar conulf Agendsr iisita o COMZACA LTDA
HI#JE&HW-"‘ 41 3¢ Afero telefone:
vvetics, Tosrsiaon: . v Pl Mo & Sl o5 T i Bk i 1 ptendimento Qnline
Terreno - 2046m?
da Divina Providéncin 798 Sani Duilern Corlin
tprimic Ty Compantitiar (7} Qerunciar anincio

T e
Terreno a Venda - em Santa Quitéria

Temanos ne regigo do beimo Sants Quiters, atima localizagas, 789
terreno 01 - tectada da 11,00m e arsa total de 374,00m?

ferreno 02 - testada de 11,00m ¢ drea total de 484,00m®

1errens 03 - testada de 11,00m e area fotal de 434,00m*

180600 04 - Tes1ada de 11,00 e ares 1608l 08 374,00m
terrens 05 - testada da 10,00m e drea total de 330,00m?

Ares total de 2046.00m7

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-santa-quiteria-2945002833.html
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Venda RS 950.000

Simule agqui o seu ciédilo

<2 Faverito

- [=31F) RS 249

Mensagem ao anunciante
Erail

Mome Telafona

Mensagem

012, vi st [movel 1o Imovelweh 2 gostaria dé receber
mais infoemates sobee o mesmo. Obigadal

36 it o b

Agendar visite
A% Invebras Imveis

[41)= Ver o telefons

oty Tetsnaon > Cormgnn = P > Sudiite > Sata iikla

Terreno - 622m?
Aua Zacarias Massur 28, Sa

IS tmpiimie % Compentiinar  (T) Denunciar andneis

Terreno a Venda, Santa Quitéria, Curitiba.

Temena com duas frentes 622m? - Santa Quiteria
Localizado nis Rus Zacarias Nassur e Professor Fabio de Souza.

11 m? de frente pare a Aua Zacarias Nassur & 22m?* de frente para a Rua Professer Fabio de Souza,
- IPTU mensal de RS 240,05,

Zoneamento ZR-1;

Rua asfaltada;
- Tereny plano e geco,

Terreno com uma casa mista de 2221 0m? no local

© PREGO DO PAESENTE IMOVEL PODE SER ALTERADO SEM QUALOUER AVISO PREVIO. - 12/02/2020

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-santa-quiteria-curitiba.-2938407835.html

T
i Venda R$ 630.000

Simule squi o seU

Q) Favarito

Mensagem ao anunciante
Email

Homa Teéafona

Merisagem

O, i este Mol o maveRset: & GoStaia de receber
mais infoeagBes sabre o mesme. Dbrigadal

A i, vk T posang 0s T

g Daniel Rolim de Moura
{41) wer o telefone

Ouiefo que me liguem Envior consuita \gendan visita

ieelwel 3 Tamendd s ComEArs A

Terreno - 420m* (S mprimir (T Companimar  (T) Denunciar anuncio
Rua Herbert Heal, 348 E: ¥

U Esta imovel tem Propestario dito

[ otamaz
Terreno a Venda - em Santa Quitéria

Excelente terreno de esquina (POSITIVO) localizado na rua Major Franga Gomes esquina com rua Herbert Meal
contendo 14mx30m totalizando 420m2, ind. fiseal Ver dados -0,

Yalor A§ 630.000,00 (aceita proposta)

Falar com Alex Ver dados ou Daniel  Ver

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-santa-quiteria-2929865862.html
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Memoria de Calculo

ANEXO I1
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Numero de Amostras.

c) Homogeneizagio=M=3 RS m2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =drea

N = Numero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

CONCLUSAO FINAL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:
Valor Total ( RS ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Valor unitdrio arbitrado (R$/m2) =RS$ 1.160,71

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 448

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 520.000,00
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUCAD - INDICACAD FISCAL BLOQUEADA

Inscrigao Imobilidria Sublote Indicagao Fiscal M* da Consulta / Ano
43.0.0044.0102.00-3 0000 47.009.011 42449T/2019
Bairro: SANTA QUITEREA Rua da Cidadania: Fazendinha
Cuadricula: M-08
EE'IID EH[EEE-D:EE'
| Informagées da SMU - Secrataria Municipal do Urbanismo |
Testadas do Lote
Pasigio do Lote: Esquina
1- Denominagdo: R MAJOR FRANGA GOMES Sistema Vidrio: COLETORA 1
Cidd. do Logradouro:W705S Tipo: Principal M Predisl: 1400 Testada (m): 14,00
Dados de Projeto de Rua {(UUS-5.1): OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME O PROJETO APROVADOD DA RUA
2- Denominagdo: R HERBERT NEAL Sistema Vidno: NORMAL
Cdd. do Logradouro: W722 Tipo: Secundaria M® Predial: 300 Testada {m): 32,00

Dados de Projelo de Rua (UUS-5.1):0 LOTE MAD E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

Cone da Aeronautica: 1.061,00m em relagio a Referéncia de Nivel (RIM) Cficial

Parametros da Lel de Zonsamento

Zoneamento: CONEC.BETOR ESPECIAL CONECTORA 4

Sisterma Vigrio: COLETORA 1/NORMAL
= Em caso de dividas ou divergéncias nas informacdes impressas, vale a Legsiagao Vigenta.

Classificacdo dos Usos
Usos Parmitidos Habitacionais
HABITACAD COLETIVA.
HABITACAD TRANSITORIA 1E 2.
HABITAGAD INSTITUCIKIMAL . :
TOLERADC HABITAGAD UMIFAMILIAR E HABITACOES UNIFAMILIARES EM SERIE.
PARA MAIS DE 20 HABITACOES UNIFAMILIARES EM SERIE OU MAIS DE DOIS BLOCOS DE HABITAGAD
COLETIVA MO LOTE, CONSULTAR O IPPUC.
Usos Pammitidos Comerciais
CDMERGH_) E SERWICO VICINAL, DE BAIRRO E SETORIAL
COMUNITARND 1 E 2. ’
COMERCIO E SERVIGO ESPECIFICO 1, ATENDIDA LEGISLAGAD ESPECIFICA.
Usos Tolerados

Usos Parmissivais
COMUNITARIO 3. . )
INDUSTRIA TIPD 1 COM AREA MAXIMA CONSTRUIDA DE 400,00 M2

** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Consetho Municipal de Urbanisma.

Usos Proibidos

Pardmiet aC s
Coeficients de Aproveitamento
1;5:

Taxa de Ocupagio
S50%%.

Versda: 500,159 Para maiores informagSes. : wvnw.curitiba.pr. e
T TR R 100216 | 361606

pagina 1 da 4 (RO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAD - INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicag@o Fiscal MN® da Consulta / Ano
43.0.0044.0102.00-3 0000 47.009.011 424497/2019

Taxa de Permeabilidade
25%.

Densidade maxima
Allura Maxima
04 PAVIMENTOS.
06 PAVIMENTOS PARA USOS HABITACIONAIS NOS TRECHDS LINDEIROS A ZR-4.
ATENDIDO LIMITE DA AMATEL E AEROMAUTICA.
Recuo Frontal
5,00 M.
Afastamento das Divisas
FACULTADO ATE 02 PAVIMENTOS.
WOS DEMALS PAVIMENTOS H6 ATENDIDO O MINIBO DE 2,50 M.
Estacionamento
OBEDECER O CONTIDD MO DECRETO 1021/2013 E REGULAMENTO DE EDIFICACOES DA SMU.
Recreagda
OEEDECER O CONTIDD MO REGULAMENTOD DE EDIFICACOES D SMU.

Ot PR T !

1 - Profundidade maxima da faixa da Via Coletora 1 de até a metade da quadra e limitados em B0m (sassenta metros)
contados a partir do alinhamento predial.
2 - D icenciamento das atividades comerciais, de prestagio de servigos & comunitarias com porte supenior a 5000,00
m? dependera da elaboragao de Felatdrio Ambiantal Prévio - RAP, nas condigies estabelecidas no decreto BIEMAT.
3 - Dbservar o contido na lei 88032000 que dispde sobre & fransferéncia de polencial construtiva.
& - Em caso de aquisigio da potencial consinutivo de acordo com a lei 38022000 & decreto 196/2000, os usos
parmitidos & paramatros construtivos serdo os seguinies -
- Ulsos : habilagdo colefive e habitagSo transitoria 1.
- Coeficiente de aproveitamento: 2.0.
- Altura maxima : 8 pavimenios.
- Afastamento de divisas : Até 2 pavimentos facultado
Demais. pavimentos H/G atendido minimo da 2,50 m.
- Atender demais paramatros desta consulta amarela.

| Informagdes Complementares

Cddigo Observagtes
] 42141/88 NG CTZ RAMD 055072 67480788 MAD CONHECIDD CEU 23177/88NG CS5U 055072

RS041 32510791 NG CTZ RAMO 055068 61641/81 NAC COMHECIDD CTZ

345  Alerta insendo em razfEo da susncia de informaises mlacionadas _..s instalaties hidrossanit fias do
imgvel.
Para regularizat/£ o procurar @ Secretaria Municipal de Meio Ambients - Departamento de Recursos
Hjdricos & Saneamento munido de documenios gue comprovem a8 corata destinatFo dos efluentes
gerados na edificatFao.
Para maiores informaiies acessar o sibe da prafeitura municipal de Curitiba:
hitpafanner.curitiba.pr.gov.br - Acesso r pido: Secretaria e drgdEos - Meio Ambiente - conteEdo esgoto.

Bloguelos
Unidade Emissora Cadigo  Blogueio Data
118 Blogueio insarido face imegularidades nas insialaties 04M07 2016
hidrossanit rias do imgvel constatado em vistoria t.onica
VersSa: 3000158 Para maiores informagbes scesse: www curitiba.pr.gov.br

(2021~ 1T6l6l-5
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAD - INDICAGAD FISCAL BLOQUEADA

Inscrigdo Imobiliaria Sublote Indicacio Fiscal M®* da Consulta { Ano
43.0.0044.0102.00-3 0000 47.009.011 424497/2019
Unidade Emissora Codigo  Blogueio Data

ambiental realizada pela SAMEFPAR.

Fara regularizat o procurar 8 Secretaria Municipal da
Maio Ambiente - Departamento de Recursos Hjdricos &
‘Saneamento munido de documentos que comprovem a
cometa destinai £ o dos efleenies gerados na edificatfEo.
Para maiores informatées acessar o site da prefeitura
municipal de Curitiba: hitphwww curitiba.pr.gov.br -
Acesso r pido: Secretaria e argsEos - Meio Ambiente -
contefdo esgoto.

[ Alvaris de Construgio I

EEEET

| Informaces de Plantas de Loteamentos (UCT 6) |

Sublota  Situagdo de Foro W* Documento Fano
0000 Nao foreire

Dados Sobre Planta de Loteamento
FlantaCroqui N Quadra WY Lol Pratocolo
A.00551- 55 ooz O1-00 1000/ 204 0

Mome da Flanta: VLA SANTA QLUITERLA
Siuagso; Lode dentro do perimatne de PlanatCroguis aprovada

| Informacées do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Plansjamento Urbano de Curitiba |

EEEET

| Informagdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Pablicas |

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situagao Faixa Sujeito & Inundegio  Digmetro da Tubulagio  Agua Comrente
Late ndo Atingida MAD MNAD

Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informagies.

| Informagbes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambients |

** Existindo arvores no imdwvel & obrigataria a consulta a MAPKM.**

| Informacoes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas I

Especie: Subsconomia Residencial

Area do Terrano: 448,00 m? Araa Total Construida: 221,80 m? CHde. de Sublates: 3

Dados dos Sublotes

Sublote Ulilizagso Ano Construgio Area Construida
0000 Residencial 1966 20,20 m?

Infraestrutura Bésica

Coad. Logradouro  Planta Pavimentagao Esgoio lluminagao Publica Coleta de Lizo

WT05 A ANTIHPO EXISTE Sim Sim

Wia2 B ANTIPO EXISTE Sim Sim

Vers3a: 30.0.158 Para mafores informagdes acasse: www.curitiba.pr.gov.br

MME21-6 ATh260-4

pagina 3de AR

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTEH CSRRZ FLTL8 VQ7LD




PROJUDI - Processo: 0001605-40.2016.8.16.0182 - Ref. mov. 139.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
15/02/2020: JUNTADA DE PETIGAO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO - INDICAGAD FISCAL BLOQUEADA

Inscrigao Imobiliaria Sublote Indicacio Fiscal M® da Consulta ! Ano
43.0.0044.0102.00-3 0000 47.009.011 42449772015
| Bacia(s) Hidrogrifica(s) |
BACIA BARKGUI Principal

[ Observagbes Gerais ]

1- Considerando a necessidade de adequar @ organizar os espacos destinados a circulagio da pedesfres, a
consinegao ou reconstrugdo de passeios deverg cbedacer os padries definidos pelo Decreta 106872006

2 - Aghura daedificacio devera obedecar as resitngbes do Ministério da Asronadfica, referenies ao plano da zona de
protegaoc dos aerddromos € as resirigdes da Agéncia Macional de Telecomunicagdes - Anatel, referentss ao plano
de canais de microondas de telecomunicacies do Parand.

3- Todo o esgotamento sanitdrio (banheiro, lavanderias @ cozinhas) deverd cbrigatoriamente ser conectado a rede
coletora de esgoto existants na via phblica. Mo caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da
referida rade.

4 - Naauséncia de rede colefora sard iolerada a wlilizagdo de sistema de tratamento composto por fossas, filiros e
sumidouros [ver Termo de Referéncia no site da PRC www_curiliba_pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a
reda coletora de esgaoto:

5 - As aguas pluvigis devem ser direcionadas obrigatoriaments a galeria de agua pluvial existente na via piblica.

G- Para qualguer tipo de consinecio, reforma ou ampliagdo, consultar 8 Sanepar quanto a igagio domiciliar de

asgobo.
*** Prazo de vzlidade da consulta - 180 dias ***
Responsavel pela Emissao Data
Arigmet 2211172019

[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIEA

ATENCAD
# Formuldrio informativo para elaboragio de projaio. M&o 43 direifo a construir,
# [nicio da obra somente apds a expedicio do Alvara de Consirucao.
# Em caso de dividas ou divengéndia nas mformagbes impressas valem as informagdes atualizadas do Lote, bem
como a Legislag@o vigenie.

Versda: 3000159 Para maicres informagdes. T AT, ik, per. b
Bl p e BADUZI6 | 3762603
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Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

B AT

Edificag 30 nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dols anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

B Entri nowd & regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demn3o leve de pintura para recompor sua apardnla,

C | Regular

152

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas efou pintura externa e interna,

Entre regular e
D necossitando de
reparos simples

B8.09

Edificac3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser

recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas
superficiais e pintura externa e interna

MNecessitando de
reparon simples

18,10

Edificacio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintira exterma e intermna apds reparos de fissuras € trincas
superficiais generalizadas, sem recuperaclo do sistema
estrutural Eventualmente, revis3o do sistema hidrdulico ¢
elérico,

Necessitando de
F reparos simples a
importantes

33,20

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
piritura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo efou recuperag 3o localizada do sistema
estrutural. As instalagBes hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisio & com substituicdo eventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente, Eventuaimente
POSSa S8 NeCessaria 3 substituigdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro chmodo. Revisdo da
impermeabilizacio ou substituigio de tefhas de cobertura

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificag 30 cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura extema e interna, com substituigio de panos de
regularizaco da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizacdo efou recuperagdo de grande parte do sistema
estrutural. As instalagBes hidriulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicio de pegas aparentes, A
substitui; 3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maloria dos cdmodos, se far necessdria. Substitulcdo o
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no tefhado.

Necessitando de
H reparos importanies a
edificacdo sem valor

75,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizaclo efou
recuperagdo dosisterna estrutural, substituigdo da
regularizacdo da alvenaria, repaios de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagbes hidedulicas & efétricas.
Substituit3o dos revestimentos de pisos @ paredes.

| Substituicdo da impermeabilizagdo ou do telhado.

I Edificacdo sem valor

100,00

| EdificacSo em estado de ruina,

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTEH CSRRZ FLTL8 VQ7LD




PROJUDI - Processo: 0001605-40.2016.8.16.0182 - Ref. mov. 139.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

15/02/2020: JUNTADA DE PETIGAO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo

Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

% 09858 09068 09649 09097 08108 E612 04692 10,2455
a% 08782 05761 09545 0,9000 08020 06541 04541 024328
&% 09682 05651 0.5438 08899 07930 056468 4585 06,2401
% 09568 08537 09327 08794 10,7838 06351 04535 0,237
1% 0,9450 0,9420 09212 08685 0,7740 0,6313 04479 02344
12% 03328 05298 0,5053 04573 10,7640 05211 04471 02311
14% 0.89202 (L EE 08970 08458 0,7538 05147 (ha362 02282
16% 03072 0.5043 08843 08338 07430 0,6080 0.4300 0,2250
18% 08938 10,8909 0,2713 08215 07320 0,5971 04237 02217
20% 08800 0ETT2 08578 08088 0,7207 05878 04171 02182
22% 08658 08630 0,440 07958 0,7091 05784 04104 0,2147
24% 08512 0.Baas 08297 07823 0.64971 05685 04035 0.1
6% 08362 08335 08151 0.7686 06848 03586 0,3964 0,2074
2B% aaz08 0B182 02001 07544 06722 05483 03891 0,038
% 08050 08024 0,7847 0,7395 10,6593 05377 03816 0,1996
2% 07858 0.7863 0,7689 0.7350 10,6450 0,5269 03739 0,1956
4% 0.7722 0,76497 0,7527 0,7097 06324 05158 0,3650 0,1915
6% 0.7552 0,752 0,7362 06941 06185 0,5045 0,3580 0,1873
IE% 0,7378 0,7354 0,7492 06781 06043 04929 03497 0,1830
a0% 07200 07177 0,701% 06618 0,5897 04810 03413 01786
42% 07018 0,699 06841 0,6450 05748 04688 03327 0,1740
44% 06832 06810 0,6660 06278 0,5595 04564 03238 0,1698
46% 06642 06621 06475 0,605 0.5440 04437 0,3148 01647
8% 0.6448 0,6827 0.6286 0,5926 0.5281 04307 03056 0.1599
50% 056250 08,6230 0,6093 0,5744 0,5119 04175 0,2963 0,1550
52% 0,6048 06029 0,5896 05559 04953 0,040 02887 90,1500
54% 05842 0,5823 0,5695 053689 04785 0,3802 02769 01449
6% 05632 0,5614 0.5450 05176 00613 03762 02670 01387
54% 05418 10,5401 05281 0,4980 04437 0,3619 02558 0,1344
50K 05200 10,5183 0,5069 04779 04259 03474 02465 0,1290
62% 04978 10,4862 04853 04575 04077 0,335 02360 01235
5A% 04752 04737 04632 0.8368 03892 0317 01252 01178
6% 04512 10,4508 04408 04158 03704 0,3021 0,2143 01121
8% 04188 04274 04180 03941 03512 0,2864 02033 0,1063
0% 04050 04037 0,3548 oara 03317 02705 01920 0,1004
TI% 03808 03796 03712 0.3500 0,3119 02544 0,1805 0044
4% 0,3562 10,3551 03472 03174 0.1m7 01379 01888 0,0883
6% 23312 03301 03223 03044 02713 g2 21570 0821
THE 0.3058 03048 02581 g.2811 02505 02043 01445 00758
BO% 02800 02791 02729 02573 10,2293 01870 0,1327 00694
9% 02538 02530 0,3474 [{EEEE] 02079 01895 01203 00629
e 02272 (B 02315 &,2088 90,1851 01518 01677 00563
. 42002 01996 01952 0,1840 0.1640 01337 o945 00496
Ba% ai7e oAz 01684 01588 01415 o,1154 00815 00429
a0 0,1450 LREEL 0,1413 0,1333 0,1188 00969 00587 0.06360
2% 01158 03164 0.113% 0,107 0957 o.0red 00554 00150
Dam o.0852 00873 o.oesn 30811 00721 00589 00418 00219
6% 00552 10,0590 00577 00544 00485 00355 00281 00147
GEN 0,0298 0,0297 0,0290 00274 0,0244 0199 0,0141 0,0074
100% 00000 o,0000 0,00048 09,0000 6,0000 0,0000 39,0000 0,0000
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