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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CiVEL DO FORO CENTRAL DA

COMARCA DA REGIA0 METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - Férum, Centro Civico - CEP 80530-010. Telefone (41) 3221-9515

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 36.1, para instruir os Autos n2 0002017-20.2002.8.16.0001
(PROJUDI), movido por BANCO DO BRASIL S/A em face de ELIZA MARIA BREDT (CPF: 003.998.469-
99), ESPOLIO DE GILSON ROGERIO BREDT (CPF: 017.490.569-68), SERRALHEIRA GRB LTDA - ME
(CNPJ: 80.805.518/0001-31), procedo a AVALIACAO do seguinte bem, Inscricio Imobilidria
44.3.0010.0126.00-3, IF 27.023.008, matricula n. 88.210 do 82 Registro de Imoveis desta Capital:

REGISTRO DE IMOVEIS

g e | REGISTRO GERAL)

Fone: 2334107
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IMOVEL: Lote de Terreno ou Quinhdc n® 06 (geis), situado no
lugar Barigdi, Distrito de Campo Compride, nesta Cidade de

Curitiba, de forma regular, medindo 16,50 metros de frente para a
Rua Maria Bizinelli; pele lade direito, de quem da referida rua
olha o im&vel, mede 42,00 metros e confronta com o Lote n* 09, de
propriedade de Alexandre Bizinelli; pele lado esquerdo Tege
42,00 metros e confronta com o Lote n°® 17, de propriedade de Jilic
Vieira do Prado e na linha de fundos, onde mede 16,50 metros,
confronta com o Lote n® 23, de propriedade de J0Zo Alberti;
perfazendc a &rea total de 850,00 metros quadrados. Indicagio
Fiscal: Seteor 27, Quadra 023, Lote 008.000-7.

Descrigdo do imdvel

0 imével penhorado esta situado na Rua Maria Bizinelli, 429, no Campo Comprido, Curitiba/PR:
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Mapa de localiagdo do imével avaliando
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Imagem da fachada do imével avaliando

Para avaliacdo do imdvel foi utilizado o método comparativo direto e dados de mercado. Visando obter
o melhor valor para o atual contexto do mercado, para comparagdo com imdveis de caracteristicas
semelhantes, foram realizadas pesquisas no més de janeiro de 2019 na regido do imdvel avaliando.

Imagem aérea do imédvel avaliando
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Sobre o lote penhorado constam as seguintes edificacdes: Casa térrea, destinada a residéncia, com
168,07 m2 de area construida, em alvenaria, telhas ceramicas, de padrdao médio, com esquadrias de
madeira, forro de laje e revestimento ceramico, distribuidos em garagem coberta, sala de televisao, sala
de jantar, sala de estar, trés dormitdrios, cozinha, banheiro, lavanderia e piscina, de bom para regular
estado de conservagdo, conforme mostram as imagens abaixo:

Consta ainda uma edificagdo, aos fundos, destinada a frigorifico, com 189,16 m2 de area construida, em
alvenaria, telhas fibrocimento, de padrdao médio, com esquadrias de ferro, sem forro e revestimento
ceramico, em péssimo estado de conservacgao e acabamento, conforme mostram as imagens abaixo:
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Em levantamento de dados junto ao mercado imobilidrio constatou-se que existem na regido iméveis
semelhantes ao lote de terreno, que por suas caracteristicas permitem comparagoes:
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‘Zap Anunciar imoveis  Centr

# INiCIO > TERRENOS PADRAD PARA COMPRAR > TERRENOS PADRAO A VENDA EM CURITIBA, PR » CAMPO COMPRIDO > TERRENO PADRAQ IMO1

2de18
TERRENO PADRAO A VENDA VALOR DE VENDA
Rua Maria Bizinelli RS 350.000,00
Campo Comprido, Curitiba- PR Simular financiamento
1.030 R$340 R$3.100
AREA TOTAL (M?) VALOR DO M? IPTU

https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+terreno-padrao+campo-
comprido+curitiba+pr+1.030m2/ID-19245620/?paginaoferta=4

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias obtidas em
pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo, vistorias “in loco”, bem como
as caracteristicas e condi¢des observadas, passo a avaliagao:

(1) O lote de terreno ou quinhdo n. 06, situado no Campo Comprido, com area de 850,00 metros
quadrados, com as demais caracteristicas constantes da matricula n. 88.210, por R$ 300.000,00
(trezentos mil reais);

(2) Uma construcdo em alvenaria, destinada a residéncia, com 168,07 m2, telhas ceramicas, de
padriao médio, com esquadrias de madeira, forro de laje e revestimento ceramico, distribuidos
em garagem coberta, trés salas, trés dormitérios, cozinha, banheiro, lavanderia e piscina, de bom
para regular estado de conservacdo, por R$ 100.000,00 (cem mil reais);
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(3) Uma construgdo em alvenaria, aos fundos, destinada a frigorifico, com 189,16 m2, telhas
fibrocimento, de padrdao médio, com esquadrias de ferro, sem forro, com revestimento ceramico,
em péssimo estado de conservagio e acabamento, por R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais);

Portanto, avalio o imével penhorado no valor de R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil
reais), sendo a fracgio de 33,33% avaliada em R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

Sendo o que tinhamos para o momento e zelando pela maxima eficiéncia processual, reiteramos votos
de estima e consideracio.

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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