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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 162 (DECIMA SEXTA) VARA CiVEL DO FORO CENTRAL DA

COMARCA DA REGIA0 METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - Férum, Centro Civico - CEP 80530-010. Telefone (41) 3254-7870

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 39.1, para instruir os Autos n? 0011162-
61.2006.8.16.0001 (PROJUDI), movido por BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ 00.000.000/0001-
91) em face de ANACLETO PASQUELLI (CPF 386.027.509-78), ANACLETO PASQUELLI (CNP]
05.156.155/0001-35), NELI TEREZINHA ALVES MARTINS PASQUALLI (CPF 018.366.989-41),
procedo 3 AVALIACAO do seguinte bem, Matricula n2. 43099 do 92 RI desta Capital.
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14653, ressaltando que o valor encontrado sera um misto de formulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizagao.

3. BEM A SER AVALIADO: Terreno situado na Rua Itaciano marcondes, 212 esquina com a Rua
Clementina Kulik, 344, bairro Santa Candida, medindo 12m de frente por 29m de fundos, com
area total de 384m2, contendo uma edificacio em alvenaria de padrido simples, area total de

153m?, utilizada comercialmente, e uma casa de madeira sem valor comercial, com demais

confrontacgdes, medigdes e caracteristicas na Matricula 43.099 do 92 RI de Curitiba/PR.

VISTA AEREA DO IMOVEL EM PERSPECTIVA
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VISTA AEREA DO IMOVEL COM DEMARCACAO
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CAO FISCAL N°. 9802401 1
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4. AVALIACAO: Foram utilizadas 6 amostras de ofertas de iméveis na regiio do imével
avaliado, em diferentes imobiliarias, chegando a um valor médio do m? desses iméveis de R$

2.563,81, conforme tabela abaixo.

AMOSTRAS
COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m2) VALOR (m2)
1 R$ 1.200.000,00 260 R$ 4.615,38
2 R$ 270.000,00 120 R$ 2.250,00
3 R$ 580.000,00 250 R$ 2.320,00
4 R$ 1.300.000,00 1100 R$ 1.181,82
5 R$ 850.000,00 313 R$ 2.715,65
6 R$ 690.000,00 300 R$ 2.300,00

Para chegarmos ao valor do m2 do imoével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relagdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imével
avaliado, o que resultou no valor de R$ 2.359,48 m? com o arredondamento permitido pela
ABNT. Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas e condi¢Ges
observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da Matricula n2. 43099, avalio o

imovel por R$ 361.000,00 (trezentos e sessenta e um mil reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +........../ N
Sendo:

N = Numero de Amostras.

c) Homogeneizagio=M=3 RS m2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagdo

A =drea

N = Numero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

CONCLUSAO FINAL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:
Valor Total (RS$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:

Valor unitdrio arbitrado (R$/m?) = RS 2.359,48

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 153

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 361.000,00
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— WG.

Publica de Compra e Venda, lavrada as folhas 106 do livro N-0B em 47 de Abdl de 1.995, pelo
Tabelido do Distrito de Roga Grande, Municipio @ Comarca de C R; DONEZETHE PEDRO
DOS SANTOS ja qualificado, @ sua esposa IRACI RAMOS DOS SANTOS, do lar, inscrita no CPF
445.852.178-91, C.1. 3402 468-5-PR, casada peio regime da comunhdo parcial de bens, ambos
brasileiros, residentes na Rua Clementino Kulik n® 403, Santa Candida, na cidade de Curdtiba - PR,
objeto desta cula para: AMACLETO PASQUALLI, motonisia, inscrito no
CPF 385.027.509-78, C.l 12R-1.013.169-SC, casadc com Neli Terezinha Alves Martins
Pasqualli casado pelo regime de comunhiio universal de bens anlerisrmente 4 vigéncia da Lai
n*&8515877, ambos brasileiros, residentes na Rua Edenir Comreia n® 09, na cidade de Curltiba -

F.3/43.099 - Protocolizado sob n® 158.053 em &/7/2003 - Da mnférmldada com a Escritura

avaliagio de

RE3.7F00,00.- WV R$16800,00. MNio incide Funrejus. Cuslas:
BC) - Cmpdarido & verdade & dou fé- Curitiba, 08 de jutho de 2003-
Registrador.- jcs.

:erdadu @ dou fe.Curitiba,l? de julhd

inatituto da Identificagsc Pedro Mslo 8 linscrito no CPF sob n@ =4

da dos autos de Inventario sob o n24396,VALOR:®2.000,00({0C0is mil -=+

PR, pelo prego cero @ ajustado de R$1.500,00, sem condigdes.- GUIA-ITBI n® 208486 scbre a |

.|

5.~ fzado sob n® 152348 em (3M10/03.- CREDOR: BANCO DO BRASIL SA,
sociedade de economia mista, com sede em Brasiiia-0F, por sua agéncia Centro Civico, inscrito
no CNPAMF. n® 00.000.000/3926-85.- DEVEDOR: ANACLETO PASQUALLIFI, sediada na Rua
Clamentina Kulik n* 344, Santa Candida, nesta cidade, inscrito no CNPUMFE, n?
L

SEGUE MO VERSD

( E60ty

'-.-'Isuallza;im dispenitiiizats peis Geniral Regkstradornes de imovelsiwaw raglsiadoras.org brl-Wsusizamo e mONITI20230 12:22:06
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CONTIMUACRD

(00.000.000/3926-85 - DEVEDOR: ANACLETO PASQUALLIFI, sediada na Rua Clementina Kulik |
rl" 244, Santa Candida, nesta cidade, inscrito no CNPJMF, n® 05.156.156/0001-35.- DATA E

LUGAR DA EMISSAD: Cédula de Crédito Industrial n° 21/70085-0, emitida nesta cidade aos 19 de
Sahamh't- de 2.003, do qual uma via fica arquivada- VALOR DO CREDITO DEFERIDO: R$
43.643,95 - DATA E PRACA DO PAGAMENTO. O pagamento serd efetuado no praga desta
Capital, em data de 19 de Setembro de 2.008 - ENCARGOS FINANCEIROS: Os discriminados na
cédula- BENS VINCULADOS: Em Hipoteca Cedular de Primeiro Grau e sem Concoméngia de
terceirgs, o Fmdvel descrito nesta mafricula- W&o incide Funrejus- INTERVEMIENTES
HIPOTECANTES: ANACLETO PASQUALLY, j4 qualificado, e s/m NELI TEREZINHA ALVES
MARTING PASQUALLL- CHND-INSS. n® 170582003-14001070 emitida em 30.10.2003.- Certiddo
Megativa de Débitos & Contribuighes Federais n® 6.445 658 emitida em 22.10.2003.- Certidia
MNegativa quanto 4 Civida da Unido n® D319.68 DC 89CF 39A3 emitida em 06.10.2003, as quais

ficam arquivadas, Nao ncids Funrejus.- Custas RS ).~ O referido & verdade & dou
fé.- Curitiba, 30 de Oulubro de 2003. : Registradaor.- sm

R.5/43.099.- Protocolizade sob n* 184126 em /062008 EXEQUENTE: MUNICIPIO DE
CURITIBA, EXECUTADO: DONIZETHE PEDRO DOS SANTOS. ARRESTO Mandado expedido
pelo Dr. Douglas Marcel Peres MM, Juiz de Direito da 4, Vara da Fazenda Piblica, Faléncia e
Concordatas desta Capital, em data ce 07/01/2009, processo r*80.331/2008, e Auto de Amesto e
Depdsito datado de 2?:05:‘2:]09 axhauda do mesmo processo & que ficam arguivados nesta
Servantia. VALOR: R$ ‘Lﬂnﬁ, i ! & artigo 3°, inciso VI, alinea °b", tem
19 da Lei Estadual n® 12 2058e - ", O referido & verdade & dou fé, Curitiba,
Regiatmmr.ﬂa

AV.6/43.099.- Protocolizado sah n® s am 172011, De conformidade com o Oficio n®
1.540 858/2011, expedide pela D Hida Maﬁa Brzesinski da Cunha Noguela, Juiza do Trabalho
da 2" Vara do Trabalho desta Capital, em data de 17/05/2011, processo referdncia; 12596-2004-
002-09-00-6(RTORd- Ajuizada em 23/07/2004) 1259600-32. 2004.5. 09.0002, em gue & aubora:
ROMILDA PEIXOTO MATTEL e réy: STATUS {}DT'IFECC-GE.E LTDA & outro, oficio esse que fica

arqul'.radn nesta serventia - G;QLQ;MM

eaforign & ordie = dou 1o Cuitba T2 do o de
Registrador -jcs

oy e — ——

143.099.- Protocelizado sob n® 213381 em 2112/2011, gﬂ;_r ROMILDA PEIXOTO MATTEL.
E_#_u STATUS CONFECGOES LTDA e : : Oficio n® 3292 367/2011, expedido
pela 2* Vara do Trabalho desta Capital, em 11, processo referéncia; 12596-2004-
5.09.0002, o nual fica amuivado
nesta Serventia. VALOR™ Nio consta no of‘.éﬁ%l:n incide Fulrejus, conforme aitigo 3°, inciso VI,

alinea *b*, item 19 da Lei Estadual n® 12216/ . Custas: “Mihil". O referido & verdade a dou fé.
Curitiba, 23 de dezembro de 2011.(a) Registrador.-jcs

N ]

B.8/43.0989.- Protocolizado sob n® 216,896 am 24/5/2012, Exeqients: MUNICIPIO DE CURITIBA, -
Exscutados: ANACLETO PASQUALLI & NELI TEREZINHA ALVES MARTINS.- PENHORA:
Mandado expedido pedo Dr. Douglas Marcel Peres- Juiz da 4® Vara da Fazenda Piblica, Faléncias
& Concordatas desta Capital, em data de 25/08/2010, extraido dos aulos de Aglio de Execucfio
Fizcal n* 80.331/2008, & Auto de Arresto de Deposito datado de 26/04/2012, axlran:lo dos mesmos
autos, e que ficam arquwadua nesta Serventia. WALOR: R3$. 1.00520,
conforme artigo 3° inciso VI aliena B item 19 da Lei Estadual n® 122181998 -
devido a0 Funrejus deverd ser incluido na conta geral do processo MW o i 16.5.5 do
00, 00-

Chdige de Mormas da Corregedoria de Justica. Avaliagdo do imdvel RS,
O referido & verdade e dou f&. Curitiba, 01 de junho de 2012 {a)
Registrador.-bk. \,__], F

- Protocolizade sob n® 236,486 em 24/03/2014. De conformidade com Oficio n®
0.4493.788/2014, expedido pela Dra. Hilda Maria Brzezinski da Cunha Nogueira, MM* Juiza da 2°
_Vara do Trabalhe de Curitiba desta cidade, aos 18/03/2014, esraido dos m.?;us de Agio

Eloh g o

‘Wisuallzagin disponibilizada pela Cenual Reglsiradores de Imoveis{waw registradores.org.br Vi sueizado amDVTI2080. 122806
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MATRICULA Rﬂﬁ'ﬂ\\ FICHA
43.099 . ke oo2 J
Trabathizta - Rita Orndindrig ( 12596-2004-002-09-00-6 de 2107/2004-CNJ, 1259600-
32.2004.5.09.0002, o qual a serventia averba-se o laiments da
constanie do registro n® 07 desta mafriculal, Mo incide Funrejus, conforme Art. 3%, Inciso VI,

Alinea b, lem 4, da Lein® 12.216/88. Custas:|Nihil - O referido & verdade & dou f&. Curitiba, 31 de
margo de 2014 .(a) N, n fEirador.-bk

ll\_ SEGUE NOVERED E—

".-'lS:.@llEEQiCI dispenibiizsds peia Central Registraderes de Imoveis{aww registradones org.or-YisuaiZado em:QVGTi2020 12220
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO

Inscrigao Imaobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
53.6.0008.0376.00-1 - 98.024.011 429220/2020
Bairro: SANTA CANDIDA Rua da Cidadania: Boa Vista

Quadricula: C-17
Bairro Referéncia:

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicéo do Lote: Esquina

1- Denominagdo: R. CLEMENTINA KULIK Sistema Vigrio: NORMAL

Cod. do Logradouro:N156 Tipo: Principal N°® Predial: 344 Testada (m): 14,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): 0 LOTE NAO E ATINGIDC PELO PROJETO DA RUA

2- Denominacéo: R. ITACIANO MARCONDES Sistema Vigrio- NORMAL

Céd. do Logradouro:N175 Tipo: Secundaria N° Predial: 212 Testada (m): 30,00

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1):0 LOTE NAO E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

Cone da Aeronautica: 1.000,80m em relacao a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR2.ZONA RESIDENCIAL 2
Sistema Viario: NORMAL/NORMAL
* Em caso de duvidas ou divergéncias nas informagdes impressas, vale a Legislagdo Vigente.

Classificacdo dos Usos

Usos Permitidos Habitacionais
HAB|TAQ;'-"\0 INSTITUCIONAL.
HABITACOES UNIFAMILIARES. \ .
HABITACOES UNIFAMILIARES EM SERIE ATENDIDA A DENSIDADE MAXIMA.
PARA MAIS DE 20 HABITACOES UNIFAMILIARES EM SERIE CONSULTAR O IPPUC.

Usos Permitidos Comerciais = y -
COMERCIO E SERVICO VICINAL COM AREA MAXIMA CONSTRUIDA DE 100,00 M2.
COMUNITARIO 2 - CULTO RELIGIOSO CONFORME LEI 7529/90.

Usos Tolerados

Usos Permissiveis

Usos Proibidos

AR AR AR AR AR Ak R AR A AR R AR R R AR A AR A AR A AR AR AR R AR ARAR AR AR R AR SR AR R AR AR AR AR

Parametros da Construcao

Coeficiente de Aproveitamento
1,0.

Taxa de Ocupacao
50%.
Taxa de Permeabilidade
5%.

Versao: 3.0.0.160 Para maiores informacies acesse. www.curitiba.pr.gov.br
010168-0 952693-6
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ﬁ PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
3 Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAOQ
Inscrigao Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ano
53.6.0008.0376.00-1 - 98.024.011 429220/2020

Densidade maxima - = )
80 HABITACOES /HA, PARA HABITACOES UNIFAMILIARES E HABITACOES UNIFAMILIARES EM SERIE,
SENDO ADMITIDO 3 HABITAGOES EM LOTES DE 360,00 M2.

Altura Maxima
02 PAVIMENTOS.

ATENDIDO LIMITE DA ANATEL E AERONAUTICA.

Recue Frontal
5,00 M.

Afastamento das Divisas
2,50M PARA HABITACAO INSTITUCIONAL.

Estacionamentc
OBEDECER O CONTIDO NO DECRETO 1021/2013 E REGULAMENTO DE EDIFICACOES DA SMU.

Recreagao
OBEDECER O CONTIDO NO REGULAMENTO DE EDIFICACOES DA SMU.

Observacdes Para Construgdo

1 - Poderd ser concedido alvara de funcionamento para Industrias Tipo 1 em edificagdes existentes ou anexas a
moradia e tolerado para Comunitario 1, ambos com porte maximo de 100,00 m=.

2 - Poderd ser concedido & critério do CMU, alvara de funcionamento para Comércio e Servico Vicinal e Comunitario 1,
em edificacées existentes com porte superior a 100,00 m?, desde que com area de estacionamento de no minimo igual
a area construida e porte compativel com a vizinhanga habitacional e com as caracteristicas da via.

Informagoes Complementares

Ty

| Bloquelos

-----

| Alvaras de Construcao

Sublote: 0
Numero Novo: 162945

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE
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Nimero Antigo: 127391A
Situacao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m?):

Finalidade:Construgao

Area Liberada (m?): 99,00 Area Total (m?):99,00

Verséo: 3.0.0.160

Para maiores informactes acesse: WWWw.curitiba.pr.gov.br
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ﬁ PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
R e Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO
Inscri¢cdo Imaobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
53.6.0008.0376.00-1 - 98.024.011 429220/2020

Informagdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situagao de Foro N°® Documento Foro
0000 Nao foreiro
0001 Nao foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N® Quadra  N°Lote Protocolo
A.00556-D 1 01-002500/2008

Nome da Planta: Jardim Sao Marcos
Siluagao: Lole dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

| Informagdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba |

ik

| Informagoes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas |

Faixa nao Edificavel de Drenagem A, S T | T AN
Situagéo Faixa Sujeito a Inundagéo
Lote ndo Atingido NAO

Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informagées.

[ Informagoes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente I

** Existindo arvores no imovel & obrigatoria a consulta a MAPM.**

Informacdes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas |

Espécie: Subeconomia Mista
Area do Terreno: 420,00 m* Area Total Construida: 246,30 m? Qtde. de Sublotes: 2
Dados dos Sublotes

Sublote Utilizagéo Ano Construgio  Area Construida
0000 Residencial 2003 147,30 m?
0001 Comercial 2006 99,00 m*

Infraestrutura Basica i et a1 -

Céd. Logradouro Planta Pavimentagao Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo

N156 D ANTI-PO NAO EXISTE Sim Sim

N175 A ANTI-PO NAO EXISTE Sim Sim

| Bacia(s) Hidrografica(s) |
BACIA ATUBA Principal

| Observagoes Gerais |
1 - Considerando a necessidade de adequar e organizar os espagos destinados a circulacéo de pedestres, a

construgac ou reconstruc@o de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2008

2 - A altura da edificagao devera obedecer as restricbes do Ministério da Aeronatica, referentes ao plano da zona de
protegao dos aerddromos e as restrigdes da Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - Anatel, referentes ao plano
de canais de microondas de telecomunicagdes do Parana.

3 - Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede

Versao: 3.0.0.160 Para maiores informacies acesse. www.curitiba.pr.gov.br
030168-0 952693-4
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO

Inscrigao Imobiliaria Sublote Indicacdo Fiscal N° da Consulta / Ano
53.6.0008.0376.00-1 - 98.024.011 429220/2020

coletora de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da
referida rede.

4 - Naauséncia de rede coletora sera tolerada a utilizacao de sistema de tratamento compaosto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a
rede coletora de esgoto.

5-  As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de dgua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construgdo, reforma ou ampliagdo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de

esgoto.
*** Prazo de validade da consulta - 180 dias **
Responsavel pela Emissao Data
internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA W00

ATENGAO
» Formulario informativo para elaboragao de projeto. Nao da direito a construir.
» Inicio da obra somente apos a expedigao do Alvara de Construgao.
» Em caso de dlvidas ou divergéncia nas informacbes impressas valem as informagdes atualizadas do Lote, bem
comao a Legislacao vigente.

Versao: 3.0.0.160 Para maiores informacies acesse. www.curitiba.pr.gov.br
040168-0 952693-3
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