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i LAUDO DE AVALIAGAO Revedo 0o

| N0 2020.01.323 |

4 IDENTIFICAGAO

L
o
=
o
o
=
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o
©
B
=
Solicitante Objetivo Finalidade NO Matricula do Imdvel o
Athos Gestdo e Servigos Ltda | | ValordeMercado | |  Adjudicagdo | | 12.975 | o
Proprietario Matricula Individualizada 1 Matricula Individualizada 2 '8 E
VALDIR DA SILVA MARINHO || - | - | - | - S35
—
Enderego do imével avaliando NO Complemento g‘ [G)
Av. Silva Jardim | [ 1.538] | Ap.: 32 | 95
7]
Bairro Cidade UF CEP Utilizagdo FGTS [} L%
Reboucas | Curitiba ] [ 80250-200 ] [ NEo | < D
o
= = Q >
4‘ CARACTERIZACAO DA REGIAO }7 —‘ TERRENO Nm
. ()]
Utilizagdo Predominante Padrdo da regido Formato Topografia Area Total Averbada ; (,2
[ Residencial | [ Médio | | Irregular | | Plana | | 1.158,08 m2 | -0
~ =
Infraestrutura Servigos publicos Fragdo Ideal Frente (m) Fundo (m) Lado Esq.(m) Lado Dir.(m) oC |°‘_3
B iga 1 Metrs | o021078] [ 22,00 | [ 2200] [ 51,50 [ 5264] T
- Esgoto sanitario - Onibus — o
- Energia Elétrica - Comércio Situacdo NO de Frentes Zoneamento g" _8
W eicfone Il Rede bancaria |__Meio de Quadra | | 1 | ] Urbano | 8 8
- Pavimentag&o - Escola N ‘g
B Esgoto Pluvial B Lozer VAGAS DE GARAGEM S 5
B G:s canalizado M scguranca Total de Vagas Area Privativa Area Comum Area Total 8 o
| lluminag&o publica | Hospital | 1 | | 14,86 | | 14,79 | | 29,65 | N
o =
Numero das vagas DC_ g
| DEPOSITOS, BOX OU SIMILARES | ———————— [ Vaga 45 | s g
1 Coberta 0 Averbada com Matricula Individualizada g E
Area Privativa Area Comum Area Total 0 Descoberta 1 Averbada na mesma Matricula do Imével s6 »
- | | - | | - | 0 Rotativa 0 N&o Averbada em matricula E 2
8 &
© =
ﬂ EDIFICACAO U5
Tipo Padrdo de Acabamento Estado de Conservagdo (Ross Heidecke) Area Privativa Averbada g )
[ Apartamento ] | Médio | | Regular | 150,55 £ 5
~ © =
Fachada (predominante) Esquadrias NO© de Pav. na Unid. Idade Aparente Area Comum Averbada % ;
Pastilha ] Aluminio ] [t [20]Anos 27,3537 gL
N° de Torres NO de Pav. Tipo N© Pav. Total Unid. / Pav. Tipo Total Unidades No© Elevador/Torre Area Edificada Averbada _8 <
| 1| | 20| | 2| | 4] | 80 | | 2| | 177,9037 | g &
c
INFRAESTRUTURA Area Total Averbada  Area N&o Averbada % %
Playground I:I Quadra Poliesportiva I:I Espago Gourmet I:I Vigilancia Eletrénica I 207,5497 I I - I : %
[] saldodeFestas [] Piscina [] Pistade Cooper [] sistema de Telefonia € o
I:I Saldo de Jogos I:I Sauna I:I Brinquedoteca I:I Lojas de Conveniéncias Area utilizada para célculo: g '8
I:I Sala de Ginastica I:I Churrasqueira I:I Gerador I:I Jardins Privativa conforme S g
matricula 83
DIVISAO INTERNA E ACABAMENTOS 16541 o>
Quantidade Piso Parede Forro
Sala 1
Cozinha 1
Area de Servico 1
Sanitario Sodial 1
Quarto 1
Area de Servico 1

Observagdes Gerais

0 imdvel avaliando com &rea conforme matricula de 150,55m2, contendo sala de estar / jantar, cozinha, 1 quarto, sanitario social e area de
servigo. Possuindo um padrdo construtivo médio e idade aparente de 20 anos com estado de conservagdo regular. Ndo Nao pode-se verificar
as condigBes de habitabilidade do imével. Ndo pode-se verificar a documentagdo de inscricdo municipal, por ndo ter sido disponibilizada.

— AVALIAGAO |

Considerando as condigdes de localizagdo, conservagdo, habitabilidade, e auséncia de vicios construtivos que comprometam

a existéncia fisica do imével, o mesmo pode ser aceito como garantia ? SIM NAO (justificativa em obs. gerais)

- O imdvel apresenta documentagdo de inscrigdo municipal com areas conforme documento de matricula do registro de

imoveis e vistoria? SIM i NAO (justificativa em obs. gerais)
Valor Final da avaliagdo | VF = R$ 595.000,00
Nome da empresa CREA N° ART
[ CONSUL PATRIMONIAL LTDA. | | 3000069214 | | BA20200225459 |  curitiba , 30 de Janeiro de 2020.
Nome do Profissional
PEDRO ANDRADE PASSOS VG ax
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4{ Localizagdo do Imével |

Latitude (S): Longitude (W):
025°  26' 278" | [ 049° 16 406" |

4‘ Pressupostos e Ressalvas l

Todos os calculos sdo baseados na andlise das qualificagGes fisicas do imdvel em estudo e de informagdes diversas levantadas no
mercado, que sdo tratadas adequadamente para serem utilizadas na determinagdo do valor do respectivo imdvel. Os detalhes do
imovel em que a avaliagdo se baseia, sdo os estabelecidos no presente laudo, caso algum dos dados ou hipoteses em que a
avaliagdo se baseou € posteriormente considerado como incorretos, os valores de avaliagdo também podem ser e devem ser
reconsiderados. Realizamos nosso trabalho com base nas informagGes fornecidas a nds pelo cliente, que assumimos como corretas
e completas. Atestamos que ndo temos interesse presente ou futuro no imével objeto de andlise deste trabalho e que nem os
honorarios ou quaisquer outros custos relacionados a execugdo desta avaliagdo estdo condicionados a nossa opinido de valor sobre
o imovel aqui expressa. Ndo temos conhecimento de qualquer conflito de interesses que possa influenciar este trabalho. Nao foram
consideradas quaisquer despesas de tributagdo nem aquisigdo em nossa avaliagdo. Nado realizamos nenhum levantamento
topografico ou avaliagdo ambiental. Assumiu-se que o imével é livre de contaminagdo e ndo é adversamente afetado por qualquer
lei em vigor ou propostas ambientais.

4‘ Especificagdo da Avaliagdo ‘

Valores Unitarios para 80%

Metodologia Utilizada: Grau de Fundamentagdo: de confianga:

[ MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado | Médio R$ 3.599,05
Tratamento de Dados: Numero de Dados de Mercado utilizados: Grau de Precisdo: Minimo R$ 2.519,34
| Fatores | ] 5 | Grau III Maximo R$ 4.678,77

Ficha de pesquisa, memorial de célculo e relatérios complementares encontram-se anexo a este Laudo.

Diagnéstico de Mercado ‘

|
Desempenho de Mercado: NO de Ofertas similares ao avaliando: Liquidez e Prazo provavel de venda:
Normal | | Médio Média (Entre 3 a 6 meses) |

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE
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Elemento 01 |

Enderego

Bairro

Cidade

UF

Avenida Silva Jardim, 1618

Rebougas ||

Curitiba |

Fonte da Informagdo Contato

|
Idade Aparente

Estado de Conservagao

MOB Corretores de Iméveis | | (41) 99797-3864

| [ 10

| Regular |

Descricdo da amostra

Area Terreno

3 dormitdrios sendo 1 suite com closet, sala de jantar, sala de
estar, cozinha, area de servigo, lavabo, varanda gourmet, 2

L -]

Padrdo Const.

Area Privativa

Valor de Venda (R$)

[ 119,00

[ 799.000,00 |

Area utilizada para calculo (m2)  Prego unitario (R$)

Ve e gardgen: | Médio-Alto | Area Privativa 6.714,29 |
119,00
Elemento 02 }
Enderego Bairro Cidade UF
| Avenida Silva Jardim, 1502 || Rebougas | Curitiba |
Fonte da Informagdo Contato Idade Aparente Estado de Conservagao

Imobiliaria House | ] (41) 99596-1786

| [ 20

Regular |

Descricdo da amostra

Area Terreno

Area Privativa

Valor de Venda (R$)

] - | 214,00 | | 830.000,00 |
4 quartos sendo um deles uma suite com closet, 2 salas — . - - ) —
espacosas, lavabo, copa, cozinha e rea de servigo bem Padrao'C<.)nSt. Area utilizada para c.alculo (m2) Preco unitario (R$)
amplas, despensa, quarto e banheiro para empregada I Médio | AreglP‘:l\[/)gtlva 3.878,50 |
Endereco Elsmentol03 Bairro Cidade UF
[ Avenida Silva Jardim, 1538 ] Rebougas ] ] Curitiba |
Fonte da Informagdo Contato Idade Aparente Estado de Conservagao

SALLVI IMOVEIS | | (41) 3016-2829

| [ 20

Regular |

Descricdo da amostra

Area Terreno

Area Privativa

Valor de Venda (R$)

Ampla sala de estar com sacada, sala de jantar integrada com [ - [ 150,55 | [ 560.000,00 |
a cozinha com armarios, lavabo decorado, trés dormitdrios Padrfo Const.  Area utilizada para calculo (m2)  Preco unitario (R$)
sendo duas suites com armarios, um escritério com banheiro | Médio | Area Privativa 3.719,69 |
reformado, uma vaga de garagem livre. 150,55
Enderego Bairro Cidade UF
Avenida Silva Jardim, 1502 | Reboucas ] ] Curitiba |
Fonte da Informagdo Contato Idade Aparente Estado de Conservagao
| Referéncia Imdveis || (41) 3023-3073 | [ 12 Regular |
Descricdo da amostra Area Terreno Area Privativa Valor de Venda (R$)
- | 214,00 | | 830.000,00 |
v amp_lo’s‘dormltorlos (sendo 03, dormitdrios com armarlo_s @ Padrdo Const. Area utilizada para calculo (m2)  Prego unitario (R$)
02 dormitdrios com sacada, 01 suite com closet com armarios); i = — 3 5
sacada; Bwc social Médio Area Privativa .878,5I |
214,00
| Endereco | Elemento05 | . .
Enderego Eismenioles Bairro Cidade UF
| Avenida Silva Jardim, 1664 | ] Rebougas | ] Curitiba |
Fonte da Informagdo Contato Idade Aparente Estado de Conservagao
| Imobiliaria Prates LTDA | | (41) 3019-0444 | [ 12 Regular |
Descricdo da amostra Area Terreno Area Privativa Valor de Venda (R$)
- | 119,00 | | 580.000,00 |
Sala para 3 ambientes, 3 quartos, sendo 1 suite com closet e Padrio Const.  Area utilizada para cdlculo (m?) Preco unitério (R$)
maravilhosa banheira de hidromassagem | Médio | Area Privativa 4.873,95 |
119,00
4{ Homogeneizagdo }
Elemento Area (m2) Valor (R$) Valor Un (R$/m2 (1) (2) (3) (4) (5) (6) Homogeneizagdo
1 119,00 799.000,00 6.714,29 0,90 1,00 0,92 1,00 0,82 1,00 4.459,73
2 214,00 830.000,00 3.878,50 0,90 1,00 1,07 1,00 1,00 1,00 3.724,53
3 150,55 560.000,00 3.719,69 0,90 1,00 0,98 1,00 1,00 1,00 3.270,73
4 214,00 830.000,00 3.878,50 0,90 1,00 1,07 1,00 0,84 1,00 3.182,00
5 119,00 580.000,00 4.873,95 0,90 1,00 0,92 1,00 0,84 1,00 3.358,25
(1) - Fator Oferta (4) - Fator de Equivaléncia Média das amostras  3.599,05
(2) - Fator Localizacdo (5) - Fator Conservagio Valor Minimo 2.519,34
(3) - Fator Area (6) - Fator Padr&o Valor Maximo 4.678,77
Valor unitario (R$) Valor (R$) Valor por extenso
| Valor do Terreno - - |
| Valor da Edificacdo 3.597,12 595.000,00 quinhentos e noventa e cinco mil reais |
| Valor das Vagas - . ~ |
| Valor do Imdvel 3.597,12 595.000,00 quinhentos e noventa e cinco mil reais |
Valor Final da avaliagdo para garantia de financiamento VF = R$ 595.000,00 |
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Coordenadas Externas
Identificagdo do Im

Fachada
Rua Lado Direito

RELATORIO FOTOGRAFICO

Coordenadas Externas
Logradouro

Fachada
Rua Lado Esquerdo




