
 

PODER JUDICIÁRIO 
JUÍZO DE DIREITO DA 3ª (TERCEIRA) VARA DE FAMÍLIA E SUCESSÕES DO FORO CENTRAL 
DA COMARCA DA REGIÃO METROPOLITANA DE CURITIBA – ESTADO DO PARANÁ 
Rua Mateus Leme, 1142 - Centro Cívico - Curitiba/PR - CEP: 80.530-010 

AUTO DE AVALIAÇÃO 
 

Em cumprimento a decisão de mov. 185.1, para instruir os Autos nº 0006279-

77.2015.8.16.0188 (PROJUDI), procedo à AVALIAÇÃO do seguinte bem, Inscrição Imobiliária 

45.0026.0218.00-9, IF 29.071.038, matrícula nº. 7669 do 8º Registro de Imóveis desta Capital. 
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PROJUDI - Processo: 0006279-77.2015.8.16.0188 - Ref. mov. 282.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
12/02/2020: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo



1. INDICAÇÃO DOS MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliação iremos 

utilizar o processo de AVALIAÇÃO TÉCNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR 

14653, ressaltando que o valor encontrado será um misto de fórmulas expressas dentro das 

normas da ABNT e em nossa experiência profissional na área imobiliária. 

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliação do imóvel é o Método 

Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT 

– Associação Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 – 1 (Procedimentos Gerais) 

o�método�“identifica�o�valor�de�mercado�do�bem�por�meio�de�tratamento�técnico�dos�atributos�

dos� elementos� comparáveis,� constituintes� da� amostra”, sendo que as características e os 

atributos dos dados serão ponderados por homogeneizações. 

3. BEM A SER AVALIADO: Lote de terreno sob número Nove da Quadra número 4 da Planta 

João Batista Nicco, situada no lugar denominado Mossunguê, distrito de Campo Comprido, 

nesta capital, medindo 14,00 metros de frente, em uma extensão de 37,00 metros da frente aos 

fundos, fechando da linha de fundos na extensão de 14,00 metros, perfazendo um total de 

518,00 metros quadrados, com demais confrontações, medições e características na Matrícula 

7669 do 8º Registro de Imóveis de Curitiba/PR, contendo uma residência em alvenaria de dois 

pavimentos, com área total de 382m2, contendo 4 dormitórios sendo 3 suítes, lavabo, 5 

banheiros, 3 salas, copa, cozinha, lavanderia, depósito, edícula com churrasqueira e garagem 

para 4 veículos. De médio padrão de acabamento, com revestimentos dos pisos em cerâmica, 

madeira e carpet, paredes dos banheiros e cozinha com revestimentos cerâmicos. Esquadrias 

de alumínio e madeira, cobertura com telhas de cimento e laje. 

 

 

FACHADA DO IMÓVEL 
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VISTA SUPERIOR DO IMÓVEL 
 

4. AVALIAÇÃO: Foram utilizadas 15 amostras de ofertas de imóveis na região do imóvel 

avaliado, em diferentes imobiliárias, chegando a um valor médio do m2 desses imóveis de R$ 

4.102,48, conforme tabela abaixo. 

AMOSTRAS 

COTAÇÃO VALOR DO IMÓVEL ÁREA (m2) VALOR (m2) 

1 R$ 550.000,00 120 R$ 4.583,33 

2 R$ 695.000,00 225 R$ 3.088,89 

3 R$ 755.000,00 286 R$ 2.639,86 

4 R$ 2.800.00,00 450 R$ 6.222,22 

5 R$ 1.700.000,00 417 R$ 4.076,74 

6 R$ 680.000,00 140 R$ 4.857,14 

7 R$ 695.000,00 224 R$ 3.102,68 

8 R$ 690.000,00 330 R$ 2.090,91 

9 R$ 1.100.000,00 178 R$ 6.179,78 

10 R$ 560.000,00 120 R$ 4.666,67 

11 R$ 890.000,00 262 R$ 3.396,95 

12 R$ 950.000,00 248 R$ 3.830,65 

13 R$ 695.000,00 129 R$ 5.387,60 

14 R$ 950.000,00 249 R$ 3.815,26 

15 R$ 950.000,00 264 R$ 3.598,48 
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Para chegarmos ao valor do m2 do imóvel avaliado, foram adotados critérios de 

homogeneização em relação aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relação as 

ofertas. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imóvel 

avaliado, o que resultou no valor de R$ 3.900,52m2 com o arredondamento permitido pela 

ABNT. Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na região, através de médias 

aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo, 

vistorias� “in� loco”,� vistorias aéreas com drone, bem como as características e condições 

observadas acima, e as demais características constantes da matrícula nº. 7669, avalio o imóvel 

por R$ 1.490.000,00 (um milhão quatrocentos e noventa mil reais). 

 

Curitiba (PR), data da assinatura digital. 

 

 
 

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA 
Leiloeiro Público Oficial Designado 
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ANEXO I 
Pesquisa de Mercado 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-mossungue-bairros-curitiba-com-garagem-120m2-

venda-RS550000-id-2471841597/ 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-mossungue-bairros-curitiba-com-garagem-225m2-

venda-RS695000-id-2471838554/ 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-mossungue-bairros-curitiba-com-garagem-286m2-

venda-RS755000-id-2471838567/ 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-mossungue-bairros-curitiba-com-garagem-450m2-

venda-RS2800000-id-2471610800/ 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-mossungue-bairros-curitiba-com-garagem-417m2-

venda-RS1700000-id-2466683954/ 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-mossungue-bairros-curitiba-com-garagem-140m2-

venda-RS680000-id-2464276876/ 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-mossungue-bairros-curitiba-com-garagem-224m2-

venda-RS695000-id-2432991798/ 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-5-quartos-mossungue-bairros-curitiba-com-garagem-330m2-

venda-RS690000-id-2465693781/ 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-mossungue-bairros-curitiba-com-garagem-178m2-

venda-RS1100000-id-2468289989/ 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-mossungue-bairros-curitiba-com-garagem-120m2-

venda-RS560000-id-2467257207/ 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-5-quartos-mossungue-bairros-curitiba-com-garagem-262m2-

venda-RS890000-id-2033015482/ 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-mossungue-bairros-curitiba-com-garagem-248m2-

venda-RS950000-id-1042185838/ 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-mossungue-bairros-curitiba-com-garagem-129m2-

venda-RS695000-id-91257763/ 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-mossungue-bairros-curitiba-com-garagem-249m2-

venda-RS950000-id-2470433391/ 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-5-quartos-mossungue-bairros-curitiba-com-garagem-264m2-

venda-RS950000-id-2443455888/ 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

D
o

cu
m

e
n
to

 a
ss

in
a
d
o

 d
ig

it
a
lm

e
n

te
, 
co

n
fo

rm
e
 M

P
 n

º 
2
.2

0
0
-2

/2
0
0
1
, 

L
e
i 
n
º 

1
1
.4

1
9
/2

0
0
6
, 

re
s
o
lu

ç
ã
o
 d

o
 P

ro
ju

d
i,
 d

o
 T

J
P

R
/O

E
V

a
lid

a
çã

o
 d

e
st

e
 e

m
 h

tt
p
s:

//
p
ro

ju
d
i.t

jp
r.

ju
s.

b
r/

p
ro

ju
d
i/ 

- 
Id

e
n
ti
fi
c
a
d
o
r:

 P
J
T

4
F

 H
W

S
K

N
 3

6
Y

U
Z

 3
Q

4
Y

3

PROJUDI - Processo: 0006279-77.2015.8.16.0188 - Ref. mov. 282.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
12/02/2020: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANEXO II 
Memória de Cálculo 
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a) Grau de liberdade = N- 1: 

Sendo: 

N = número de amostras 

 

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... / N 

Sendo: 

N = Número de Amostras. 

 

c)�Homogeneização�=�M�=�∑�R$�m2�x�A�/�N 

Sendo: 

M = Homogeneização 

A = área 

N = Número de Amostras 

 

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado 

 

CONCLUSÃO FINAL 

Considerando as análises feitas, conclui-se que o valor total do imóvel, objeto deste laudo, na data atual, é: 

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Área Equiv. do Imóvel Avaliando ( m2 ) 

Sendo: 

Valor unitário arbitrado (R$/m2) = R$ 3.900,52 

Área equivalente do imóvel avaliando (m2) = 382 

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 1.490.000,00 
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ANEXO III 
Documentação do Imóvel 
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ANEXO IV 
Fotos do Imóvel 
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