
 

PODER JUDICIÁRIO 
JUÍZO DE DIREITO DA 15ª (DÉCIMA QUINTA) VARA CÍVEL DA COMARCA DA 
REGIÃO METROPOLITANA DE CURITIBA – PR - FORO CENTRAL DE CURITIBA 
Rua Mateus Leme, 1142 - Centro Cívico - Curitiba/PR - CEP: 80.530-010 

 

AUTO DE AVALIAÇÃO 
Em cumprimento a decisão de mov. 228.1, para instruir os Autos nº 0030925-

87.2014.8.16.0001 (PROJUDI), movido por REMYR PAULO VANZO em face de EDILAMAR DE 

FREITAS BONAROSKI (CPF: 031.143.809-13) e ELOI ALBINO BONAROSKI (CPF: 028.690.209-

53), procedo à AVALIAÇÃO do seguinte bem, IF 15.014.029.019-6, matrícula n. 45843 do 1º 

Registro de Imóveis desta Capital. 
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INDICAÇÃO DOS MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliação iremos 

utilizar o processo de AVALIAÇÃO TÉCNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR 

14653, ressaltando que o valor encontrado será um misto de fórmulas expressas dentro das 

normas da ABNT e em nossa experiência profissional na área imobiliária. 

METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliação do imóvel é o Método Comparativo 

de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT – Associação 

Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 – 1 (Procedimentos Gerais) o método 

“identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos 

elementos comparáveis, constituintes da amostra”, sendo que as características e os atributos 

dos dados serão ponderados por homogenizações. 

BEM A SER AVALIADO: Imóvel urbano residencial – Apartamento com 270,168 m2 de área 

total e 162,66m2 de área privativa, no Edifício Hampton Park situado na Rua Padre Anchieta, 

2339, Curitiba – PR.  Contendo duas vagas de garagem. 

Apartamento nº 1001, do tipo XXIX, com a área privativa de 162,665850m², área comum de 

80,352591m², ármário vinculado nº 33 (localizado no 2º piso ou 1º subsolo) com a área privativa 

de 3,15000m², vagas de garagem vinculadas nº 72 e 73 (localizadas no 2º piso ou 1º subsolo), com 

a área privativa de 24,000000m², totalizando a área de 270,168441m², e o direito de uso de 

7,886043m² de área comum de recreação descoberta no 3º pavimento, localizado no 15º piso ou 

10º pavimento tipo do "Edifício Hampton Park", sito à Rua padre Anchieta nº 2339, com demais 

confrontações, medições e características na matrícula 45843. 

 

FACHADA DO IMÓVEL 
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AVALIAÇÃO 

Foram utilizadas 15 amostras de ofertas de imóveis na região do imóvel avaliado, em diferentes 
imobiliárias, chegando a um valor médio do m2 desses imóveis de R$ 6.613,14 

AMOSTRAS 

COTAÇÃO VALOR DO IMÓVEL ÁREA (m2) VALOR (m2) 
1 R$ 1.050.000,00 158 R$ 6.645,57 
2 R$ 1,250.000,00 151 R$ 8.278,15 
3 R$ 960.000,00 161 R$ 5.962,73 
4 R$ 780.000,00 123 R$ 6.341,46 
5 R$ 630.000,00 124 R$ 5.080,65 
6 R$ 650.000,00 74 R$ 8.783,78 
7 R$ 1.500.000,00 242 R$6.198,35 
8 R$ 810.000,00 132 R$ 6.136,36 
9 R$ 1.550.000,00 228 R$ 6.798,25 

10 R$ 770.000,00 175 R$ 4.400,00 
 

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na região, através de médias 
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo, 
vistorias “in loco”, bem como as características e condições observadas acima, e as demais 
características constantes da matrícula n. 45843, avalio o imóvel por R$ 1.077.942,00 (um 
milhão setenta e sete mil novecentos e quarenta e dois reais). 

 

Sendo o que tínhamos para o momento e zelando pela máxima eficiência processual, reiteramos votos 
de estima e consideração. 

 

Curitiba (PR), data da assinatura digital. 

 
 

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA 
Leiloeiro Público Oficial Designado 
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ANEXO I 
Pesquisa de Mercado 
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Cotação 1 
 
MÓVEL: Apartamento 
LOCALIZAÇÃO: Rua Padre Anchieta 2339, Bigorrilho, Curitiba-PR 
VALOR: R$ 1.050.000,00 
ÁREA: m² 158 
R$/m²: R$ 6.645,57 
DESCRIÇÃO: APARTAMENTO 
- Sala ampla com lareira para 03 ambientes  
- 03 Dormitórios sendo 03 Suítes  
- Lavabo 
- Sacada 
- Churrasqueira 
- Cozinha 
- Área de Serviço 
- Dependência completa de empregada 
- 02 VAGAS DE GARAGEM 
Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-champagnat-03-suites-02-
2933747151.html 

  

 

Cotação 2 
 
MÓVEL: Apartamento 
LOCALIZAÇÃO: Rua Padre Anchieta 2339, Bigorrilho, Curitiba-PR 
VALOR: R$ 1.250.000,00 
ÁREA: m² 151 
R$/m²: R$ 8.278,15 
DESCRIÇÃO: APARTAMENTO: - Semi mobiliado  
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- Piso laminado nas áreas íntimas  
- Piso frio na sala, cozinha, copa e banheiros  
- 3 suítes (uma com sacada e banheiro com hidromassagem)  
- 2 vagas individuais com depósito  
- Lareira à gás na sala 
Link: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/hampton-park-apartamento-com-3-suites-semi-
mobiliado-no-bigorrilho/id-1137021/ 

 

 

Cotação 3 
 
MÓVEL: Apartamento 
LOCALIZAÇÃO: Rua Coronel Joaquim Ignácio Taborda Ribas, 701 - Bigorrilho, Curitiba – PR 
VALOR: R$ 960.000,00 
ÁREA: m² 161 
R$/m²: R$ 5.962,73 
DESCRIÇÃO: Apartamento à venda, Bigorrilho, com 3 dormitorios sendo 1 suíte e 02 vagas de garagem , 
setimo Andar. Excelente apartamento, da Construtora Tomasi, com ambientes amplos e bem distribuídos. 
Localização privilegiada, próximo a Bancos, farmácias, mercados e restaurantes; O imóvel é composto por 
amplo living para 02 ambientes, sacada, lavabo, 03 dormitórios sendo 01 suíte e armários, bwc social e 
privativo com box blindex e lavatórios com gabinetes, espelhos e tampos em granito, cozinha com 
armários, área de serviço com armários planejados e 02 vagas de garagem. 
Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bigorrilho-bairros-curitiba-com-
garagem-161m2-venda-RS960000-id-2448527589/ 
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Cotação 4 
 
MÓVEL: Apartamento 
LOCALIZAÇÃO: Alameda Júlia da Costa, 2350 - Bigorrilho, Curitiba - PR 
VALOR: R$ 780.000,00 
ÁREA: m² 123 
R$/m²: R$ 6.341,46 
DESCRIÇÃO: Excelente apartamento de 3 quartos, ensolarado, contendo uma suíte com hidromassagem, 
banheiro social e lavabo. 
Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bigorrilho-bairros-curitiba-com-
garagem-123m2-venda-RS780000-id-1041711494/ 

 

 

Cotação 5 
 
MÓVEL: Apartamento 
LOCALIZAÇÃO: Alameda Júlia da Costa, 2350 - Bigorrilho, Curitiba - PR 
VALOR: R$ 630.000,00 
ÁREA: m² 124 
R$/m²: R$ 5.080,65 
DESCRIÇÃO: Apartamento com 3 quartos, sendo 1 suíte, 2 vagas, condomínio c/ estrutura de lazer, no 
Bigorrilho.  
Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bigorrilho-bairros-curitiba-com-
garagem-124m2-venda-RS630000-id-2436383492/ 
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Cotação 6 
 
MÓVEL: Apartamento 
LOCALIZAÇÃO: Rua Martim Afonso, 1871 - Bigorrilho, Curitiba – PR 
VALOR: R$ 650.000,00 
ÁREA: m² 74 
R$/m²: R$ 8.783,78 
DESCRIÇÃO: Apartamento com armários e eletrodomésticos. Muito bem localizado no Bigorrilho, próximo 
a supermercados e comércio. 2 dormitórios, sendo uma suíte. Sacada e churrasqueira. 
Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-bigorrilho-bairros-curitiba-com-
garagem-74m2-venda-RS650000-id-2430725726/ 

 

 

Cotação 7 
 
MÓVEL: Apartamento 
LOCALIZAÇÃO: Rua Padre Agostinho, 2009 - Bigorrilho, Curitiba - PR 
VALOR: R$ 1.500.000,00 
ÁREA: m² 242 
R$/m²: R$ 6.198,35 
DESCRIÇÃO: Imponente apartamento, 1 por andar, com 4 quartos com varanda (atualmente convertido em 
3 quartos, sendo 1 suíte máster com 2 banheiros, 2 duchas e banheira de hidromassagem, 1 suíte com 1 
banheiro e 1 quarto com 1 banheiro no corredor), 4 banheiros com mármore, 1 lavabo, sala de jantar com 
varanda, sala de estar, sala de home theater com varanda, adega, cozinha com mesa de 5 lugares em 
granito, acesso social diretamente do elevador à sala, acesso de serviço, hall, ampla lavanderia e 3 vagas de 
garagem com armário em alumínio. 
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Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-bigorrilho-bairros-curitiba-com-
garagem-242m2-venda-RS1500000-id-1041732365/ 

 

 

Cotação 8 
 
MÓVEL: Apartamento 
LOCALIZAÇÃO: Alameda Presidente Taunay, 1113 - Bigorrilho, Curitiba – PR 
VALOR: R$ 810.000,00 
ÁREA: m² 132 
R$/m²: R$ 6.136,36 
DESCRIÇÃO: Apartamento 03 quartos 1 suíte, 02 vagas de garagem no Champagnat. Unidade no 7° andar, 
frente para Alameda Presidente Taunay (face leste). Área privativa de 132,06 m². Lavabo com ventilação 
natural. Living planejado para 2 ambientes (estar e jantar) com sacada para Alameda Presidente Taunauy. 
Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bigorrilho-bairros-curitiba-com-
garagem-132m2-venda-RS810000-id-2437824081/ 

 

 

Cotação 9 
 
MÓVEL: Apartamento 
LOCALIZAÇÃO: Alameda Júlia da Costa, 941 - Bigorrilho, Curitiba - PR 
VALOR: R$ 1.550.000,00 
ÁREA: m² 228 
R$/m²: R$ 6.798,25 
DESCRIÇÃO: Planta de 4 dormitórios , 2 suítes e sendo uma master com closet, amplo living para 2 
ambientes c/ sacada , sala de jantar , sala íntima com lareira e espaço gourmet, cozinha,área de serviço e 
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dependência de empregada completa. Garagens para 3 veículos grandes. Edifício com boa estrutura de 
lazer e portaria 24 hORAS!! 
Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-bigorrilho-bairros-curitiba-com-
garagem-228m2-venda-RS1550000-id-2443447788/ 

 

 

Cotação 10 
 
MÓVEL: Apartamento 
LOCALIZAÇÃO: Rua Francisco Rocha, 1830 - Bigorrilho, Curitiba - PR 
VALOR: R$ 770.000,00 
ÁREA: m² 175 
R$/m²: R$ 4.400,00 
DESCRIÇÃO: Ótimo apartamento, andar alto em frente à Panificadora Requinte. Sala para 02 ambientes, 
lavabo, sacada com vista definida, atualmente com 03 quartos (1 suite com closet), banheiro social, 
cozinha, lavanderia, dependência empregada completa e 2 vagas. Condomínio com portaria 24 horas, salão 
de festas, playground, quadra de esportes e churrasqueira. 
Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-bigorrilho-bairros-curitiba-com-
garagem-175m2-venda-RS770000-id-2448461109/ 
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ANEXO II 
Memória de Cálculo 
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a) Grau de liberdade = N- 1: 

Sendo: 

N = número de amostras 

 

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... / N 

Sendo: 

N = Número de Amostras. 

 

c) Homogeneização = M = ∑ R$ m2 x A / N 

Sendo: 

M = Homogeneização 

A = área 

N = Número de Amostras 

 

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado 

 

CONCLUSÃO FINAL 

Considerando as análises feitas, conclui-se que o valor total do imóvel, objeto deste laudo, na data atual, é: 

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Área Equiv. do Imóvel Avaliando ( m2 ) 

Sendo: 

Valor unitário arbitrado (R$/m2) = R$ 6.613,14 

Área equivalente do imóvel avaliando (m2) = 163 

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 1.077.942,00 
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ANEXO III 
Documentação do Imóvel 
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