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Parecer de Valor Apartamento 602 e 02 vagas no Ed. Batel Diamond
Descrigao

Localizado na Alameda Dom Pedro Il, 743 — Batel - Curitiba.

- Apartamento localizado 7° pavimento ou 6° andar, com area construida de utilizacdo
exclusiva de 118,78m?, drea de uso comum de 36,7464 m? e direito de uso de area de
descoberta de 21,9978m?.

- Apartamento contempla 2 vagas de estacionamento com drea privativa aproximada de
21,60m2 e drea de uso comum de 27,98m2, perfazendo area total de 49,58m2.

- Areatotal do imdvel 227,11m2.

- Apartamento luxo com 2 suites. Piso das suites em madeira maciga, piso aquecido nos
banheiros, sala, cozinha e lavanderia. Piso da sala em limestone, banheiro em marmore e
cozinha e area de servico em granito. Automacao instalada, preparacao para central de
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3.6. PRECO MEDIO POR BAIRRO (R$/m*) DOS IMOVEIS OF ERTADOS EM ABRIL/2020

Precom (RS) - (continua)

el AP 2 AP 3 RA 2 RA 3 RA Sobrado  Terreno
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Bawl 42%. 77 1724 97 60233 IR AS

Conclusdo para o Referencial I:

41 3077.8899 | Alameda Dom Pedro Il, 529 - Batel

Com um valor de R$4.210,77 para cada metro construido total, tendo o imével 227,11m?, o valor
do apartamento é de R$956.307,97. Considerando diferenciado do empreendimentos, alto luxo,
temos um coeficiente de acréscimo que nos dard um valor médio de R$1.099.754,17.
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Referencial Il
Valores de Venda do Mercado Imobiliario

Comparativo com demais unidades residenciais a venda na regido que se aproximam por padrao,
metragem ou idade.

1- No condominio, 118m? privativos, 2 suites, 2 vagas R$1.290.000,00 / R$10.932,20 o m?
privativo. Imobilidria Viva CWB.
https://www.vivacwb.com.br/imovel/apartamento-com-118m-privativos-2-suites-e-
2-vagas-no-batel/AP0212-WESS?from=sale

2- Ed. Dom Batel, 233m? privativos, 3 suites, 3 vagas R$3.123.000,00 retirando
R$60.000,00 de uma vaga a mais temos R$3.063.000,00 / R$13.145,92 o m? privativo.
Imobilidria Lucimara Mesadri.
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-batel-bairros-curitiba-
com-garagem-233m2-venda-RS3123000-id-2453683613/?__ vt=vt:b

3- Ed. Dom Batel, 233m? privativos, 3 suites, 3 vagas R$2.950.000,00 retirando
R$60.000,00 de uma vaga a mais temos R$2.890.000,00 / R$12.403,43 o m? privativo.
Imobilidria Aryal.
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-batel-bairros-curitiba-
com-garagem-322m2-venda-RS2950000-id-2447434185/? _vt=vt:b

4- Ed. Batel 1550, 82m? privativos, 2 suites, 1 vagas R$1.080.000,00, considerando mais
uma vaga somamos R$60.000,00 tendo R$1.140.000,00 / R$13.902,44 o m? privativo.
Imobiliaria W Investment.
https://www.imovelwebh.com.br/propriedades/apartamento-residencial-a-venda-
batel-curitiba.-2928395025.html

Conclusdo para o Referencial Il: Considerando os valores de metro quadrado privativo e dividindo
pelo nimero de ofertas, chega-se a média de RS R$12.596,00 para cada metro construido
privativo, tendo o imével 118,78 m? privativos, o valor da casa é de RS 1.486.152,84.

Consideragoes

Tendo como base o Referencial | da Inpespar R$1.099.754,17, o Referencial Il por R$1.496.152,84
a média dentre eles nos indicaria o valor de R$1.297.953,50.

Observacgdo: Considerando que o valor médio da regido, valores de apartamentos vendidos no
mesmo empreendimento, temos:

- Sugestdo de valor de divulgacdo: R$1.300.000,00
- Sugestdo de valor de fechamento: R$1.200.000,00
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