AUTO DE AVALIACAOD

Autos | 5042067-67.2015.4.04.7000

Exequente EMPRESA BRASILEIRA DE INFRA-ESTRUTURA AEROPORTUARIA-
INFRAERO

Executado OLIVEIRA LEANDRO SOBRINHO

Em cumprimento a Ordem Judicial, AVALIEI O IMOVEL PERTENCENTE AO
EXECUTADO:

1.DESCRICAO DO IMOVEL

141 _ : -
Matricula n® |40.759  [Registro de Imoveis da 5° Circunscricao de Curitiba )

Endereco AVENIDA SILVA JARDIM, 1514, APTO. 1302, REBOUCAS.

Proprietario | OLIVEIRA LEANDRO SOBRINHO |CPF [389.198.009-44

REGISTRO DE IMOVE!S
5." Circunscrigio - Curitiba - Pr. FICHA i

eriremtaiee (REGISTRO GERAL) [

Clicial: MAURING CARRARO

C.P.F.. 000 1B 30978 5 RUBRICA —m—
Oficial Maior: : - 7

LUIZ BOSCARDIN [MATHECULA N 40.789 ﬁf

C.P.F.. 110739209 39 J
r'_ — - |
Indyel:- Vags de garagem sob n' 101 |, pg 71 e pavimento oy sab~gple, do -

EDIFICIO paAbL ELEE, situsde as Avenida Silva Jardim v 1514, para suto-
woval até temsoho wédio, cem necessidade de masobrists, com & Aras real total de
15,11115m2, dres de uso comum de 3,1673m2, perfazendo ums dres total de 28,27845
®2 ¢ fragio ideal do sole e pertes comuas de 0,0021071. Dite Edificies foi cona-
truido mobre o terrsno redindoe 23,000 de frects pere a Avenida Silva Jerdim, -
por 72,00m de fundos, de forma retsogular, configurade oo croqui 6? 4435 da Pre-
feitors Municipal, confrontando do lsdo direits de quem dels olha » rus, con =
cage n® 1538 de mesms Avenida, pelo lado esquerdo com o Edificio Raposg Tavarss

¢ o2 linha de fundos com s cass o' IB4] de Avenide 7 de Setembro. Indicegao fis-
cal: 21-030~019,000-7,~

2 LOCALIZACAO e CARACTERISTICAS
[ Topografia-Nivel/Rua | PLANA

I / 0320
el - Jn

AT 4028 I
o



3. INFRA-ESTRUTURA

|Agua sim | lluminacéo Publica | sim |Transporte Coletivo | sim
Esgoto nao |Telefone sim | Pavimentagéao sim
Energia elétrica sim |Calgada sim | Comércio . sim
Escola sim _ - |

4. AVALIACAO

Considerando as pesquisas junto as imobiliarias e jornais, caracteristicas de localizagao,
finalidade e mercado imobiliario, avalio o imével do executado em:

Valor da garagem R$ 66.000,00 (Sessenta e Seis Mil Reais) .

TOTAL DA AVALIACAQ: RS 66.000,00 (Sessenta e Seis Mil Reais) .

5. NOTA EXPLICATIVA _ ) _
5.1})- Breve relato sobre métodos de avaliacdo: As normas de avaliacdo de bens
moveis e imoveis sdoc regidas pela ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS E |
TECNICAS — ABNT, orgao fundado em 1940 e responsavel pela normalizacéo técnica do
pais, fornecendo a base necessaria ao desenvolvimento tecnologico brasileiro.

E uma entidade privada, sem fins lucrativos, recanhecida como (nico Foro Nacional de
| Normalizagdo através da Resolugdo n° 07 do CONMETRO, de 24.08.1992
E membro fundador da 1SO (InternationalOrganization for Standardization), da COPANT
(Comissdc Panamericana de Normas Tecnicas) e da AMN (Associagdo Mercosul de |
Normalizagao).

A ABNT € a representante oficial no Brasil das seguintes entidades internacionais: 1S0
{International Organizationfor Standardization), IEC
(FnternationalEFetrotechnicalCnmisaian); e das entdades de normalizacdo regional
COPANT (Comisséo Panamericana de Normas Teécnicas) e a AMN (Associagdo Mercosul
de Normalizagéo).

Assim, dentre os inimeros procedimentos de normatizacao regidas pela ABNT, destacam-
se 0s Metodos De Avaliacio.

As definicdes, a mecénica e férmulas de avaliagdo de bens imoveis urbanos estio
previstas pelas normas especificas na NBR 14653-2. E agui, nesta norma, que se
encontram elencados os seguintes métodos de avaliagio:

a) Metodo Comparativo: Identifica o valor do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes de amostra;

b) Metodo Evolutivo: Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
compaonentes.

¢) Metodo Involutivo: Identifica o valor de mercado do bem, alicergado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-

Ul




economico, mediante hipotético empreendimento compativel com as

caracteristicas do bem e com as condigdes do mercado no qual esta inserido,

considerando-se cenarios viaveis para a execugéo e comercializagdo do produto:
d) Método de Custo: Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos

5.2)- Da Garagem- método utilizado.

Avaliagbes de imdveis tipo garagens ndo seguem uma norma especifica em razéo
da escassez de dados comparativos (amostras). A metodologia, portanto, de
apuracdo do valor deste tipo de bem imével € ditada pelo mercado imobiliario.
Portanto, dentro do universo de dados colhidos nas amostras, aferiu-se uma primeira
media/m2 (media aritmética simples) no valor de R$ 2.558,96 (dois mil quinhentos e
cinguenta e oito reais e noventa e seis centavos).

A analise do coeficiente de variagdo (Cv), apontou para um padrdo de heterogeneidade
(39%) indicando, assim, para a necessidade de triagem e eliminacdo dos elementos
discrepantes da amostra.

Desta forma eliminaram-se os indicadores do intervalo 0,7 < elementos < 1.3. Ou seja,
excluiram-se das amostras os valores 30% abaixo (R$ 2.558,96 X 0,7= R$ 1.791,27) e
30% acima (R$ 2.558,96 X 1,3= R$ 3.326.65). A partir dai, descartadas 04 {quatro)
' amostras, foi efetuado nova meédia aritmética simples e alcangado o valor de R$ 2.364,21 |
(dois mil trezentos e sessenta e quatro reais e vinte e um centavos) o metro quadrado.
Este valor foi multiplicado pela respectiva metragem do terreno, o gue resultou. com o
arredondamento permitido pela ABNT, na quantia acima lancada no item 04.

6. CONSIDERACOES FINAIS

Resta, por derradeiro, tracar alguns esclarecimentos importantes a respeito dos |
dados elencados na amostra da presente avaliagdo, a saber:

* Todo dado mercadologico, colhido em avaliacdes de bens imoveis, tem
natureza volatil, ou seja, num determinado momento se apresenta para
venda e, logo em seguida, num curto espaco de tempo, sai do mercado, seja
por desinteresse do vendedor em se desfazer do bem. seja porque o mesmo
Jja foi vendido.

* Assim, pode ocorrer gue uma amostra que ontem estava no mercado,
disponivel para venda, amanha n&o esteja mais.

Curitiba, 0 de Lﬁ’m.ccé de 2020.

Maria Car%ama Lira

Of. Aval. Just, Federal i J




Cv: ¢ uma medida que permite classificar os desvios dos elementos da amostra com: coerentes, coeréneia relativa e
heterogeneidade.



JUSTICA FEDERAL DO PARANA

Autos : 5042067-67.2015.4.04.7000

Reguerente; EMPRESA BRASILEIRA DE INFRA-ESTRUTURA AERCPORTUARIA-INFRAERO

Requerido: OLIVEIRA LEANDRO SOBRINHO

Imével a avaliar: Vaga de garagem sob n° 101, no 1° pavimento (subsolo) do Edificio Paul Kiee,

sito & Avenida Silva Jardim, 1514, Rebougas, PR.

AMOSTRAS VALOR VALOR/M
GALVAO VENDAS R$ 35.000,00 22,00 RS 159001
PROPRIETE ASSESSORIA RY 47.809,00 21.00 R$ 2.276,62|
ATUAIS IMOVEIS R$ 42.000,00 20,00 R$ 2.100.00
JOSE ANTONIO M COSTA (41-08858-9341) R§ 79.000,00 22,00 RE 3.590,97
IMOVEIS EXCLUSIVOS RS 52.000,00 36,00 RE 1.444 44
INVEBRAS IMOVEIS R$ 50.000,00 18,00 R§2777.78
CARDOSO SILVA (41-99818-1079) RE& 36.000.00 15,00 R$ 2.400,00
CARDOSO SILVA (41-99819-1079) | RS 34.000,00 15,00 RS 2266 67
IMOVEIS LT | R$ 5500000 12,00 R3 4.583.33
SOMA 23.030,66
WMEDIA ARITMETICA INICIAL ] 2,558,96
IDESVIO PADRAO 986,86
COEFIC. DE VARIACAOD. 0,39
“TRIAGEM DOS ELEMENTOS 07 1.791,27
*TRIAGEM DOS ELEMENTOS 13 3.326,65 1
MEDIA ARITMETICA FINAL 3 11.821.06
VALOR DO METRC QUADRADOD RS 2.264,21
AREA DO TERRENO M? | 28,27
VALOR DO TERRENQ R$ 66.836,29
VALORES EXCLUIDOS DA AMOSTRA | |EM ITALICO E NEGRITO

“A finalidade do coeficiente de variacio @ determinar a hom onegeneidade da amostra.
Para um coeficiente de varacao até 0,15 {15%), @ amastra & homogénea.

Fara um coeficiente de variagao entre 0,15 € 0,30, a amostra & relativamenta
heterogénea; Acima de 0,30 & heterogénea
Se a amostra nao for inteiramente homegénea, faz-ze a triagem dos elementes.

Faz-se a triagem multiplicando-se a média aritmética simples por 0,7 e 1,3.

Qs valores fora deste intervalo, serfio excluidos da amostra, Em seguida, refaz-se o calculo.
** As amostras foram colhidag no site www. zapimoveis com br, wwiw imovelweb. com. br em 06/03/2020

J:
Maria Carmelita Barros Gama Lira
Oficiala de Justica Avaliador



