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PODER JUDICIARIO

JUiZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CIiVEL DO FORO CENTRAL DA

COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - Férum, Centro Civico - CEP 80530-010. Telefone (41) 3221-9515

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 75.1, para instruir os Autos n2 0000805-
05.2018.8.16.0194 (PROJUDI), movido por CONDOMINIO EDIFICIO FIDELIS REGINATO
(CNPJ 00.600.039/0001-40), em face de REGINATO MIRANDA & CIA. LTDA. (CNPJ]
82.528.233/0001-26), procedo 3 AVALIACAO do seguinte bem, Matricula n2. 44.384 do 42

Registro de Iméveis desta Capital.

Republica Federativa do Brasil
4° Servigo de Registro de Iméveis
Comarca de Curitiba - Parana

Oficial Registrador - Marcio de Vasconcelos Martins
Rua Heitor Stockler de Franga n? 396, Sala 2310, 23° andar - Centro Civico
CEP 80.030-030 - Fone 41 3387 - 1898

CERTIDAO
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RUA CANDIDD LEAD N9 45 - J

Estado do Parand - Comarca ds Cuntlhq

Oficial: ENEIDE CUNICO SCHWAB [MATRICULA N.? u-}an[ )_Q,!

C.P.F. 399.5%9 ARY-50

-
4
IDENTIFICACRDO DO IMOVEL : Unidace ne 725, do 72, andar, do Ediffi-
cioc FLDELIS REGINATO, sitn na raua Jofa Me-
gr8o, 45, n=ssta cidade, cem a drea construfda exclusiva de 133,6504
mE, drea ccmum ce 12,3928m?, SArea total 146,04285m°, fracZo ideal!
dg solo de Q,01l927384, (gquonta ce 12,619998m%), cit2 edificio esta
construidc no lote ge terrenp N9, 1ZA13A/1&A1, oriundc da subcivisdo®
dos lotes 12, 13 e l4a, da Planta Santgs Andrade, medindo 15, 10m de

frente para a zTua Joéo NegrZo; por 41,6Cm cdo lado esquerde, de quem
ga rua alha ¢ imdvel, confranta com c-s lotes 1, 2 & 3; por 41,75m dg

lado direito, onde confrenta com alnte 12=A1/13p/18A2; tendc 15,10 =
na linha ce funde, cnde confronta com o lote n2.15. Cam a Srea de
&29,23r%. PROPRIETARIA: SOCIEDADE REGIMOSILIARIA LTDA, zom sece na

rua Jodc Negrac, A5, nesta cicace, CGC/MF. 76.558. #72/00C1-£8. RE -
CISTRE ANTERIOR: Matricula 34.475, destie oficlic. C refergigoc € verda=-
ce B couw re. Curitioca,s de agosto ‘® 1921 .3FICIAL :
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E5703,4, r 28.05.1991 e Fjﬂ“tdto Social « e T a, cujos
documentcs ’1ﬁ1m arquivagos o imdvel = ricuia, ava=
liado em Cr$2.938B., llo,uﬂlﬂn*;ainco b s ransferico*
a snciegade receotcra REGINATO, MIHANDA ) sede ma rTwa

DA, ¢
Jodo Negraao, 45, =3.413, nesta cldAce, LLGL/ME. 82 EEATJjKUUUI-zﬁ
Sem CJﬁCfP?DS. Custas: 150 VRC.CrS7.355,00.im. G ul ico VﬁrleP'
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14653, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de férmulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na drea imobiliaria.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliacdo do imdvel é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 - 1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizagoes.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento n® 725, do 72 andar, do Edificio Fidelis Reginato, sito
na Rua Jodo Negrio, 45, nesta cidade, com a 4rea construida exclusiva de 133,65m? 4rea
comum de 12,3925m? 4rea total 146,0425m? com demais confrontacdes, medicdes e

caracteristicas na Matricula 44.384 do 4° Registro de Imoéveis de Curitiba/PR

FACHADA DO IMOVEL
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4. AVALIACAO: Foram utilizadas 15 amostras de ofertas de iméveis na regido do imével
avaliado, em diferentes imobiliarias, chegando a um valor médio do m? desses iméveis de R$
3.519,29, conforme tabela abaixo.

AMOSTRAS

COTACAO | VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 189.000,00 133 R$ 1.421,05
2 R$ 550.000,00 94 R$ 5.851,06
3 R$ 425.000,00 105 R$ 4.047,62
4 R$ 150.000,00 38 R$ 3.947,37
5 R$ 590.000,00 113 R$ 5.221,24
6 R$ 180.000,00 45 R$ 4.000,00
7 R$ 350.000,00 105 R$ 3.333,33
8 R$ 290.000,00 65 R$ 4.461,54
9 R$ 165.000,00 70 R$ 2.357,14
10 R$ 350.000,00 90 R$ 3.888,89
11 R$ 415.000,00 142 R$ 2.922,54
12 R$ 290.000,00 104 R$ 2.788,46
13 R$ 375.000,00 156 R$ 2.403,85
14 R$ 395.000,00 117 R$ 3.376,07
15 R$ 180.000,00 65 R$ 2.769,23

Para chegarmos ao valor do m2 do imoével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relacido aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imével
avaliado e aplicado o indice de depreciacio de acordo com o estado de conservacio do imével,
o que resultou no valor de R$ 1.369,25m2 com o arredondamento permitido pela ABNT.

4.1. DEPRECIACAO - METODO ROSS-HEIDECKE: Para se aplicar a depreciagdo usando o
método de Ross-Heidecke, se faz necessario o entendimento de alguns conceitos fundamentais
pertinentes a tal método, os quais sdo:

Depreciacdo - E a perda da aptiddo de servir ao fim que o imével se destina, provocando a
decadéncia do valor intrinseco do bem.

Vida 1til de um bem - E o periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificaciio e o
momento em que ela deixa de ser utilizado devido a necessidade de reformas de grande monta.

Idade real - Periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificacdo e a data de referéncia
da avaliagao.

Vida remanescente - Tempo estimado entre a data da avalia¢do e o fim da sua vida util.

Valor residual - E o valor de demoli¢io ou de reaproveitamento de parte dos materiais ao fim
da sua vida util.

Valor novo - E o custo de reproducdo de uma edificacdo nova através de orgcamentos analiticos.

Valor depreciavel - E o valor novo menos o valor residual.
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A depreciacio de ordem fisica é proporcionada pelo desgaste de varias partes que compdem
a edificacdo e suas causas podem ser devido ao uso, auséncia de manuten¢do ou material sem
qualidade que redundam em avarias bruscas e acidentais, deterioracdo, desgaste constante e
decrepitude.

Ja a depreciacio de ordem funcional abrange a inadequacio (falhas de projeto e/ou
execuc¢do), superacdo (obsoletismo) e anulacdo (inadaptalidade a outros fins). Este tipo de
depreciacdo ndo se enquadra em formulagdes matematicas genéricas.

Portanto, apds a afericdo do valor da benfeitoria, necessaria se fez proceder a depreciacdo desta
em razdo do desgaste natural do material e auséncia de manutencgio, aplicando-se a seguinte
férmula:

D=(1-K)xCD

D = Valor da depreciacao

K = Coeficiente de depreciacao
CD = Custo depreciavel

Assim, atribui para a analise em questdo do imdvel o estado de conservagio do mesmo como
de mal estado de conservacdo (Item E do Quadro 1 - Estado de Conservag¢ao). Portanto,
considerando o tempo de construcdo e em péssimo estado de conservacdo, o indice de
depreciagio aplicado foi de 0,4259 (Tabela 2) sobre o valor total do imével.

5. CONCLUSAO: Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de
médias aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
comparativo, bem como as caracteristicas e condi¢cdes observadas acima, e as demais
caracteristicas constantes da Matricula n2. 44.384, depreciando em virtude do tempo e estado
de conservacdo, avalio o imdvel por R$ 183.000,00 (cento e oitenta e trés mil reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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ANEXO I
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mgfiM6VEiS A ANUNCIAR

& Imovel ADS

VISIONIST

Apartamento a venda PRECO
R$ 189.000

= 3 Domitorios

71 133m? de Area

https://pr.mgfimoveis.com.br/apartamento-no-edificio-fidelis-reginato-centro-venda-pr-curitiba-

107026844

Viva Real - Venda PR Apartamentos 3 venda em Curitiba - Centro - Rua Francisco Torres COMPRA
. R$ 550.000

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 94 m2 -
por R$ 550.000
Rua Francisco Torres, 742 - Centro, Curitiba - PR VER NO MAPA Condominio Néo informado

IPTU Ndo informado

SOLICITAR VALORES
O o94m: B 3quartos [® 2banheiros & 2vagss
1 suite

VER MATS CARACTERISTICAS (7)

ANUNCIANTE
T1 IMOVEIS
A
riedade de comércio e Quero visitar

ibria, Shopping Estagio. O

Apartamento De 3 Quartos E Duas Vagas Com Churrasqueira - Solar Vitéria
Edificio Solar Vit6ria - construtora Tomasi

Apartaime

em tima localizagéo, no Centro de Curitiba. Uma regido que oferete

servicos e so outros bairros da cida ximeo ao Mercado Mu

edificio oferece também uma 6tima area de lazer para vocé e sua famifia

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curitiba-com-garagem-94m?2-
venda-RS550000-id-2473214991/
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VivaReal - Venda « PR - Apartamentos 3 vends em Curitiba - Centro + Rua Saldanha Marinho COMPRA

. R$ 425.000
Apartamento com 3 Quartos a Venda, 105 m? =

por R$ 425.000 o s

Rua Saldanha Marinho, 1381 - Centra, Curitiba - PR VER NO MAPA Condominio R$ 750
IPTU R$ 600
IO 105m? £ 3quartos [% 2banheiros B 1vage
1 suite ANUNCIANTE

'VER MAIS CARACTERISTICAS (1) Leilane Dalla Benetta

Sostamesh eyl g imionpeialis con g g ¥ e
Apartamento de trés quartos a duas quadras da Praga da Espanha, no bairro Bigorrilho na confluéncia com o
centro de Curitiba. Préximo a suparmercado, farmacia, shopping, bares, lanchonetes e restaurantes.

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curitiba-com-garagem-105m2-
venda-RS425000-id-2468308279/

o E

Viva Real - Venda - PR - Apartamentos 3 venda em Curitiba - Centro - Rua Benjamin Constant COMPRA

R$ 150.000

Apartamento com 1 Quarto a Venda, 38 m?
por R$ 150.000 <o hieee

Rua Benjamin Constant, 51 - Centro, Curitiba - PR VER NO MAPA Condomfnio R$ 400
IPTU RS 500

8 38m & 1quarto [ 1banheiro (&) N&oinformado
SOLICITAR ANUNCIANTE Espm co
Marcia Munhoz E—e—ﬁﬁdcios

VER MATS CARACTERISTICAS (1)

Face Norte - apto de 1 dorm, pecas amplas - estado de novo Centro - Curitiba - PR oo
i - - Quero visitar
Otimo apartamenta no Centre de Curitiba

Face Norte

Totalmente reformado em éstado de zero, incluindo fiagso e encanamento novos = i
i I Quero mais informagoes
Préximo a Shopping, Escolas, Faculdades, Pragas, Bancos, Supermercados, stc

Com 37,75 m2 de drea Gtil e 53,30 m2 de drea total

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-centro-bairros-curitiba-38m2-venda-
RS150000-id-2474694482/
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VivaReal - Venda - PR - Apartamentosvendaem Curiiba - Centro - Rua Brigadeiro Franco COMPRA

R$ 590.000

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 113 m2
por R$ 590.000 < o

Rua Brigadeiro Franco, 1877 - Centro, Curitiba - PR VER NO MAPA Cendominio R$ 800
IPTU R$1.000
g 13m E 3quartos [# 3banheiros B 1vaga
1 suite ANUNCIANTE

Celia Nardin Marodin _@

VER MAIS CARACTERISTICAS (4) o

Edificio no Centro/Batel - drea privativa 113m2 Quero visitar
O Apartamento no bairro Centro/Batel, tem 113m2, fica a poucas quadras do Shopping Crystal, tem 3 quartos

espagosos, sendo uma sufte, bwe social, lavabo, cozinha ampla, drea de servigo, uma vags de garagem com

manobrista.

Ficam armarios nos quartas, cozinha e bwes, pise laminade, Portaria 24heras, aquecimento a gas.

Prédio localizado em regiso nobre, portaria 24 hrs, 01 vaga de garagem, manobrists, saldo de fastas, jogos e
playground. (41 VER TELEFONE

Quero mais informacoes

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curitiba-com-garagem-113m2-
venda-RS590000-id-2471961562/

24 fotos

VivaReal - Venda - PR - Apartamenitos & venda em Curitiba - Centro - Alameda Augusto Stelifeld COMPRA

N R$ 180.000
Apartamento com 1 Quarto a Venda, 45 m?2 —

por R$ 180_000 €OD. EDIFICIO GLORIA

Alameda Augusto Stellfeld, 231 - Centro, Curitiba - PR VER NO MAPA Condominio R$ 450
IPTU R$35
8 4sm: £ 1quarto [# 1banheiro (& N&oinformado
SOLICITAR ANUNCIANTE

ACG ASSESSORIA IMOBILIARIA

Apaitamento para venda tem 45 metros quadrados com 1 quarto em Centro - Curitiba - Parana
o A At S B S S8
senvico, Localizado no centro historico de Curitiba,

com uma vista panoramica da cidade, Hall de entrada e portaria 24 horas.

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-centro-bairros-curitiba-45m2-venda-
RS180000-id-2469858689/
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Bl 41 fotos Q@

VivaReal - Venda . PR - Apartamentos avendaem Curitiba + Centro - RuaAmintas de Barros COMPRA
. R$ 350.000.000
Apartamento com 3 Quartos a Venda, 105 m?2 —
por R$ 350.000.000 con i
Rua Amintas de Barros, 39 - Centro, Curitiba - PR VER NO MAPA Condominio R$ 570
PTU R$ 705
I8 10sm2 £ 3quartos [ 1banheiro B 1vaea
ANUNCIANTE

VER MAIS CARACTERISTICAS (2) LAR IMOBILIARIA

T ————
‘0 apartamento no bairro Centro possui 105 metros quadrados com 3 quartos @ 1 banheiro
Passui espaco para festas.Elevador para mais praticidade no dia-a-dia.

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curitiba-com-garagem-105m2-
venda-RS350000000-id-2476161692/

VivaReal - Venda - PR - Apartamentos a venda em Curitiba - Centro - Rua Alferes Poli COMPRA

R$ 290.000

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 65 m?
por R$ 290.000 coo.ie

Rua Alferes Poli, 464 - Centro, Curitiba - PR VER NO MAPA Condominio R$ 470
IPTU R$ 900
18 sesm* & 2quartos [ 2banheiros 1vaga
1 suite ANUNCIANTE
VER MAIS CARACTERISTICAS (9) MOVEISLG
GTIMO APARTAMENTO, 2 DORM C/SUITE E GARAGEM, PROXIMO A UTFP ‘ Quero visitar I
EXCELENTE APARTAMENTO, FACE LESTE, 21° ANDAR, FRENTE PARA A RUA. TRES ELEVADORES, ACESSO A
CADEIRANTES. DOIS DORMITORIOS, SENDO UMA SUITE, COM MUITOS ARMARIOS SOB MEDIDA. SALA PARA DOIS
AMBIENTES. COZINHA AMPLA E BEM MOBILIADA . LAVANDERIA E BWC SOCIAL. PISO LAMINADO. AQUECIMENTO Quero mais informagoes
AGAS EM TODAS AS TORNEIRAS E CHUVEIROS. UMA VAGA DE GARAGEM. PREDIO COM PORTARIA 24 HORAS,
ACADEMIA, SALAD DE JOGOS, PLAYGROUND, BICICLETARIO, SALAO DE FESTAS E ESPACO GOURMET COM
CHURRASQUEIRAS, LOCALIZACAQ: ENTRE A SILVA JARDIM E SETE DE SETEMBRO, PROXIMO A PRACA RUI L 41)e VER TELEFONE

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-centro-bairros-curitiba-com-garagem-65m2-
venda-RS290000-id-1412515482/
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VivaReal - Vends - PR - Apartamentos3vendaem Curitiba - Centro - RuaAndré de Barros COMPRA

. R$ 165.000
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 70 m? =

por R$ 165.000

Rua André de Barros, 240 - Centro, Curitiba - PR VER NO MAPA Condominio R$ 798
1PTU SOLICITAR
8 7ome B 2quartos [ 2banheiros B N&oinformado
SOLICTTAR ANUNCIANTE

VER MAIS CARACTERISTICAS (1) AKG Administrac3o e

Iméveis
Venda APARTAMENTO CURITIBA PR Brasil
O APARTAMENTO: Este imével & composto por: 2 Quartos; Banheiro; Sala; Cozinhia; Area de servico; Dependentia
para empregada com banheiro. N30 possui vaga de estacionamento/garagem. O CONDOMINIO: Apresenta
Sl e s i 0 e s o e s ehirrsl s A3 St
fechads; Espaco com brinquedos para criangas; Quadra para esportes; Portaria 24 horas. VALOR: VENDA: R$

165.000,00 *Este imGvel aceita financiamento. #* Estuda-se propostas.

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-centro-bairros-curitiba-70m2-venda-
RS165000-id-2443460556/

VivaReal - Venda - PR . Apartamentos 3 vendaem Curitiba - Centro « Rua Comendador Aratio COMPRA

. R$ 350.000
Apartamento com 3 Quartos a Venda, 90 m? =

por R$ 350.000

Rua Comendador Aratijo, 413 - Centro, Curiti

1004
2 - PR VER NO MAPA Condominio R$ 438

1PTU SOLICITAR

O som: B 3quartos [# 2banheiros Nae informado
1 suite SOLICITAR ANUNCIANTE
Centerville Iméveis

Venda APARTAMENTO CURITIBA PR Brasil

Lindo apartamento para venda com 91 m de drea total com 3 dormitérios. Localizado na rua Comendador
tima unidade [ocalk : impla sala para 2 ambientas,
ada; con érios, cozinha com armrios e tampo em granito, banheiro social, lavanderia separada,
3 quart m? de 4rea total. Localizagdo privilegiada na rua Comendador Araujo-Batel/Centro - Curitiba,

Aceita financiamento e estuda propostas, agende sua visita e venha conhecer esta excelente opgao

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curitiba-90m2-venda-
RS350000-id-2475465714/
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[©] 30 fotos

VivaReal - Venda - PR - Apartamentosavenda em Curitiba - Centro

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 142 m?
por R$ 415.000

Centro, Curitiba - PR VER NO MAPA

1O 142m® £ 3quartos [ 2banheiros B 1vega

VER MAIS CARACTERISTICAS (5)

Apartamento com 3 dormitérios 3 venda, 142 m? por R$ 415.000 - centro - Curitiba/PR

Sabe aquele imével Amplo, localizade no centre, 6time pra quem quer praticidade e conforto: esta aqui: sala para
2 amblentes estar e jantar espagosa. Cozinha com armérios € copa com mesa e bancos, BWC social, &rea de
servico, quarto & BWC servico (DCE) , 3 dormitérios, 2 com armérios todos s ambientes espagosos, arejados,
definitiva. apartamento com uma rea interna invejavel. 1 vaga de garagem demarcada e
com portaria 24hs, monitoramento com cameras, Vale 3 pena conferir. Bom investimento

ventilados, con

ista

livre. Condomir
CREC! 12862 Fone -

COMPRA

R$ 415.000

Condomifnia R$ 1.000
iU SOLICITAR
ANUNCIANTE Y

Associagio de Corretores de
Iméveis de Curitiba e Regido

Metropolitana

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curitiba-com-garagem-142m?2-

venda-RS415000-id-2468541605/

VivaReal - Venda - PR - Apartamentos & venda em Curitiba - Centro - Rua Benjamin Constant

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 104 m?
por R$ 290.000 cos.zrsicn

Rua Benjamin Constant, 350 - Centro, Curitiba - PR VER NO MAPA

0 104me B3 3quartos [% 2banheiros B 1vag

VER MAIS CARACTERISTICAS (2)

APARTAMENTO COM 3 DORMITORIOS NO CENTRO DE CURITIBA

Excelente apartamento a venda no centro bem localizade, a duas quadras da Reitorial
Contendo:

- 2 dormitérios

- sala

+ sala de estar e jantar

* bwc social

COMPRA

R$ 290.000

Condominio R$ 850
iPTU R$ 882
ANUNCIANTE

ENDEPRO ENGENHARIA
LTDA

| Quero visitar ’

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curitiba-com-garagem-104m2-

venda-RS$290000-id-2449543383/
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VivaReal - Venda « PR - Apartamentos3vendaem Curitiba « Centro - Avenida Vicente Machado COMPRA

R$ 375.000

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 156 m?
por R$ 375.000 oo s

Averiida Vicente Machado - Centro, Curitiba- PR VER NO MAPA Condominio R$ 855
1PTU SOLICITAR
1O 156m= & 3quartos [# 2 banheiros B tvaga
1 suite ANUNCIANTE f
2 > BIMX
VER MAIS CARACTERISTICAS (6) BMX IMOVEIS

Apartamento & venda, 156 m? por R$ 375.000,00 - Centro - Curitiba/PR .
Quero visitar

Vende-se excelente apartaments, luminoso, arejado, localizado no Centra de Curitiba, com portaria 24 horas,
vaga de garagem propria, sala de trés ambientes com grande janela na frente, sol dia todo, trés quartos (sendo
uma suite), banheiro social, ampla cozinha com copa, &rea de servigo, dependéncias de empregada completa ] _

2 % ‘Quere mais informacoes
com entrada independente. Piso de taco de madeira nas salas, corredores e dormitérios e piso de cerimica nas
areas Gmidas.

Dois elevadores. ) [CE VER TELEFONE

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curitiba-com-garagem-156mz2-
venda-RS375000-id-2469808897/

VivaReal - Venda - PR - Apartamentosavenda em Curitiba - Centro - Alameda Augusto Stelifeld COMPRA

R R$ 395.000
Apartamento com 3 Quartos a Venda, 117 m? —_

por R$ 395.000

Alameda Augusto Stellfeld, 1274 - Centro, Curitiba - PR VER NO MAPA Condominio R$ 400
IPTU SOLICITAR
g nrm: £ 3quartos [ 3banheiros B 1vag
1 suite ANUNCIANTE X

ARIA 41 IMOVEIS [

Venda APARTAMENTO CURITIBA PR Brasil

Unn lugar para viver com qualidade de vida define 2 localizago deste apartamento, Situado em uma das regides

ls nobres de Curtba estando apenas duas auadras da Praca da Espanta  cnco quacras do Shopping
Crystal. Préximo a escolas, supermercados, farmacias e uma variedade de conveniéncias ao seu redor. Facil

acesso ao centro e as demais localidades da capital paranaense. Agende sua visita com nossos cansultores.
Apresentacso do imével: apartamento muito bem arejade com 6tima posicao solar, possul uma planta com Qtiexn 1 ihforiacnes
ambientes bem amplos com sals, cozinha, dependéncia de empregada completa com bw, trés dormitsrios

senido uma sufte, bwe social e uma vags de garagem

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-bairros-curitiba-com-garagem-117mz2-
venda-RS395000-id-2471650553/
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13 fotos V)

VivaReal - Venda -« PR - Apartamentos 3venda em Curitiba - Centro - COMPRA

Avenida Marechal Floriano Peixoto R$ 180.000

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 65 m? -
por R$ 180.000 2D, 007 Condominio RS 400

Avenida Marechal Floriano Feixoto - Centro, Curitiba - PR VER NO MAPA 1PTUY SOLICITAR
IO 6sm: & 2quartos [® 2banheiros (& Naoinformado ANUNCIANTE

SOLICITAR D SIX IMOVEIS DI

IMOVEIS

VER MAIS CARACTERISTICAS (2)

Apartamento Centro - Curitiba - PR Quero visitar
sala cozinha,drea de servico w »
ndo andar Quero mais informagdes

sem garagem e sem elevador

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-centro-bairros-curitiba-65m2-venda-
RS180000-id-2473598777/
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Memoria de Calculo

ANEXO I1
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +........../ N
Sendo:

N = Numero de Amostras.

c) Homogeneizaggo=M=3RSm2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =drea

N = Numero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

CONCLUSAO FINAL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:
Valor Total ( RS ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Valor unitdrio arbitrado (RS/m2) = RS 1.369,25

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 133,65

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 183.000,00
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Republica Federativa do Brasil
4° Servico de Registro de Iméveis
Comarca de Curitiba - Parana

Oficial Registrador - Marcio de Vasconcelos Marting
Aua Heitor Stockler dee Franga n® 386, Sala 2310, 23° andar - Centro Civico
CEP B0.030-030 - Fone 41 3387 - 1858

CERTIDAO

REGISTRD DE IMOVEIS PrS

212 TE0 20, 2YE0 (REGISTRO  GERAL) [ ;

Rus CARDIDD LEAD N= 45 .
Extsda co Parsnd = h [ lﬂhtﬁ"———1

Oficial: ENEIDE  CUNIED scnwmlMATRICULA B2 u-:-a.uJL J_q_i

£ EED LVE REV-Eh

TOENMTIFICACHEG 00 ITHAVEL: Unldacp n3 725, an. TR, Bndsr, dn Edifi- 3
N cla FIDELTS REGINATI, wita na raa JInfla Nes
grap, &5, neate cidage, com & drea coanstrafde exclosiva de 135 65000
me drea zemum oE 12, 3925, drea Eotml léE, 04 i fracioc lh_a.
du sola de D1 RTRRS, (Quota op 12 elohumed ) citn wglirfcino asbd
construlids neo lete de tErcsng PRl PAlIASClAL], prionde 08 Aoneivisda’
dog totes 12, 1% & l4a, da Plagnta Santos Amgrade, megleds 15, bOms o
fronte pATd 4 e Jolo MegrBo; par al,60m oo lado esguerdo, o= guem
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Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

— =i

0,00

Edificag 30 nova ou com reforma geral e substancial, com

menos de dols anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

B Entre nova e regular

032

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dem3o leve de pintura para recompor sua apardnla,

C Regular

152

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas efou pintura externa e interna.

Entre regular e
D necossitando de

reparos simples

B8.09

Edificac3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas
superficiais e pintura externa e interna,

Mecessitando de
reparon simples

18,10

Edificacio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintina exterma e intema apos reparos de fissuras € trincas
superficiais generalizadas, sem recuperagdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revis3o do sistema hidrdulico ¢
elétrico,

Necessitando de
F Teparos stmples a
importantes

3xo

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo efou recuperag 3o localizada do sistema
estrutural. As instalagBes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substituicdo eventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventuaimente
POSSa S&T NBCessania 3 substituigdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro chmodo. Revisdo da
Iimpermeabilizag 4o ou substituigio de tethas de cobertura

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificag 30 cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura extema e interna, com substituigio de panos de
regularizaco da alvenaria, reparos de fissuras ¢ trincas, com
estabilizacdo efou recuperagdo de grande parte do sistema
estrutural. As instalagdes hidriulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicio de pecas aparentes, A
substitui; 3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maloria dos cdmodos, se far necessdria. Substitulcdo ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado.

Necessitando de
H reparos importanies a
edificagio sem valor

75,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizaclo efou
recuperacio dosistemna estrutural, substituigdo da
regularizacdo da alvenaria, repaios de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagbes hidedulicas e elfétricas.
Substitui¢3o dos revestimentos de pisos @ paredes.
Substituigdn da impermeabilizagdo ou do telhadao.

I Edificacdo sem yalor

100,00

Edificagdo em estado de ruina,
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

davids | A e 1ok B = e e e = o=
ry 05858 09066 0.9649 09097 0A106 06612 04652 0,2455
a% 08792 05761 0,9545 0.9000 0.8020 0A541 04541 0,2428
&% 08682 0.9651 0.5438 08899 0,7930 0.6468 04585 0,401
% 09568 09537 0,9327 G754 10,7836 06351 04535 0,2373
1% 0,9450 0,940 09212 08685 07740 0,6313 048475 02344
12% 03328 0,998 0,5093 08573 07640 0EXI1 0471 10,2313
14% 05302 05173 08970 0a458 0,7536 05147 34362 02282
16% 03072 05043 0.%843 08338 0.7430 0,6060 04300 10,2250
18% 08938 10,8908 0,E713 08215 0,7320 05971 04237 0,2217
20% oasoo | osrr2 | oasveE | cosoms | o7 | osems | omm | onm
211% 0 A65E OB630 0.E440 0, 7958 0,7091 05784 DAa104 02147
24% 08512 0.Ba85 08297 07823 06971 0,5686 0,4035 ol
6% 08362 10,8335 08151 0, 7REE 0,6848 05586 0,3964 0,2074
2B% 08308 DLB182 0.2001 07544 06722 05483 03891 0, 2036
% 08450 08024 o, 7847 0, 7355 06593 05377 03816 01996
2% 0.7888 07853 0. 7683 07250 0.6450 0;5269 03739 10,1956
4% 07732 0, 7697 07527 o, 7097 06324 05158 03660 0,1915
I6% 07552 7528 0, 7363 06941 06185 05045 03580 0,1873
IF%N 0,7378 0, 7354 o,7192 O.67B81 06043 045929 0.3457 01830
a0 07200 LA a.701% 06618 05897 DAEID 03813 01786
A%, 0. TO1E [X 06841 0,645%0 05748 0,688 03317 0,1740
A4% 3.6832 EB1D 06660 36279 05535 D A5G4 03238 0,16948
46% 06642 e621 06475 36105 0,.5440 0.4437 03148 01647
A% 0,644 Dpaz7 06286 0,596 05281 04307 03056 01599
50% B.6250 06230 06093 05744 0,5119 04175 02963 10,1550
52% 06048 0029 05895 05559 04953 0,303 02887 2,1500
54% 05842 05823 0,5695 0.5369 04785 03902 02769 01449
56% 05632 0.5614 0.5050 05176 04613 03762 02670 0.1387
SH% 05418 10,5401 05281 04980 10,4437 0,3619 0,2568 01344
% 05200 05183 05069 04779 04259 03474 02465 0.1290
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