
 

PODER JUDICIÁRIO 
JUÍZO DE DIREITO DA 15ª (DÉCIMA QUINTA) VARA CÍVEL DA COMARCA DA 
REGIÃO METROPOLITANA DE CURITIBA – PR - FORO CENTRAL DE CURITIBA 
Rua Mateus Leme, 1142 - Centro Cívico - Curitiba/PR - CEP: 80.530-010 

AUTO DE AVALIAÇÃO 
Em cumprimento a decisão de mov. 104.1, para instruir os Autos nº 0003275-

31.2003.8.16.0001 (PROJUDI), movido por MASSA FALIDA DE CONSÓRCIO NACIONAL 

CIDADELA S/C LTDA. (CNPJ 82.282.401/0001-76) em face de JOSÉ CÍCERO DUTRA DE MOURA  

(CPF 514.951.800-00) e ZULEICA REGINA UNFER DE MOURA (CPF: 558.232.540-91), procedo 

à AVALIAÇÃO do seguinte bem, IF 73-056-014.176-3, mat. nº. 41.515 do 1º RI desta Capital. 
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INDICAÇÃO DOS MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliação iremos 

utilizar o processo de AVALIAÇÃO TÉCNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR 

14653, ressaltando que o valor encontrado será um misto de fórmulas expressas dentro das 

normas da ABNT e em nossa experiência profissional na área imobiliária. 

METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliação do imóvel é o Método Comparativo 

de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT – Associação 

Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 – 1 (Procedimentos Gerais) o método 

“identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos 

elementos comparáveis, constituintes da amostra”, sendo que as características e os atributos 

dos dados serão ponderados por homogenizações. 

BEM A SER AVALIADO: APARTAMENTO SOB Nº 104, TIPO "1" (PADRÃO I), COM ÁREA CONSTRUÍDA 

PRIVATIVA COBERTA DE 57,26M², ÁREA CONSTRUÍDA DE USO COMUM COBERTA DE 6,96M², ÁREA 

CONSTRUÍDA TOTAL DE 64,22M², LOCALIZADO NO 1º ANDAR OU 2º PAVIMENTO DO BLOCO 02, 

MÓDULO 2, PARTE INTEGRANTE DO CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE DAS ARAUCÁRIAS, SITO À RUA 

GUILHERME LUNARDON , NESTA CIDADE, COM DEMAIS CONFRONTAÇÕES, MEDIÇÕES E 

CARACTERÍSTICAS NA MATRÍCULA 41.515 DO 1º RI DE CURITIBA/PR, IF: 73-056-014.176-3.  

 

 

FACHADA DO IMÓVEL 
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AVALIAÇÃO: Foram utilizadas 15 amostras de ofertas de imóveis na região do imóvel avaliado, 

em diferentes imobiliárias, chegando a um valor médio do m2 desses imóveis de R$ 3.383,17. 

AMOSTRAS 

COTAÇÃO VALOR DO IMÓVEL ÁREA (m2) VALOR (m2) 

1 R$ 140.000,00 49 R$ 2.857,14 
2 R$ 165.000,00 56 R$ 2.946,43 
3 R$ 148.000,00 49 R$ 3.020,41 
4 R$ 150.000,00 57 R$ 2.631,58 
5 R$ 160.000,00 57 R$ 2.807,02 
6 R$ 165.000,00 64 R$ 2.578,13 
7 R$ 162.000,00 57 R$ 2.842,11 
8 R$ 168.000,00 56 R$ 3.000,00 
9 R$ 210.000,00 49 R$ 4.285,71 

10 R$ 170.000,00 58 R$ 2.931,03 
11 R$ 220.000,00 47 R$ 4.680,85 
12 R$ 280.000,00 58 R$ 4.827,00 
13 R$ 282.000,00 53 R$ 5.320,75 
14 R$ 129.000,00 43 R$ 3.000,00 
15 R$ 160.000,00 53 R$ 3.018,87 

 

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na região, através de médias 

aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método 

comparativo, bem como as características e condições observadas acima, e as demais 

características constantes da matrícula nº. 41.515, avalio o imóvel por R$ 168.000,00 

(cento e sessenta e oito mil reais). 

 

Curitiba (PR), data da assinatura digital. 

 
 
 

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA 
Leiloeiro Público Oficial Designado 
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ANEXO I 
Pesquisa de Mercado 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

49m2-venda-RS140000-id-2443908421/ 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-56m2-venda-

RS165000-id-2454531322/ 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

49m2-venda-RS148000-id-2443463674/ 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

57m2-venda-RS150000-id-1037878447/ 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

57m2-venda-RS160000-id-91548598/ 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

64m2-venda-RS165000-id-2446512694/ 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

57m2-venda-RS162000-id-2461972719/ 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

56m2-venda-RS168000-id-2447306197/ 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

49m2-venda-RS210000-id-1038591126/ 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

58m2-venda-RS170000-id-2443454558/ 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

47m2-venda-RS220000-id-2442205775/ 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

58m2-venda-RS280000-id-2437869197/ 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

53m2-venda-RS282900-id-2453346896/ 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

43m2-venda-RS129000-id-2448499434/ 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

53m2-venda-RS160000-id-2459296479/ 
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ANEXO II 
Memória de Cálculo 
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a) Grau de liberdade = N- 1: 

Sendo: 

N = número de amostras 

 

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... / N 

Sendo: 

N = Número de Amostras. 

 

c) Homogeneização = M = ∑ R$ m2 x A / N 

Sendo: 

M = Homogeneização 

A = área 

N = Número de Amostras 

 

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado 

 

CONCLUSÃO FINAL 

Considerando as análises feitas, conclui-se que o valor total do imóvel, objeto deste laudo, na data atual, é: 

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Área Equiv. do Imóvel Avaliando ( m2 ) 

Sendo: 

Valor unitário arbitrado (R$/m2) = R$ 2.947,37 

Área equivalente do imóvel avaliando (m2) = 57 

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 168.000,00 
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ANEXO III 
Documentação do Imóvel 
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