PROJUDI - Processo: 0003275-31.2003.8.16.0001 - Ref. mov. 120.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
25/01/2020: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CiVEL DA COMARCA DA

REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - PR - FORO CENTRAL DE CURITIBA
Rua Mateus Leme, 1142 - Centro Civico - Curitiba/PR - CEP: 80.530-010

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 104.1, para instruir os Autos n2 0003275-
31.2003.8.16.0001 (PROJUDI), movido por MASSA FALIDA DE CONSORCIO NACIONAL
CIDADELA S/C LTDA. (CNPJ 82.282.401/0001-76) em face de JOSE CICERO DUTRA DE MOURA
(CPF 514.951.800-00) e ZULEICA REGINA UNFER DE MOURA (CPF: 558.232.540-91), procedo
a AVALIA(,‘AO do seguinte bem, IF 73-056-014.176-3, mat. n2. 41.515 do 12 RI desta Capital.

REGISTRO DE IMOVEIS

19 Circunserigdo - Curitiba - Parand H E G I ST R u G E HA l ‘ 01

Rua Carlos de Carvalho, 417 - 12¢ andar ST
Conjuntos 1202/1203 - Fone {41) 223-8331
TITULAR: RENATO POSPISSIL

+— RUBRICA
C. P. F. 350.955.560/01 {MATRICULA NQMJ [ ré{\ /}

-,
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25/01/2020: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arq: Laudo

INDICAGCAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliacio iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14653, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de formulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria.

METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imdvel é o Método Comparativo
de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT - Associacdo
Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 - 1 (Procedimentos Gerais) o método
“identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os atributos

dos dados serdo ponderados por homogenizacdes.

BEM A SER AVALIADO: APARTAMENTO SOB N° 104, TIPO "1" (PADRAO I), COM AREA CONSTRUIDA
PRIVATIVA COBERTA DE 57,26M?2, AREA CONSTRUIDA DE USO COMUM COBERTA DE 6,96M? AREA
CONSTRUIDA TOTAL DE 64,22M?, LOCALIZADO NO 12 ANDAR OU 2° PAVIMENTO DO BLOCO 02,
MODULO 2, PARTE INTEGRANTE DO CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE DAS ARAUCARIAS, SITO ARUA
GUILHERME LUNARDON , NESTA CIDADE, COM DEMAIS CONFRONTAGOES, MEDICOES E
CARACTERISTICAS NA MATRICULA 41.515 DO 12 RI DE CURITIBA/PR, IF: 73-056-014.176-3.

iR
nnuililllm--m..u.-..unn i\l

FACHADA DO IMOVEL
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25/01/2020: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

AVALIACAO: Foram utilizadas 15 amostras de ofertas de iméveis na regido do imével avaliado,

em diferentes imobilidrias, chegando a um valor médio do m2 desses iméveis de R$ 3.383,17.

AMOSTRAS
COTACAO | VALORDO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?2)
1 R$ 140.000,00 49 R$ 2.857,14
2 R$ 165.000,00 56 R$ 2.946,43
3 R$ 148.000,00 49 R$ 3.020,41
4 R$ 150.000,00 57 R$ 2.631,58
5 R$ 160.000,00 57 R$ 2.807,02
6 R$ 165.000,00 64 R$ 2.578,13
7 R$ 162.000,00 57 R$ 2.842,11
8 R$ 168.000,00 56 R$ 3.000,00
9 R$ 210.000,00 49 R$ 4.285,71
10 R$ 170.000,00 58 R$ 2.931,03
11 R$ 220.000,00 47 R$ 4.680,85
12 R$ 280.000,00 58 R$ 4.827,00
13 R$ 282.000,00 53 R$ 5.320,75
14 R$ 129.000,00 43 R$ 3.000,00
15 R$ 160.000,00 53 R$ 3.018,87

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
comparativo, bem como as caracteristicas e condi¢cdes observadas acima, e as demais
caracteristicas constantes da matricula n2. 41.515, avalio o imével por R$ 168.000,00

(cento e sessenta e oito mil reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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25/01/2020: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arq: Laudo

.
1 "
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 49 m? R
por R$ 140.000

A A Canddrminic RS 235

"

ANUMNCIANTE HoRTA
Lusiz Eduard Horta de et
Uma

Quiern visitar

w{41) VER TELEFOME

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-
49m2-venda-RS140000-id-2443908421/

. R$ 165.000

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 56 m? =

por R$ 165.000

Pllarzinhe, Cusititig - PR VER NO MAPA Mo informado
Mo informado

|-_:- 5BmE B} 3quartos ™ | harheimo E Mo mformads ) .

SOLICTTAR
VER MAIS CARACTERISTICAS (1) ANUNCIANTE h___

IMOBILIARIA SANTA
FELICIDADE LTDV - ME

Quero visitar

Venda APARTAMENTD CURITIBA PR Brasi
Apartastvel

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-56m2-venda-
RS165000-id-2454531322/
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@ 21 fotes

R ke s Eritiba -+ ilarainky s Gisfharme Lisnarch WEPRA

. R$ 148.000
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 49 m? =

por R$ 148.000

VES MO MAFA Condar R$ 249
O e B 2quirs M badeio B veas
ANUNCIANTE
SECK IMOVELS P
VER MAIS CARACTERISTICAS (5) DECK IMOVELS
Apto 2 Dorm
| Quusro visitar |
Quero mais informacies
L (41) VER TELEFONE

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-
49m2-venda-RS148000-id-2443463674/

CONFIA

5 R$ 150.000
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 57 m? =
por R$ 150.000
i P L i VER MO MAPA o i RS 360
IO s B 2quans By anhwirn =]
mf:ur.la'uu . ﬁ”o;—*

Lma

Quero visitar

Quero mais Informagies.

v, (41) VER TELEFONE

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

57m2-venda-RS150000-id-1037878447/
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Apartamento com 3 Quartos a Venda, 57 m?
por R$ 160.000

B s B 3quartos B 1 banhaire 8 1w

VER MARS CARACTERISTICAS (100

AFARTAMENTD | Rua Guilnerme Limards

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

COMPRA
RS 230
40
ANUNCIANTE ——
GIACOMETT]
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIDS LTOA - ME
| Quero visitar
v (41} VER TELEFONE

57m2-venda-RS160000-id-91548598/

[l O fotos

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 64 m2
por R$ 165.000

"R VER MO MAPA

IO st £ 1guartes % 1 banbeiro B 1vaga

VER MALS CARACTERISTICAS (1)

Venda APARTAMENT!

BA PR Brass

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

COMPRA
R$ 165.000

i R$ 250
ANUNCIANTE ¥ Y-

IMOBILIARIA SANTA
FELICROADE LTDA - ME

I Quero visitar l

64m2-venda-RS165000-id-2446512694/
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Apartamento com 3 Quartos a Venda, 57 m?
por R$ 162.000

Curitiba - PR VER NO MAPA

g s £ 3quanes [ 1banheiro 8 1

VER MAIS CARACTERISTICAS (2]

Apartaments para Venda em Curitiba, Allarsinho, 2 dormittrios, 1 banheirs, 1 vaga

COMPHA

R$ 162.000

MNio informado.

Nio informado

SOLICITAR VALDRES

ANUNCIANTE GL
GLP Assessoria ————
imobilidria

Quero visitar

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

57m2-venda-RS162000-id-2461972719/

[@ 17 fotos

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 56 m?

por R$ 168.000

D - PR VER NO MAPA

O sam By 3quartos [ 1 banheiro B e

VER MATS CARACTERISTICAS (6]

Apartamento com 3 dormitdrios 3 vends, 56 m* por RS 175,000 - Filarzh - CuritibaPR

Aps peaTR mrar com S840 m3 privatos ne b

COMPRA

R$ 168.000

% 270

ANUNCIANTE 4
Timieis 5

Quero visitar

1 (47) VER TELEFONE

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

56m2-venda-RS168000-id-2447306197/

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ5PK 98TA8 YGMF3 DNFWR




PROJUDI - Processo: 0003275-31.2003.8.16.0001 - Ref. mov. 120.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

25/01/2020: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arq: Laudo

@ 13 fotos

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 49 m?
por R$ 210.000

1, Clsitibg - PR VER NO MAPA

= B8 2quanus [ waoinformado £ 1vags

SOLICITAR

VIR MALS CARACTERISTICAS [1)

Apartam

0 Resigencial & venda, Filarzinho, Curitfa - APS1E3.

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

R$ 210.000
e w5220

ANUNCIANTE 4 RIBAS

RIBAS MOVESS b e

Quero visitar ‘

49m2-venda-RS210000-id-1038591126/

Filarzinhc « #ua Guilherme Lunardos

Venda

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 58 m?
por R$ 170.000

uritiba - PR VER NO MAPA
B ssm: B 2quenas ™ 1 banheiro 5 vaa

Yends Apartamanto CURITIEA PR Brasll

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

COMPRA
R$ 170.000

RS 250
10 SOLICTFAR
ANUNCIANTE e
Edison Borges Assessoria
imabilisria

Quero visitar

T (41) VER TELEFONE

58m2-venda-RS170000-id-2443454558/
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Vivg Biral - Wends - PR - Apartamertos b vends em Curiiba -+ Prarrinbe  Rus Saposo Tavares

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 47 m?
por R$ 220.000 j

s, 1084 - Filaszinng, Culfiba - PR VER NO MAPA

o e B 2quartm ™ 1 hanheim B 1w
1 suite

VER MALS CARACTERISTICAS (11)

Apartamento 2 quartos 4 vanda no Vists Alagre, $7m2 mobiliad - Curitia - PR
Apartamants com 2 Quartos 3 Vanda, mobilisde 45 7 por RS 220000

g
=
=

=

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

COMPIA
R$ 220.000

RS 220
ANUNCIANTE

mwiia Bena Junior

Quern visitar

Quero mats Informiagies

1 (41) VER TELEFONE

47m2-venda-RS220000-id-2442205775/

17 fotos

Vi Aadl - Venda « PR - Agartamentas 3 winda em Corttiba « Pllarzinho « A Raposs Tavares

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 58 m?2

por R$ 280.000

flua Raposa Tavares, 1084 - Fllaminhe, Turmibs - PR VER NO MAPA
IO s8me & Iquartos [* 1 banhaira B v
1 suite

VER MALS CANACTERISTICAS (3]

Aparamenta tom 3 dormatdrics & venda, 58 m? por &S 280,000 - Pilarzinha - Curitiba/PR

Apartamenta no Plarinho

LIPADCT

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

COMPRA
R$ 280.000
R$ 230
SOUICITAR
ANUNCIANTE ZN
Faciie Assessoria Imobilidria  Foce
Lida ME

Quern mais informacies

v (41) VER TELEFONE

58m2-venda-RS280000-id-2437869197/

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ5PK 98TA8 YGMF3 DNFWR




PROJUDI - Processo: 0003275-31.2003.8.16.0001 - Ref. mov. 120.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
25/01/2020: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arq: Laudo

X R$ 282.900

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 53 m? il
por R$ 282.900
Hun Jozé G, 799 - Flarzinho, Curitiba - FROYER MO MAFA g R$ 390
0 s B 2quanm [% 1 banheirn & Vvaga

ANUNCIANTE

AIOS

VER MATS CARACTIRISTICAS (9] Az Emavels

n (41) VER TELEFONE

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-
53m2-venda-RS282900-id-2453346896/

o Amado de Souza COMPRA

R$ 129.000

Wenda - PR - Apartamentos @ vends &m Curitiba - Filarzinho

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 43 m?
por R$ 129.000

ne Amado d ho, Curititss - B VER NO MAPA Candgrinio R$ 170
LY SOLICTTAR
0 am B Iquartes [ 1 banheiro ) tvaga
ANUNCIANTE f
L Pt —]
pla negocios imabifiarias -
eireli - ME

Apartamento para venda com 43 metros quadratles com 3 quantes em Pilarzinho - Curitiba - PR
wort i

Quero visitar

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-
43m2-venda-RS129000-id-2448499434/
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32 fotos L)

e

3 R$ 160.000

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 53 m? i
por R$ 160.000
Bwenida Fredolin Wkt - Pltareinha; Curitba - PR YER NO MAPA ondaminio R$ 298
g s B 2quartes [* 1 banheirc B v

ANUNCIANTE s. A ‘th
VER MAIS CARACTERISTICAS {7) A e n - .

ME

Apartamento Térreo para Venda em Pilarzinho Curitiba-PR - AP-1508 —_—
tima ) T arin § | Quern visitar

| 1 (41) VER TELEFONE

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-pilarzinho-bairros-curitiba-com-garagem-

53m2-venda-RS160000-id-2459296479/
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Nimero de Amostras.

c) Homogeneizagio=M =3 RSm2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A= area

N = NUmero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

CONCLUSAO FINAL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na data atual, é:
Valor Total ( RS ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2 )

Sendo:

Valor unitario arbitrado (R$/m2) =RS 2.947,37

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 57

VALOR TOTAL ( RS ) = RS 168.000,00
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REGISTRO DE IMOVEIS Vo b e
1® Girconseriphs - Curitha - Parand REE'STRD EEHAL o1

Aua Casles do Canmlbo, 417 - 124 andar Jj i

Gonjunios 120211208 - Fona (41) 225-8531 ’
TITULAR: RENATD POSPESSIL 2
©. P F. 354,055 589/91 MATRICULA N2 41.515 J
== =S ~
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———— CONTINUAGAD — : _«ﬁ\
sigstrital de Cajuru desta Comarca, 2 Firma CIDADELA A, reik s
mencionada, wendew o imfvel gue consta desta matricula a Q}Qﬁ“ﬁhw
CICERQ DUTRA DE MOURA (Id. n° Z03450827-1-RS e CPF sch oo | of
14.595] .8B00- ’_'II.'ZI., reporter 2 sua mulher ZEI'LEICA UMFER DE
MOUBA (Id. n° 6040705003-RS e CPF sob n° 558.232,540-91),) e T
agricultora, brasileiros; casades pelo regime da  comunha3o i 1

universal de bens, em data de 23/03/1988, comoe comprova escrfitura [\
publica de pacto antenupecial registrada sob n® 5.9%6 do Begistro | v
Auxiliar deo Cartdirico de Begistrs de Imdveis da Comarcs ds
Bobradinho-RS, residentes e domiciliados & rua das Paz ot 448, ap.
301=-A, nesta cidade, pela importincia de R% 43.971,09 [guarenta e
trés. mil novecentos ® Setenta e um reais e nove  centavos)
devidaments suitada. Em dita escritura consteu: al declaracl3c da iq:i.‘

vendedora, Sob' pena de responsabilidade ogivil e pepal  de \
§ 5 . I ¥ 2 e . by
inexisbirem gquaisquer agdes realzs e pesscais relpersecutdriss '-"ﬁ,
relativas aoc imdvel -.-.Jss,ra matricula e gue exerce ex¢lusivamente, a "*;

atividade de comercializacio de imdveis, e gue o imovel em guestic Y
nag. integra o seu ativo imobilizado, razde pela gual independe da
apresentacdo da CND do INSS, nos termos do 0.8 n° 182, de 30.01, 58
(0LQ.U. 1, de 04/02/1998), da certidic da Receita E'edera"_ e da
Certiddc quanto & Divide Allvea da Tuidy, nus Lermss da  instrugdo
normativa SRE/BES de 21/11/1097, (D.0.U. 1, de 25/117/1997):; & b)
jque, a5 partes dispensaram apresentacao l;tac. rtidfes negativas
fiscais, (ITBI n® 486.687 - Bual. ®R343,971,0 .custas: 4312 VRBC =
:-'4“:3,’51 40 = lsbifikn-Cajurs) . itil da ﬂ}-{) de 2002, ©

ficial do Begistec:  giva

R-2-41.515 - {Prot. 116.230 de 10/05/2002 - HIPOTECA) -
Fela mesma escritura piblica mencicmada no R=1 recro, JOSE CICERO
DUTREA DE MOURA = =sua mulher EULETCA REGINA UMFER DE MOURA, =upra |
identificados e gualificadeos, deram ¢ imdvel gue oonsta desta 'fﬁ\‘;‘
matricula, havido na forma do R=1 retro, com todas as .o
benfeiterias; melhoramentos, acréscimes & acessdes ja existentes '\{v-.\#'
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mit e anhee sle wenha 8 ser acrescids, em priweira e egpagial %
hipoteca em faver do CONSORCIO WACIONAL CIDADELA 8/C LTDA (0G0 sob &
n® BZ2.282.401/70001-46); com sede nesta Capital, &4 rua MNilo Caire \

n% 42; para garantir um @otus de dinheiro no valer da RS 3B.257,50
[trinta & oito mil duzentos e clnguenta xte reais 2 cinguenta
centaves! pagavel em 56 (ginguents e seisl parcelas, sendo 44
parcema mensais & sucessivas e 08 parcelas de furo gue deverdo
BEr pagas ate 0 encerramenta do grwpo @I gua Eerd em
setembra/2005, comTwencimento @ primejsra delaz para o dia 09 de

outubre deé 2.00%,| com as demais igdes censtantes da aludida
-

]
tiy
—

seriturs, ne gual lconstou gue re a referida diwida n&so ha
incidéncia de  jynos. {Cust Z156. VEC = R5lel,70 -
Isb/jkn/ ,uJu.sh Cukitiba, de da 2002, 0 Oficial
4o Registiro: Iral'la 8.
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