
 

PODER JUDICIÁRIO 
JUÍZO DE DIREITO DA 9ª (NONA) VARA CÍVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA 
REGIÃO METROPOLITANA DE CURITIBA – ESTADO DO PARANÁ. 
Av. Cândido de Abreu, 535 – Fórum, Centro Cívico – CEP 80530-540.  

AUTO DE AVALIAÇÃO 
Em cumprimento a decisão de alienação e para instruir os Autos nº 0022689-

05.2009.8.16.0001 (PROJUDI), movido por CONDOMÍNIO COMERCIAL ESTAÇÃO ALFERES 

POLI em face de DANIEL DA ROCHA NOVAES (CPFJ: 015.390.179-90), procedo à AVALIAÇÃO 

do seguinte bem, Inscrição Imobiliária 25.0.0159.0020.00-1, IF 62-145-002.027-8, matrícula 

nº. 41.466 do 5º Registro de Imóveis desta Capital: 

 

INDICAÇÃO DOS MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliação iremos 

utilizar o processo de AVALIAÇÃO TÉCNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR 

14653, ressaltando que o valor encontrado será um misto de fórmulas expressas dentro das 

normas da ABNT e em nossa experiência profissional na área imobiliária. 

METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliação do imóvel é o Método Comparativo 

de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT – Associação 

Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 – 1 (Procedimentos Gerais) o método 

“identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos 
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elementos comparáveis, constituintes da amostra”, sendo que as características e os atributos 

dos dados serão ponderados por homogenizações. 

BEM A SER AVALIADO: Imóvel urbano comercial - Conjunto Comercial nº 55 de 73.12 m2 de 

área privativa, 5º andar, 7º pavimento, do Conjunto Comercial Estação Alferes Poli, situado na 

Avenida da República, 4.370, Parolin, Curitiba - Paraná. Contendo sala, 1 cozinha, 1 banheiro e 

um sótão. Área comum de 16,72000 m², área construída global de 89,8400 m², com as demais 

características constantes na Matrícula nº 41.466 da 5ª Circunscrição do Registro de Imóveis 

de Curitiba; IF 62.145.002.027-8.  

 

FACHADA DO IMÓVEL 
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SÓTÃO 

 
 

INTERIOR DO IMÓVEL 
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BANHEIRO 
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COZINHA 

 

ÁREA COMUM DO PRÉDIO 
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AVALIAÇÃO: Foram utilizadas 3 amostras de ofertas de imóveis na região do imóvel avaliado, 

em diferentes imobiliárias, chegando a um valor médio do m2 desses imóveis de R$ 3.015,22. 

AMOSTRAS 

COTAÇÃO VALOR DO IMÓVEL ÁREA (m2) VALOR (m2) 

1 R$ 310.000,00 89 R$ 3.483,15 
2 R$ 80.000,00 32 R$ 2.500,00 
3 R$ 98.000,00 32 R$ 3.062,50 

 

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na região, através de médias 

aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo, 

vistorias “in loco”, bem como as características e condições observadas acima, e as demais 

características constantes da matrícula nº. 41.466, avalio o imóvel por R$ 173.000,00 (cento 

e setenta e três mil reais). Sendo o que tínhamos para o momento e zelando pela máxima 

eficiência processual, reiteramos votos de estima e consideração. 

Curitiba (PR), data da assinatura digital. 

 
 

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA 
Leiloeiro Público Oficial Designado 
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ANEXO I 
Pesquisa de Mercado 
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Cotação 1 
 
MÓVEL: Sala Comercial 

LOCALIZAÇÃO: Avenida da República, 4370 - Parolin, Curitiba - PR 

VALOR: R$ 310.000,00 

ÁREA: m² 89 

R$/m²: R$ 3.483,15 

DESCRIÇÃO: Sala comercial a venda com 89,42 m² privativos no bairro Parolin  

Und. 52 - Conjunto Comercial Estação Alferes Poli 

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-parolin-bairros-curitiba-89m2-venda-RS310000-

id-2432330485/ 

 
 

Cotação 2 
 
MÓVEL: Sala Comercial 

LOCALIZAÇÃO: Avenida da República, 4370 - Parolin, Curitiba – PR 

VALOR: R$ 80.000,00 

ÁREA: m² 32 

R$/m²: R$ 2.500,00 

DESCRIÇÃO: Sala Comercial Estação Alferes Poli 2º andar, de frente. 32,16m² de área útil e 39,51m² de área 

total. Sala ampla com possibilidade de divisões, Copa com pia, geladeira e fogão, 

Banheiro social. Piso porcelanato novo e esquadrias de alumínio. Condomínio com Portaria 12 horas, 

elevador e vigilante a noite. 

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-parolin-bairros-curitiba-32m2-venda-RS80000-id-

2450329107/ 
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Cotação 3 
 
MÓVEL: Sala Comercial 

LOCALIZAÇÃO: Avenida da República, 4180 - Rebouças, Curitiba – PR 

VALOR: R$ 98.000,00 

ÁREA: m² 32 

R$/m²: R$ 3.062,00 

DESCRIÇÃO: Sala comercial 32,16M² composta por uma sala comercial, recepção e cozinha com banheiro 

privativo, todos os ambientes mobiliados. 

O prédio conta com hall de entrada com portaria e tem estacionamento na frente do conjunto comercial 

estacionamento gratuito. 

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-reboucas-bairros-curitiba-32m2-venda-RS98000-

id-2450241565/ 
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ANEXO II 
Memória de Cálculo 
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a) Grau de liberdade = N- 1: 

Sendo: 

N = número de amostras 

 

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... / N 

Sendo: 

N = Número de Amostras. 

 

c) Homogeneização = M = ∑ R$ m2 x A / N 

Sendo: 

M = Homogeneização 

A = área 

N = Número de Amostras 

 

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado 

 

CONCLUSÃO FINAL 

Considerando as análises feitas, conclui-se que o valor total do imóvel, objeto deste laudo, na data atual, é: 

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Área Equiv. do Imóvel Avaliando ( m2 ) 

Sendo: 

Valor unitário arbitrado (R$/m2) = R$ 2.366,00 

Área equivalente do imóvel avaliando (m2) = 73,12 

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 173.000,00 
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ANEXO III 
Documentação do Imóvel 
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