PROJUDI - Processo: 0009650-31.2015.8.16.0194 - Ref. mov. 95.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
25/10/2019: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA

COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - Férum, Centro Civico - CEP 80530-010. Telefone (41) 3221-9515

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 85.1, para instruir os Autos n2 0009650-
31.2015.8.16.0194 (PROJUDI), movido por ANGELA MARIA BEZERRA (CPF 756.794.779-04)
em face de LEONEL DE OLIVEIRA (CPFJ 356.452.539-49), procedo 3 AVALIAGAO do seguinte
bem, Inscricdo Imobilidria 77.6.0055.0080.00-0, IF 19.243.010, matricula n2. 137.655 do 82

Registro de Imoéveis desta Capital.
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INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para esta avaliagdo iremos utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que
estabelece a Norma Técnica NBR 14653, ressaltando que o valor encontrado sera um misto de
férmulas expressas dentro das normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area

imobiliaria.

METODOLOGIA

A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imével é o Método Comparativo de Dados de
Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT - Associacdo Brasileira de
normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 - 1 (Procedimentos Gerais) o método “identifica o
valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os atributos dos dados

serdo ponderados por homogeneizagao.

BEM A SER AVALIADO

LOTE DE TERRENO N2 10, PERFAZENDO A AREA TOTAL DE 99,44 METROS QUADRADOS, COM
DEMAIS CONFRONTACOES, MEDICOES E CARACTERISTICAS NA MATRICULA 137.655 DO 8°
REGISTRO DE IMOVEIS DE CURITIBA/PR, INSCRICAO IMOBILIARIA 77.6.0055.0080.00-0, IF
19.243.010. CONTENDO UMA EDIFICACAO DE MADEIRA COM APROXIMADAMENTE 30M2.

FACHADA DO IMOVEL
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AVALIACAO

Foram utilizadas 13 amostras de ofertas de iméveis na regido do imével avaliado, em diferentes

imobiliarias, chegando a um valor médio do m? desses imé6veis de R$ 1.040,93.

AMOSTRAS

COTACAO | VALORDO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?2)
1 R$ 400.000,00 504 R$ 793,65
2 R$ 180.000,00 200 R$ 900,00
3 R$ 480.000,00 360 R$ 1.333,33
4 R$ 370.000,00 360 R$ 1.027,78
5 R$ 217.000,00 200 R$ 1.085,00
6 R$ 190.000,00 160 R$ 1.187,50
7 R$ 190.000,00 130 R$ 1.461,54
8 R$ 129.000,00 120 R$ 1.075,00
9 R$ 330.000,00 380 R$ 868,42
10 R$ 179.900,00 172 R$ 1.045,93
11 R$ 160.000,00 160 R$ 1.000,00
12 R$ 200.000,00 200 R$ 1.000,00
13 R$ 95.000,00 126 R$ 753,97

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
bem como as caracteristicas e condi¢cdes observadas acima, e as demais caracteristicas
constantes da matricula n2. 137.655, avalio o imdvel (terreno e as benfeitorias) por R$
97.500,00 (noventa e sete mil e quinhentos reais). Sendo o que tinhamos para o momento

e zelando pela maxima eficiéncia processual, reiteramos votos de estima e consideragao.

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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RS 400.000 Cidade Industrial )

Rua Alvares de Azevedo * Curitiba PR

1% ¥

Ver telefone MENSAGEM

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-cidade-industrial-curitiba-pr-
504m2-id-2429530500/?paginaoferta=1

RS 180.000 Cidade Industrial o

Rua Municipio de Colorado - Curitiba PR

Atualizado hd 15 dias

Ver telefone MENSAGEM

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-cidade-industrial-curitiba-pr-
200m2-id-2457767125/?paginaoferta=1

RS 480.000 Cidade Industrial o

Rua Maria Mazuroski * Curitiba PR

L] 360m?

Atuslizado ha 15 dias

AR
Ver telefone MENSAGEM

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-com-energia-eletrica-cidade-
industrial-curitiba-pr-360m2-id-2449235926/?paginaoferta=2
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Cidade Industrial <&
Rua Maximinio Baggio = Curitiba PR

y R$ 370.000

Atualizado ha 1 més

ORIGINAL IMOVEIS Ver telefone MENSAGEM

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-cidade-industrial-curitiba-pr-

360m2-id-2230515608/?paginaoferta=3

Rua Darci Yargas * Curitiba PR

ﬁ? RS 217.000 Cidade Industrial <

]

—&i}éﬁ E 3 quartos
L a 2 vagas
Ll 70m?

Atualizado hd 3 dias

APOLAR FAZENDINAA Ver telefone MENSAGEM

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-3-quartos-cidade-industrial-
curitiba-pr-70m2-id-2438794309/?paginaoferta=3

RS 190.000 Cidade industrial )

Rua Cornélic Procdpio * Curitiba PR

] 160m?

Atualizado ha 15 dias

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-com-energia-eletrica-cidade-
industrial-curitiba-pr-160m2-id-2449233895/?paginaoferta=3
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Cidade Industrial @

Rua Cesério Kuroski - Curitiba PR

RS 190.000

L1 130m?

Atualizado hd 2 meses

HELCIO Ver telefona MENSAGEM

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-com-muros-e-grades-cidade-

industrial-curitiba-pr-130m2-id-2449596690/?paginaoferta=4

Cidade Industrial \7)
Rua Desembargador Cid Campelo * Curitiba PR

Atualizado hé 11 dias

AREA IMOVEIS talaf
o o — m

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-com-tv-a-cabo-cidade-industrial-

curitiba-pr-120m2-id-2455274916/?paginaoferta=8

Cidade Industrial 53

Rua Ledovico Kaminski « Curitiba PR

RS 330.000

E 1 quarto
] 380m?

Atualizado ha 13 dias

Ver telefone MENSAGEM

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-1-quarto-cidade-industrial-
curitiba-pr-380m2-id-2430751178/?paginaoferta=5
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Cidade Industrial Qo
Rua Reinaldo Strobel = Curitiba PR

R$ 179.900

L 172m?

Atualizado ha 15 dias

Ver telefone MENSAGEM

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-com-energia-eletrica-cidade-
industrial-curitiba-pr-172m2-id-2449236785/?paginaoferta=6

Cidade Industrial Lo
Rua Hilda Montsiro Cruz - Curitiba PR

RS 160.000

L] 160m?

Ver telefone MENSAGEM

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-com-esgoto-cidade-industrial-
curitiba-pr-160m2-id-2449235117/?paginaoferta=8

RS 200.000 Cidade Industrial V)

Rua Arthur Martins Franco * Curitiba PR

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-com-energia-eletrica-cidade-
industrial-curitiba-pr-200m2-id-2449233265/?paginaoferta=19
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Cidade Industrial F
Rua José Rodrigues Pinheiro - Curitiba PR

Atualizado ha 15 dias

. Ver telefone MENSAGEM

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-cidade-industrial-curitiba-pr-
126m2-id-2454058192/?paginaoferta=11
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ANEXO I1

Memoria de Calculo
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

c) Homogeneizagio=M =3 RSm2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A= area

N = NUmero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

CONCLUSAO FINAL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na data atual, é:
Valor Total ( RS ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2 )

Sendo:

Valor unitario arbitrado (R$/m2) =RS$ 980,49

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 99,44

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 97.500,00
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] PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
2T o Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO
Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N® da Consulla /| Ano
77.6.0055.0080.00-0 0000 19.243.010 37370212019
Bairre: CIDADE INDUSTRIAL Rua da Cidadania; Cidade Industrial de Curitiba
Cuadricula: €03
; ;
| Informagies da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo
Testadas do Lote
Posigdo do Lote: Melo de quadra
1- Denominagio: R. PAULO HENRIQUE LOPES FURTADO Sistema Vidrio: NORMAL
Cdxd. do Logradouro NSGOE Tipo: Principal N* Predial. 174 Teslada (m): 6,74

Dados de Projelo de Rua (UUS-5,1): OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME A PLANTA DE LOTEAMENTO,

Cone da Aeronautica; 1.082,00m em relacio a Referéncia de Nivel (RN) Oficial
Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento:  ZT.ZONA TRANSICAD NOVA CURITIBA
Sistema Viario: NORMAL
* Em caso de dividas ou divergéncias nas informacies impressas, vale a Legislacio \Vigenia.

Classificagdo dos Usos
Usos Permitidos Habitacionals
HABITACAOQ COLETIVA.
HABITACAQ INSTITUCIONAL
TOLERADC HABITACAC UNIFAMILIAR E HABITACOES UNIFAMILIARES EM SERIE ATENDIDA DENSIDADE
MAXIMA,
PARA MAIS DE 20 HABITACOES UNIFAMILIARES EM SERIE OU MAIS DE DOIS BLOCOS DE HABITAGAO
COLETIVA NO LOTE, CONSULTAR O IPPUC.
Uses Permitidos Comercials
COMERCIO E SERVIGO VICINAL 1 COM AREA MAXIMA CONSTRUIDA DE 100,00M2,
COMUNITARIO 1 COM AREA MAXIMA CONSTRUIDA DE 100.00M2,

Usas Tolerados

Usos Permissivels

Coeficiente de Aproveitamento
1.0,

Taxa da Dcupagio
50%.
Taxa de Parmeabiidade

Densidade maxima
BO HABITACOES /HA, PARA HABITACOES UNIFAMILIARES E HABITACOES UNIFAMILIARES EM SERIE.

\erndo: 100,156 Para makores informagies acesse www, curitiba, pr.gov br

Pdgina 1 de 7
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAQ

Inscrigao Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ang
77.6.0055.0080.00-0 0000 19.243.010 37370212019
Alura Maxima

02 PAVIMENTOS PARA COMERCIO E SERVICO VICINAL E COMUNITARIO 1.

04 PAVIMENTOS PARA OS DEMAIS USDS,

ATEMDIDO LIMITE DA ANATEL E AERONAUTICA,
Recuo Frontal

.00 M.
Afastamento das Divisas

FACULTADO ATE 02 PAVIMENTOS,

NOS DEMAIS PAVIMENTOS HE ATENDIDD © MINIMO DE 2,50 M.
Estacionamento

OBEDECER O CONTIDO NO DECRETO 1021/2013 E REGULAMENTO DE EDIFICACOES DA SMU.
Recreagdo

OBEDECER O CONTIDD NO REGULAMENTO DE EDIFICACOES DA SMU,

Observacdes Para Construgio

1 = Observar o contido na lai $803/2000 que dispde sobre a transferdncia de potencial construtivo,
2= Em caso de aguisigao de potencial construtivo de acordo com a lei S802/2000 e decreta 19672000, os usos
permitidos & paramelros construtivos seriio 08 seguintas ©
= Uses © habitagio coletiva e habitagho transitdnia 1.
- Coeficiente de aproveitamenta; 1 .5
- Altura maxima : 6 pavimenios.
- Afastamenio de divisas : Pavimento témreo facullado

Demals pavimentos HE atendido o minimo de 2,50 m,
- Alender demals pardmatros desta consulla amarela.
3 - Poderd ser concadido alvard de funcionamento para Indistrias Tipo 1 em edificagtes exisienies ou anexas a
maradia com porte mdximo de 100,00 m?,
4 - Podera ser concadido a critdfio do CMU, alvara de funcionameanto para Camércio & Sarvico Vicinal 1e 2 e
Comunitano 1, em ediflicagies existentes com porle superior a 100,00 m?, desde que com area da eslacionamento de
no minimo igual 8 area construida @ porte compativel com a vizinhanga habitacional e com as caracteristicas da via.

[ Informagses Complementares

Codigo  Observagtes
8
103 FAlxA DE PRESERVAGAQ PERMAMNENTE
151  22428/07 NRUSF - NOT 1824( 21/02/07 )
{ FICA INTERDITADO © IMOVEL LOCALIZADO NA RUA JOAD MARQUES DOS SANTOS, 63,
FACE RISCO EMINENTE DE DESABAMENTQ )

| Bloqueios

[ Alvaras de Construgo

Worsdo 000156 P maares AomMagies GOSSEE WL CURTEDN, DRG0V b1
g 0202489 | 061180-0
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| Informacgoes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublole Siuacdo de Foro MN? Documento Forg
0000 Nao foreiro

Dados Sobre Plania de Loleamento
PlantadCrodque W Cuadra  M* Lote Protocolo
AD13I5=A Ty, 8 [1] O =D 2008

MNoma da Planta: Planta Jardim Fiviera
Situagio: Lobe dentro do perimetro de Planta/Croguis aprovads

i Informagoes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

rrwes

I Informagdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Falxa nao Edificdve] de Drenagem

Siluagin Faixa  Sujeilo & Inundagace Didmetro da Tubulagao Agua Caomrente

Lote atingldo no Meho 4,00m NAD MNAD

Caracteristicas; Consultar SMOP-0OPO para execuGio do projelo

Mo Informada NAD NAD

Caracteristicas: 3

MEa Informada MNAD NAD

Caracleristicas: 3

W&o Informado HNAD NAD

Caracleristicas: 3

Mo Informado NAD MAD

Caracleristicas: 3

M&a Informado MAD NAD

Caracteristicas: 3

Mo Informadao NAD NAD

Caracteristicas: 3

Mg Informado HAD MAD

Caracleristicas: 3

Maa Infarmado NAD NAD

Caracteristicas: 3 "

Maa Informada NAD HAD

Caracleristicas: 3

Mao Informada NAD MAD

Caracteristicas: 3

Mao Informado MNAD MAD

Caracleristicas: 3

WEo Informado MNAD MNAD

Caracteristicas: 3

M0 Informado NAD MAD

Caracteristicas: 3

Mao Informado MNAD MAD

Caracleristicas: 3

Méo Informada MNAD MAD

Caracleristicas: 3

Mao Informado NAD NAD
Werslo 100,150 Parn maiores niormagies acesse  wiww, curitiba, pr.gov br
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Caracteristicas: 3

M&o Informado NAD NAD
Caracteristicas. 3 )
M&o Informada NAD MAD
Caracleristicas: 3

Maa |nformado WA MAC
Caracteristicas: 3

Mg Informado MNACH MAC
Caracteristicas: 3

Maa Infarmado MAC MAC
Caracteristicas: 3

Mao Informado NAD MAO
Caraclerisiicas: 3

Mo Informado NAD HAO
Caracteristicas: 3

Mo Informado MAD MAD
Caracteristicas: 3

Mo Infermado MNAD MAD
Caracteristicas: 3

Mo Infermado MNAD MNAO
Caracteristicas: 3

Mao Informado NED MAC
Caraclerisiicas: 3

W&o Informado MNAD MAC
Caracleristicas: 3

MNao Informado NAD NAO
Caraclerislicas: 3

Mao Informado MNAD MAO
Caracleristicas: 3

Mo Informada NAD WA
Caracleristicas: 3

Nao Informada NAD MAD
Caracteristicas: 3

M&o Informado NAD NAD
Caracleristicas: 3

Mao Informado NAD MAO
Caracteristicas: 3

M&a |nformada NAC NAD
Caracteristicas: 3

Mo Informado MAD MAG
Caracteristicas: 3

M Infermado MNACH MAO
Caracteristicas: 3 =
M&o Infermado NAO MAC
Caracteristicas; 3

M&o Informado NAD NAD
Caraclerisiicas: 3

Mo Informado MNAD MNAD
Caracleristicas: 3

Mio Infermado MAD MAD
Caracteristicas; 3

Mao Infarmado MAC MAD

Versda: 3000155 Porw masiones mlormagies acease  wws curitiba, progov br

402489 Bl 180-1
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Caracleristicas: 3
Mao Infarmada HAD MNAD
Caracleristicas: 3
ME3a Informada NAD MAD
Caracteristicas: 3
M&o Informada NAD MAC
Caracteristicas: 3
M&o Informado NAO MAC
Caracteristicas: 3
M&o Informada NAD MNAD
Caracleristicas: 3
M&a Infarmada NAD MAD
Caracteristicas: 3 = -
MNao Informado MAC MAD
Caracleristicas: 3
M&o Informada NAD MAD
Caracteristicas: 3
Mao Informado NAO NAO
Caracteristicas: 3
Mao Infermada MNAD NAQ
Caracteristicas: 3 =
Mo Informado NAD MAO
Caracleristicas: 3
Méo Informada MAD MAD
Caracteristicas: 3
Mo Informado HAD MAD
Caracteristicas: 3
Mo Informada NAD MAC
Caracteristicas: 3
Nio Informado NAC NAO
Caracleristicas: 3
M&o Informadao NAD MNAD
Caraclaristicas: 3
M&o Infermado MAD MAD
Caracteristicas: 3
Mao Informado NAD MAO
Caracleristicas: 3
M&a Informado MAD MAD
Caracleristicas: 3
Mao Informada MAO MAD
Caracteristicas: 3
Mac Infarmado MNAD MAD
Caracteristicas: 3
M&o Infarmado MNAD MAD
Caracteristicas: 3
M&a Informada NAD HAOQ
Caracteristicas: 3
Mao Infarmada MAC MAD
Caracterislicas: 3
M&o Informada NAO MAO
Caracteristicas: 3
Mao Informado MNAD MAD

Wornla: 100,159 Pam makores informagies acesse: www,curitiba, pr.gov.br

GBS 480 051 1800
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Caracteristicas: 3
Mo Informado NAC MAD
Caraclerisficas: 3
N&o Informado NAD HAD
Caraclerisficas: 3
Nao Informado NACH MAD
Caracteristicas: 3
Nao Informacdo NAD MAD
Caracleristicas: 3
Naa Informado NAG NAO
Caracteristicas: 3
N&o Informado NAD HAD
Caracteristicas: 3
Mao Informado MNAD MAD
Caracteristicas: 3
Nao Infermado NAD NAC
Caracter(sticas: 3
Nao Informado NAO NAC
Caracteristicas: 3
Mo Informado NAC MNACQ
Caracteristicas: 3
Mo Informado NAD NAO
Caracleristicas: 3
Mo Informado NAG MAD
Caracteristicas: 3
Mo Informado NAD MAO
Caracteristicas: 3
Mo Informado NAC MAC
Caracterisficas: 3
Lote nia Atingido NAQ MAD

Caracteristicas: Deverd informar 8 SMOP se no local a situacao atual difers da informagdo acima.
** Respeitar faba no edificivel de drenagam de 0,00 m sendo quae 0,00 m pars cada lado do eixo.

Observagies

| Informagées da SMMA

- Secretaria Municipal do Meio Ambients

** Existindo arvores no imavel & obrigatoria a consulta 8 MAPM, >

IHorm-gBudlSHF-SluluﬂaHnnidpuld-Fimqu

Espécie: Normal
Arpa do Temreno: 99 44 mt Area Total Construida: 30,00 m? Qide, de Sublotes: 1
Dados dos Sublotes
Sublote Utlizagao Ano Construglo  Area Construlda
D000  Resédencial 2008 30,00 m*

Infraestrutura Basica
Cad, Logradoure  Planta Pavimeniacio Esgota liuminacia Poblica Coleta de Lixo
NIGIE B SEM BENEFICIAMENTO EXISTE Sim Sim

| Bacia{s) Hidrografica(s)

Vemio: 100,150 Pory curitita, 8
i nrn maiores informaches scasse; wew, pr.gov.br 2601480 2611809
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BACIA BARIGL Principal
| Observagées Gerais |

1« Considerando a necessidade de adequar o organizar 0s espacos destinados a circulacio de pedestres, a
construgdo ou reconsirugdo de passeios devera obedecer os padries definidos pelo Decreto 1,.066/2006

2-  Aalura da edificacio deverd obadecer as restrigbes do Ministério da Asronadtica, referentes ao plano da zona de
prolecao dos aerddromos e as restrighes da Agéncia Nacional de Telecomunicagtes - Anatel, referentes ao plano
de canais de microondas de tebecomunicaches do Parand.

3= Todo o esgotamento sanitano (banhedro, lavanderias e cozinhas) deverd obrigatoriamente ser conectado a rede
coletora de esgoto existenta na via plblica, No caso de cozinhas devera ser previsla a calxa de gordura antes da
refarida reda,

4= Naauséncia de rede coletora serd tolerada a utilizacdo de sistema de tratamento composio por fossas, filtros a
sumidauros (ver Termo de Referéincia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futuwa bgag3o com a
rede colelora de esgota,

5= As sguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existents na via poblca,

6= Para gqualquer fipo de construgdo, reforma ou ampliagao, consultar a Sanepar quanto a Bgagao domicikar de

esgoto.
= Prazo de validade da consulta - 180 dias ***
Responsavel pela Emissho Data
Unkacront 0911072019
[FMC] - PREFEITURA MUNICIFAL DE CURITIBA

ATENGAC
» Formudrio informativo para elaboracio de projeto. Nao da direfto a construir,
» Inicio da obra somente apds a expedicho do Alvars de Conslrugio.
» Em caso de dividas ou divergéncia nas informagbes impressas valem as miormacies atualizadas do Lote, bam
como a Legislacio vigante,

Vensdo: 200156 P mannss nlommacies cesss; www.curitiba.progov.br
ATI248-5 06l 180K
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