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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA

COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - Férum, Centro Civico - CEP 80530-010. Telefone (41) 3221-9515

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 36.1, para instruir os Autos n2 0000839-
41.1999.8.16.0001 (PROJUDI), movido por CAROLINA GUIDOTI LORENZETT (CPF
007.110.599-93), ELIAS UBIRAJARA KASECKER JUNIOR (CPF 349.552.759-15), RUTH
LOMONACO GUIDOTI KASECKER (CPF 642.901.159-34), ANGELINA MARIA LOMONACO
GUIDOTI (CPF 768.694.749-15) em face de NEY GUIDO FILHO (CPF 470.963.739-34), procedo
a AVALIACAO do seguinte bem, Matricula n®. 38.675 do 3° Registro de Iméveis desta Capital.

REGISTRO DE IMOVEIS r
3* CIRCUNSCRIGAO - CURITIBA - PARANA:

Rua Emiliano Pamata, 297/303 - 10.c Andar [ REGISTRO GERAL
Conj. 102/104 - Edificio Metripolltan Bulldlng
OFICIAL VITALICIA.

Dra. LEILA DE RIBEIRO URBAN
CPF 420.054.869-53

Titukar
CPF <28 054 869 53

\
[MATRICULA No 38.675 \ f"'* feﬂrarrrro a’.-

fimovel. Apartamento nuﬂero 6, -situado nd ediflclo em con ; lo
calizado na rua Flavio Dallegrave, 1499, nesta cidade, _com
a area construida de 169 56m3?; area util de 99,60m2; e fracdo ideal
do solo e partes comuns de 53,50m2 do terrenc que mede 13,37 metros
de frente para a Avenida Marginal; por 30,59 metros do lado direito
de quem da rua olha, oldé confronta com o prédio 1325; por 24,30 me . i
tros do lado esquerdo, !de quem da rua olha, onde confronta com ]o o
prédio ne 1286; e na linha de fundo confornta com o prédio 1312 da
rua Padre Germano Maier, Ind;cagao fiscal 34.104.005.005- 1.
Proprietdrios: Ney Guidotti e sua mulher Angelina Maria Lomonaco '
Guidotti, brasileiros, {ele bancirio, CI. 244. 119-Parana, ela do lar
CPF/MF. 104.529.519, residentes nesta cidade.
Registro anterior: ne.|54.216, livro 3-AB, deste servicgo.
Cur%tiba, 21 de agosto de 2000.

i
]

Emiiano Perneta, 297/303 - 11% Axdar
Toletona; 233-0815

Mo

Loditedn iyl

registradora

R. 1 - 38.675. (Protocolo '111.692 de 10.8.2000)

pagamento de inventdrig. Titulo: Formal de partilha expedido em 26
de julho de 2000, nos dutos n? 743/91 de Arrolamento, do Juizo  de
Direito da - 152 Vara Civel desta comarca,. sentenca de 16.11.1999

.. R.

julgado.- Adquirente: Ney Guidoti Filho, brasileiro,- comerclante, '

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ55T 8XWL8 G8S2Y FBA8SU

casado com Avani Dantayg

de Morais Guidoti pelo regime de’ocmunhdo u

niversal de bens, portsd
Paranad e inscrito no CF
rinstis, 454, nesta cid
Valoxr: R$40.000,00.- Cg
Nac incide Funrejus.- [
ritiba, 21 de agosto de

dor da carteira de identificacdo no 495.410-

]
y
(ndo consta o nome do ﬁulz prolator da sentenca# , gue transitou em - I
L

F/MP. n? 470,963.739- 34, residente na rua Pal-

ade.- Transmitente: Esp6lio de Ney Guidoti.=

ndig¢ao: nao ha. ITBI recolhido nos autos. -

istribuigdo ne. 281 de 7.8.2000.- Dou fé. Cu
2000. custas: 3449,6 VRC = R$258,72.

et

registradora

oMYA — —
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagio iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14653, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de formulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliacdo do imével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT -
Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 - 1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizagdes.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento n? 6, situado no Edificio em condominio, localizado na
Rua Flavio Dallegrave, 1499, no bairro Alto da XV, nesta cidade, com a area construida de
109,56m?, 4rea ttil de 99,06m? com demais confrontacdes, medicdes e caracteristicas na
Matricula 38.675 do 32 Registro de Iméveis de Curitiba/PR. Padrdao médio de acabamento. O
imével possui 2 dormitdrios, sala para dois ambientes, 1 banheiro social, cozinha, area de
servico e dependéncia de empregada com banheiro. Forro em laje com infiltracdo e pintura
soltando. Piso da Sala e dos Dormitérios em Parquet, em péssimo estado de conservacgao.
Revestimentos das paredes dos banheiros e cozinha em cerdmica, revestimento do piso do

banheiro em ceramica e o piso da cozinha em granilite, jA bem desgastados. Esquadrias de ferro.

KT TTTI™

:I!Efi'..-

FACHADA DO IMOVEL
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4. AVALIACAO: Foram utilizadas 15 amostras de ofertas de iméveis na regiio do imével
avaliado, em diferentes imobilidrias, chegando a um valor médio do m? desses iméveis de R$
4.032,48, conforme tabela abaixo.

AMOSTRAS
COTACAO | VALORDO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?2)
1 R$ 228.000,00 66 R$ 3.454,55
2 R$ 350.000,00 67 R$ 5.223,88
3 R$ 430.000,00 105 R$ 4.095,24
4 R$ 360.000,00 112 R$ 3.214,29
5 R$ 320.000,00 77 R$ 4.155,84
6 R$ 270.000,00 56 R$ 4.821,43
7 R$ 297.500,00 61 R$ 4.877,05
8 R$ 338.000,00 78 R$ 4.333,33
9 R$ 399.000,00 110 R$ 3.627,27
10 R$ 394.000,00 113 R$ 3.486,73
11 R$ 392.000,00 104 R$ 3.769,23
12 R$ 379.000,00 71 R$ 5.338,03
13 R$ 290.000,00 93 R$ 3.118,28
14 R$ 290.000,00 93 R$ 3.118,28
15 R$ 398.000,00 104 R$ 3.826,92

Para chegarmos ao valor do m? do imével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizagdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imdvel
avaliado e aplicado o indice de depreciagdo de acordo com o estado de conservacao do imdvel,
o que resultou no valor de R$ 2.463,15m? com o arredondamento permitido pela ABNT.

4.1. DEPRECIACAO - METODO ROSS-HEIDECKE: Para se aplicar a depreciagio usando o
método de Ross-Heidecke, se faz necessario o entendimento de alguns conceitos fundamentais
pertinentes a tal método, os quais s3o:

Depreciacio - E a perda da aptiddo de servir ao fim que o imével se destina, provocando a
decadéncia do valor intrinseco do bem.

Vida util de um bem - E o periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificagio e o
momento em que ela deixa de ser utilizado devido a necessidade de reformas de grande monta.

Idade real - Periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificacdo e a data de referéncia
da avaliacdo.

Vida remanescente - Tempo estimado entre a data da avaliacdo e o fim da sua vida util.

Valor residual - E o valor de demoli¢iio ou de reaproveitamento de parte dos materiais ao fim
da sua vida util.

Valor novo - E o custo de reprodugio de uma edificagio nova através de orcamentos analiticos.
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Valor depreciavel - E o valor novo menos o valor residual.

A depreciacdo de ordem fisica é proporcionada pelo desgaste de varias partes que compdem
a edificacdo e suas causas podem ser devido ao uso, auséncia de manutencdo ou material sem
qualidade que redundam em avarias bruscas e acidentais, deteriora¢do, desgaste constante e
decrepitude.

J& a depreciacio de ordem funcional abrange a inadequacido (falhas de projeto e/ou
execucdo), superagdo (obsoletismo) e anulacdo (inadaptalidade a outros fins). Este tipo de
depreciacdo ndo se enquadra em formulacdes matematicas genéricas.

Portanto, apés a aferi¢ao do valor da benfeitoria, necessaria se fez proceder a depreciacdo desta
em razdo do desgaste natural do material e auséncia de manutengio, aplicando-se a seguinte
férmula:

D=(1-K)xCD

D = Valor da depreciagdo

K = Coeficiente de depreciacdo
CD = Custo depreciavel

Assim, em vistoria in loco, atribui para a analise em questao do imével o estado de conservacao
do mesmo como de péssimo estado de conservacdo (Iltem E do Quadro 1 - Estado de
Conservagdo). Portanto, considerando o tempo de construcio e em péssimo estado de
conservacdo, o indice de depreciagdo aplicado foi de 0,5897 (Tabela 2) sobre o valor total do
imoével.

5. CONCLUSAO: Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado naregido, através de
médias aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método
comparativo, vistorias “in loco”, bem como as caracteristicas e condi¢des observadas acima, e
as demais caracteristicas constantes da Matricula n2. 38.675, depreciando em virtude do tempo
e estado de conservacgdo pela Tabela Ross-Heidecke, avalio o imével por R$ 244.000,00
(duzentos e quarenta e quatro mil reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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LT

Venda RS 228.000
i Condominic §320
P §as0

Mensagem a0 anunciante
Eral

Home Tukifoes

14 1 exne imeue e Amusvefee = gostan e receber
s e s zekre 2 meams Chngatn

CONTATAR AMUNCIANTE

83 v sk sk st

Casapé iméveis
AN Ve o deietung

inoeme (% Concertihar (T} Denunciat anincia

= . S ———— SR p——r—
Apartamento - §6m? - 3 Quartos - 1 Vaga
Faia Prefuitc Angelo Lopas 1111, Al da ¥ Clnsibe

Apartamento 3 Dormitérias A Venda
Excelenis apartamenta com 3 darmitorios bem ventitada pois possul ventilagio cruzads
08 quATIos PASSURTY Lem bom Tamanha assem coma a 5ala @ 8 ooz
inda postui janels 3 gusl suxiia na ventilagho & Suminscio do imdvel
separada da comnha
Banhai granda oo entikagSo natural
Fisa Tranquita prwimea sa hipermeroado Exira & & miimeres estsbelecimentos comercian
A1 quadra tia Av Nossa Senhora da Lz cde facSit o scesso para saida de Curitiba @ também a uma rata para o
Cantra da cidada
© valoe & it Wileressante por se Walar do Bair Alto da XV
de e marar fpagando um valor de &m bairos atastados
Agende agors i visita

& & = 3 = L a

102m Sy { ] ] 0 ]

https://www.imoveiscuritiba.com.br/propriedades/apartamento-3-dormitorios-a-venda-2945609737.html

17 fotos

tamentis § vends e Curltiha - Alto Dia s X COMPIA

" R$ 350.000
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 67 m? —

por R$ 350.000

PR VER NO MAPA Joeminy R 290

IO &rm B 2quertes [P 1 hanheira B tvags

ANUNCIANTE
VER MAIS CARACTIRISTICAS (1) AT 2T IMEVERS

CURITIRA - Padrac - Alo da XV
T & tsts bom, &'se for niutm 3pd Como asse , ica melhor binda: Bem Kacalltacd ; ansalarad Quero visitar |

Quero maks informaghes

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-alto-da-rua-xv-bairros-curitiba-com-garagem-
67m2-venda-RS350000-id-2472180141/
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@] 11 fotos

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 105 m?
por R$ 430.000

Pl VER MO MARA

Apsrtaments para Venda
APARTARENTE T ANDAR

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-alto-da-rua-xv-bairros-curitiba-com-garagem-

COMPEA

R$ 430.000

el P infoermads.
Ko infrermnado.

SOLICTTAR VALORES

ANUNCIANTE
ADG IMGVES

l Quero visftar J

(41} VER TELEFONE

105m2-venda-RS430000-id-2441043020/

[B] 24 fotos

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 112 m2

por R$ 360.000 <=

PR VER NO MAFA

g v B zquartos ™ 3 banhsiros & e

1 suite

COMPRA
R$ 360.000
wdgeTiinig RS 550
SOLICITAR
ANUNCIANTE

Apalar Centra Chico

| Quero visitar
Quero mals informadies

T (41) VER TELEFONE

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-alto-da-rua-xv-bairros-curitiba-com-garagem-

112m2-venda-RS360000-id-2470586795/
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Apartamento com 2 Quartos a Venda, 77 m?
por R$ 320.000

VER N MAFA

R$ 320.000

RS 400

SOLICTTAM

AMUNCIANTE
Apciar Santa Quitéria

Quer visitar

Qoo msis Informagies

v (41) VER TELEFONE

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-alto-da-rua-xv-bairros-curitiba-com-garagem-

77m2-venda-RS320000-id-2470916278/

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 56 m?2

por R$ 270.000

ba - PR VER NO MAPA

O sem B 2quartes

™ 1 banheir

VER MAIS CARACTERISTICAS (1)

COMAPRA

R$ 270.000
R$ 300
ANUNCIANTE

Lauzemar Adag Costhe de

Andrads

18 e Quero visitar ‘

Quero mals informagies

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-alto-da-rua-xv-bairros-curitiba-com-garagem-

56m2-venda-RS270000-id-1042950523/
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3] 20 fotos

Vivafesl - Verds -+ PR- Aporiamerston Bvends e Coritiba - Alby D R Xy

Fuz Almirantn Tamandard

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 61 m?
por R$ 297.500

Riza Almirante Tamandard, 1250 - e, Cu

R WER NCHMARA

O s 8 2quinos [P 2banheiras B 1

1 ke

VIR MAIS CARACTERISTICAS (4]

vanda AFARTAMENTO CURITIEA FR Brasi

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-alto-da-rua-xv-bairros-curitiba-com-garagem-

COMPRA

R$ 297.500

Eopdaminic R$ 400
ANUNCIANTE _2

Daniel Farias o8 Araulo
Comerdo imobilar

v, 41 VER TELEFONE

61m2-venda-RS297500-id-2453123299/

Wxufesl - Vends « PR . Apartaimntos i vends sm Curitbe « Alto Da fss

o

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 78 m?
por R$ 338.000

T VER N MARA

2 T = 3 quenu B 1 benhein B N mfarmadn
SOLICITAR

Wendaz Aparamento Cursiba PR
AP ARTAMERTO EM

st & fama embutido.

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-alto-da-rua-xv-bairros-curitiba-78mz2-venda-

COMPRA

R$ 338.000

Condomingo RS 250
SOLCTIAR

ANUNCIANTE -

APDLAZ ALTC DAY L citad

Quern maks informacies

. (41) VER TELEFONE

RS338000-id-2473022784/
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Venda AS 399.000
Caondominio §8s0
IPTU 577

Mensagem o anunclante
Email

Menssgem

DFS ¥i Este imidvel p0 imovelwes & Qostaria de reveber
mass informagdes sobee o mesmo. Obwigada!

CONTATAN ANUNCIANTE

T

™ gpetiilar vinit, - Imeobifidria Futura - imdveis em
Curitiba
uthin o Al i 5+ i oy versle s Al o 1+ EGF0 Mgl - fdar ke f Unia i #190  varo fubeions

Apartamento - 110m* - 3 Quartos - 1 Vaga
Avenica Senador Souza Naves | Ao da XU Curitiha

() impeimit (1 Eomgartiar  (T) Denunciar aincin

Apartamenta para Venda na Alta Da Xv - Edificio Kepler - Andar Alto / Linda Vista
Apartamento para venda no Alla da XV - Residencial Cosmas - Torre Kepler

Apartamento em andar alto 21 andar comn finda vista, defmida!!

Composto por
3 darmetarios (sendo 2 com armaricn p dos & 1 estd
& vista definida)
Sain ampla pars 2 ambientes
Copa com divisiria,
- Catinha com armdrics planejatas,
- Lavaly;
- Banhe | ampha corn Ao & i sm granito,
- firea de servigo com janelas ampias;
- Banheiro de servigo,
- Waga de garagem coberta e e (n° 211, fcil scessa

, todos com janetas amplas

https://www.imoveiscuritiba.com.br/propriedades/apartamento-para-venda-no-alto-da-xv-edificio-kepler-
2932609701.html

- m— Venda RS 394.000

Candominio 5500

PTU 855

MEngagem ao anunciante
Email

Hame Teistone

Manaagem

i ewte i s et £ i e st
s mimasdes tatee o mesmo. Obeigad!

COMTATAR ANUNCIANTE

P

= Camagrands Imovets - 11813
S Viur o talnfone
P i 170 s RO ol ey

Apartamento - 113m? - 3 Quartos - 1 Vaga g (N Corpanibee (T) Derutie enincs
Pia Yy de Movembro 2028, Alks da X Curiiba

Apartamento Com 3 Dormitérios a Venda, 113 m* Por R5395.000 - Alto Da Rua Xv - Curitiba/pr

Praticidade hoj que uma Lima com ficil acesso & com tudo o que vock
Precksa por pertn, & matres do Folo Sh ta da XV & com toda & aceaso direin 0 centrn,
mercadn, hospitals, codge, tamieias & 1oda e & wna, Eatamon E
ligagao!

Barddo uma ampla sala de estar, s3ka de jantss, cozinha com armanas planejacos, 3 quarcs, sazadn, &0 de BAVGD,
dependdneia de empreqads completa, vaga de garagem coberta - 03/03/ 2000

i & = & = a2

https://www.imoveiscuritiba.com.br/propriedades/apartamento-com-3-dormitorios-a-venda-113-m-sup2--
por-2945281083.html|
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Venda RS 390,000
Condominio gam0

Mensagem ao anunciante
Ernall

Dk £z i s marvebweb b Qossana de recees
men informagdes sotre 5 mesms, Dengads

COMTATAR AMUNCIANTE

32 vz et et T

ADMINISTRADORA DE IMOVEIS
o OONZAGA LTOA
ekl 4131

2 tulnfone

S T o P » . e T T
Apartamento - 124m* - 3 Quartos - 1 Vaga
Asiralding Schaffemberg de Quadeos 1391, Alko s 71 Curilibs e Dsnoadite (D) annciraivclo

Apartamento & Vends - no Alto Da Xv

Apartamonto termea, estils Garden, sxcelents kcalizagSo proxima comarcios e colagic, pragas @ facil acesso a0
Centrn,

01 nala para doiz ambientes

03 dormitarios com armario

01 banheiro zocial tom bax da vidro & baloio
Cezinha com smarios

Banheirg servige

Area de servico

01 vaga de garagem e

& o a8 = o

Venda RS 392.000
e e & Favarito Condorminio 5756
PTU &80

Mensagem a0 anunciante
Ermail

Haansager

Dl 4 ewte et o Sraresirt + guataris de teceber
mais informcies sotes & mewng. Chigado!

CONTATAN ANUNCIANTE

bl l Crigam Assessoria imobilidnia
e a1 Y o inlefone

¥ gtz & s - v £ da 5V

Apariamento + 104m? - 3 Quartos - 2 Vagas
Fua Dias da Bocha Filhn 234, Allo da X, Cuitih @ imerime (1 Compartibw (D) Demncie amingin

Apartamento & Venda - no Alto Da Xv

Anartamenta 3 quartos {senda uma suite) na melhor regibio do Ao da XV em rua calma e perto de tuda, Saka muits
espagosa. Cosinha grande. Lavanderia gue cabe suas miquinas & varais ¢ quartos muita confartiveis Face norte
com muilo sol e janelss grandes. Dependéncia de empregadas completa Bem culdade, com elevador & parten
durante o dia Murte patenchsl de valorizagso Duos vagas de garagem 00-42 3/3/2020

=3} - =] 5 -

et 3 2 3 1

https://www.imoveiscuritiba.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-alto-da-xv-2948380297.html
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Venda RS 379.000
Condominio 5542

Mensagem so anunciante
Email

Harme Tesetore

Mensagem

b 490 el s marvmbwels ¢ gotavia e receten
i infarrmacdes sobie o meama. Obrigada!

CONTATAN ANUNCIANTE

i ok 40Tk sty 5 T

DE MOURA E DE AHAUJO
Gtkk | IMOVEIS
TTT 199 veroelfons

Qumeo qum me ligiem | Erar conaita Agentar visita

it 3 gyt 3 Comrgrms P 3 St 5 Ml ¥ APMBTAMENT COM.2 QUANTON E 1 VG4 ALYD DK XY
Apartamento - 71m? - 3 Quartos - 1 Vaga (D impimir Ty Compartifhar (1) bemciar anincin
Foua Marco Bigarelia. 61, Ao da X0, Curitiba

Apartamento Com 3 Ouartos E 1 Vaga - Alto Da v
ED. MORADAS XV

Excelents apartamento com T1m* privativos composto por 3 quartes (sendo 1 suite), s3la para dois ambiantes.
cozinta ampla, lavandenia separada, | banheire social e sacada

Apartaiento refarmato cam armarios novas, pisod percelanats na cozinha ¢ esta. Piso laminado nos dormitéeios
Portaria. Salda de Festas @ Playground

IMOVEL DE 2005
& & L
Timd 1 1

https://www.imoveiscuritiba.com.br/propriedades/apartamento-com-3-quartos-e-1-vaga-alto-da-xv-

2948209945.html

Venda RS 290.000
Candarminic 5305

Mensagem ao anunciante
Email

Home Teiefone

Mensagem

Ol este v 10 Imaveswali # gostivia de tecetsst
misis inlarmiches subre o mesma. Dbagads!

CONTATAR ANLINCIANTE

v kil st 4 T

it consuite Agendar vitits | [E11] Ve & tubafne
(2] Ateodimertia Drifne

Apartamenta - 93m? - 3 Quartos - 1 Vaga
Fua José da Alencar 1233 Ap 21 Bl A& Alto da XV, Curitiha

Aariarvmie i verets - 70 Moo da ¥V
S impremiv (N Compartiher  (TDenunciar artineio

Apartamento & Venda - no Alto Da Xv

Sala para 2 ambsontes. 3 quartos (casal com sacada, 1 de soltesra com armina), corinha com ammiarios. bwe social
refarmada com box blindex @ &rea de servico comgileta. Piso laminade. Esquadrias: ferro @ aluminio. Face do Imovel
leste, narte
Vaga de garagem n” 21
InedkagBes: Estadis Majoe Anbénio Couto Pereira
Candighes de negocio: & wista, Financidvel.

- £ - =

& =3 = & =] )

VHimt S3me 2 1 a L]

https://www.imoveiscuritiba.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-alto-da-xv-2947907034.html
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[ o © s
= Venda RS 398,000

2 Favorita Condominic 5756
PTU 580

Mensagem ao anuncisnie
Email

haoime Telwtore

Mensagem

A enbe i mw-ba-ﬁewlu i e peceber
mais inliesraghies sabre s Olbigadst

CONTATAR ANUNCIANTE

Sz vech evta st . e

T
0 AR

jortar vianm Mata Empreendimentos
MFMoTA  imobilirios Vendas

e—— @02 Vero talefons

Apunume'nlu 104m* - iﬂnurtus ZVngus

Fiusa Dias da Aiocha Filho 234, 4 @ imerimt i Compwther (D) Denenciar amincio

Apartamento & Venda, 103 m* Por RS398.000 - Alto Da Rua Xv - Curitiba/pr

Oportunidads tnica®! Apartamento & wnda de 3 quartos no Alte da X\, senda uma sute, piso nove em lamina de
s e todas s pecas, ampla sals, guart inha, dren de servi completa da
empeegada. Musto enpolivada, 2 3 grande vamagam: Vaga thpls de Grageny™ Aua tranguila, mas prosima de fudo,
com logistic facilitadattt Vale 2 visita, voci vai se surpreenderit - 03/03/2020

& 53] = & = L =

g e 3 2 3 1 a0

https://www.imoveiscuritiba.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-103-m-sup2--por-r$398.000-

alto-2942202229.html
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ANEXO II

Memoria de Calculo
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

c) Homogeneizagio=M =3 RSm2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A= area

N = Nimero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

CONCLUSAO FINAL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na data atual, é:
Valor Total ( RS ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m2 )

Sendo:

Valor unitario arbitrado (R$/m2) =RS 2.463,15

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 99,06

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 244.000,00
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REGISTRO DE IMOVEIS = —— =
* CRCUNSCRICAD - CURITIES - PAASNA
O g ,_,[ REGISTRO GERAL
Conl. 1027104 - Edtfizic Mabcpaltian Buliding ~—— .
OFGIAL VITALICA |

Dra. LEILA DE HIB“HU.U.RBHN
CFF 420.054.580.53 [MATRICULA M. 38.675

'r];nﬁn"],; Apartamento nﬁn!lern 6, situado nd edificio em m@
calizado na x FlEvio Dallegrave; 1499, neata cidade, <om
a Area construida de 10%,5%6m*; Area util de 99,60m2; e fraclo ideal
do solo e partes comund de 53,50m* do Terrenc gue mede 13,37 METIOS
de frente para a Avenida Marginal; por 30,59 metros do lado direito
de guem da rua olha, orfde confronta com o prédic 1325; per 24,30 me
tros do lade esquerdo, de guem da rua olha, onde confronta com ~ 1o
prédio ne 12865 e na linha de fundo confornta com o prédio 1312 da
rua Padre Germanc Maiez, IndicacBe fiseal 34.104.005.005-1.
Prngriat&rins: Key Guidotti & sua mulher Angelina Maria Lomonaco '

Fotuinr
CFF 00 154 BER53

.

A. Emikano Pemeta, 2077303 - 17 Axdar
Toledorna: 2330815

Guidotel, h:asilaims,éale bancério, CI. 244.119=Parand, ela do lar
CPF/MF. 104.529.519, residentes nesta cidade.
Registro anterior: n@.54.216, livro 3-AB, deste servigo,

Euril.l:i.ha, 21 de agosto de 2000.

| Poctleds ol
1 registradora

- ==

RP. 1 = 38_875. {(Protocaln 111,682 4 10.8.2000)

Pagamento de inventdrio. Titulo: Formal de partilha expedido em 26
e julho de 2000, nos autos ne 743791 de Arrolamento, do Juizo de
Direito da 158 Vara Civel desta comazca, sentenga de 16.11.199%
(nfc consta o nome do juiz prolator da sentengal, gue transitou em
julgado.- Adguirente: Eﬁ_ Guidoti Filho, brasileiro, comerciante, J
casado com Avani Dantas de Morais Guidoti pelo regime de’ ocmunhdo u 4l
niversal de bens, portddor da carteira de identificagfo n® 495.410- n--l'!'.-'-
Parand e inscritc no CEF/MF. n@ 470.963.739-34, residente na rua Pa ]
rinstis, 454, nesta cidade.— Transmitente: Espolioc de Hey Guidoti.- |
Valor: R$40.000,00.= ndigio: nao ha. ITBI recolhido nos autos. = K
WNaic incide Punrejus.- Distribuigio ne. 281 de 7.8.2000.- Dou f&. Cu

ritiba, 21 de agosto dd 2000. custas: 344%,6 VEC = R§Z58,72.

registradora

LIRS

¢
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS

F PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
é'#? DEPARTAMENTO DE CONTROLE FINANCEIRO

Certidao Positiva com Efeitos de |
Negativa

1. RESERMA-SE O DIREITO DE A FAZENDA MUNICIFAL COBRAR DIVIDAS
POSTERIORMENTE CONSTATADAS, MESMO REFERENTES A PERIODOS
MESTA CERTIDAD COMPREENDIDOS.

2.8 PRESEMTE CERTIDAD TEM WAL|IDADE ATE 1B/0E2018, SEM RASURAS E ND

IMPORTANTE: DRIGINAL.

3.4 ACETAGAC DA FRESENTE CERTIDAD ESTA CONDICIONADA A
VERIFICAGAD DE SUA VALIDADE WM& INTERMET, NO ENDERECO
wmmuflﬁhaﬂ.gmbr.

CONSTA PARCELAMENTO DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANG {IPTU) EXERCICIO
DE 2019, COM PARCELAS VINCENDAS DA 79 A 102,

ESTA CERTIDAQ E EXPEDIDA NOS TERMOS DO ARTIGO 151 DA LET N° 5.172/1966 (CTN) E
LET COMPLEMENTAR N2 104/2001.

CURITIBA, 19 DE JULHO DE 2019

CERTIDAD NEGATIVA N*: 9B5B75:2019 Certiddo expedida pela Internet gratuitamente

FINALIDADE: JUDICIAL

CONTRIBUINTE: MEY GUIDOTTIE & M

INDICAGAD FISCAL INSCRICAD IMOBILIARLA SUBLOTE MATUREZA
34,104 D05 D05-1 (16,0000, 0110.00-T (005 PREDIAL
LOCALIZAGAD NUMERD APISALA
R. FLAVIO DALLEGRAVE K145 AP 06
RAMOIPLANTA OU EDIFICIO QUADRA LOTE
CAVOMI ED
Versdo 4.0, L0, 1637 (03,/08/2018) :ﬁunu DE CONTROLE

MEHndtABSKYB0s=
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A Nova

Quadro 1 - Estado de Conservagio - Ec

. ('
Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

B Entre nowa @ regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menas de dois anos, que apresente necessidade apenas de
urma demn3o leve de pintura para recompor sua apardngia,

C Regular

2,52

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparas de eventuais fissuras
superficiais localizadas efou pintura externa e interna,

Entre regular e
D necessitando de
reparos simples

B,09

Edificag 3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado getal possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais & pintura externa e intema,

Necessitando de
reparos simges

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura extema e interna apds reparos de fissuras & trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacio do sistema
estrutural. Eventuaimente, revisdo do sistema hidrdulico ¢
elétrico,

Necessitando de
F eparos simples a
importantes

320

Edificacio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizacdo ¢fou recuperad o localizada do sistema
estrutural. As instalagles hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo & com substituig o eventual
de algumas pegas desgastadas naturaimente. Eventualmente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro codmodo. Revisdo da
impﬂmethlié&;!n o r.uhsmuiglnde tethas de cobertura

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura extemna e interna, com substituicio de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizac3o &fou recuperagio de grande parte do sistema
estrutural. As instalagBes hidrdulicas e eléitricas possam ser
restauradas mediante substituigio de pecas aparentes, A
substituic3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maloria dos cdmodos, se far necessdria. Substitulg3oou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no tefhado.

Necessitando de
H reparos importantes a
edificagio sem valor

15,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizacio efou
recuperagdo dosistema estrutural, substituicdo da
regularizacdo da alvenaria, reparus de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagbes hidedulicas & efétricas.
Substituit 3o dos revestimentos de pisos @ paredes,
Substituig o da impermeabilizagio ou do tellado.

I Edificacio sem valor

100,00

Edificacio em estado de ruina,
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

i
A EEaE s m e
F 05838 0.9866 09645 09097 08106 06612 04892 10,2455
% 03792 0.5761 09545 0.3000 08020 06541 4641 o248
&% 08682 09651 05438 08895 0,7930 06468 04585 0.2401
a% 09568 0.9537 05327 08794 0,7836 06351 04535 02373
10k 09450 09420 02212 08685 0,7740 06313 08479 0,2344
12% 03328 05208 05053 048573 07640 oEx 04471 02311
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