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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA

COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - Férum, Centro Civico - CEP 80530-010. Telefone (41) 3221-9515

‘52

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 36.1, para instruir os Autos n2 0000839-
41.1999.8.16.0001 (PROJUDI), movido por CAROLINA GUIDOTI LORENZETT (CPF
007.110.599-93), ELIAS UBIRAJARA KASECKER JUNIOR (CPF 349.552.759-15), RUTH
LOMONACO GUIDOTI KASECKER (CPF 642.901.159-34), ANGELINA MARIA LOMONACO
GUIDOTI (CPF 768.694.749-15) em face de NEY GUIDO FILHO (CPF 470.963.739-34), procedo
a AVALIACAO do seguinte bem, Matricula n2. 12609 do 12 Registro de Iméveis desta Capital.

REGISTRO DE IMOVEIS

ssvmmers e | REGISTRO GERAL ) ( -.- )

Conjunto 502 - Fone 2383

TITULAR:ELBE POSPISSIL ] BRICA
C.P.F. 000515799 b0 N [MATR[CULA N.’l 2 ﬂ 09} ‘ . m

IMOVEL: Terreno de domfnic pleno aob m indiencgao fiscal nef.....
11-091-022,0C0 do Cadastro Municipal, medindo 8,80m (of
to metros e oitenta centimetroe) de frente para a rua Cruc Ma
chado, desta cidade, por 18,70m (dezoito metros e setenta centl,
metroa) de extensdo da frente gos fundos, de forma regular, ca-ﬁ
tendo uma casa de éonstrucdo mista sob n? 354 daguels rua e ‘hen
feitorias, limitando no lado direito de quem = rua olha o imdvel
com o lote de terreno n? 021.000, da guadra 091, setor 11, do Ca
daatro Wunicipal, pertencente a Elvira S, Viana, no lado eaguer
do com o lote de terrenc n? 023.000 da mesma quadra, pertencente
a Joannina Jaworski e nos fundecs com o lote n? 010,000 da mesma
guadra, pertencente a HDS Inez Riet Bittencourt,———————meee___

PROPRIETARIOS: ESFOLIO0 DE LEONIDIA MARCHESINI, na proporcic  de
Cr$2.143,50 sobre a avaliagio de Cr§$3.000,00, ma confor

midade do registro n? 11.304 do livro 3-D deste officio & WA .
TERLOC MARCHESINI, casado, na proporgio de Cr$B57,50 sobre s  di

' ta avaliagdo de Cr$3.000,00, ma cnn:t‘nrmderle do registro nt
48,946 do livro 3-Q deste oficio,

REGTSTROS ANTERIORES: 11,304 do livro 3-D e 48.946 do livro 3-Q, ° l
ambos deste oficio, datados de 12 de novembro de 1938 e
06 de outubro de 1965, respectivamente. H S

Curitiba, 30 de setémrbde 1982, 0 Oficial: @ %J& LLJl“‘
: “"‘K |

1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagio iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14653, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de formulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria.
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2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagio do imdvel é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT -
Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 - 1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os
atributos dos dados serdo ponderados por homogenizacoes. Método Evolutivo, conforme item
8.2.4 da NBR-14.653-2, o método “identifica o valor do bem pelo somatoério dos valores de seus
componetes”. O Método Evolutivo é considerado como método eletivo para a avaliacdo de
iméveis cujas caracteristicas “sui generis” impliquem a inexisténcia de dados de mercado em
numero suficiente para a aplicacdo unicamente do Método Comparativo Direto de dados de
mercado. Desta forma, o principio do Método é separar o imdvel em duas partes: Terreno e

Benfeitorias existentes, que terdo seus valores calculados separadamente.

3. BEM A SER AVALIADO: Terreno de dominio pleno, medindo 8,80m de frente para a rua cruz
machado, 354, Centro, desta cidade, por 18,70m de extensdo da frente aos fundos, de forma
regular, perfazendo uma area total de 164,56m2, contendo uma edificagdo em alvenaria de
200m2, utilizada como bar, em péssimo estado de conservacdo, com demais confrontagdes,

medicdes e caracteristicas na Matricula 12609 do 12 Registro de Iméveis de Curitiba/PR.

FACHADA DO IMOVEL
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4. AVALIACAO
4.1.DO TERRENO - METODO UTILIZADO

Terreno de dominio pleno, medindo 8,80m de frente para a rua cruz machado, 354, Centro,
desta cidade, por 18,70m de extensdo da frente aos fundos, de forma regular, perfazendo uma
area total de 164,56m2, com demais confrontacdes, medi¢coes e caracteristicas na Matricula
12609 do 12 Registro de Iméveis de Curitiba/PR

Foi adotado, portanto para quantificar o valor do metro quadrado de imdveis na mesma regido
ao do objeto da presente avaliacdo, o Método Comparativo Direto.

Este método é usado, preferencialmente, na busca do valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, entre outros, sempre que houver dados
semelhantes ao avaliado, pois esse critério pauta-se ao principio segundo o qual dois bens
semelhantes, em mercados semelhantes, tém pregos semelhantes. Em consequéncia, as
eventuais diferencas de pregos serdo proporcionais as diferencas entre caracteristicas dos bens
e dos respectivos mercados. Esta condicdo é a ideal em uma avaliagdo, pois nesse caso,
estariamos avaliando bens semelhantes comparando-os entre si. Entretanto para se aplicar este
principio é imprescindivel a existéncia de varias amostras de bens semelhantes.

A fim de se determinar o valor do m2/médio buscou-se em 10 amostras de ofertas de iméveis
na regido do imdvel avaliado, em diferentes imobilidrias, chegando a um valor médio do m?
desses imoveis de R$ 4.273,58, conforme tabela abaixo.

AMOSTRAS
COTAGCAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 10.000.000,00 1932,34 R$ 5.175,07
2 R$ 2.900.000,00 687 R$ 4.221,25
3 R$ 4.500.000,00 1180 R$ 3.813,26
4 R$ 2.800.000,00 858 R$ 3.263,40
5 R$ 980.0,00 481 R$ 2.037,42
6 R$ 2.190.000,00 606 R$ 3.613,86
7 R$ 2.150.000,00 534 R$ 4.026,22
8 R$ 600.000,00 100 R$ 6.000,00
9 R$ 10.000.000,00 1267 R$ 7.892,66
10 R$ 1.190.000,00 442 R$ 2.692,31

Para chegarmos ao valor do m2? do imével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizagdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relagio as
ofertas. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imdvel
avaliado, o que resultou no valor de R$ 4.035,00m? com o arredondamento permitido pela
ABNT.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistorias “in loco”, bem como as caracteristicas e condi¢cbes observadas acima, e as demais
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caracteristicas constantes da matricula n°. 12609, avalio a area total do terreno por
R$664.000,00 (seiscentos e sessenta e quatro mil reais).

4.2. DAS BENFEITORIAS - METODO UTILIZADO

Uma edificacdo em alvenaria com 200m?2, de padrdo simples em péssimo estado de
conservagao.

Os valores destas benfeitorias foram obtidos através do valor do metro quadrado de obra nova
depreciada. Para se aferir o valor dessa benfeitoria, foi considerado o atual custo do metro
quadrado de edificacdes semelhantes a que é objeto desta avaliagdo, tomando-se entdo, com
indice, o Custo Unico Basico de Construgio - CUB para aferi¢do deste valor. De acordo com
SINDUSCON/PR o CUB se define como:

Principal indicador do setor da construgdo, o Custo Unitdrio Bdsico (CUB) é
calculado mensalmente pelos Sindicatos da Indiistria da Construgdo Civil de todo o
pais. Determina o custo global da obra para fins de cumprimento do estabelecido na
lei de incorporagdo de edificacdes habitacionais em condominio, assegurando aos
compradores em potencial um pardmetro comparativo a realidade dos custos.
Atualmente, a variagdo percentual mensal do CUB tem servido como mecanismo de
reajuste de pregos em contratos de compra de apartamentos em construgdo e até

mesmo como indice setorial.

Desse modo aplica-se sobre o valor do CUB-PR no padrido R1-B (Residencial unifamiliar padrao
simples) que hoje (Jan/2020) se encontra em R$ 1.594,64; o indice correlatado ao tipo de
benfeitoria e seu acabamento. Apds a apuracio dos valores do custo da construcio, foi aplicado
sobre esta benfeitoria a depreciagdo usando-se o método Ross-Heidecke

4.3. DEPRECIACAO DA BENFEITORIA - METODO ROSS-HEIDECKE

Para se aplicar a depreciacdo usando o método de Ross-Heidecke, se faz necessario o
entendimento de alguns conceitos fundamentais pertinentes a tal método, os quais sio:

Depreciac¢io - E a perda da aptiddo de servir ao fim que o imével se destina, provocando a
decadéncia do valor intrinseco do bem.

Vida util de um bem - E o periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificagdo e o
momento em que ela deixa de ser utilizado devido a necessidade de reformas de grande monta.

Idade real - Periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificacdo e a data de referéncia
da avaliacdo.

Vida remanescente - Tempo estimado entre a data da avalia¢do e o fim da sua vida util.
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Valor residual - E o valor de demoli¢do ou de reaproveitamento de parte dos materiais ao fim
da sua vida util.

Valor novo - E o custo de reprodugio de uma edificagio nova através de orcamentos analiticos.
Valor depreciavel - £ o valor novo menos o valor residual.

A depreciacao de ordem fisica é proporcionada pelo desgaste de varias partes que compdem
a edificacdo e suas causas podem ser devido ao uso, auséncia de manuten¢do ou material sem
qualidade que redundam em avarias bruscas e acidentais, deteriora¢do, desgaste constante e
decrepitude.

J& a depreciacio de ordem funcional abrange a inadequacido (falhas de projeto e/ou
execucdo), superagdo (obsoletismo) e anulagdo (inadaptalidade a outros fins). Este tipo de
depreciacdo nio se enquadra em formulacdes matematicas genéricas.

Portanto, apés a aferigao do valor da benfeitoria, necessaria se fez proceder a depreciagiao desta
em razdo do desgaste natural do material, auséncia de manuteng¢do e em decorréncia da sua
idade, aplicando-se a seguinte férmula:

D=(1-K)xCD

D = Valor da depreciacao

K = Coeficiente de depreciacdo
CD = Custo depreciavel

Assim, em vistoria in loco, atribui para a andlise em questdo das benfeitorias o estado de
conservac¢do das mesmas com péssimo estado de conservacdo (Item F do Quadro 1 - Estado de
Conservagdo). Portanto, considerando o tempo de construcdo e em péssimo estado de
conservacdo, o indice de depreciagdo aplicado foi de 0,1870 (Tabela 2) sobre o valor total do
imovel, chegando ao valor final do m? da Edificagdo em R$ 50.000,00 (Cinquenta mil reais).

5. CONCLUSAO

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistorias “in loco”, bem como as caracteristicas e condi¢des observadas acima, e as demais
caracteristicas constantes da matricula, depreciando em virtude do tempo e estado de
conservagdo pela Tabela Ross-Heidecke, avalio o imdvel (terreno e benfeitorias) por R$
714.000,00 (setecentos e quatorze mil reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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FRVIAR SR astrnak
MENSAGEM FRUNCIAMENTD  UMAVISITA

Sefrschl  EALECOM O ANUNCIANTE!

+| Bcvito recober cop atos da eutros snunciantes
com ofertas similares,

ENVIAR MENSAGEM

@ FOTOS 1-3 9 Mara Aoy eman vork coneords cam o Termos 4z Use e Poliica
e Priveciade
Centro, Terreno a venda, 1932,34 m2 por R$10.000.000,00 e
VERTI ONES
Rua Presidente Faria, 260, Centro, Curitiba 2
R$ 10.000.000,00 AREADTI v
1932.34m° R§5.175.07

REFERENCIA: 574431827

Terrenc a Venda ne bairro Centro em Curitiba - PR.

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-centro-1932m2-RS10000000/id-

1566789/

e S— AcEnmaR
o MENSAGEM.  FINAMCIAMENTO  UMAVISITA

|U858  raLecomo ANUNCIANTE!

[ FOTOS 1-7 § mara

Centro, Terreno a venda, 687 m2 por R$2.900.000,00
Rusa Mariano Torres, 514, Centro, Curitiba T —
com ofartas similares

RS 2.900.000,00 AREATTIL: VALCHMS
&87mt R$4.221,25

Ao envisr, woc concordacom o Termes de Uso = Palitica
REFERENCIA: 05432001 s

Descricao

(5637.001] Terrenn Plano no Centro de Curltiba com 687m . VERTELEFOMES

Praga para 2 1amanat planos, com comtrucias S henfaitorss

O primeiro berreno com 15m de frents 2 Mariano Torres por 16 5m de fundos. Murado, livre [sem

o fundo. Este con!
Zoneamento 7 - Fona Cenlral

DIDCUMERTICH0 &m order, com reglstros atializados s prontos pars negn

i v centro, da frente para s movimentada Rits Marlano Tarres, entre a Riaa Benjamin

dximod Rua Marechial Deodoroe Rua XV

Comendador Macedo,

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-centro-687m2-RS2900000/id-

867233/
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ENVIAR SIMULAR MEEHDAR
MENSAGEM FIMANCIAMENTO  LMAYISTA

Sefiscll  FALE COM O ANUNCIANTE!

B FOTOS 1-3 @ marn

Aceite receber contatos de cutros anunchintes
com ofertas similares,

Centro, Terreno 3 venda, 1180 m2 por R$4.500.000,00

Hia Alleres Poli, 807, Centre, Curitiba ENVIAR MENSAGEM
Anenlar vook concords com o Terungs de Usos Pulltics
R$ 4.500.000,00 Amen G vALORM e Privasidads.
1180m* R§ 381356

BeERNE S

Terrenoa Venda no balrro Centro em Curitiba- PR.

OES UNIFAMILIARES E HABITACOES

3 LIMITE DAANATEL E AERONAUTICA,

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-centro-1180m2-RS4500000/id-

1165126/

EnviaR AR AGENDAR
FINANCIAMINTD  UMAVISITA

SLMTRX  EALE COM O ANUNCIANTE!

el receber contatos de cutros snunclantes
comolertas similares.

Ao anwiar, ook concords com o Tarmos de Usoe Politics
de Privacidade.

Centro, Terreno & venda, 858 m2 por R$2.800.000,00

Avenidz Visconde De Guarapuava, 1616, Centro, Curitiba
. VER TELEFONES

R$ 2.800.000,00 ARERTTIL RLOR M
BE8m RS 3.263.40

REFERENCIA: TEOT4D
Terreno Residencial a venda, Centro, Curitiba - TED743.

Ewxcalente terrenalocalizado na Centro de Curitiba, préwimo ao Mercado Municipal, com rea total de 858

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-centro-858m2-RS2800000/id-

2290974/
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MENSADEW | FNAMCIAMENTD  UMAVISTA
L FALE COM O ANUNCIANTE!

O oigite seu nome

B Digite seu e

L, Seu telefone

FOT0S 1-4 § mapa | Mceiio receber contalos deoutros sninciantes
com ofertas <imilares.

Centro, Terreno & venda, 481 m2 por R$980.000,00

Rua Jodo Negrao, 2046, Centro, Curitiba A evlar, woce concorda com b Termss de Uso e Poiltica
dePrivadidade,
R$ 980.000,00 AREAGTILS vALGR A
s e

REFERENCIAC 52507001
Deserigio

Tervens medirido
16,00 defrente
28,00 lado esquesde
21,10 lado direrty
16,20 fundos

Zoneamento: ZRI.ZONA RESIDENCIAL 3 - INCENTIVO PRADO VELHO

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-centro-48 1m2-R$980000/id-

1721585/

UL HEENDAR
FIMANCIAMENTO  UMAVTSITA

FALE COM O ANUNCIANTE!
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3 FOTOS 1-30 § s Aceito receber contates de cutros anunciantes
com ofersas gmilares,

Centro, Terreno a venda por R$2.1%0.000,00 ENVIAR MENSAGEM
Ruia Brigadeiro Franco, %47, Centro, Curitiba An emwlar vock conenrda com o Termos de Liso e Palitica
d= Privacidade.
R$ 2.190.000,00 uanrs: A

REFERENCHA: MTS36TR

stalll

Farcn com Alameda Princesa

Captrofl!

5 poder o serinstaladas no focal

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-centro-606m2-RS$2190000/id-

964325/
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ENVIAR SIMULAR AGEHDAR
MENSAGEM FINANCIAMENTO | UMAVISITA

(o= Al COM O ANUNCIANTE!

O Digite seu nome
B Digite = il
L Seu telef

Aceito receber contatos de outros smunciantes
com ofertas similares.

ENVIAR MENSAGEM

Ao 2midar, vood concorda com o Tenmas de Use & Palitica
de Privacidade.

L 9 TELEFONES

& Fotos 1-3 Q Mapa

Centro, Terreno a venda, 534 m2 por R$2.150.000,00

Avenida Visconde De Guarapuava, 3102, Centra, Curitiba

R$ 2.150.000,00 AR VALDRPE
.150.000f
534m* R$ 4.026,22

REFERENCIA: 70017.004
Descricao
lerreno com drea de $34m’"
Medidas - 17,80m X 30m
Testada - 17,80m

scal - 11.141.016 000

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-centro-534m2-RS2150000/id-

953687/

ENVIAR SILULAR AGEHDAR
PAEMSAGEM FINANCIAMENTO | UMAVISITA

. FALE COM O ANUNCIANTE!

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXVG B8MZG 9MAWY GOPFK

+ Aceitn receber contatos de outros anuncisntes
com ofertas similares.

§ FOIOS 1-2 @ Mapa
ENVIAR MENSAGEM

Bo enwiar, vore concorda com o Jej s de Uso e Politics
Centro, Terreno a venda, 100 m2 por R$600.000,00 S m:‘“ o

Rua Presidente Carlos Cavalcanti, 13537, Centro, Curitiba

R; 600‘000,00 ARFA (I VALOR M

100m* R$ 6.000,00

Terreno Centro - 305 m*

“ia em alvenaria an
5,41 metros de fundos:

Terrenono Centro con
Presidente Carlos Cavalr

sl jo 12 metros de frente paraa Rua

WValor: R$G00.000,00 (seiscertas mil rasis)

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-centro-305m2-R$600000/id-

2442106/
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ENVIAR SMULAR AGENDAR
MENSAGEM FIMANCIAMENTD  UMA VISITA

TREZE DE MAIO ‘cslfI

tiba - paran

FALECOM O ANUNCIANTE!
© Dialte seu nom
B Digite seu emal

& Seu telefon:

Tire suas dividas:

Aceilo receber contatos de cutros amunciantey
comofertas similares,

— = m

Ao emiar, voce congorda com o lermes de Use e Politics
Centro, Terreno  venda, 1267 m2 por R$10.000.000,00 Ot Rlank

Rua Treze De Maic. 450, Centro, Curitiba

R$ 10.000,000,00 AREA OTILS VALOR M’
1267m* RS 1892 66

REFEREMCIA: TEADLE
Terreno & venda, 1267 m’ por RS 10.000.000,00 - Centra - Curitiba/PR

= Curitiba-PR

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-centro-1267m2-RS10000000/id-

934172/
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SIMULAR AGENDAR
MENSAGEM FINANCIAMENTO UMA VISETA
[
. FALECOMO ANUNCIANTE!
O bigite seu nome
B nig
. Seu telefone

Aceita receber contatos de autros anunciantes
com ofertas similares.

Centro, Terreno a venda por R$1.190.000,00 Ao emisr vocé concordacom o Temas de Usae Politica
e Privacidads,

& FOTOS 1-4 Q MARA

Rua Alferes Poli, 984, Centro, Curitiba

5 - CHAT
%, VER TELEFONES B e

R$ 1.190.000,00

REFERENCIA 250,004

Companhii dolimbvel,
Rua Alferes Poli, 964, Centro, Curitiba - Parand

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-centro-442m2-RS1190000/id-

2086689/
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

c) Homogeneizagio=M =3 RSm2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A= area

N = NUmero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

CONCLUSAO FINAL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na data atual, é:
Valor Total ( RS ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2 )

Sendo:

Valor unitario arbitrado (R$/m2) =RS 4.035,00

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 164,56

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 664.000,00
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: : -

- - X
REGISTRO DE IMOVEIS - PICEM
wrmmem o | REGISTRO GERAL) (- ) (Sedil)”
Pl XY de Mossmbro, 370 - S sl -1- | £
Canjunta 807 - Fons ZT4T3]
TITULAR: ELAE POSPISSIL

c.rE. 0aOEISISE by [MATRITC;.J-LA erﬂﬁﬂﬂ

i

IMOVEL: Terreno de dem{mie plens sob & indieagio fiscal nﬂ.....\:
11-051-022,000 do Cadsstro Municipal, medinde B,B0m (oi
tc metros e oitenta cent{metroa) de frente pars & roa Cru.z Ma
chado, deata cidade, por 18,70m (dezoito metros e setenta centy,
metroa) de sxtenado da frants go8 fundoa, de forms regular, eon
tendo uma casa de ¢onstrugio mista sob n? 354 daguela rma e ‘hen
feitorias, limitande no lado direito de quem s rus olha o imdvel
com o lote de terreno nf? 021.000, da guadra 091, setor 11, do Ca
dastro Municipel, pertencente a Elvirs 5, Viana, no lado esguer
do com o lote de terreno nf 023.000 ds mesma quadra, pertarc&nta
8 Joanmina Jaworekl e noe fundos com o lote n® 010,000 ds nesoe
quadra, pertencente a HDS Inez Riet Bititencourt.

FPROFAIETLRIOS: ESFOLIC IE LEONIDIA BARCHESINI, na proporgaoc de
«143,50 sobre & avaliagdo de Cr$3.000,00, na oconfor

midade dc registro n? 11.304 do livre 3-D dests offcio o
TERIOO MARCHESINI, casade, na propergac de CrdB57,50 sobre s 43
. ta avelisgao de OrE3.000,00, na eonfarmidade do regiatrs n
48,946 do livro 13- deste offcic. : e

BEGISTROS AWIERIGHES: 11.304 do livro 3-D e 48.946 do livro 3-Q, '
ambos desis oficio, datados de 12 de novembro de 1938 e
06 de gputubro de 1965, reapectivamenta, i

Curdtiba, 30 de setembrbde 1982, O Oficial: @ L
olll 4.8

OBSERVACED: A indicagio fimeal do imdvel matriedlado Lﬁ)aaw,éuajgf
confrontagies, opissss nos regietros anteriores, foram
aupridas com certidie expedids pels Prefeitura Municipal de Gm
tiba em 24 de setembro de 1982 & que ficon arquivada nests n&rtﬂ
rio sob n¥ J3.f53 /B2-D.

it

L

A

. 12609 : No inventdrio dos bens de ILEONIDIA MARCHESI
" KL que se processou no cartdric do 28 Ofieio de  OrfAos
da Uapltal, por gsentenca de 16 de margo de 1964, foi partilhads
ag viivo meeiro da inventariads, ERWESTO WMARCHESINI, brasileiro,
gervidor piblico eatadunl apossntado, residente mata cidade,
uma parte ideal equivelente s Cr¥l.285.000,00 sobre & svaliacio
de Cr#3.000.000,00 (antigom) no imdvel objeto desta matrfeuls,
come aonsta do formal de partilha extraide dos sutos reapectivos
em 28 de abril de 1964. {Prot. 29.833 de 25/09/82 - Dist.n® 770
de 30,/09/1982 - Custas: 0,9 VRC=Cr$4,500,00 - rfl/eai-P,) Curi
tiba,d" de setembra  de 1'932. 0 Qficisl: m I &
j AE i

U

r-2- 12609 : No meamo inventdrio me n:umdq(_;}: 1

pra, foi partilhada a LEOMAR PINTO JHESINL, menur: il ,E,
uma perte ideal equivalente a Orib%7. 5{10,0{1 gobre a avalisgdo Ut =i
de Cr$3,000.000,00 (sntigea) no mesmo imdvel objeto desta m&tr:[ = -
cola, como consta do formal de pertilhs extraide dos gutes res = ;
peetives em 28 de abril de 1964, {Prut 29,834 de 29/09/82 - Cus o

tas: 0,9 VEC=Cr#$4.500,00 - ; tiba, 3l de petembroda
| 1982. O Oficial do Hegistro: ||': i ?Z?ﬂ ﬂf}q .«é o T

L_
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CONTINUAGAD - - s —-5\
Av-3-12.609= L viste da documentacdo que fica argiivada matp can.
torio sob nf 3c.t.26 /82-D, procede ests averbagho, A &

,ra conaignar:.18}= que, a adquirente Lesmar Finto Marchesindi, men
pionada no B=2 desta mﬁtrfculﬂ, em virtude de seu casamento com,
FAULO CESAR FEREZ WANDERLEY GOMES, pasaou a adotar o nome LECMAR
MiROHESTHT @ATDE WATMERTEY .-f‘.l'l"l'F‘S,, poma onnEta do termo de cesmamanto - nf
4, lavrado as fla.334 do livro 119, em 4 de janeiro de 1.972, no
Cartdrio do 4% Off{eic de Casamentos deata Capital; 29)- gue, - por
sentenga de 05 de desembro de 1.975 proferida pele Jufze de Tirei
to da 122 Vara deata Capital nos autos de anulagio de casamento n¥

[ 45/16, o casamento mencionado no item anterlor fol anulade, como’

comnata de averbacio lancada & margem do referido termo de casanen
to; 32)= que, & mesma Leomar Finto Marchesini, em vipbode de 7
cagamento com CARLOS ANTONIQ RAMOS ZURAVSETL, em O

livre 13-F-hux,, no mesmo cartéric do 42 OF
ta Capital, (custes: 0,1 VRO =(r#500,00-ep-ls
outubro de 1.9382. O Oficial do Heglstro:

B-4-12,509- For contrate particular de compra e vends, com utili-
- zagan do FGTY para pagamento pafeial do preco, com
v farl:;a de eseritura pu‘hlic.a na forma da lei, do gual uma via fica
o arquiveda neste cartorio sob n® 29.973/82-D, IEOMAR MARCHESINI IU
L HAVSEI (Id. n% 584,552-Fr e CPF 027.186,939-91), do lar e seu ma
ride CARLOS ANTONIO HAMOS ZURAVSET (Id. n? 632.205-Fr e CFF nt
017,737.129-14), do comércio, braeileirps, residentes neste Capi-
tal & os gepilios de EENESTO MARCHESTNI e WATERLOO MARCHESTNT, re
pregentadoa pela imn‘t‘.arian‘te Leocmar Marchesind. Zuravsk:i., gupra’
gualificada, conforme alvard n? 228/82 expedido pelo Juizo de e /
-

-

o

reito da 108 Vara Ciwvel desta Carital em 18 de cutubro de 1.382 ,
vendersm o imdvel a que me refare eata mtriculn a NEY GUIDOTI(I

™ 244.119-Pr e CFF 104,529.319-91), bancirio e sua muiher ANGEEES
WA MARTA LOMOMACO GUIDOTI (Id. 151.981-Pr), do lar, Dbrasilei
residentes’s rus Herculano CUarlos Franco de Souga n® 3080, nes
dade, pels importincis de Cr$10.000.000,00 (dez milhoes de cruze
roa), dos guais Cr2.500.000,00 foram pagos no sto e Crf7.500.000,00
por intermédio do Bamerindms 5,4, Crédite Imobilidrio (CGC ne
76,659,101/0001-30), com sede & rua Comendador 4radjo n® 120, nea
ta eidade, por centra e ordem do compradoer, guando da efetiva. en ‘

.traga paln BNH, ﬂo correapondente numerdrio, sem jures e corregio
monetdria, importdneis essa correspondente so valor debitade na
conta vineulads do Punde de Garantia do Tempo de Servigo do com
prador, cperacic easa realigada na conformidade dag inﬂtmgﬁaum
xadaa pelu BNH, ntrav&ﬂ ds ciraularf]}FGIEfS.n.le’E ne O’T,@c\:ﬁ i

ta, Silvane
Cafareli.(Fro

gird Costa e sen marido Josdé Romaldo Talxeirﬂ
ria Marchesind l'.‘.afareli e Bsn marido Jasa Ruba

Guriti'hﬂ,;,;jda uutubm de 1,982, IJ Oficial: T

LR'5'12-.6'09 - (PROT.105.366 de_07/08/2000 - EBG m

rio, Lorys
Jcrrge Karchesind, Faterloo Hﬂl‘ﬂhﬂﬂlm Jinior, Eli Maria Ma :
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=

@ L o Gg] - Por =|-|.="|I.'E:I'I¢a. prolatada pelo Dr‘ Fabio Haick nal]a
£ MM* Jui® de Direito 'da Décimd Quints Vara Civel dhsta
al, dos 16 de novembro de 1,999, nos sutos ‘de’arrolamento
T743/915%- dos bens deixados pele falecimento de NEY - GUIDOTI' foi
omblogada 'a partilha contida nos meamos autos pela qual o imdvel
a que se refere esta matricula, havide na forma do R=4- retro,
¥ entdo estimado -per RS 146.000,00 (cento & gquarenta' & seis’ mil
reais), Licoy perfencendo, integralmente, ac herdeiro- .
FILEO (Id. n® 345.410-PR & CPF sob n® 470.963.73%-349), brasileirao,
bancario, casado com AVAMI DANTAS DE MORAIS GUIDOTL. (Id.
B.007.369.435-R5 e CPF/MF s30b n® 198.0992.54%-91}, brasi'.lsl.lira, do
lar, residentes e domiciliados nesta Capital, a Rua E’ari'nt.ipsr n"
154, eomo consta do formal de partilha extraide dos respectivos
autos aos 26 de Jjulho de 2.000. (ITBI n®2295/2.000 - TCustas: 4312

VRC. = R$323,40 - Bet "—’ar_tj.\{:ur'tiba. 10 de "agosto Ha HI}{I Q
0ficial do Reglstrojle cristing Celinski _ ;i
g ) M Eacrovinit g & ¥ .

AV-6-12.609 - |(Prot. 10%.00B de 13/03/2001 - EXISTENCIA
DE ACAD} - A wista do contido no oflcio sob n® 472/2001, expedida
pala ‘do Juize de Direito da Décima Quinta WVara -::1-.-51 desta

| Capital, dos autos de Acdo de Medida Cautelar sob n® 1557/1%49,

l em gue Séo requezentes mw_m&m GUIDOTI, ALBERTO

BGUIDOTI, oficic esse gue fica arguivade nesta -LM.'Il

IDB IZIL',IE;"ECIEI -0, procedo esta averbacic par
{Custas: 315 VRC = R323 E.z -

beltWJkn ; url'-:L]:u—r 20 de marge de 2001, 0 Dficia'; do
Fegistro: ! i _— ; :
. L [55
,‘;}\ mm

4 1 = T >
gi—_ 2.609 - lAPrGL 113.795 de 10/12/2001 - PENHOBA}. -
Mog a‘os de agdd de prestagao de contas n® 433/1999 do Julzo de
da Deéecima Quinta WVara Civel desta Capital, em que @&
B GELINA MARIA T, M. ] TL & requer.]dn r_ﬂ:’_ﬁ_mm

]

a2 mulher AVA PANTAS DE MORA 0 gl _a gue
ta matricula, propriadad : HEI GUIDO : PILHO, Hawid
.i R-3 _t_ chietg de penhora para garantir o walor

no total de RSI00.000,00 [(cem mil
aficion sob n® 113.795/2002-D, o

i aftos dos 20 de novembro
stas: 1293,6 VRC = RS597,.02
Miritiba, @Y dé maio de 2002..

sil e 7 f

- Funrejus = R$278,00 | {sb/ntr-p).
0 Oficial do Registro:r na 5,

. CERTIDAO DE MATRICULA
CERTIFICO gque & presente fptocdpia & reprodugac Tiel da m.ul_a fcula
n"“‘ 12,609 do -Registro Ge ta Serventia. Dou f&. Curi tma. 03

de-agosto de Q7 *reews +a“u-:r*fei-a-tfr***tﬂ-**_*****"*‘_‘
péot. 112.{::\ T Gpicid Cubtas: hihil®

it*fi#lik***f#i&ql:’{f;?&h#’p%&ﬁf%;itljf*iitilﬁr*nrfii&trififﬁiil

#
behkdhehdb ks b hrhdA b aEd ﬁ}’rtiiill*ftfj--i-tiii‘?nti-l*tlIk*f’-*#ti#i**r#

e

& & i
f-ui-i-#li-k*\-*iid-l-u-tii-*r*’-p--not*ﬁ*ftiitiat*#*i,«-tol*r!ttttlﬁrki** -

L "*T‘***‘-*****.,‘.ki*f*fﬁitlflf*ﬂ***“‘“*****‘.‘*EEEHE o verso
e Lt et ) Lg . i - F
- e - ! = —— SEGUE 4
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5
’
- g
c=a
I ' '-'v-/ 3 ¢
| - -
s
—— CONTINUACAD ———=
CERTIFICO, finalmente,

averbagioi{fes) contidos

reais e pessoas
de 2|}|:|'Il_tlu-r'\k1'

| tgpfind \
Ty L— —

* -k

averbados nesta Serventia,

CERTIDAC DE OWUS
Ggue alam do{s)
nesta matricula n®

e e e L e e B R bk ]

regiskro{s} e/fou)|
12.60% ndc constam|
outros Anus reais incideéntes nests mesmo imovel, registrados ou
inclusive registro de citagdo de agdes
reipersecutorias. Dou fé. Curitiba, 03 de agosto

=

?{c:ﬂ/l:id;! T, Machads

Eocmrenie

L

HEGUE
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Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

[ 1
Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

B Entre nowa @ regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menas de dois anos, que apresente necessidade apenas de
urma dem3o leve de pintura para recompor sua aparéngia,

C Regular

2,52

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparas de eventuais fissuras
superficiais localizadas efou pintura externa e interna,

Entre regular e
D necessitando de

reparos simples

B,09

Edificag 3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado getal possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais & pintura externa e intema,

Necessitando de
reparos simges

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura extema e interna apds reparos de fissuras & trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacio do sistema
estrutural. Eventuaimente, revisdo do sistema hidrdulico ¢
elétrico,

Necessitando de
F eparos simples a
importantes

320

Edificacio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizacdo ¢fou recuperad o localizada do sistema
estrutural. As instalagles hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo & com substituicdo eventual
de algumas pegas desgastadas naturaimente. Eventualmente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro comodo. Revisdo da
impﬂme.]hllié.t;!n ol r.uhsmuiglnde telthas de cobertura

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura extemna e interna, com substituicio de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizac3o &fou recuperagio de grande parte do sistema
estrutural. As instalagBes hidrdulicas e eléitricas possam ser
restauradas mediante substituigio de pecas aparentes, A
substituic3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maloria dos cdmodos, se far necessdria. Substitulg3oou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no tefhado.

Necessitando de
H reparos importantes a
edificagio sem valor

15,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizacio efou
recuperagdo dosistema estrutural, substituicdo da
regularizacdo da alvenaria, reparus de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagbes hidedulicas & efétricas.
Substituit 3o dos revestimentos de pisos e paredes,
Substituigdo da impermeabilizagio ou do tellado.

I Edificacio sem valor

100,00

Edificacio em estado de ruina,
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

Vs [ ; iy e e T e
™ 09858 | 03866 | 09649 | 09097 | 0806 | 06612 | 04892 | 0,458
% 0a792 | 08761 | o@s4s | o000 | omoze | osser | odsa | 0428
% pses2 | 09651 | 03438 | omess | 07930 | oeses | oases | ozan
a% 09568 09537 05327 08794 0.7838 06351 04535 0.2373
10% | osese | o090 | osm2 | osees | 07740 | 06313 | 04479 | 02344
12% 03328 | 08298 | o693 | oasvs | o7edo | oz | osdm | 6313
18% 0502 | 08173 | oo | omass | 07536 | opew7 | ose2 | oum
16% pso72 | o0seay | o@ses | o#338 | o743 | oeveo | 04300 | 02250
18% 08938 10,8909 0E713 08215 07320 0,5971 04237 0,2217
20% | omEoo | 08772 | 08578 | osoes | 07200 | 05878 | oMn | 02182
1% 08658 OBE30 08440 0, 7958 07091 05784 a104 0,2147
2% pss12 | omass | os97 | ogs3 | 08871 | osses | o035 | o
6% 083862 10,8335 0&151 0, 7686 O,B48 05586 039864 0,2074
2B% 08208 0.8182 02001 07544 06722 05483 0,3891 10,2036
Ll Y 08050 08024 o747 0,739 068593 05377 03818 01996
1% 07888 | 07863 | 07689 | 07250 | O0Bsse | 05269 | 0373 | 01956
4% 07712 0,7657 0,7527 o, 7087 06324 05158 03660 00,1915
I6% 07552 0,7528 07362 06941 06185 05045 03580 0,1873
I8% 07378 07354 07192 0ETEL 06043 04929 03497 01830
Al 07200 7177 o,7019 06618 0,5837 DAEID 03413 01786
42% 07018 10,6996 D6B41 0,640 0.5748 4688 03327 01740
A4% 05832 06810 06660 D5279 05595 DA564 03238 0, 1694
46% D664 06621 06475 06105 05440 04437 03148 01647
AF% 06448 0.6427 06286 05926 05281 04307 0.3056 01599
50K 056250 06230 06093 05744 0,5119 oALTS 0,2963 0, 1550
3% 06048 06029 05895 0.5559 04953 04040 01867 1500
54% 05842 05823 05685 0,5369 0A785 03202 02Tea 01449
55% 05632 0,5614 05450 05176 0A613 03762 02670 01387
SH% 05418 05401 052681 049280 044937 03619 02568 00,1344
s0% | 05200 | 05183 | 05069 | 04779 | 04258 | 03474 | 02465 | 00290
Bi% a4978 04942 04853 04575 04077 03325 2360 1235
B 04752 04737 04832 08368 0,3892 03174 02252 01178
66% 04522 04508 04408 04156 03704 03021 02143 01121
E8% Q4188 oAl DALED 03941 03512 01864 02033 L1063
70% 04050 | o037 | 03%48 | oaraz | o037 | o270s | 01920 | 01004
% 03808 | 03796 | 0377 | 03500 | 03119 | 02544 | oas05 | 00944
4% o3ser | o385t | o03av: | oamva | oy | o2asve | onses | ooesd
Jo% 09.3312 03301 03239 03044 02713 02212 B1ST0 0.0821
78% 03058 | 03048 | 0291 | 02811 | 02505 | 02043 | 0a4e9 | 00758
so% | o2m00 | 02791 | o027 | 02573 | 02293 | 01870 | 01327 | 006sd
2% oas38 | 02536 | o474 | o233 | pa07s | oages | o0a203 | 00629
sa% | oz | oaxes | o2ns | ozoes | oaser | 6asi8 | 01077 | 0088
B6% a.002 019496 01952 0,1840 1640 01337 o9as 004596
8% 04728 | o722 | oaess | oases | ouqis | paise | ome1s | oodze
50% | 01450 | 01445 | 01413 | 01333 | 01188 | 00965 | 0pse7 | 00360
9% | oaee | ouies | oa13 | ocaore | ososy | ooved | oosse | o090
2y ooss2 | ops7s | opeso | ogeit | 00722 | opses | oodie | 00219
6% 00552 00590 0.0577 00548 ouass 00355 oua2E LR
SEN 00298 00207 00250 00274 00244 00199 00141 20074

| _wox | opoon | opooo | opooo | opoon | op000 | op000 | on000 | 00000
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