
 

PODER JUDICIÁRIO 
JUÍZO DE DIREITO DA 15ª (DÉCIMA QUINTA) VARA CÍVEL DO FORO CENTRAL DA 
COMARCA DA REGIÃO METROPOLITANA DE CURITIBA – ESTADO DO PARANÁ 
Rua Mateus Leme, 1142 – Fórum, Centro Cívico – CEP 80530-010. Telefone (41) 3221-9515  

 

AUTO DE AVALIAÇÃO 
Em cumprimento a decisão de mov. 182.1, para instruir os Autos nº 0009707-

27.2007.8.16.0001 (PROJUDI), movido por MAURÍCIO CHELI (CPF 593.328.169-72) em face 

de CARLINHO FIORENTIN (CPF 025.113.569-10), FRANCISCO GERCI TEIXEIRA OSORIO 

JUNIOR (CPF 358.414.439-68), MARISTELA KATIA FERREIRA FORMAGGIO OSÓRIO (CPF 

817.429.409-00), MÁXIMA SISTEMAS DE SEGURANÇA LTDA. (CNPJ 01.939.335/0001-32) 

procedo à AVALIAÇÃO do seguinte bem, IF 52.040.027.001-7, matrícula nº. 44483 do 2º 

Registro de Imóveis desta Capital. 
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INDICAÇÃO DOS MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS 

Para esta avaliação iremos utilizar o processo de AVALIAÇÃO TÉCNICA, conforme o que 

estabelece a Norma Técnica NBR 14653, ressaltando que o valor encontrado será um misto de 

fórmulas expressas dentro das normas da ABNT e em nossa experiência profissional na área 

imobiliária. 

METODOLOGIA 

A metodologia a ser adotada na avaliação do imóvel é o Método Comparativo de Dados de 

Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT – Associação Brasileira de 

normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 – 1 (Procedimentos Gerais) o método “identifica o 

valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos 

comparáveis, constituintes da amostra”, sendo que as características e os atributos dos dados 

serão ponderados por homogeneização. 

 BEM A SER AVALIADO: 

APARTAMENTO Nº 02 DO EDIFÍCIO HELVÉTICA, COM DEMAIS CONFRONTAÇÕES, MEDIÇÕES 

E CARACTERÍSTICAS NA MATRÍCULA 44.483 DO 2º RI DE CURITIBA/PR, IF: 52.040.027.001-7 

 

 

FACHADA DO IMÓVEL 
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AVALIAÇÃO 

Foram utilizadas 13 amostras de ofertas de imóveis na região do imóvel avaliado, em diferentes 

imobiliárias, chegando a um valor médio do m2 desses imóveis de R$ 6.880,13. 

AMOSTRAS 

COTAÇÃO VALOR DO IMÓVEL ÁREA (m2) VALOR (m2) 

1 R$ 1.680.000,00 214 R$ 7.850,47 
2 R$ 1.890.000,00 267 R$ 7.078,65 
3 R$ 2.000.000,00 230 R$ 8.695,65 
4 R$ 615.000,00 170 R$ 3.617,65 
5 R$ 1.790.000,00 267 R$ 6.704,12 
6 R$ 980.000,00 147 R$ 6.666,67 
7 R$ 1.000.000,00 148 R$ 6.756,76 
8 R$ 990.000,00 147 R$ 6.734,69 
9 R$ 1.700.000,00 230 R$ 7.391,30 

10 R$ 1.150.000,00 148 R$ 7.770,27 
11 R$ 800.000,00 188 R$ 4.255,32 
12 R$ 1.250.000,00 174 R$ 7.183,91 
13 R$ 1.590.000,00 182 R$ 8.736,26 

 

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na região, através de médias 

aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo, 

bem como as características e condições observadas acima, e as demais características 

constantes da matrícula nº. 44.483, avalio o imóvel por R$ 1.500.000,00 (um milhão e 

quinhentos mil reais). Sendo o que tínhamos para o momento e zelando pela máxima 

eficiência processual, reiteramos votos de estima e consideração. 

 

Curitiba (PR), data da assinatura digital. 

 
 

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA 
Leiloeiro Público Oficial Designado 
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ANEXO I 
Pesquisa de Mercado 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-cabral-bairros-curitiba-com-garagem-214m2-

venda-RS1680000-id-49990987/ 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-cabral-bairros-curitiba-com-garagem-267m2-

venda-RS1950000-id-88607686/ 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-cabral-bairros-curitiba-com-garagem-230m2-

venda-RS2000000-id-2448527755/ 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-cabral-bairros-curitiba-com-garagem-170m2-

venda-RS615000-id-2436434088/ 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-cabral-bairros-curitiba-com-garagem-267m2-

venda-RS1790000-id-55205215/ 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-cabral-bairros-curitiba-com-garagem-147m2-

venda-RS980000-id-2458600427/ 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-cabral-bairros-curitiba-com-garagem-148m2-

venda-RS1000000-id-2459711784/ 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-cabral-bairros-curitiba-com-garagem-147m2-

venda-RS990000-id-2447762986/ 

D
o

cu
m

e
n
to

 a
ss

in
a
d
o

 d
ig

it
a
lm

e
n

te
, 
co

n
fo

rm
e
 M

P
 n

º 
2
.2

0
0
-2

/2
0
0
1
, 

L
e
i 
n
º 

1
1
.4

1
9
/2

0
0
6
, 

re
s
o
lu

ç
ã
o
 d

o
 P

ro
ju

d
i,
 d

o
 T

J
P

R
/O

E
V

a
lid

a
çã

o
 d

e
st

e
 e

m
 h

tt
p
s:

//
p
ro

ju
d
i.t

jp
r.

ju
s.

b
r/

p
ro

ju
d
i/ 

- 
Id

e
n
ti
fi
c
a
d
o
r:

 P
J
L
W

Y
 M

5
F

M
Z

 6
E

T
U

G
 C

V
6
G

A

PROJUDI - Processo: 0009707-27.2007.8.16.0001 - Ref. mov. 216.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
25/10/2019: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo



 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-cabral-bairros-curitiba-com-garagem-230m2-

venda-RS1700000-id-2457882286/ 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-cabral-bairros-curitiba-com-garagem-148m2-

venda-RS1150000-id-2445282587/ 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-cabral-bairros-curitiba-com-garagem-188m2-

venda-RS850000-id-2447435278/ 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-cabral-bairros-curitiba-com-garagem-174m2-

venda-RS1250000-id-2452360284/ 
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-cabral-bairros-curitiba-com-garagem-182m2-

venda-RS1630000-id-1182485479/ 
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ANEXO II 
Memória de Cálculo 
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a) Grau de liberdade = N- 1: 

Sendo: 

N = número de amostras 

 

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... / N 

Sendo: 

N = Número de Amostras. 

 

c) Homogeneização = M = ∑ R$ m2 x A / N 

Sendo: 

M = Homogeneização 

A = área 

N = Número de Amostras 

 

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado 

 

CONCLUSÃO FINAL 

Considerando as análises feitas, conclui-se que o valor total do imóvel, objeto deste laudo, na data atual, é: 

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Área Equiv. do Imóvel Avaliando ( m2 ) 

Sendo: 

Valor unitário arbitrado (R$/m2) = R$ 7.003,45 

Área equivalente do imóvel avaliando (m2) = 214,18 

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 1.500.000,00 
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