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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

o o SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
T bl TS
Indicagao Fiscal: 1204500030000 Data: (03/12/2019)

ATENGAO: Esta guia tem como objetivo orientar o contribuinte sobre a utilizagdo do seu lote.

Este formulario NAO DA DIREITO A CONSTRUCAOQ, que devera ser autorizada pelo Municipio através do
respectivo ALV R 0.

Deve-se ainda observar que sempre prevalecera o definido em lei. Todo e qualquer documento (mesmo que gerado
pela autoridade competente da prefeitura) perde sua validade se estiver em desacordo com o definido na lei vigente.
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INFORMACOES DO IMOVEL
ENDERECO: RUA ANGELO BORTOLLINI, PE., 48
BAIRRO: CRUZEIRO MATRICULA: 10375 OFiCIO: 1
LOTEAMENTO: CRUZEIRO - JARDIM LOTE: 3 QUADRA: 41
NOTA

O Departamento de Tributos Imobilidrios esta
promovendo a readequagdo das inscrigbes
imobiliarias do municipio, alterando a quantidade de
algarismos de 12 para 13, onde sdo definidas as
unidades do lote, como exemplo: 99.999.9999.0999.
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ZR4 - Zona Residencial 4
ZEOR 1 — Zona de Especial de Ocupagéio restrita 1

De acordo com o Capitulo Il, Artigo 6° § 5° para cada
por¢cdo do imodvel deve-se adotar os respectivos
parametros de uso e ocupagao.

As dimensdes da ZEOR 1 deverdo ser determinadas
em mapa de uso do solo a ser elaborado pelo
responsdavel técnico, tendo como base a legislagdo
ambiental vigente.

Esse mapa devera ser analisado pela SEMMA e
anexo ao projeto para a aprovacgéo.

Essas devem ser representadas na implantagdo do
projeto.
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Lei 29/97 - plano de arborizagdo do passeio publico - a
ser Indicado no projeto arquitetdnico a ser aprovado;
12.651/2012 e alteragdes - Codigo florestal (federal). Lei
67/2011- Cédigo Ambiental Municipal.

ZR4 - Zona Residencial 4

Altura maxima - 6 pavimentos. (1), (2),(4).(5)
Coeficiente de aproveitamento - 2
Potencial construtivo maximo a receber — 1 (9)

Taxa de ocupagdo maxima — 60%.
Taxa de permeabilidade minima - 30%.

Recuo frontal minimo: 5,00m / 3,00m (30)
Afastamentos laterais e fundos — 1,50m (12)

Densidade residencial maxima (unidade habitacional
/hectare) Alta: 250

Usos adequados na ZR4:

- Habitagdo unifamiliar; (14), (15).

- Condominio de sub-lotes / condominio edilicio
Horizontal; (16)

- Condominio edilicio vertical; (14), (15),(16)

- Habitagdo institucional; (18)

- Comunitario 1;
- Comunitario 5;

- Comércio 1;
- Servigo 1;

- Industrial 1.
(19), (20), (21), (22),

Parcelamento minimo na ZR4
Testada: 12,00m Area: 360,00m2

Deve - se aprovar junto a Prefeitura, COMEC e IAP.
Nos lotes de esquina deve-se acrescer o recuo
minimo previsto na zona.

Aprovar diretriz de arruamento junto ao DPTU.

Obter a anuéncia da COPEL, SANEPAR e IAP.

Prever a colocagdo de meio fio e revestimento das
vias.

O sistema de drenagem devera ser tubulado e
aprovado pela SMVOP.

Usos condicionados nesta ZR4 a anuéncia da
Secretaria Municipal de Urbanismo efou outras
Secretarias envolvidas na aprovacdo do projeto
conforme Artigo 22 e Anexo [V desta Lei
Complementar.

- Comércio 2

- Servigo 2:

- Industrial 2
(19), (20), (21), (22), (23);

Para a supressdo de vegetagdo, aterros, terraplanagens ou
drenagens & necessdria a analise da SEMMA e as licengas
ambientais do Instituto Ambiental do Parana, caso necessario.

Se houver no terreno, confrontar ou existir nas proximidades
lages, rios, cérregos ou nascenles deve - se respeilar a drea
de preservacdo permanente a partir de suas margens
Conforme lei Federal 12.651/2012 e alteracdes, e, Resolugdo
Conjunta IBAMA/SEMMAJ/IAP n° 05/2008. Ndo é permitida a
edificagdo nem a utilizagdo destas areas, sendo necessaria
sua recuperagdo, caso esta esteja degradada.

Usos permissiveis na ZR4:

- Comunitario 2;
- Comunitario 3;
- Comunitario 4;

- Comércio e servico especificos; (25)
- Servigo 3; (24);

- Extrativista. (26) (19), (20). (21). (22)

Estes devem ser analisados pelo CMPDU - Conselho
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento

Urbano.
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Verificar possivel inexisténcia de infraestrutura urbana a
qual ficarda ac encargo do proprietario, inclusive a
abertura de ruas, atendendo ao Inciso V do Artigo 18
da Lei 6.766/79 e demais exigéncias da Lei Municipal ou
Estadual.

Verificar da possivel necessidade de apresentar Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV), e Estudo e Relatério de
Impacto Ambiental (EIA-RIMA), conforme exigéncia da
Lei Complementar 107/2016 capitulo Il

Para uso industrial, deve-se apresentar a ficha cadastral
do empreendimento, junto ao requerimento ao CMPDU.

Industrias sdo condicionadas a licenca do IAP.

Atender leis: 105/2016 e alteragbes - (Codigo de
Obras); Lei Complementar 107/2016 e alteragbes - (uso
do solo), 6766/79 - parcelamento (federal) -
parcelamento (municipal);

Apresentar a ficha cadastral junto ao requerimento ao
CMPDU.
Séo proibidos os usos ndo especificados.

Deve ser previsto o espago de carga e descarga
estacionamento e patio de manobras, internos ao lote.

Para a obtengao do certificado de Vistoria de Conclusdo
de obra (CVCO), deve-se solicitar o habite-se junto a
SANEPAR/Secretaria Municipal de Urbanismo, antes do
fechamento do sistema de esgoto.

Na ZEOR 1 é proibido o parcelamento de acordo com a Lei
Federal 6766/79.

Os usos e parametros construtivos sdo os constantes na
Lei Complementar 107/2016 - Anexo Il

Informagdes basicas para a elaborago dos projetos. E
obrigatério o cumprimento de toda a legislagdo
vigente, citada ou néo.
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OBSERVAGOES

1

10.

1"

12,

13

15.

16.

17.

18.

Observar condicionantes e restrigdes contidas no
Capltulo IV da presente Lei Complementar.

As dreas que estiverem dentro do limite de manancial
estabelecido por legislagao estadual deverdo
obedecer aos parmetros urbanisticos definidos na
legislagao estadual.

Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79

Refere-se a altura maxima da edificago com ou sem
recebimento de potencial construtivo.

Observar as disposigdes dos arligos 43 e 44 da
presente Lei Complementar,

Altura maxima de 30 metros para galp8es, barracdes
e edificios similares para uso ndo habitacional. A
altura maxima de 3 pavimentos para demais usos

A altura maxima dos imoéveis da ZECH ser4 definida
pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo |ll da
presente Lei Complementar.

Altura da edificag8o de acordo com normas técnicas e
vigilancia sanitaria para o bom andamento das
atividades. A altura maxima de 3 pavimentos para uso
habitacional e publico.

A ser regulamentado em lei especifica.

Taxa de ocupago maxima de 10% para Zona Rural;
Taxa de ocupagio maxima de 20% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da
presente Lel Complementar.

Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona
Rural, Taxa de permeabilidade minima de 70% para
os lotes com testada para as vias descritas no §3° do
artigo 21 da presente Lei Complementar. §3° do artigo
20 da presente Lei Complementar.

Observar as disposigdes dos artigos 46 e 47 da
presente Lei Complementar

Observar condicionantes e restrigdes contidas nos
Capitulos Il e |Il da presente Lei Complementar.

Todos os usos habitacionais com 50 unidades
autbnomas ou mais deverao apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30
desta Lei Complementar

A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de
coleta de esgoto, observar as disposigbes do artigo
29 da presente Lei Complementar.

Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as
disposicdes do §6° do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

Para 20 ou mais leitos, observar as disposigdes do
§4° do arligo 30 da presente Lei Complementar.

Deverdo ter seus acessos analisados e aprovados
pelo 6rgdo municipal responséve! pelo transito,
conforme §7° do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

19.

21.

23

24,

25,

27.

28.

Os usos a partir de 300m? de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou n8o) deverfo ser
analisados pelo 6rgdo municipal responsével pelo
transito, conforme artigo 26 desta Lei Complementar

. Os usos a partir de 1.500m* de area utilizada para a

atividade no lote (construlda ou ndo), sero
considerados permissiveis conforme artigo 27 da
presente Lei Complementar, exceluando os proibidos.

Os usos a partir de 5.000m” de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou n8o), deverao
apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga,
conforme artigo 28 da presente Lei Complementar.

A respeito de rede de abastecimento de dgua e/ou de
coleta de esgoto, observar as disposigdes do artigo
29 da presente Lei Complementar.

Os usos condicionados submeter-se-80 a andlise das
Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transporte e Transito, Viag8o e Obras Publicas e/ou
Salde conforme artigo 22 e Anexo |V desta Lei
Complementar.

Nao sera permitido condominio para estas
classificagbes.

Os usos e atividades classificados nessa categoria
deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga

Observar as disposigdes do inciso VI e § 5° do artigo
25 da presente Lei Complementar.

Observar as disposigdes do inciso VIl e do § 6° do
artigo 25 da presente Lei Complementar.

Extrag8o mineral desde que vinculado ao poder
publico.

A Zona Especial Aeroportudria seguiré os pardmetros
conforme legisiagdo especifica

. 3,00m para terrenos com testada para vias com

caixa igual ou superior a 16,00m; 5,00m para os
terrenos com testada para vias com caixa
inferior a 16,00m.
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