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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUizZ DE DIREITO DA 22 VARA DE
EXECUCOES FISCAIS ESTADUAIS DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA
REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA — ESTADO DO PARANA

Autos n°. 0000019-42.2001.8.16.0004

Eu, AMARILDO DE SOUZA CERCAL, Avaliador Imobiliario com registro n°
04.273 no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios (CNAI-CRECI/COFECI),
Gestor Imobiliario cadastrado no CRECI-PR sob n° 18.575 e Bacharel em
Ciéncias Contabeis sob n°® 26.162 CRC-PR, nomeado Perito do Juizo no processo
em referéncia, apresento aos Autos o LAUDO PERICIAL produzido em que séao
partes como:

Requerente: Estado do Parana

Requerida: Sulamericana Transportes Ltda.

LAUDO PERICIAL

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
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1 INTRODUCAO

Este Laudo de Avaliacdo fundamenta-se nos requisitos da NBR 14.653/11 —
Parte 1 (procedimentos gerais) e Parte 2 - Imdveis Urbanos, pela LEI 6.530/78 que
regulamenta a profissdo de Corretores de Iméveis, pela RESOLUCAO 1.066/2007
do COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Iméveis, e pela RESOLUGCAO
1.243/2009 do CFC — Conselho Federal de Contabilidade.

2 OBJETIVOS
2.1 OBJETIVO GERAL

Esta pericia tem por objetivo, conforme Decisdo do Juizo, apurar o valor de
mercado do imével de matricula n°® 12.579, da 12 Circunscricdo de Registro de

Imoveis de Curitiba/PR.
2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

Os objetivos especificos deste laudo sao:

a) identificar as benfeitorias Uteis e necessarias realizadas (edificadas) na
propriedade;

b) determinar o valor de mercado do imovel avaliando.

A documentacgéo anexada pelas partes foi utilizada para dar suporte a avaliacéo.

3 IDENTIFICACAO DO AVALIANDO

Lote de terreno designado pela letra “A” configurado no croqui n° 5.041 antigo
5.401 da Prefeitura Municipal de Curitiba, sob a indicacéo fiscal n® 26.000, quadra
041, setor 11 do Cadastro Municipal, medindo 11,00m (onze metros) de frente para
a Rua Cabral, nesta cidade, por 22,00m (vinte e dois metros) de extensao da frente
aos fundos em ambos os lados, confrontando pelo lado direito de quem da
mencionada rua olha o omovel com o lote n® 25.000, pelo lado esquerdo com o lote
22.000, tendo de largura na linha de fundos 11,00m (onze metros), onde confronta
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com o lote 1.000, de forma retangular, com area de 242,00 m2, contendo uma casa
de alvenaria de tijolos sob n°® 754 e mais benfeitorias, conforme matricula n® 12.579
do Registro de Imoveis da da 12 Circunscricdo de Registro de Imoéveis de
Curitiba/PR.

Na vistoria observou que existem diferencas quanto a metragem de area
construida apontado na Guia Amarela (240,00 m?) quanto as medidas no local
(299,68 m?). Estas areas excedentes deverdo, no futuro, serem regularizadas.
(Anexo 1 — Registro de Imdveis, Anexo 2 — Mapa de Localizacdo e Mapa de

Situacéo e Anexo 3 — Guia Amarela)

Foto 1 — Localizacdo do Avaliando no Google Map

v oy

Fonte: Google Maps, 2019.

4 VISTORIA
A vistoria foi realizada no dia 22 de janeiro de 2019 as 15h00.
4.1 COMPOSICAO E DESCRICAO DO IMOVEL

s

O imovel pbéde ser vistoriado externamente e internamente, e € composto

pelas seguintes benfeitorias, as quais foram medidas in loco no dia da vistoria:

Tel. 41 9165-5577 vivo | 9535-5577 TiIm | 3045-8055 » www.imoveiscercal.com.br * cercal.imoveis@gmail.com
R. Marechal Deodoro, 126 * 4° andar * Sl. 404 » Centro * 80010-010 « Curitiba *« Parana

Péagina 4

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolug&o do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYME Z9EN5 H2M5L TSSGY




PROJUDI - Processo: 0000019-42.2001.8.16.0004 - Ref. mov. 96.1 - Assinado digitalmente por Amarildo de Souza Cercal:47887486904
12/03/2019: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo Pericial

AMARILDO DE SOUZA CERCAL

PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO

A
i

CRECI-PR 18575 CNAI1 04273 CRC-PR 26162

Tabela 1 — Benfeitorias na Propriedade

Benfeitorias Area (m?)
Edicula 19,47
Lavanderia com BWC 19,25
Casa (térreo) 111,04
Casa (segundo pavimento) 133,36
Garagem 16,56
Total: 299,68 m?

Fonte: O autor, 2019.
A casa é composta por BWC, cozinha/copa e 3 salas no pavimento térreo e 2

BWC’s e 6 dormitérios no 2° pavimento.

A foto aérea abaixo, extraida do programa Google Maps, mostra a localizacao
das benfeitorias descritas na tabela anterior.

Foto 2 — Localizacao das Benfeitorias na Propriedade
i . - “—

Agaragem= 16,56 m?

» JAlamedalCabraiy
p7,545S aoJEranciscol

Acasa= 244,40 m?

Fonte: Google Maps, 2019.

4.2 PADRAO CONSTRUTIVO

O imovel pbde ser vistoriado internamente e externamente e seu padrdo
construtivo esta evidenciado no Anexo 4 — Album de fotos.
e Construcdo em alvenaria;
e Esquadrias de ferro;
e Cobertura em telha ceramica na edicula e Lavanderia com BWC e em telha

fibrocimento na casa;
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e Piso interno do tipo parquet de madeira e em ceradmica esmaltada

convencional nas areas molhadas.
4.3 ESTADO DE CONSERVAQAO DO IMOVEL

Apesar do imovel ja estar em sua fase residual, o seu Estado de Conservacao
€ considerado bom devido as constantes reformas realizadas a fim de adaptar suas
instalacdes as necessidades a serem desenvolvidas no local. Pdde-se observar que
o imével apresenta desgastes naturais de uso e acdo do tempo conforme

evidenciado no Anexo 4 — Album de fotos.

Foto 3 — Vista frontal do imével pela Al. Cabral

Fonte: O autor, 2019.

4.4 POSICAO DO IMOVEL

A orientacdo da face do imovel, se considerado a frente para a Alameda
Cabral, € para o sudoeste.
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5 ANALISE MERCADOLOGICA
5.1 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Atualmente o mercado imobiliario possui um numero elevado de oferta de
imoveis e baixa liquidez, porém sem indicar diminuicdo dos valores, sinalizando uma
estabilizacéo dos valores ofertados.

A liquidez do imével é normal considerando a velocidade em que ele possa

ser vendido, o qual fica dentro da média de mercado.
5.2 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imdvel esta localizado em uma regido tradicional de Curitiba, o bairro Sao
Francisco, com mercado imobiliario consolidado. A localizagcdo no qual esta inserido
possui uma oOtima densidade de ocupacao, tanto para empreendimentos comercias
como residenciais (verticais). As construcdes nesta localidade, no geral, possuem
um bom padrao de acabamento.

Além da excelente infraestrutura e mobilidade urbana que dao acesso ao
imovel e que atendem plenamente a necessidade da populacdo local (como vias
pavimentadas com bom escoamento de trafego, linha de 6nibus regulares com
acesso direto ao imovel, estabelecimentos de ensino e ampla oferta de comércios
vicinais e servi¢os), possui uma boa perspectiva de comercializacéo.

O bairro Sado Francisco é considerado uma regido historica por abrigar
diversos pontos turisticos da capital, sendo considerado um Setor Especial de
Preservacéo Cultural pelo IPPUC (Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Curitiba).

Segundo dados do IPPUC, que teve como base o Censo Demogréfico de
2010 do IBGE, a regiao €é provida de uma infraestrutura que atinge em quase todos
0s quesitos (como coleta de lixo, distribuicdo de energia elétrica, Agua e escoamento

sanitario), 100% da populacéo do bairro.
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5.3 PESQUISA DE MERCADO

Nas presentes circunstancias determinadas para este trabalho e partindo-se
da premissa da legitimidade e da idoneidade das fontes que as veiculam, a pesquisa
de mercado, realizada entre os dias 27 e 28 de fevereiro de 2019, abrangeu os
imoveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando, localizados no bairro S&o
Francisco e regido, ofertados para venda até a data da pesquisa (Anexo 5 —

Quadro Amostral e Elementos Amostrais com Fotos).

6 METODOLOGIA AVALIATORIA

A metodologia aplicavel depende basicamente da natureza do bem a ser
avaliado, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade
das informacdes colhidas no mercado.

Através da pesquisa mercadoldgica realizada, foi constatada a existéncia de
elementos amostrais suficientes para utilizar o Método Comparativo Direto De
Dados De Mercado, o qual define o valor através da comparacdo com dados de
mercado de assemelhados quanto as suas caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
ao imovel avaliando, baseado no processo de regressfes lineares multiplas pelo
meétodo dos minimos quadrados (inferéncia estatistica).

O tratamento estatistico foi realizado através do aplicativo TS-SISREG, da
empresa TECSYS ENGENHARIA, verséo 1.6.1.

6.1 TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAQAO DOS RESULTADOS
6.1.1 Especificacdo da avaliacao

O Laudo deve ter enquadramento quanto ao Grau de Fundamentacdo e Grau
de Precisdo sendo que o primeiro esta relacionado tanto com o empenho do
avaliador, como com o mercado e as informacfes que possam ser dele extraidas. Ja
o segundo, depende das caracteristicas do mercado e das amostras coletadas

(Anexo 5 — Quadro Amostral e Elementos Amostrais com Fotos).
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O Laudo obteve 16 pontos (Anexo 6 — Demonstrativo de Calculos), sendo
classificado como:

Grau de Fundamentacao: Il

Grau de Precisao: Il

7 DETERMINAGCAO DO VALOR DO IMOVEL
7.1 VALOR DE MERCADO CALCULADO

De acordo o método avaliatério utilizado e calculos demonstrados

analiticamente no Anexo 6 — Demonstrativo de Calculos, o valor de mercado do

imovel (atualizado), corresponde a:

R$ 836.332,64 (oitocentos e trinta e seis mil, trezentos e trinta e dois reais com

sessenta e quatro centavos)

7.2 VALOR ATRIBUIDO

7.2.1 Fator de oferta

Nao sera considerado Fator de Oferta devido ao Imoével Avaliando estar
penhorado e em processo de acao judicial.

Entao,

Vimével = R$ 836.332,64 x 1,00 = R$ 836.332,64

8 VALOR FINAL DO IMOVEL

Com fundamentos nos elementos e condi¢cdes constantes neste Laudo

Pericial, o valor atribuido ao imoével é de:

VALOR FINAL ATRIBUIDO AO IMOVEL:
R$ 837.000.00

(oitocentos e trinta e sete mil reais)
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9 RESPOSTA DOS QUESITOS

9.1 PARTE REQUERENTE: ESTADO DO PARANA

i) queira o Sr. Perito informar qual a extensdo da area
total do imavel;

Resposta: Conforme descrito nos itens 3.0 IDENTIFICACAO DO IMOVEL; 4.1
COMPOSICAO E DESCRICAO DO IMOVEL, o imével avaliando possui uma area
de terreno de 242,00m? e uma éarea construida, medida in loco no dia da vistoria,

corresponde a 299,68m2.

i) queira o Sr. Perito informar o estado de conservacédo
externo e interno do imadvel;

Resposta: Conforme descrito no item 4.3 ESTADO DE CONSERVACAO DO
IMOVEL, o seu Estado de Conservacio é considerado bom, devido as constantes
reformas realizadas a fim de adaptar suas instalacdes as necessidades a serem

desenvolvidas no local.

iii) queira o Sr. Perito informar o valor de mercado de
imoveis no mesmo bairro com a mesma extensdo e em estado de
conservacao similar;

Resposta: Ver anexo Anexo 5 — Quadro Amostral e Elementos Amostrais com

Fotos.

iv) queira o Sr. Perito informar o valor de mercado
atualizado do imavel.

Resposta: O valor atualizado do imével corresponde a R$ 837.000,00 (oitocentos

e trinta e sete mil reais).
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9.2 PARTE REQUERIDA: SULAMERICANA TRANSPORTES LTDA

1.Qual o indice de valorizagao para o periodo de setembro/2006 a
fevereiro/2018 dos imdveis localizados na mesma regido e no
mesmo porte do imdvel penhorado?

Resposta: Para responder este quesito seria necessario realizar outra avaliacao
com dados do mercado imobiliario pretéritos (set/06), os quais, ndo possuem um
banco de dados confiavel para sua efetiva comprovacao.

Outro meio para apurar a valorizacdo solicitada, seria utilizar um indice de
atualizacdo econbmica, o qual segundo as normas técnicas ndo sao recomendados.

Por este motivos expostos a resposta deste quesito ficou prejudicada.

2. O imdvel em comento foi penhorado em setembro/2006 pelo
montante de R$ 450.000,00 e em agosto/2016(10 anos depois)
reavaliado pelo perito em R$ 550.000,00. A reavaliagio
apresentada acompanhou a valorizagao dos imoveis da regiao?

Resposta: Pela experiéncia deste perito, e com base na observacdo do "boom™
imobilidrio que atingiu nosso pais entre 0os anos de 2009 a 2014, a relacdo dos
valores apresentados em set/06 e ago/2016, ndo acompanhou evolucdo do valor de

mercado imobiliario.

10 QUADRO DE ANEXOS

ANEXO 1 — REGISTRO DE IMOVEIS

ANEXO 2 — MAPA DE LOCALIZAGAO E MAPA DE SITUAGCAO

ANEXO 3 - GUIA AMARELA

ANEXO 4 — ALBUM DE FOTOS

ANEXO 5 - QUADRO AMOSTRAL E ELEMENTOS AMOSTRAIS COM FOTOS
ANEXO 6 — DEMONSTRATIVO DE CALCULOS

ANEXO 7 — TABELAS TECNICAS

ANEXO 8 — DADOS DO AVALIADOR

Fonte: O autor, 2019.
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11 CONSIDERACOES FINAIS

Este Perito buscou apresentar todos os aspectos e conclusdes da presente

Pericia que contém 13 laudas assinadas digitalmente pelo avaliador (excluindo-se

BN

anexos), colocando-me a disposicdo de Vossa Exceléncia para quaisquer

esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Curitiba, 11 de margo de 2019.

Amarildo de Souza Cercal
Perito Avaliador Imobiliario
Gestor Imobiliario
Contador
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ANEXO 1 - REGISTRO DE IMOVEIS

PROMIM - Processa: 000001 9-42 2001 416 0004 - Red. mav, §32 - Assinado dgiaments por Vanassa Bizefio Bueno Famaira
AT & LEMURA DE OFICID REALIZADN, Arqg Marioua de imdva

REGISTRO DE IMOVEIS

memm=tmo (REGISTRO GERAL] [ - ) [:;:q

Cenpein 502 - Fors 2748101
TITULAR:ELBE POSPISSIL
CPF, BEEE1E190 8 [-MATRmULA Nm l |

IMOVEL - Lote de terrenc dgsignede pela letra "A", configurado -

a0 croquis nf 5.041 antigo 5.401 da Prefeitors bhmieci =
pal de Curitiba, sob a indicagHe fiscal n? 26.000, quadra 041, me
tor 11 4o Cedastroe Mumicipal, medinde 11,00m (onze metros) da
fronte para a rue Cabral, nesta eidade, per 22,00m (vinte ¢ dodis-
wotros) de extens@o da frente aos fundoe em ambos of lados, con -
frootande pelo ledo direito de quen ds memcionads rua olha o imf-
vel com ¢ lote n@ 25.000, pele lado esgquerde com o lote 22,000
tende de largura na linha de fumdoas 11,00m (onze metres), onde -
eenfronta com o lote 1.000, de forma retangular, coz & frea de
242,00m2, contendo use casa de alvemaria de tijoles sch neTid e
maia benfedtoriam. .o, tetet ittt ofatatalotutatotatatatatatadas

FPRECPRIETARIOS — JOXO CID DE MACEDD FORTUGAL (Id4.n055.487-Br @
CFF nR000.502.292-15), megistrade & sua mulher DULCE BE
PLER PORTUGAL (Jd.n®#500.3160-Fr), de lar, brasileiros, residentes—
e dosiciliades & rua Desembargador Olotdrie Portugel =& 1531, nea-
ta Capitel, PAULO CLOTARIC PORTUSAL e sua mulher SCNIA SUSARELLO
PORTUGAL, brasileiros, funcionirica pliblicsn, residentes e demici
lisdos naata Capital, & rua do Lage Barigui n® 295, reapeetivae -
mente inscrites no OFF mf 167.713.899-B7 e 436.254.449-68 ¢ porta
dores das carteiras de identidades n2e. 532.414-Fr e 1,124 .258-Pr,
ECOBERTC BACELIAH PORTUGAL e sua mulher EDNICE BOTTO PORTUGAL,bra-
sileiros, ele puxiliar ds Justige, els do lar, residentes e domi-
ciliades nesta Cmpital, & rua Miguel Techsnnerl nt 215, insoritos
no CFF n#002.081.409-72 ¢ respectivamente portadores das cartei -
ras de identidades n¥s. 273.356-Fr e 404.177-Fr, BAUL BACELLAR '
FORTUGAL e sua mulher MARTA LUCIA EBJUINO PORTUZAL, brasileiros ,
ele modico, ela de lar, residentes e domicilisdos nesta Cepitel,h
rua Jacarezinho n? 1.357, inscritos no CFF neQ00.899.0709-49 & res
pectivanents portadores das carteiras de identidedes nfa.3116.496—
Fr o 476.842-Pr, DILSON STATHIE e sus sulher ANA LECHNCR PORTUGAL'
STADNIE, brasileiros, eals msﬂicﬂ, ela do lar, residentes a doaici
liados em Fio do Sul, no Estede de Santa Cetarine, b rue Bulco -
Viens nf 75, inseritos no CFF nP0L6.240.009-04 e respectivasentae’
portedores das carteirams de identidsdes nfas. £23.297-Pr e 500.157
Pr e JORO CID POSTUGAL FILHO, brasileiro, separede judicialmente,
B » residents e domiciliedo nesta Capital, & Prace Santos -
indrade nf 39, Ediffeio Puy Barbosa nf 25, inecrite no CFF nk
058.640.809-15 & portador da carteira de identidede ne725.453-Pr.

REGISTROS ANTERIORES - 54.479 & 54.478 4o livro 3-T, datados de
18 de abril de 1.969 deste cartdrio, s tefetatatofaleta?

Curitibe,2f de setembro de 1.982. © Oficial: (/) 'i [
Lo 11

OBSERVACHD = No titulo que deu origem o presenipe matrfsuls ;

ten assumiram inteira responsabilidade- pela emmeidgao-
da medida de largura na linha de fundoas 4o ;lm&vg]. matriculade, -
omiasa ne reapeciive regietro anterdor.t.t.t.ietezeteiatatetatats

.|

|
C_s2881 )

ELOUE MO VLRSS m———e

Pacs consultar & sutanticidecs, infoms na fscramsnca

wi.cri.org-brimnticaafutenticidade o CHS: 0B, 3283

= o ebdipgs di verhfacecEe @0 docureke: ST
Congalta disponiwel por 10 dias
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PROUDI - Pocessa: 0000019-42 20018 16 0004 - Ref mav. §3.2 - Assnado digtamente por Vanessa Bizeto Bueno Ferara
31072018 LEITURA DE OFICIO REALIZADA. Argq: Mavicuda de mdvel

- )
B-1- 12579 - Por escritura pliblica lavrada hs fis. 192 do
i1ivro 457-E, eos 30 de sgosto de 1.982, nas notas do
32 tabelidio desta Capital, da qual uma fotcolpie sutenticada f1
ca srquivada neste cartério sob n? 29.497/82-D, JOXO CID DB mcz
Do PORTUGAI. e sua mulher DULCE BEPLER PORTUGAL, PAULO cLBﬂ
PORTT: e sua mulher SCNIA BUSARELLO POR!UGAL, R(BEI?!O EAEELAR
PORTUGLL e sua mulher EUNICE BOTTO FPORTUGAL, RAUL BACELLAR PORTU
GAL e eus mulber MARIA LUCIA REQUIXC PORTUGAL, DILSCR STATRIK e
sua mulher ANA LEQHOR PORTUGAL STADFIK e JOXO CID PORTUGAL PILHO
com es jdentificagdes e qualificagdes retro, venderam o vel &
que ge. refere esta matriculs a %EYS‘E___G ROBERTO MATIOSKI (Id.n2
898,906-Fr e CFF n0184.834.969-68), bresileiro, casado, comercian
te, residente e domiciliado nesta Cepitel,-& rua Visconde do
Rio Branco n® 456, 12 andar, pela importancis de 0§12.000. 000,00 M
(doge milhdes. de cruzeiros) &. ser. pago atravée de 06 (seis) notm
vaniss&'ias no valor de ¢$2.000.000,00 (dois milhGes de cruzei-
Toe) cada uma, col vencimentos mensais,” ‘s¢ndo a primeéira no dia
24 de setembro de 1.982 ¢ as demsis noo meamos dias dos meses -~
subseguentes’ nté final pegasento, promissdriss essas emitidas e
1lc comprador em favor do primeiro vendedor Desémbargedor Jodo !
Cid de lacedo Portugsal, & quem oB derais verdedorés pela dita o8
critura autorizam a proceder os respectives recebimentos e  dar
quitag3o, servindo a ltime nota promisséria quiteda como docu -
mento hébil para o cancelamento do débito, ficando & transagio -
aubordinada ac pacto comisabrio esmbelecldo no Cédigo Civil. -
(Prot.n229.497 de 01-09-82-tit-2812404~-8-custas:4,9 FRO=0H .....
$24.500,00-Diat-720-1ab/ep/ re-Aiy. Buritiva,27 de setembro  de
1.982. O Oficial do Begistro:

\1-«91:;1-01"7"1‘;')

AV-2-12,57¢ - Integralizado o prego todad da
refere o R-1 dests matr a, no importe de Cr$ .......

$ 12, ©00.000,00 {doze milhdes de cruzeircs),.em virtude do resga
te da Ultima nota promisséria representativa do saldo devedor da
aquisigdo constante de dito R-1, nota promisadéria essa que fica
arquivads neste cartério sob-nt U$0G95 /87-D, ficendo, em con=
seqilencia, cancelade o pacto comissdério nele referido. (custaa: =
0,6 VRC=Cg$ 264,54 + Cz$ 52,90 (P.Penit.)=Cz$ 317,44 - lav/enifm
)., ita,0% de junho de 1.987. © Oficial do Re=-

7,

osto deSB67, nesta cidade de Curitite
" (FR)) a firsa EXPORIO DAS MFIAS OENTE MIODA LTDA' (CGC ¥
78 174 885/0006-47). con sede nesta Capital,  Av. Vereador To
aldo 2ilipo n 3,101, Senta Felicidade, emitiu’a ‘cédula de crédi-
to consrciel n? CCC/001/1.987, da qual uma fotocdpia sutenticada
fica arquivada neste cartdrio scb n¥ 49,420/87-D, em favor  do 14
BANCO.DO -ESTADO-DO_PARARA Sud (COC-n? 76-492 172/0000-01),- ooz A
@ede § roa Weximo Joso Xopp ne 274, bairro do Sants Céndida, no | &
valor de Cz82,450,000,00 (dois mlh&es. quatrocentos e cinguenta’
mil cruzados), com venczmnto até o dia 14 de fevereiro de 1989,
ace juros de 55% (cinguenta e cinco por cento) durante 09 06
(seia) primeiros meses, a %er pega neetas prage de Curitiba (PR )
‘e, em gerantia do pagemento desse’ empréstimo, GLADYSTON ROBERTO J
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PROSMID - Processa: Q00001 9-42 20018 16 0004 - Ref, maw, §3.2 - Assnada digtamenta par Vanessa Bzefo Buena Fardra
AT LEITURA DE OFICIO REALEADN. Arg Marioua de mdwel

FiGHS

e

[ C@,& ]Lzmtric.:uz.s?e
p———CONTENUAC LD

MATICSET (Id.n® 893, 906-P% e CIC n® 184 234 969-68), comerciante!

& sua sulher ?GIH‘A MARIA CANETTI MATIOSEL {(Id.n? 1,279.490=4= FR
@ CIC n® 184 534 9p9- y coméraignte, brefileiros, c.a:lad.ua' raul
dentes e domloilisdoa nesta Capital, 8 rus Franoisse Rocha ni....
1.777, apt? 22, deram o imovel que condta dests matriculs, havide
na forma do E-l1 retro, com todss as benfeitoriss nele existentea,
em primeirs & especial hipoteca em favor do mencionado BANCO DO
ESTADO DO PaRaRL 5.A., supra identificedo, com as dezmaig gondi
joes constantes da aludida cédula. (Frot.n? 49.420 de 2120/87 -
Cuatas: 7,0 VRC = Cz§3,086,30 + C=861T,26 (F.Penit, )= Cz%3.T03,56
= lab/feai Curitibta, I de novenbro de 1,987, © ofieial de
REegistro:

AVad=12.5T3 = tu.d.S_'I H’::Efﬂula B eradita reial nelC0001S -
1.987, &~que =¢ refere o B-3 dpet ula, & wieta do
contido na carta expedida pele credor hi BANGO DO ESTADD
D0 PARANA 5/4, n guel fics arquivede a0l nimero
D004 /90-D. (Custas: 0,6 VACe HezgS op=F), Curditi-
ba, 33 do jEneiro da 1.990. O Ofieial: Bansle Q-rl-}
g Tl

B-5-12,579 - Por escriturs pitlica lavrade ds(fls. 197 do  livre
T54, ace P9 de setembro de 1,989, nas dotes do 19 Tabelifo
desta Caplital, GLADYSION ROEERTO MATIOSEI (Id. BG 898.906-Fr [
CEF/AMF 184.834.9565-68) ¢ gua mulher HEGINA MARTA CANETTI MATTOSKI
{Id, B 1,279.490-4=Fr), urasileiros, casados, comercimntes, resl
dentes & domiciliados nesta Capital, A rua Franciscs Hochs mdmero
1.777, apt. 22, Champagrat, vendersm, .sem condigfes, o imdvel que
consta desta mstr{culs, havido ne forms do B-1 retrs, 4 firea
ENFEESA SUL AMERICANA TE TRANSFORTE EM OFIBUS LTDA (OCGO/MF n_hrn
» 808.515/0000=50]), oom ae neats Capital; & BR-277, km 2 n®
1875, pela importdncig de $400.000,00 (quatrocentos mil  orusa
dos noves) devidamente g da.) (Prot. s¢ 57,101 ds 16/10/99 ITET
prot. 20,280 - Aval. VO, 52 = Custas: 7,0 VEC = [Nez§
£1,029,14 - rp/ik/me it b’gﬁg %WN de 1.9390. 0O
Oficial do Registro: b

A-6-12,579 - Por escritura piyblica lavrada ke fle. 007 de livre nt
G800, aom 19 de julho |de 1,991, nae notas do 12 TebeliBe
desta Capital, da gual uwma fotocdpia Tica arquiveda neste cartdrio
ach nf 62,5%07/91-D, a firee JWMPEESA SUL _AMERTCANA IR TRANSPOR
TE FM  OHIBUS  LTIM (OG0 T76.488,015 1-0%), com sede e foro nes
ta Capital, & Rodovia do Café Em 2,5 nf 1,675, vendeu o imdvel que
ooneta dests matrieula, havido na forma do E-5 suprs, & firma
GENOIA DF VIAGERS E TIRISMO ITDA (0G0 T6.0%8,060,/0001
50), com sede nesta CJapital, & Alameda Cabrel nf T34, Centre, pela
importhncia de CA16,000.000,00 (dezesseis milhGes de cruzeiros) fdos
quais CE12,400,000,00 (doze nilkBes s quatrocentes mil cruzeiroes)!
j4 foram pages no dis 11 de serge de 1.991 que a vendedorn dew &
mais emple, geral e irrevogével quitagic, devends o saldo regtante
de o1, 600,000,00 {trés milkdes o seiscentos mil cruzeiros) na:r-
pago em 6 (eein) prestaiBes ae valor igusl de &8600,000,00 (seis-

rugeiros) cada uma, com venoimento a primeira delas di

il ¢
centos = a ip nos mesmos dias dog meses mub-

& o abdign de warl
Conmults

Lt 4 autentlcidade, Lnfpres ca Peccamsnts
ref il nert Lo adede o CiEe 0L 338-3

L& 10 de agosto de 1,591 e as

SEQUE

1

cagin de smenon GRGHRY

dispoedwel por 30 disa

]
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PROMIM - Processo:; GO00018-42 2001 8,16 0004 - Ref, mov, §32 - Assinada dgitaimenie por Vanessa Bizefio Buena Fereira
A ATR018: LEMURA DE OFICIO REALIZADA. Arg: Matroula de imével

dequentes, prestagbes essas corrigidas pela taxa referencial  T.B l
as guais fiess vinculedss B dite escriturs, servindo o recibo pasy
gado ne ultima nota promissdria como documento hidbil para & aver-
bagho do adimplemento das obrigagies perante o cartdric de regis- )
tro de iméveis de cireunsericlo competente, ficando s transagho .’
subordinada ao pacto comissdrio estabelecido no Cédige Civil.(Pro
tocolo ne 62,507 48 L3-08-01- ITBEI prot. S4.605-pval.0f.eeesesces
$39.024,020,66- custas: 1,500 VEC = 0A73.950,00- Detty-lsh-12},Ca

ritihn‘,mﬂl el bende 1,991, 0 Oficial do Hegistro o 3.".
R=-7-12.578 - tEtn‘:.'243.309 de 20/07/2018 - PENHORA] - .ﬁtsndgndo

aso contide no oficic sob n® 960/2019 expedido em 19 de julha de
2018  {arquivade .sob =®*. 243.340/201F), .ekfraido des  autos .de
Execucdo Filscal seb n® 0000019-42.2001.8. 1%. 0004 pela 2% WVara de
Execugdes Fiscais Estaduvais de Curitiba "- Comarca _da Regife
Metropelitana ‘de Curitiba - Fore Central, em gue & exequente
ESTADG DO PAPAMA ©. executads SULRMERTCAMA, procedo aste registro
para consignar gue o imdvel desta mafricula de propriedade de
STOUR MGEWCIA DE VIAGENS E TURISMO LTDAR,' foi eto de nhora
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ANEXO 2

MAPA DE LOCALIZACAO
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Fonte: Google Maps, 2019.
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MAPA DE SITUACAO

Fonte: Google Maps, 2019.
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ANEXO 3 - GUIA AMARELA

&"*1 PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIEBA
ot Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAD - INDICAGAQ FISCAL BLOQUEADA
Inscrigdo Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N* da Consulta / Ano
02.0.0080.0404.00-3 . 11.041.026 120451/2019
Bairo: SAD FRANCISCO Rua da Cidadania: Mairiz
Quadricula: 1-12
| Baimo Referéncia:
| Informagbes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo
Testadas do Lote
Posicio do Lote: Melo de quadra
1- Denominacho: AL. CABRAL Smiema Vidno, NORMAL
Céd, do Logradouns ;00 11 Tipo: Princpal W Predial: 754 Testada (m): 11,10

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1):0 LOTE NAD E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

Caone da Asrondubca: 1.05590m em relacho a Referéncia de Nivel (RN) Oficial
[ Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento:  ZR4Z0ONA RESIDENCIAL 4 - INCENTIVO BATEL
Skstema Vidna: NORMAL
* Em caso de dividas ou dwergéncias nas informagdes imgressas, vale a Legislagao Vigenia.

Classificaciko dos Usos
Usos Permiidos Habilacionais
HABITACAD COLETIVA,
HABITAGAD INSTITUCIONAL,
HABITACAD TRANSITORIA 1SEM CENTRO DE CONVENCOES.
TOLERADD HABITACAD UNIFAMILIAR E HABITACOES UNIFAMILIWRES EM SERIE,
PARA MAIS DE 20 HABTAGOES UNIFAMILIARES EM SERIE OU MAIS DE DOIS BLOCOS DE HABTAGAD
COLETIVA NO LOTE, CONSULTAR O IPPUC.
Usos Permmifidos Comenciais ) _
COMERCIO E SERVICO VICINAL E DE BAIRRD COM AREA MAXIMA CONSTRUIDA DE 200,00 M2,
COMUNTARIO2 - CULTO RELIGIOSO DE ACORDO COM A LEI 7529090,
TOLERADO COMUNITARIO 1 COM AREA MAXIMA CONSTRUIDA DE 200,00 M2,
Usos Tolerados

Uscs Permissiveis

" D5 pardmeiros de constinuglo para of Usos Pemissiveis, serdo delinidos pedo Conselho Municapal de Lirbanisma
Usos Proibidos

Pardmetros da Construcio
Cosficiente de Aproveiamenio
Taxa de Ocupacho

50%.

Tana de Permeabilidade
25%,
Densidade médxma
80 HABITACOES /HA, PARA HAB MAGOES UNIFAMILIARES E HABITAGOES UNIFAMILIMRES EM SERIE.

Vemdo 100155 Fara maiom sink dosammse Warw.ouritib ov.hr
e e A1 20 (HGA52 6
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‘!"ﬁ PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
g Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DECOHBTHI..IGM - HDICAQM FISCAL BLOQUEADA
Inscrigéo Imobilidria Sublote Indicagfio Fiscal N® da Consulta/ Ano
02.0.0080,0404.00-3 - 11.041.026 1204512019
Alura Maxima

D& PAVIMENTOS PARA OS USOS HABITACIONAIS,

02 PAVIMENTOS PARA OS5 USOS COMERCIAIS.

ATENDIDO LIMITE DA AMATEL E AERDNALTICA,
Recuo Frontal

5,00 M.
Afastamento das Divisas

FACULTADO ATE 02 PAVIMENTOS,

HOS DEMAIS PAYIMENTOS HE ATENDIDO O MINIMO DE 250 M.
Eslacionamenia

OBEDECER O CONTIDONO DECRETO 1021/2013 E REGULAMENTO DE EDIFICACOES DASML,
Recreacho

QOBEDECER O CONTIDO MO REGULAMENTO DE EDIFICACOES DA SMU.

Observaches Para Construcao

1 - Observar o contido na kel 980 32000 gue disphe sobre a transferénoa de polencial construtivo,
2 - Em caso de aquisigio de polencial constnitivo de acondo com a bei BB0272000 ¢ deaelo 186/2000, o5 usos
permifidos e par&metros constnutivos serfo os seguintes:
- Usos: habitag8o coletiva e habitagio fransiora 1.
- Coeficiente de aproveitamenio; 25,
= Allura maxima: 10 pavdmenios.
- Afastamento de divisas: pavimenio témeo facultado.

Demais pavimenios H'G atendido o minimo de 2,5m,
= Alender demais paramelros desia consulla amaneda .
3 - Podera ser concedido alvara de funcionamenio para Inddstrias Tipo 1 em edificagbes exisienie s ou anexas
moradia, com porte maximo de 100,00 m?,
4 - Podera ser conoidido alvard de luncionamenio para Comdéreio @ S ervigo de Bairmo e iolerado para Comunitano 1,
em edificagbes existentes & porle supernior a 200,00 m?, desde que com drea de estacionamento de no minimo igual a
frea conatulda e porie compativel com a vizinhanga & caracteristicas da via,
5 - O hcenciamento das afvidades comeraais, de presiagio de senigos ¢ comunithnas com porle supeniora 5000,00
m? depender da elaboragio de Relaldrio Ambiental Prévio - RAP, nas condigbes estabelecidas no decreto 838797,
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[ Informacdes Complementares |
[ Blogueios |
Unidade Emissora Céodigo  Bloguedo Data
119 Blogqueso insernido face imegulandades nas inslalatiies 04007 2016

hidrossanit fas do imgvel constatado em vistoria Lonica
ambiental realizada pela SANEPAR,

Para reguiarizat o procurar a Secelana Municipal de
Meio Ambiente - Departamento de Recurscos H jdricos e
Saneamento munido de documenios que COMPIovem a
comela destinatEo dos efluenies gerados na ediicat Eo.
Para maiores informat 8es acessar o site da prefeitura
municipal de Curitiba; hitp: N, curitiba, pr.gov br -
Acesso r pido: Secrelania e &rgEos - Meio Ambiente -
conleEdo esgoto.

[ Alvaras de Construgao |

Wersdo: 100155 Fara maiores nfomagies acesse - s ou it rgov.hr
apr 3002010 I HG452-5
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&'..Tt PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
i Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAD - INDICAG AD FISCAL BLOQUEADA

Inscrigio Imobiliana Sublote Indicacao Fiscal M* da Consulta / Ano
02.0.0080.0404.00-3 - 11.041.026 1204512019

[ Informagoes de Plantas de Loteamentos (UCT 6) |

Sublole Siuagdo de Foro N Documenio Fora
000D Foreiro Linvro TE46
Dados Sobre Planta de Loteamento
Planta' Cragqui M Quadm NP Lode Profocola
A OQOFT - N-002500/2008

HNoma da Planta: Plania Teriukano Teixaira de Fraitas
Siuagio Lote denim do pedmetro de Planta! Croquis apmwvada
C.08183 194
Home da Planta: CROQUI
Suacia Lote dentm do pedmetng de Plana/'Croquis apmvada
** Sujeito a Avertacho,
" Por se iralar de lemena lonsing, solicitar Carla de Averbagho de Aloramenio no protocolo do Cadasiro Técnico (UCT 6).

| Informagdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba |

| Informacées da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas |

Eaixa ndo Edificivel do Drensgem

Shuacho Faixa Sujeiiod Inundacho Dimero da Tubulacho  Agua Comente
Lote ndo Afingido MAC MAD

Caracleristicas: A P.M.C. se isenla da fala de informagbes.

[ Informacées da SMMA - Secrataria Municipal do Melo Ambiente |
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** Exiatindo drvores no imdvel & obrigaiiria a conaulta & MAPM. ™

[ Informacdes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas |

Espéde: Subeconomia Mista

Area do Terrena: 244,00 m? Area Total Construida; 240,00 m? Ciider, dee Sublotes: 2

Dados dos Sublotes

Sublote Lilizacso Ano Construgho  Area Construlda
0000 Residendal 1948 40,00 n#
0001 Comerdal 1948 200,00 m?

In B

Céd. Logradouro  Planta Pavimeniag&o Esgoto lluminacio Plblica Coleda de Lixo

con A ASFALTO EXISTE Sim Sim

[ Bacia(s) Hidrograficas) |
BACIS BELEM Priing pal

| Observaches Gerals |

1-  Considerando a necessidade de adequar e organizar 08 espagos deslinados a circulagdo de pedesines, a
consirucio ou reconstrucio de passeios deverd obedecer os padrbes definidos pelo Decreto 1 0662008

WVersdo: 100155 Para maiores infomagtes acesse: www.ouritibaprgovbr
0300 2140 I (864524
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
i Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAD - INDICAGAQ FISCAL BLOQUEADA
Inscrigdo Imobiliaria Sublote Indicagio Fiscal W* da Consulta / Ano
02.0.0080.0404.00-3 - 11.041.026 120451/2019

2- A allwa da edificac8o deverd obedecer as resingdes do Ministéno da Aeronadfica, referentes ao plano da zona de
protecho dos serddromos e &3 resticoes da Agénda Nacional de Telecomunicactes - Anatel, referentes ao plano
de canais de micgoondas de elecomunicaghes do Parand,

3 - Todo o esgotamento sanitdrso {banheiro, lavandenas @ cozinhas ) deverd obrigaloriamente ser coneclado a rede
coletora de esgoto existente na via pdblica, No caso de cozinhas deverd ser prevista a caia de gordura antes da
refenida rede.

4 - Naauséncia de rede coletora serd tolerada a ulilizagao de sistema de ralamenio composio por fossas, fillos e
sumidouros (ver Termo de Referéncano site da PMC www, cunitiba, pr.gov br ) prevendo-se futura ligagho com a
rede colelora de esgoin,

5. As dguas pluvisis devem ser direcion adas obrigaforiamente a galeria de gua pluvial existente na via pablica,

6 - Para gualquer tipo de conatrucio, reforma ou ampliacio, consuilar a Sanepar quanto a lgacho domiciliar de
esgola,

** Prazo de valldade da consulta - 180 dias **

Responsdvel pela Emissdo Data
CONSULTA IMPRESSA VIA INTERNET 27022019

ATENGAD

# Formulano informafvo para elaboracio de projeto. N&o da direiio a consfruir.

w Inlcio da obra somente apds a expedicho do Alvard de Construcio,

» Em caso de dividas ou divergincia nas informagdes impressas valem as infor magdes alualizadas do Lole, bem
comao & Legislagso vigente.
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ANEXO 4 - ALBUM DE FOTOS

Foto 1 — Vista frontal direita (Alameda Cabral)

<

Foto 2 — Vista frontal do imovel (Al. Cabral)

|‘I|E‘ |‘|| \\

BT e DT MMRERY

Fonte: O autor, 2019. Fonte: O autor, 2019.

Foto 3 — Vista frontal esquerda (Al. Cabral Foto 4 — Garagem

Fonte: O autor, 2019. Fonte: O autor, 2019.

Foto 6 — Edicula

Foto 5 — Vista lateral do imovel

5 &9

Fonte: O autor, 2019. Fonte: O autor, 2019.
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Foto 7 — Edicula . , Foto 8 — Edicula

Fonte: O autor, 2019.

Foto 9 — Edicula (fundos) e Lavanderia (a direita)

Fonte: O autor, 2019. Fonte: O autor, 2019.

Foto 11 — Recepcéo (pav. térreo

Fonte: O autor, 2019. Fonte: O autor, 2019.
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Foto 13 — Administracao (pav. térreo)

Fonte: O autor, 2019.

Foto 15 — Escada de acesso ao 2? Pavimento

Fonte: O autor, 2019.

Foto 17 — Corredor de acesso as dependéncias

Fonte: O autor, 2019.

CNAI1 04273 CRC-PR 26162

Foto 14 — Cozinha (pav. térreo)

Fonte: O autor, 2019.

Foto 16 — Escada de acesso ao 2° Pav.

Fonte: O autor, 2019.
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Foto 18 — Sala de reunido (2° Pav.)

|

Fonte: O autor, 2019.
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Foto 19 — BWC feminino (2° Pavimento) Foto 20 — BWC masculino (2° Pavimento)

Fonte: O autor, 2019. Fonte: O autor, 2019.

Foto 21 — Dormitério Foto 22 — Dormitorio

Fonte: O autor, 2019. Fonte: O autor, 2019.

Foto 23 — Dormitério

Fonte: O autor, 2019.
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QUADRO DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS

LONGITUD |LATITUDE POSICAO NA AREA DO AREA " COEFICIENTE DE PLANTA DE REFERENCIA
AMOSTRA| ENDEREGCO FUsO E (UTM) (UTM) BAIRRO CIDADE QUADRA PAVIMENTAGAO | TESTADA TERRENO | CONSTRUID VALOR R$/m: ZONEAMENTO APROVEITAMENTO INDICAGAO FISCAL VALORES FONTE TELEFONE CODIGO SITE
1 R. do Rosario, 53 223 673674 | 7186425 Centro Curitiba Meio Asfalto 10 325,6 475 R$ 2.900.000,00 [ R$ 8.906,63 ZR4 2,00 11.150.005 R$ 136126 Rafael 99185-3366 20.182.745 Vivareal
2 R. Desembargador Clotério Portugal, 330 223 673187 | 7186596 Centro Curitiba Meio Asfalto 105 278 180 R$ 500.000,00 [ R$ 1.798,56 SH 2,00 11.055.038 R$ 968,19 JVeiga 3779-0002 968¢46 Vivareal
3 R. Vinte e Quatro de Maio, 1080 223 673944 | 7184514 Centro Curitiba Meio Asfalto 8 250 120 R$ 550.000,00 [ R$ 2.200,00 ZR4 2,00 22.050.026 R$ 174468 Marcia 9964-5355 24 de maio Vivareal
4 Av. Luiz Xavier, 41 223 673561 7186059 Centro Curitiba Meio Asfalto 6 288 375 R$ 8.500.000,00 | R$ 29.513,89 c 5,00 11.103.005 R$ 372797 L7 3077-7889 PRO001 Vivareal
5 R. Lamenha Lins, 909 223 673617 | 7184731 Centro Curitiba Meio Asfalto 11 350 320 R$ 79500000 [ R$ 227143 ZR4 2,00 21.052.028 R$ 174468 Futura 3019-8990 CA0050 Vivareal
6 Av. Sete de Setembro, 2436 223 674707 | 7185643 Centro Curitiba Meio Asfalto 139 946 570 R$ 3.490.000,00 [ R$ 3.689,22 SE4 4,00 12.101.015 R$ 245772 Bilal Braytih 99999-7080 86 Vivareal
7 Praga General Osrio, 51 223 673451 | 7185974 Centro Curitiba Meio Asfalto 7,66 467,26 772 R$ 4.500.000,00 [ R$ 9.630,61 zc 5,00 11.123.019 R$ 4.15552 L7 3077-7889 PRO004 Vivareal
8 R. André de Barros, 216 223 673934 7185679 Centro Curitiba Meio Asfalto 5,81 300 580 R$ 1.800.000,00 | R$ 6.000,00 c 5,00 12.096.002 R$ 3.499,02 Atmosfera 3029-9943 PC-002 Vivareal
9 R. Riachuelo, 371 223 674017 7186660 Centro Curitiba Meio Asfalto 17,69 285 646 R$ 1.900.000,00 [ R$ 6.666,67 zc 5,00 - R$ 297079 3077-7889 PR0003 Vivareal
10 [AlL Jdia da Costa, 215 223 673014 | 7186548 Centro Curitiba Meio Asfalto 11 411 502,81 R$ 2.200.000,00 [ R$ 5.352,80 ZR4 2,00 11.053.002 R$ 1.060,60 BellaTorre 3338-8006 PR0020 Vivareal
11 [R. Presidente Carlos Cavalcanti, 684 223 673782 | 7186793 Centro Curitiba Meio Asfalto 175 491 340 R$ 1.550.000,00 [ R$ 3.156,82 ZR4 2,00 11.014.002 R$ 115576 Madero 3045-9797 TE0043 Vivareal
12 [Av. Visconde de Guarapuava, 1616 223 675198 | 7186032 Centro Curitiba Meio Asfalto 26 851 690 R$ 2.700.000,00 [ R$ 3.172,74 ZR4 2,00 12.087.032 R$ 122886 Otimoveis 3044-9800 TE0127 Vivareal
13 R. Saldanha Marinho, 228 223 673566 7186380 Centro Curitiba Meio Pedra 8 135 109 R$ 580.000,00 | R$ 4.296,30 ZR4 2,00 11.070.017 R$ 1.361,26 Damasceno 3232-8735 797.001 Vivareal
14 R. André de Barros, 459 229 674145 7185829 Centro Curitiba Meio Asfalto 15 1209 15181 R$ 5.500.000,00 [ R$ 4.549,21 zc 5,00 12,071.031 R$ 321215 3077-7889 PR0005 Vivareal
15 [R. Conselheiro Aradjo, 367 223 674884 | 7186840 Centro Curitiba Esquina Asfalto 162 378 1812 R$ 2.500.000,00 [ R$ 6.613,76 ZR4 2,00 - R$ 157366 Penty 99758-8355 FER240273 Vivareal
16 [R. Mariano Torres, 430 223 674698 | 7186270 Centro Curitiba Meio Asfalto 239 679 100 R$ 2.744.000,00 [ R$ 4.041,24 zc 5,00 12.063.008 R$ 3.290,76 Losso 3204-3333 5.632.001 Vivareal
17 |R.Ebano Pereira, 463 223 673424 | 7186529 Centro Curitiba Meio Asfalto 18 630 250 R$ 1.500.000,00 [ R$ 2.380,95 SH 2,00 11.056.005 R$ 968,19 Gilberto 3225-5184 9362 Vivareal
18 R. Alferes Poli, 831 223 673954 7184802 Centro Curitiba Meio Asfalto 30 1180 600 R$ 5.000.000,00 | R$ 4.237,29 ZR4 2,00 22.028.030 R$ 174468 Original 3223-5015 291.001 Vivareal
19 [R. Des. Clotario Portugal, 98 223 673281 | 7186373 Centro Curitiba Esquina Asfalto 115 195 170 R$ 580.000,00 [ R$ 2.974,36 ZR4 2,00 11.072.034 R$ 136126 Futurama 3259-5900 6.435 Vivareal
20 [R.Visconde de Néacar, 743 223 673036 | 7186408 Centro Curitiba Meio Asfalto 148 319,68 213 R$ 1.200.000,00 [ R$ 3.753,75 ZR4 2,00 11.074.034 R$ 115576 Futurama 3259-5900 6.508 Vivareal
21 [R. Conselheiro Laurindo, 95 223 674397 | 7186553 Centro Curitiba Meio Asfalto 102 228 630 R$ 3.710.000,00 | R$ 16.271,93 zc 5,00 12.014.012 R$ 299148 Ribas Cabral 3153-0202 PRO003 Vivareal
22 R. XV de Novembro, 1300 223 674818 7186587 Centro Curitiba Meio Asfalto 21 689,82 240 R$ 2.750.000,00 | R$ 3.986,55 ZR4 2,00 12.036.002 R$ 1.486,77 Juveve 3353-3000 52.870.001 Vivareal
23 R. Ebano Pereira, 269 229 673490 7186349 Centro Curitiba Esquina Asfalto 20 200 200 R$ 1.650.000,00 [ R$ 8.250,00 ZR4 2,00 - R$ 1.361,26 Pina 3222-8931 269 Imovelweb
24 [R. Lourengo Pinto, 267 223 674154 | 7185682 Centro Curitiba Meio Asfalto 10 450 220 R$ 1.900.000,00 [ R$ 4.222,22 zc 5,00 12.094.025 R$ 299148 Rede - 4224-RAZAO | Redeimoveis
25  [R. Comendador Macedo, 410 223 674945 | 7186289 Centro Curitiba Meio Asfalto 12 2711 246 R$ 1.000.000,00 [ R$ 3.690,04 ZR4 2,00 12.081.002 R$ 135161 Razéo 3028-2060 4.045 Imobiliariarazao
26 [R.Am. Tamandaré, 386 223 675453 | 7186328 | Alto da Rua XV Curitiba Esquina Asfalto 19 209 400 R$ 1.300.000,00 [ R$ 6.220,10 ZR4 2,00 14.078.001 R$ 149228 Mercasa 3323-2000 5020A Imovelweb
27 Al Princesa lzabel, 184 223 673011 7186476 | Séo Francisco Curitiba Esquina Asfalto 26 295 494 R$ 700.000,00 | R$ 2.372,88 ZR4 2,00 - R$ 1.060,60 rcas 3323-2000 208 Imovelweb
28 R. Lysimaco Ferreira da Costa, 433 223 674002 7187708 Centro Civico Curitiba Meio Asfalto 12,75 330 150 R$ 1.400.000,00 [ R$ 4.242,42 SECC 2,00 32.072.006 R$ 1.390,23 Imobiliaria Fénix 3022-6925 CA0099 Imovelweb
29 [R. Padre Agostinho, 120 223 672808 | 7186964 | Séo Francisco Curitiba Meio Asfalto 11 176 244,98 [ R$ 550.000,00 [ R$ 3.125,00 ZR4 2,00 31.094.013 R$ 115576 Apolar 3335-7190 142478 Vivareal
30  [R.Baréo do Rio Branco, 593 223 674294 | 7185733 entro Curitiba Meio Asfalto 1013 447 300 R$ 1.580.000,00 [ R$ 3.534,68 zc 5,00 12.093.014 R$ 215430 Futurama 3259-5900 82095001 | Futuramaimoveis
31 [R.XV de Novembro, 2094 223 675586 | 7186640 | Alto da Rua XV Curitiba Meio Asfalto 75 170 164 R$ 580.000,00 [ R$ 3.411,76 ZR4 2,00 14.027.014 R$ 149228 Gonzaga 3014-1010 10.824.001 Vivareal
32 [R. 21 de Abril, 450 22) 675230 | 7187120 | Alto da Rua XV Curitiba Meio Asfalto 12 340 220 R$ _650.000,00 | R$ 191176 ZR4 2,00 32.094.017 R$ 132678 Basi 3323-9595 7.811 Imovelweb
AvaLianoo [Al Cabral, 754 22) 673044 7186707 Eo Francisco Curitiba Meio Asfalto 11 242 299,68 - - ZR4 2,00 11.041.026 R$ 115576 - - - -

Pesquisa realizada nos dias 27 e 28 de fevereiro de 2019.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE
Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJISXK NCQ28 B3CKR F7DMA

6T0Z/€0/CT
0SS8201d - 1dNCOdd

biv -oanv13aa vavinne

[e219D BZNOS 8p Op|liewy Jod sjuswienbip opeuIssY - 9°96 *AOW "}y - #000'9T 8" T00Z Z-6T00000

soxauy  sodnQO

70698Y7.88.LY

8z euibed



I
)

PROJUDI - Processo: 0000019-42.2001.8.16.0004 - Ref. mov. 96.6 - Assinado digitalmente por Amarildo de Souza Cercal:47887486904
12/03/2019: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Outros_Anexos

AMARIL DO DE SOUZA CERCAL

PERITO AVALIADOR

IMOBILIARIO

CRECI-PR 18575

CNAIl 04273

CRC-PR 26162

ELEMENTOS AMOSTRAIS COM FOTOS

AMOSTRA 1

e e

Endereco: R. do Rosério, 53

Bairro: Centro

Area terreno (m2): 325,60

Inf.: Rafael - 99185-3366

Testada (m): 10,00

Posicdo na quadra: Meio

Valor: R$ 2.900.000,00

Area const. (m2): 475

R$/m2: 8.903,63

Planta de Valores: R$ 1.361,26

ZR/coef.: ZR4 | 2

AMOSTRA 2

Endereco: R. Desembargador Clotario Portugal, 330

Bairro: Centro

Areaterreno (m?): 278

Inf.: J Veiga - 3779-0002

Testada (m): 10,50

Posicdo na quadra: Meio

Valor: R$ 500.000,00

Area const. (m?): 180

R$/m2: 1.798,56

Planta de Valores: R$ 968,19

ZR/coef.: SH/2

Endereco: R. Vinte e Quatro de Maio, 1080

Bairro: Centro

Area terreno (m2): 250

Inf.: Marcia - 9964-5355

Testada (m): 8,00

Posicdo na quadra: Meio

Valor: R$ 550.000,00

Area const. (m?): 120

R$/m2: 2.200,00

Planta de Valores: R$ 1.744,68

ZR/coef.: ZR4 | 2

Péagina 29
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AMARIL DO DE SOUZA CERCAL

PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO

I
)

CRECI-PR 18575 CNAIl 04273 CRC-PR 26162

AMOSTRA 4

Enderego: Av. Luiz Xavier, 41

Bairro: Centro

Areaterreno (m?): 288

Inf.: L7 - 3077-7889

Testada (m): 6,00

Posicdo na quadra: Meio

Valor: R$ 8.500.000,00

Area const. (m?): 375

R$/m2: 29.513,89

Planta de Valores: R$ 3.727,97

ZR/coef.: ZC /5

Endereco: R. Lamenha Lins, 909

Bairro: Centro

Areaterreno (m2): 350

Inf.: Futura - 3019-8990

Testada (m): 11,00

Posicéo na quadra: Meio

Valor: R$ 795.000,00

Area const. (m2): 320

R$/m2: 2.271,43

Planta de Valores: R$ 1.744,68

ZR/coef.: ZR4 | 2

AMOSTRA 6

Endereco: Av. Sete de Setembro, 2436

Bairro: Centro

Areaterreno (m2): 946

Inf.: B.Braytih - 999997080

Testada (m): 13,90

Posicdo na quadra: Meio

Valor: R$ 3.490.000,00

Area const. (m?2): 570

R$/m2: 3.689,22

Planta de Valores: R$ 2.457,72

ZR/coef.: SE4 / 4
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AMARIL DO DE SOUZA CERCAL

PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO

I
)

CRECI-PR 18575 CNAIl 04273 CRC-PR 26162

AMOSTRA 7
Endereco: Praga General Osoério, 51
Bairro: Centro Areaterreno (m?): 467
Inf.: L7 - 3077-7889 Testada (m): 7,66
Posicdo na quadra: Meio Valor: R$ 4.500.000,00
Area const. (m?): 772 R$/m2: 9.630,61
Planta de Valores: R$ 4.155,52 ZR/coef.: ZC /5

Endereco: R. André de Barros, 216

Bairro: Centro Area terreno (m2): 300
Inf.: Atmosfera - 30299943 Testada (m): 5,81
Posicdo na quadra: Meio Valor: R$ 1.800.000,00
Area const. (m?): 580 R$/mz2: 6.000,00
Planta de Valores: R$ 3.499,02 | ZR/coef.: ZC /5
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Endereco: R. Riachuelo, 371

Bairro: Centro Area terreno (m2): 285
Inf.: L7 - 3077-7889 Testada (m): 17,69
Posicdo na quadra: Meio Valor: R$ 1.900.000,00
Area const. (m2): 646 R$/m2: 6.666,67
Planta de Valores: R$ 2.970,79 | ZR/coef.: ZC/5
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AMARIL DO DE SOUZA CERCAL

I
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PERITO AVALIADOR

IMOBILIARIO

AMOSTRA 10

CRECI-PR 18575 CNAIl 04273

CRC-PR 26162

Endereco: Al. Julia da Costa, 215

Bairro: Centro

Areaterreno (m?): 411

Inf.: BellaTorre - 33388006

Testada (m): 11,00

Posicdo na quadra: Meio

Valor: R$ 2.200.000,00

Area const. (m?): 502,81

R$/m2: 5.352,80

Planta de Valores: R$ 1.060,6

ZR/coef.: ZR4 [ 2

AMOSTRA 11

Enderecgo: R. Presidente Carlos Cavalcanti, 684

Bairro: Centro

Areaterreno (m2): 491

Inf.: Madero - 3045-9797

Testada (m): 17,50

Posicdo na quadra: Meio

Valor: R$ 1.550.000,00

Area const. (m2): 340

R$/m2 3.156,82

Planta de Valores: R$ 1.155,76

ZR/coef.: ZR4 | 2

AMOSTRA 12

Enderego: Av. Visconde de Guarapuava, 1616

Bairro: Centro

Areaterreno (m?): 851

Inf.: Otimdéveis — 3044-9800

Testada (m): 26,00

Posicdo na quadra: Meio

Valor: R$ 2.700.000,00

Area const. (m2): 690

R$/m2: 3.172,74

Planta de Valores: R$ 1.228,86

ZR/coef.: ZR4 [ 2
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AMARIL DO DE SOUZA CERCAL
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PERITO AVALIADOR

IMOBILIARIO

AMOSTRA 13

CRECI-PR 18575 CNAIl 04273

CRC-PR 26162

Endereco: R. Saldanha Marinho, 228

Bairro: Centro

Areaterreno (m?): 135

Inf.: Damasceno — 3232-8735

Testada (m): 8,00

Posicdo na quadra: Meio

Valor: R$ 580.000,00

Area const. (m?): 109

R$/m2: 4.296,30

Planta de Valores: R$ 1.361,26

ZR/coef.: ZR4 | 2

AMOSTRA 14

Endereco: R. André de Barros, 459

Bairro: Centro

Area terreno (m?): 1.209

Inf.: L7 - 3077-7889

Testada (m): 15,00

Posicdo na quadra: Meio

Valor: R$ 5.500.000,00

Area const. (m2): 1.518,10

R$/m2: 4.549,21

Planta de Valores: R$ 3.212,15

ZR/coef.: ZC /5

AMOSTRA 15

Enderec¢o: R. Conselheiro Araljo,

367

Bairro: Centro

Areaterreno (m?): 378

Inf.: Penty - 99758-8355

Testada (m): 16,20

Posicao na quadra: Esquina

Valor: R$ 2.500.000,00

Area const. (m?): 181,20

R$/m2: 6.613,76

Planta de Valores: R$ 1.573,66

ZR/coef.: ZR4 | 2
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AMARIL DO DE SOUZA CERCAL

PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
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)

CRECI-PR 18575 CNAIl 04273 CRC-PR 26162

AMOSTRA 16
Endereco: R. Mariano Torres, 430
Bairro: Centro Areaterreno (m?): 679
Inf.: Losso - 3204-3333 Testada (m): 23,90
Posicdo na quadra: Meio Valor: R$ 2.744.000,00
Area const. (m?): 100 R$/m2: 4.041,24
Planta de Valores: R$ 3.290,76 ZR/coef.: ZC /5

AMOSTRA 17
Endereco: R. Ebano Pereira, 463
Bairro: Centro Areaterreno (m2): 630
Inf.: Gilberto - 3225-5184 Testada (m): 18,00
Posicéo na quadra: Meio Valor: R$ 1.500.000,00
Area const. (m2): 250 R$/m2: 2.380,95
Planta de Valores: R$ 968,19 ZR/coef.: SH/ 2
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AMOSTRA 18

Endereco: R. Alferes Poli, 831

Bairro: Centro Areaterreno (m2): 1.180
Inf.: Original - 3223-5015 Testada (m): 30,00
Posicdo na quadra: Meio Valor: R$ 5.000.000,00
Area const. (m?): 600 R$/m2: 4.237,29

Planta de Valores: R$ 1.744,68 | ZR/coef.: ZR4 /2
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AMARIL DO DE SOUZA CERCAL

PERITO AVALIADOR

IMOBILIARIO

AMOSTRA 19

CRECI-PR 18575

CNAIl 04273

CRC-PR 26162

Endereco: R. Des. Clotario Portugal, 98

Bairro: Centro

Areaterreno (m?): 195

Inf.: Futurama - 32595900

Testada (m): 11,50

Posicdo na quadra: Esquina

Valor: R$ 580.000,00

Area const. (m?): 170

R$/m2: 2.974,36

Planta de Valores: R$ 1.361,26

ZR/coef.: ZR4 [ 2

AMOSTRA 20

Endereco: R. Visconde de Nacar, 743

Bairro: Centro

Area terreno (m?): 319,68

Inf.: Futurama - 32595900

Testada (m): 14,80

Posicdo na quadra: Meio

Valor: R$ 1.200.000,00

Area const. (m2): 213

R$/m2; 3.753,75

Planta de Valores: R$ 1.155,76

ZR/coef.: ZR4 [ 2

AMOSTRA 21

Endereco: R. Conselheiro Laurindo, 95

Bairro: Centro

Area terreno (m?): 228

Inf.: R. Cabral-31530202

Testada (m): 10,20

Posicdo na quadra: Meio

Valor: R$ 3.710.000,00

Area const. (m?): 630

R$/m2: 16.271,93

Planta de Valores: R$ 2.991,48

ZR/coef.: ZC /5

Péagina 35
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AMARIL DO DE SOUZA CERCAL

PERITO AVALIADOR

IMOBILIARIO

AMOSTRA 22

CRECI-PR 18575 CNAIl 04273

CRC-PR 26162

Endereco: R. XV de Novembro, 1300

Bairro: Centro

Area terreno (m?): 689,82

Inf.: Juvevé - 3353-3000

Testada (m): 21,00

Posicéo na quadra: Meio

Valor: R$ 2.750.000,00

Area const. (m?): 240

R$/m2: 3.986,55

Planta de Valores: R$ 1.486,77

ZR/coef.: ZR4 /2

AMOSTRA 23

Endereco: R. Ebano Pereira, 269

Bairro: Centro

Area terreno (m2): 200

Inf.: Pina - 3222-8931

Testada (m): 20,00

Posicdo na quadra: Esquina

Valor: R$ 1.650.000,00

Area const. (m2): 200

R$/m2: 8.250,00

Planta de Valores: R$ 1.361,26

ZR/coef.: ZR4 [ 2

AMOSTRA 24

Endereco: R. Lourenco Pinto, 267

Bairro: Centro

Area terreno (m2): 450

Inf.: Rede -----

Testada (m): 10,00

Posicdo na quadra: Meio

Valor: R$ 1.900.000,00

Area const. (m?): 220

R$/m2: 4.222,22

Planta de Valores: R$ 2.991,48

ZR/coef.: ZC /5

Péagina 36
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ﬁ. ﬁ- PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
AMOSTRA 25

Endere¢o: R. Comendador Macedo, 410

Bairro: Centro

Areaterreno (m?): 271

Inf.: Razao - 3028-2060

Testada (m): 12,00

Posicdo na quadra: Meio

Valor: R$ 1.000.000,00

Area const. (m?): 246

R$/m2: 3.690,04

Planta de Valores: R$ 1.351,61

ZR/coef.: ZR4 [ 2

AMOSTRA 26

Enderego: R. Aim. Tamandaré, 386

Bairro: Alto da Rua XV

Area terreno (m2): 209

Inf.: Mercasa - 3323-2000

Testada (m): 19,00

Posicdo na quadra: Esquina

Valor: R$ 1.300.000,00

Area const. (m2): 400

R$/m2 6.220,10

Planta de Valores: R$ 1.492,28

ZR/coef.: ZR4 [ 2

Endereco: Al. Princesa lzabel, 184

Bairro: Sao Francisco

Areaterreno (m?): 295

Inf.: Mercasa - 3323-2000

Testada (m): 26,00

Posicdo na quadra: Esquina

Valor: R$ 700.000,00

Area const. (m2?): 494

R$/m2: 2.372,88

Planta de Valores: R$ 1.060,60

ZR/coef.: ZR4 /2

Péagina 37
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AMOSTRA 28

Endereco: R. Lysimaco Ferreira da Costa, 433

Bairro: Centro Civico

Areaterreno (m?): 330

Inf.; Fénix - 3022-6925

Testada (m): 12,75

Posicdo na quadra: Meio

Valor: R$ 1.400.000,00

Area const. (m?): 150

R$/m2: 4.242,42

Planta de Valores: R$ 1.390,23

ZR/coef.: SECC/2

AMOSTRA 29

Enderec¢o: R. Padre Agostinho, 120

Bairro: Sao Francisco

Areaterreno (m?): 176

Inf.: Apolar - 3335-7190

Testada (m): 11,00

Posicdo na quadra: Meio

Valor: R$ 550.000,00

Area const. (m?): 244,98

R$/m2: 3.125,00

Planta de Valores: R$ 1.155,76

ZR/coef.: ZR4 /2

Endereco: R. Bardo do Rio Branco, 593

Bairro: Centro

Area terreno (m2): 447

Inf.: Futurama - 3259-5900

Testada (m): 10,13

Posicdo na quadra: Meio

Valor: R$ 1.580.000,00

Area const. (m2): 300

R$/m2: 3.534,68

Planta de Valores: R$ 2.154,30

ZR/coef.: ZC /5

Péagina 38

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolug&o do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISXK NCQ28 B3CKR F7DMA




I
)

PROJUDI - Processo: 0000019-42.2001.8.16.0004 - Ref. mov. 96.6 - Assinado digitalmente por Amarildo de Souza Cercal:47887486904
12/03/2019: JUNTADA DE LAUDO. Arqg: Outros_Anexos

IMOBILIARIO

AMOSTRA 31

CRECI-PR 18575

CNAIl 04273

CRC-PR 26162

12

AMARIL DO DE SOUZA CERCAL

PERITO AVALIADOR

Endereco: R. XV de Novembro, 2094

Bairro: Alto da Rua XV

Areaterreno (m?): 170

Inf.: Gonzaga - 3014-1010

Testada (m): 7,50

Posicdo na quadra: Meio

Valor: R$ 580.000,00

Area const. (m?): 164

R$/m2: 3.411,76

Planta de Valores: R$ 1.492,28

ZR/coef.: ZR4 [ 2

Enderecgo: R. 21 de Abril, 450

Bairro: Alto da Rua XV

Areaterreno (m?2): 340

Inf.: Basi - 3323-9595

Testada (m): 12,00

Posicdo na quadra: Meio

Valor: R$ 650.000,00

Area const. (m?): 220

R$/m2;: 1.911,76

Planta de Valores: R$ 1.326,78

ZR/coef.: ZR4 /2
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LOCALIZACAO DAS AMOSTRAS EM RELACAO AO AVALIANDO

Amostra 19

” Amos_tra_ﬂﬁf % 4!

Fonte: Google Earth, 2019.

. o - -
St a, T\f\mostra 30
ai24;
Wy s
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ANEXO 6 — DEMONSTRATIVO DE CALCULOS
1 METODOLOGIA AVALIATORIA

A metodologia aplicavel depende basicamente da natureza do bem a ser
avaliado, da finalidade da avaliagcéo e da disponibilidade, qualidade e quantidade das
informagdes colhidas no mercado.

Através da pesquisa mercadoldgica realizada, foi constatada a existéncia de
elementos amostrais suficientes para utilizar o Método Comparativo Direto De
Dados De Mercado, o qual define o valor através da comparacdo com dados de
mercado de assemelhados quanto as suas caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
ao imovel avaliando, baseado no processo de regressdes lineares multiplas pelo
método dos minimos quadrados (inferéncia estatistica).

O tratamento estatistico foi realizado através do aplicativo TS-SISREG, da
empresa TECSYS ENGENHARIA, verséo 1.6.1.

1.1 HOMOGENEIZAGAO DOS ELEMENTOS PESQUISADOS

Conforme demonstrado na pesquisa de mercado (Anexo 5 — Quadro
Amostral e Elementos Amostrais com Fotos), todas as amostras sao de imoveis

localizados nas regides proximas ao endereco do imovel avaliando.
1.2 CRITERIOS ADOTADOS

Alguns critérios foram adotados como forma de homogeneizar os elementos
amostrais, a fim de definir quais as variaveis que serdo usadas no modelo, a saber:

e Todos os imoveis possuem idade aparente superior a 40 anos, ou seja,
na fase de residual.

e Estado de conservacao: assim como o avaliando, destinado para fim
comercial, preferencialmente para escritério, os imoveis que compde o quadro
amostral passam constantemente por reformas visando adaptar suas instalacées as
necessidades a serem desenvolvidas no local. Portanto, seu Estado de Conservacao

€ sempre considerado bom, ndo sendo necesséria a contemplacéo desta variavel.
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Com base nesta analise, a avaliagdo concentrou seu foco para a finalidade de
utilizacéo do terreno e sua vocacéo, uma vez que todos os elementos pesquisados se
encontram nas mesmas condi¢des do avaliando, ou seja, sende sua area construida
considerada como valor residual, valorada pela variavel independente e especifica no

modelo de regresséo.

2 DETERMINACAO DO VALOR IMOVEL

Para a avaliagdo do imovel foi utilizado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, conforme subitem 8.2.1 da NBR 14.653/11 — parte 2, baseado

no processo de Inferéncia Estatistica, com adoc¢do de modelo de regressdo mdltipla.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 32 (trinta e dois)
elementos amostrais (Anexo 5 — Quadro Amostral e Elementos Amostrais com
Fotos), dos quais 22 (vinte e dois) foram efetivamente aproveitados no modelo

desenvolvido, relativos a ofertas (venda) de imdveis com caracteristicas semelhantes

ao avaliando, no municipio de Curitiba/PR, contemplando o més de fevereiro de 2019.

O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-se

detalhadamente apresentado abaixo.

2.1 VARIAVEIS E SIGNIFICANCIA

Durante a elaboragdo do modelo, a variavel “Frente” foi excluida, pois
apresentou um nivel de significancia muito elevado.

Tabela 1 — Quadro de variaveis e significancia

Vaidvel | Escala | T.Observado| Significancia (%)| Det. Ajustadol
Area constr In(x) 3,38 0,33 0,459644
Area terreno % -2,84 1,08 0521295
Frente 1w 098 301 0852809
indice const In(x) -2.40 2,73 0563802
Testada 1% 1,32 20,50 0637964
Unitério Lote % 412 0,06 0,358347
Unitario y

Fonte: TS-SISREG, 2019.
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2.2 DESENVOLVIMENTO DOS CALCULOS

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 32 Total 27
Utilizados 122 Utilizadas . 6
Outlier : 0 Grau Liberdade : 16

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES VARIACAO
Correlacao : 0,91917 Total : 67035774,05011
Determinacdo : 0,84488 Residual : 10398509,78640
Ajustado 1 0,79641 Desvio Padrdo : 806,16801
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 17,42935 D-Calculado : 2,15701
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressao 95%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo

-lal 68 86
-1,64 a +1,64 90 95
-1,96 a +1,96 95 95

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y = 2970,117893 +-309099,226206 * 1/X1 + -1616,894754 * In(X2) + 7602,92011
* 1/X3 + 1436,492731 * In(Xa ) + 2,721672 * Xs

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 4004,57 Coefic. Aderéncia : 0,84488
Variacdo Total : 67035774,05 Variacdo Residual 1 10398509,79
Variancia : 3047080,64 Variancia : 649906,86

Desvio Padrao : 1745,59 Desvio Padréao : 806,17
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

5,000 4

F.000 4

5,000 4

5.000

YValores Calculados

4,000 4

3.000 4

2,000 4

2000 3.000 4000 5.000 £.000 7.000 §.000 9,000
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuicao de Fregléncia
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0,3
0,251
0,2
015
1

0,05

4508092 0348024 0528140

Distribuicao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mista
Walor calculado versus residuo padronizado
3
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 Area construida

CNAI 04273

CRC-PR 26162

Area construida total do imovel, em mz;
Tipo: Quantitativa

Unitério = f Ares construids )

= 4.000
Amplitude: 100,00 a 772,00 g
Impacto esperado na dependente: Negativo = 3.0004
10% da amplitude na média: 4,08 % na estimativa 2000
2 40 son
Area construids
Xz Area terreno
Area total do terreno onde o imével esta edificado, em m2; Unitéric = ff Areaterreno )
Tipo: Quantitativa 2
Amplitude: 135,00 a 1180,00 £ 5.000
Impacto esperado na dependente: Negativo S 4000
10% da amplitude na média: -9,07 % na estimativa 3.000
200 1.000
Area terreno
* Frente
Frente do imdvel para via publica mais importante, em m;
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 1a 2,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
X3 indice construtivo
Potencial construtivo definido pelas posturas municipais; Unitéio = 7 indice construtivo )
Tipo: Quantitativa o 5000
Amplitude: 2,00 a 5,00 g 4000
Impacto esperado na dependente: Positivo =
10% da amplitude na média: -6,48 % na estimativa 3.000-
> 3 4
indice construtivo
X4 Testada
Frente da Loja para via publica, em m; Unitéria = 1 Testada )
Tipo: Quantitativa 2
Amplitude: 5,81 a 30,00 2 4000
Impacto esperado na dependente: Positivo =
3.000

10% da amplitude na média: 5,93 % na estimativa

L LA L R B R BELENL LR B
10 15 20 25
Testada
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Xs Unitario Lote

Atratividade do imével no contexto urbano, medida através do valor Unitéria = 1 Unitério Lote 1
unitario de lote padrédo no entorno, em R$;m?; o

Tipo: Proxy e g'ggg:

Amplitude: 968,00 a 4156,00 = 4o

Impacto esperado na dependente: Positivo 2,000 1

10% da amplitude na média: 23,00 % na estimativa 1,000 - 000 =000

T
4.001

Unitario Lote
Y Unitario
Valor unitario do imoével, em R$/m?;
Tipo: Dependente
Amplitude: 1798,56 a 9630,61
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrédo = 0,79641)
X1 Area construida 1/x -3,99 0,11 0,61772
X2 Area terreno In(x) -3,51 0,29 0,66108
Xs Indice construtivo 1/x 2,50 2,39 0,73382
Xa Testada In(x) 2,41 2,86 0,73904
Xs Unitario Lote X 5,88 0,01 0,39372

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*+ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

)
® =2
=
© -g = )
e | 5| 2B 3
[ [%)] [0) [ |
3 [ = o
— Q| | ©| ®m| o| o
G>.> ® (&) - o) © = =
®| E|o|oc| | 8| 8|8
= B [} (0] S [72] c c
> L <L <L — = o] >}
X1
X2
X3
X3
Xa
Y
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3 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

O laudo deve ter enquadramento quanto ao Grau de Fundamentacdo e Grau

de Precisado sendo que o primeiro esta relacionado tanto com o empenho do avaliador,

como com o mercado e as informacdes que possam ser dele extraidas, j& o segundo

depende das caracteristicas do mercado e da amostra coletada.

3.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO

O engquadramento quanto ao grau de fundamentacdo no caso de modelos de

regressao linear segue os critérios da Tabela 1, item 9.2.1. da NBR 14653, parte 2
(Anexo 7 — Tabelas Técnicas: Tabela 1, item 9.2.1. da NBR 14653, parte 2).

A pontuacdo obtida em cada item esta descrita na tabela abaixo (tabela

resumida):
Tabela 2 — Tabela resumida dos critérios da Tabela 1, item 9.2.1. da NBR 14653, parte 2
Item Descrigao Grau Pontuacéo
1 | Caracterizacédo do imével avaliando I 3
2 | Quantidade minima de dados efetivamente utilizados 1 2
3 Identificacdo dos dados de mercado 1 2
4 | Extrapolagéo Il 3
Nivel de significancia a (somatorio do valor das duas caudas)
5 | méaximo para a rejeicao da hipétese nula de cada regressor (teste Il 3
bicaudal)
6 Nivel de significancia maximo admitido para a rejei¢édo da hip6tese " 3
nula do modelo através do teste de F de Snedecor
Total: 16 pontos

Fonte: O autor, 2019.

Segundo os critérios contidos no item 9.2.1.6 da NBR 14653, parte 2, temos:

a) na tabela identificam-se trés campos (lll, Il e 1) e seis itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera 1 (um) ponto; do grau I, 2

(dois) pontos; e do grau lll, 3 (trés) pontos;

c) oenquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos

para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 2 da NBR 14.653-2, conforme

abaixo.
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Graus Il Il I
Pontos minimos 16 10 6
2,4,5e6n0 | 2,4,5e6n0
Itens obrigatérios [ Grau lll e os Grau ll e 0s Todos, no
no grau demais no demais no minimo no
correspondente minimo no minimo no grau |
grau Il grau |

Como se observa acima, o item 1 ficou enquadrado no Grau IIl (3 pontos), o

item 2 no Grau Il (2 pontos), o item 3 no Grau Il (2 pontos), o item 4 no Grau lll (3

pontos), o item 5 no Grau lll (3 pontos) e o item 6 no Grau lll (3 pontos), totalizando

16 pontos o que permite, considerando também o atendimento dos itens obrigatérios

no grau correspondente, classificar o trabalho como Grau de Fundamentacéo II.

3.2 GRAU DE PRECISAO

O enquadramento quanto ao grau de precisdo no caso de utilizacdo de modelos

de regressao linear segue os critérios da Tabela 5, item 9.2.3, da NBR 14653-2,

conforme abaixo:

80% em torno da
estimativa de
tendéncia central

- Grau
Descricao
I I !
Amplitude do
intervalo de
confianca de <30% < 40% < 50%

O presente laudo atingiu Grau de Precisédo lll, uma vez que a amplitude do

intervalo de confianca para a avaliacdo do valor locativo dos iméveis foi de 22,03%.
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4 DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

4.1 ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo

Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area construida 299,68 100,00 772,00
Area terreno 242,00 135,00 1.180,00
indice 2,00 2,00 5,00

construtivo

Testada 11,00 5,81 30,00
Unitario Lote 1.156 968 4.156
Unitario 3.455,92 1.798,56 9.630,61

4.2 INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Méaximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 3.075,18 3.455,92 3.836,67 -11,02% 11,02%  22,03%
Predigao (80%) 2.312,80 3.455,92 4.599,04 -33,08% 33,08% 66,15%
Campo de Arbitrio 2.937,53 3.455,92 3.974,31 -15,00% 15,00%  30,00%

4.3 INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Méaximo (R$)
Confianga (80 %) 744.193,56 836.332,64 928.474,14
Predicao (80%) 559.697,60 836.332,64 1.112.967,68
Campo de Arbitrio 710.882,26 836.332,64 961.783,02

4.4 VALOR UNITARIO ARBITRADO = 3.455,92

4.5 VALOR DE AVALIACAO = R$ 836.332,64 (OITOCENTOS E TRINTAE SEIS
MIL, TREZENTOS E TRINTA E DOIS REAIS COM SESSENTA E QUATRO
CENTAVOS)

4.6 INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 732.088,72
Arbitrado (R$): 836.332,64
Maximo (R$): 911.938,28
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AMARILDO DE SOUZA CERCAL

PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO

M
)

CRECI-PR 18575 CNAI 04273 CRC-PR 26162

4.7 CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 22,03 %

Classificagao para a estimativa: Grau lll de Precisao
4.8 FATOR DE OFERTA

Nao serd considerado Fator de Oferta devido ao Imével Avaliando estar
penhorado e em processo de acao judicial.

Entao,

Vimevel = R$ 836.332,64 x 1,00 = R$ 836.332,64

5 VALOR FINAL DO IMOVEL

Com fundamentos nos elementos e condi¢cfes constantes neste Laudo Pericial,

o valor atribuido ao imovel é de:

VALOR FINAL ATRIBUIDO AO IMOVEL:
R$ 837.000,00
(oitocentos e trinta e sete mil reais)
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TABELA 1 DA NBR 14.653-2: GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE

CRC-PR 26162

UTILIZACAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR

L Graus 5
ltem Descricéo m m I Pontuacéo
L Completa Completa quanto -
Caracterizagé@o P 5 P .’q . Adocéo de
L quanto a todas as variaveis . ~
1 do imovel o s situacao 3
. as variaveis utilizadas no )
avaliando . paradigma
analisadas modelo
uantidade , ,
?ninima de 6 (k+1), onde |4 (k+1), onde k é] 3 (k+1), onde k &
k € o nimero 0 nimero de 0 nimero de
2 dados o L L 2
. de variaveis variaveis variaveis
efetivamente | . . .
L independentes | independentes independentes
utilizados
Apresentacéo
de informagdes
relativas a
Apresentacao de | Apresentacao de
todos os dados | P Q~ P §~
. informacgdes informagdes
e e variaveis . .
Identificagdo . relativas aos relativas aos
analisados na L P
3 dos dados de dados e variaveis | dados e variaveis 2
modelagem, . .
mercado efetivamente efetivamente
com foto e . .
e utilizados na utilizados no
caracteristicas
modelagem modelo
observadas no
local pelo autor
do laudo
Admitida para
apenas uma Admitida, desde
variavel, desde que:
que:
a) as medidas |a) as medidas das
das caracteristicas do
caracteristicas do| imével avaliando
imovel avaliando nado sejam
nao sejam superiores a 100%
superiores a do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a
nem inferiores a | metade do limite
4 Extrapolagdo | Ndo admitida | metade do limite | amostral inferior; 3
amostral inferior
b) o valor b)o valor estimado
estimado nédo ndo ultrapasse
ultrapasse 15% 20% do valor
do valor calculado |calculado no limite
no limite da da fronteira
fronteira amostral, para as
amostral, para a |referidas variaveis,
referida variavel, de persie
em médulo simultaneamente,
e em modulo
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Tabela 1 (Continuagéo)
L Graus 5
Item Descri¢éo m ; : Pontuagao
Nivel de
significancia a
(somatério do
valor das duas
caudas)
5 MmO paraa 10% 20% 30%
rejeicéo da
hipétese nula
de cada
regressor
(teste
bicaudal)
Nivel de
significancia
maximo
admitido para a
6 rejei¢do da 1% 2% 5%
hipétese nula
do modelo
através do
teste de F de
Snedecor
Total 16 pontos
Tabela resumida dos critérios da Tabela 1, item 9.2.1. da NBR 14653, parte 2
Item Descricéo Grau Pontuacéao
1 | Caracterizacdo do imével avaliando 1] 3
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados 1 2
3 Identificacdo dos dados de mercado 1] 2
4 | Extrapolagao i 3
Nivel de significAncia a (somatério do valor das duas caudas)
5 | méaximo para a rejeicao da hipétese nula de cada regressor (teste Il 3
bicaudal)
6 Nivel de significancia maximo admitido para a rejeicao da hipétese I 3
nula do modelo através do teste de F de Snedecor
Total: 16 pontos

Fonte: O autor, 2019.
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Amarildo de Souza Cercal

Rua Pastor Manoel Virginio de Souza, 272 — Capao da Imbuia — Curitiba — Pr. 82.810-400.
Telefone: (41) 99165-5577 — (41) 3322-4148

E-mail: amarildocercal@gmail.com

Idade: 54 anos

Estado Civil: Divorciado

CPF n° 478.874.869-04

RG n°4.525.258-2 - PR

Objetivos

Atuar em Avaliagoes e Pericias judiciais Imobilidrias de acordo com as normas da ABNT - NBR

14.653, em acoes de diversas naturezas.

Habilitado e Autorizado para Realizar Pericias Judiciais

Lei 6.530/78 — Artigo 3°

Resolugao 1.066/2007 — COFECI

Recurso Especial ST] —277.443 —SC

Decreto Lei Estadual n® 6645/2012

Termo de Cooperagao Técnica com Ministério Publico Estadual firmado em 05/04/2017

v v v v Vv

Formacao

> Tecnologo em Gestao e Negocios Imobiliarios - Graduagao ATUAL
> Perito Avaliador Imobiliario — CNAI-DF n°® 4273 2010

P  Técnico em Transacoes Imobiliarias - CRECI-PR n° 18.575 2009
» Bacharel em Ciéncias Contabeis - CRC-PR n°® 26.162 1985

»  Técnico em Desenho Estrutural 1979

Formacao Complementar

» Viabilidade de Empreendimentos e Incorporagdes Imobiliarias — FGV 2018
» Inferéncia Estatistica — Regressoes Lineares Multiplas - NBR — 14.653 (TS-SISREG) 2017
» Incorporagao Imobiliaria 2016
» Gestao de Negocios Imobiliarios 2014
» Especializagao em Avaliagao Mercadologica 2013
> Tributacao Imobiliaria 2013
» Incorporagao Imobiliaria 2012
» Direito Imobiliario — FGV 2011
» Documentacao Imobiliaria 2010
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Experiéncia Profissional

»

v v

vV v v v v vV Vv

Perito Judicial Imobiliario cadastrado no "CAJU” e no "PROJUDI", atuando nas Comarcas
de Curitiba e Regiao Metropolitana — Parana.

Avaliacoes Técnicas em imoveis urbanos e rurais.

Assistente Técnico Imobilidrio em agoes judiciais e extrajudiciais como desapropriagao,
indenizatérias, demarcatorias, perdas e danos, renovatéria de locagoes, usucapiao, vistorias,
lucros cessantes, separagao, divorcio, inventarios...

Pareceres Técnicos de Laudos Avaliatorios de acordo com ABNT — NBR [4.653 para fins
judiciais, empresariais, fiscais, particulares, financiamentos imobilidrios, consércios...

Estudos de viabilidade de incorporagoes.

Consultoria Imobiliaria.

Administracao de imoveis.

Compra e venda de imoveis.

Consultoria e Planejamento Patrimonial e Sucessorio.

Avaliagao de Maquinas e Equipamentos

Processo de Reavaliagao de Bens Iméveis de Empresas (Ativo Imobilizado).
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